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NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théim phdn — Chit toa phién toa: Ba Vii Thi Nga.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Bui Tan Pat;

2. Ong Thai Binh Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Thii Dau Mgt, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Luu Kim Hang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nim 2024, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong xét xur so' tham cong khai vu 4n thu 1y s6 456/2023/TLST-DS ngay
28 thang 7 nam 2023 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat”
theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr so 202/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 12 nam
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Quoc Tr, sinh nam 1978; dja chi: S6 112, duong
D3, khu dan cu CN, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bidon:

2.1. Ong Poan Thanh M, sinh nam 1978, Véng mat;

2.2. Ba Le Thi Thu T, sinh ndm 1977, vang mit.

Cung dia chi: S6 347, duong N, T6 5, Khu phd 9, phudng PH, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh pho Thi Dau Mt, tinh Binh Duong; dia
chi: Buong Thich Quang Dtic, phuong Chanh Nghia, thanh phé Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Luu Thi Huyén Nga - Chap hanh vién; dia chi:
Buong Thich Quang e, phuong Chanh Nghia, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén 25/01/2024), vang mat.

3.2. Ong Nguyen Van D, sinh ndm 1978; dia chi: S6 296/5/33, duong N, T6 4,
Khu pho 3, phuong PH, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat;

3.3. Ba Bui Thi D, sinh ndm 1954; dja chi: S6 349, duong N, T6 5, Khu phd 9,
phuong PH, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 261712023, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién
toa, nguyén don ong Nguyen Quoc Tr trinh bay:

Ong Nguyen Quoc Tr khong ¢6 mdi quan hé gi véi 6ng Poan Thanh M va ba Le
Thi Thu T. Ong Nguyen Quoc Tr biét ong Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T ¢6 nhu
cau chuyén nhuong nha, dat thudc thira s6 300, to ban dd sb 65, toa lac tai phuong Phu
Hoa, thanh phé Tha Dau Mdt, tinh Binh Duong, sau khi xem dat théy c6 nha ctra sach
s& phil hop v6i nhu ciu mua dé cho thué lai ting thu nhap nén 6ng Tr da thoa thuan
chuyén nhuong véi 6ng M, ba T. Gia chuyén nhuong 1a 3.700.000.000 dong bao gom
nha, dat va cac tai san gan lién v4i dat. Ngay 10/11/2022, éng Tr dit coc cho ong M,
ba T s6 tién 200.000.000 ddng. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong 6ng M, ba T
dang thé chip dat cho Ngan hang TMCP Qudc Dan nén 6ng Tr di cing v6i ong M, ba
T dén Ngan hang Quédc Dan chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi M dé thanh toan tién cho
Ngan hang va lam tha tuc xo4 thé chép Tién tra cho Ngan hang 13 cua 6ng Tr, ong Tr
d3 tra Ngan hang hon 3.000.000.000 dong nhung khong nh¢ chinh xac, khi tra tién cho
Ngan hang thl ong M, ba T co ky nhan tién vao sau gidy dit coc. Sau khi Ngan hang
ban giao gidy chtng nhan quyén sir dung dat ban chinh thi 6ng Tr gi.

Ngay 17/11/2022, ong Tr tiép tuc giao cho ong M, ba T sé tién 200.000.000
dong; ngay 08/02/2023, giao s6 tién 170.000.000 dong, con mdt lan giao 30.000.000
dong ‘nhung 6ng Tr khong nh¢ thoi gian. Hai bén thoa thuén 6ng Tr s€ lam thu tuc
chuyen nhuong va chiu cac chi phi, thué lién quan. Do dng M, ba T khong biét 1am thu
tuc, gidy to nén di gidy uy quyén Cho ong Tr thuc hién cac thu tyc chuyén nhuong.
Ong M, ba T da giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat va giao nha, dat
cho ong Tr.

Do 0ng Tr khong ¢6 nhu cAu & ma mua nha, dit dé kinh doanh cho thué lai, théy
6ng M, ba T khong c6 chd ¢ nén da cho thué lai véi gid 5.000.000 dong/thang. C)ng M,
ba T thué dugc khoang mot thang thi bo di dau ong Tr khong r6. Khi 6ng Tr can lam
cac tha tuc gidy to va can co gidy to ca nhin cla ong M, ba T thi khong lién lac duoc
nén 6ng Tr khong thue hién duoc cac thu tuc chuyén nhuong.

Nay ong Nguyen Quoc Tr yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat lap ngay 08/02/2023, gitra 6ng Nguyen Quoc Tr v&i dng Doan
Thanh M, ba Le Thi Thu T dbi v&i thira dat s thia sé 300, t& ban dd sb 65, toa lac tai
phudng Pha Hoa, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Cong nhan ﬁng Tr duoc
quyén sir dung, quyén s& hiru d6i voi nha, dat néu trén theo két qua do dac thuc té dién
tich dat 1a 130m?, nha la 108,2m? cing toan bg tai san gan hén v6i dat. Pbi véi phan
nha c6 dién tich 1,4m? xay dung ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an sang
dat caa ba Bui Thi D, 6ng Tr sé thuong lugng véi ba D, khong yéu cau Toa an giai
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quyét. Hién nay giira 6ng Tr va ba Pao khong c6 tranh chap lién quan dén thira dit néu
trén.

* Bi don 6ng Poan Thanh M, ba Le Thi Thu T trinh bay: Ong Poan Thanh M va
ba Le Thi Thu T 14 chi st dung thira dat s6 300, to ban dd sd 65, toa lac tai phuong
Phu Hoa, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Ngay 10/11/2022, 6ng M vabaT
ky hgp ddng dit coc chuyén nhuong thira dat s6 300 cho 6ng Nguyen Quoc Tr. Gia
chuyen nhuong 12 3.700.000.000 dong. Ngay 10/11/2022, éng Tr dit coc 200.000.000
dong; ngay 16/11/2022 6ng Tr giao cho 6ng M va ba T 3.100.000.000 dong; ngay
17/11/2022 giao sb tién 200.000.000 dong; mot 1an khac khong nhé chinh xac thoi
gian dng Tr giao 30.000.000 dong; ngay 08/02/2023 6ng Tr giao s tién 170.000.000
dong con lai. Ong Tr d3 giao du tién cho 6ng M, ba T va dng M, ba T di ban giao nha,
dat cho dng Tr. Ngay 08/02/2023, 6ng M va ba T da uy quyén cho 6ng Tr thyc hién
thu tuc chuyén nhuong va quan 1y nha, dat. Do 6ng M va ba T khéng c6 nha & nén co
thué lai nha véi gia 5.000.000 ddng/thang va di ¢ dugc ba thang thi di 1am 3n xa. Qua
yéu cau khoi kién ciia ong Nguyen Quoc Tr thi 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu
T dong ¥, yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
6ng Poan Thanh M, ba Le Thi Thu T va 6ng Nguyen Quoc Tr ddi véi thira dat sé 300,
to ban d6 s6 65, toa lac tai phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong.

* Chi cuc thi hanh an dan sw thanh phé Thii Dau Mot trinh bay:

Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh ph Thit Dau Mot dang to chirc thi hanh Ban 4n
s6 35/2023/DSST ngay 17/4/2023 d6i v6i 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T. Nbi
dung thi hanh vé cac khoan ong M, ba T nop 18.500.000 dong 4n phi dan sy so tham;
lién d6i tra cho ong Nguyen Van D s6 tién 370.000.000 dong va 1ai cham thi hanh 4n.
Dén thoi diém hién nay ong M, ba T chua thi hanh cic nghia vu phai thi hanh 4n. Do
d6, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot trong qua trinh giai quyét vu viéc
xem xét dam bao viéc thuc hién nghia vu thi hanh an cia 6ng Mvaba T.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyen Van D, ba Bui Thi P: Qua
trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat thong bao va gidy triéu tap tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai nhung vang mat;
khong ¢ van ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don; khong
co yéu cau doc 1ap ddi vai vu an.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Nguyen Quoc Tr trinh bay: Yéu cau coéng nhan hop dong
chuyén nhugng nha, dat gitra 6ng Nguyen Quoc Tr va ba Le Thi Thu T, 6ng Doan
Thanh M dbi véi nha, dat thudc thira dat s6 300, t& ban d6 s 65, toa lac tai phuong
Pht Hoa, thanh phé Thii Dau Mét, tinh Binh Dwong. Cong nhan 6ng Nguyen Quoc Tr
dugc quyén st dung, quyén s& hiru ddi véi nha dat néu trén theo dién tich dat do dac
thuc té 1a 130m? va nha la 108,2m? cing toan b tai san gén lién véi dat. D6i véi phan
nha c6 dién tich 1,4m? xay dung ngoai gidy ching nhén lin sang dat cua ba Bui Thi D,
ong Tr s& thuong luong véi ba D va khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong Tr khong
c6 tranh chip d6i voi hop ddng thué nha giita ong Tr véi ba T, dng M.

- Bi don 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T di duoc tong dat hop 1é quyét
dinh dua vy 4n ra xét x{r va triéu tip tham gia phién toa lan tha 2 nhung vang mit
khong co ly do.



- Pai dién Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Thi Dau Mot vang mit va co
don xin xét xur vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi B, éng Nguyen Van D dé
duogc tong dat hop 1€ quyét dinh dua vy an ra xét xur va tri¢u tap tham gia phién toa lan
thr 2 nhung vang mat khong c6 ly do.

* Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Thii Dau Mgt phdt biéu ¥ kién:
1.1. Viéc tuin theo phap luit t6 tung ciia Toa 4n

- Xac dinh quan hé tranh chép va tham quyén Toa an xac dinh quan h¢ tranh
chép “Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” 1a ding theo quy dinh
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015. Ddi twong tranh chap cO lién
quan dén quyén st dung dat c6 dia chi tai phudng Phu Hoa, thanh phd Tha Dau Mot,
tinh Binh Dwong nén Toda 4n nhan dan thanh phé Thi Dau Mot thu 1y 1a dung thim
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat td tung dan su.

- V& xac dinh tu cach cua duong su: Thén} phan da xac dinh ding tu céach cua
duong su theo quy dinh tai Diéu 68 cta B luat td tung Dan su.

- Thoi han chuan bi xét xir: Ngay 28/7/2023, Toa 4n thong bao thu 1y vu an; ngay
27/11/2023 ra Quyét dinh gia han thoi han chuan bi xét xr trong thoi han 02 thang, ké
tir ngay 29/11/2023; ngay 29/12/2023 ra Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a thuc hién
dang vé thoi han chuén bi xét xur theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat td tung dan
su.

- Vigc tuan theo phap luét cua Tham phan, thu ky va Hoi déng xét xtr: Tham
phan da tién hanh hoa giai, thu thap chimg c, t6 chuc phién hop kiém tra viéc giao
nop, t1ep can, cong khai chtng ct, tong dat cac vian ban t6 tung theo quy dinh ciia Bo
luat td tung dan sy nam 2015. Tai phién toa Ho1 dong xét xur, thu ky da thyc hién ding
tham quyén, trinh tu thu tuc quy dinh ciia Bo luat t6 tung déan sy.

1.2. Viéc chap hanh phép luit ciia ngwoi tham gia to6 tung: Nguyén don, bi
don, nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Thu
Dau Mot da chap hanh day da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac diéu 70,
71, 73 caa Bo luat th tung dan su. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Bui
Thi P chua thyc hién ding va day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai cac
diéu 70, 73 cua Bo luat t6 tung dén sy.

1.3. V& ndi dung: Thua dat s6 300, to ban dd sb 65 toa lac tai phuong Phu Hoa,
thanh phd Thu Déau Mbt, tinh Binh Duong, theo Gidy chtmg nhan quyén str dung dat
GCNQSDb s& AP 718215, sd vao s6 cap GCN: H13346 do UBND thi xi (nay la
thanh phd) Tha Dau Mot cap cho ong Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T. Cén ¢t vao
Bién ban xac M ngay 22/8/2023 thi hién tai thira dat s6 300 khong c6 quyét dinh thu
hoi dat, khong bi cam xay dung hay chuyén nhuong. Nhan thiy, viéc ky két hop dong
dit coc, hop dong uy quyén, bién ban ban giao nha cing gidy chirng nhén trén 13 hoan
toan tu nguyén, ong Tr d3 giao du sb tién 3.700.000.000 déng va 6ng M, ba T di giao
nha cho 6ng Tr. Ngoai ra, viéc thoa thuan chuyén nhugng, thanh toan tién, giao nha
giita ong Tr va dng M, ba T da hoan thanh trudc thoi diém Ban an sé 35/2023/DS-ST
ngay 17/4/2023 cta Toda an nhan dan thanh phd Tha Dau Mot ¢ hiéu luc phap luat.
Do d6, can ctr khoan 2 Diéu 129 cua B9 ludt dan sy ndm 2015, yéu cau khai kién cua
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6ng Nguyen Quoc Tr 14 ¢6 can ctr d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu ciu
khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Quoc Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct ¢ trong hd so vu an dd duoc xem xét
tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mot
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chép, thim quyén giai quyét vu an: Theo don
khoi kién 6ng Nguyen Quoc Tr yéu cau cong nhin hop doéng chuyén nhuong quyen su
dung dat giita 6ng Nguyen Quoc Tr va ba Le Thi Thu T, 6ng Doan Thanh M dbi véi
nha, dat thudc thira dat sb 300, t& ban dd s 65, toa lac tai phuong Phu Hoa, thanh pho
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong. Coéng nhan 6ng Nguyen Quoc Tr dugc quyén sir dung,
quyén s& hiru d6i véi nha dat néu trén theo dién tich do dac thuc té d6i véi dat la
130m? va nha la 108,2m? cuing toan bo tai san gan lién v6i dat. Bj don 6ng Poan Thanh
M, ba Le Thi Thu T va thtra dét tranh chip toa lac tai phudng Phi Hoa, thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong nén quan hé phap luat trong vu an dugc xac dinh la “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” va thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat tb tung dan su.

[1.2] V& su c6 mit cua duong su tai phién toa: Bj don 6ng Poan Thanh M, ba Le
Thi Thu T; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van D va ba Bui Thi P
da duogc tong dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va triéu tap hop 18 1an tht hai dé tham
gia phién toa nhung vang mét khong cé ly do; Pai dién hop phap cho Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong vang mit va co don dé nghi xét
XU vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac dwong sy néu trén
theo quy dinh tai cac diéu 227, 228 cua BO luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[ 2.1] Ong Nguyen Quoc Tr yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong giita
6ng Nguyen Quoc Tr va ba Le Thi Thu T, 6ng Poan Thanh M dbi véi nha, dat thudc
thira s6 300, to ban d6 s6 65, toa lac tai phudng Pha Hoa, thanh phé Thu Déu Mot, tinh
Binh Duong. Cong nhén 6ng Nguyen Quoc Tr dugc quyén sir dung, quyen so hiru doi
v6i nha dat néu trén theo két qua do dac thuc té dién tich dat 1a 130m? Va nha la
108,2m? cuing toan bo tai san gin lién véi dat thude thia s6 300, to ban dd sd 65, toa
lac tai phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2.2] Bi don 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T thong nhit c6 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyen Quoc Tr nha, dat thudc thira sb 300, to ban d6 s6 65, toa lac
tai phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong theo glay chung nhén
quyén sir dung dat s6 AD 718215, sd vao s cap gidy ching nhan s6 H13346 do
UBND thij xi (nay 1a thanh phd) Thu Dau M6t cap cho 6ng Poan Thanh M, ba Le Thi
Thu T véi gia 1a 3.700.000.000 dong. Ngay 10/11/2022, dng Tr dit coc 200.000.000
dong; ngdy 16/11/2022, 6ng Tr giao 3.100.000.000 dong; ngay 17/11/2022, ong Tr
giao sd tién 200.000.000 dong; mot lan khong nh¢ chinh xdc thoi gian ong Tr glao
30.000.000 dong, ngay 08/02/2023 6ng Tr giao sd tién 170.000.000 dong con lai. Ong
Tr d3 giao du tién cho 6ng M, ba T va 6ng M, ba T da ban giao nha, dat cho 6ng Tr.
Ngay 08/02/2023, ong M va ba T da uy quyén cho 6ng Tr thyc hién thu tuc chuyén
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nhuong va quan Iy nha, dat. Do dng M va ba T khong ¢6 nha & nén c6 thué lai nha véi
gia 5.000.000 dong/thang va dd ¢ duoc ba thang thi di 1am an xa. Qua yéu cau khai
kién cua 6ng Nguyen Quoc Tr thi dng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T dong ¥, yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Poan
Thanh M, ba Le Thi Thu T va 6ng Nguyen Quoc Tr ddi voi thira dat s6 300, to ban d6
s6 65 toa lac tai phuong Phi Hoa, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong. Pay 1a
nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg M theo Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2.3] Xét théy 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T 14 cha sir dung phan dit c6
dién tich 172m? (dién tich do dac thyc té 1a 13Om2) thudc thira sb 300, to ban dd sb 65,
toa lac tai phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, theo glay
chting nhan quyén st dung dat sé6 AP 718215, s vao sb cap gidy ching nhan so
H13346 do UBND thi x3 (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cip cho 6ng Poan Thanh
M, ba Le Thi Thu T, trén dat c6 01 cin nha. Thira dat 300, bi thu hdi 42m? dat hanh
lang duong bo. Ngay 29/4/2008, chinh 1y bién dong nhan dén bu 42m? dit hanh lang
duong bo theo bang tong hop chi phi dén bu s6 89/TH-BTGT ngay 27/02/2008 cua
Ban boi thuong giai toa thi xi trén gidy chimg nhan cip cho ong M, ba T. Do d6 dién
tich dat con lai thudc quyén str dung ctia 6ng M, ba T 1a 130m2.

[2.4] Ngay 10/11/2022, 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T cung v6i ong
Nguyen Quoc Tr ky hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat dé thoa thuan chuyén nhuong thira s6 300, to ban d6 sd 65. Hai
bén thoa thudn, gia chuyén nhuong 1a 3.700.000.000 dong; ngdy 10/11/2022, 6ng Tr
dit coc sb tién 200.000.000 dong; 1an 2 s tién 3.500.000.000 dong thoa thuan hai bén
lam tha tyc tat toan khoan vay cta ong M, ba T tai Ngan hang TMCP Quéc Dan chi
nhanh Thanh phd Ho Chi M. Bén B (Ong Nguyen Quoc Tr) chiu cac khoan thué va
lam thu tuc dang ky quyén st dung dit tai co quan c6 thim quyén. Sau khi chuyén
nhuong bén B dong ¥ cho bén A thué lai véi gia hitu nghi tam thoi trong thoi gian 12
thang. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan diéu khoan vé khong thyc hién dugc hop dong.
Ngay 10/11/2022, 6ng Tr giao cho ong M, ba T so tién 200.000.000 dong; ‘ngay
16/11/2022 6ng Tr giao s6 tién 3.100.000.000 dong; ngay 17/11/2022 giao sd tién
200.000.000 dong; mot lan 6ng Tr giao 30.000.000 dong; ngay 08/02/2023 ong Tr
giao sd tién 170.000.000 dong con lai. Ong M, ba T xac nhan di nhan du sd tién
chuyén nhuong va giao nha, dat cho 6ng Tr. Khi giao nha, dat hai bén co 1ap gidy ban
giao ngay 08/02/2023 c¢6 chir ky cua bén giao la 6ng Poan Thanh M, ba Le Thi Thu T
va bén nhan la 6ng Nguyen Quoc Tr. Cung ngay 08/02/2023, ong Doan Thanh M, ba
Le Thi Thu T ky hop ddng uy quyén cong chirng s6 000940, quyén sé 02-2023TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/02/2023, tai van phong cong chimg Thanh phb Méi, tinh Binh
Duong voi ndi dung uy quyén cho 6 ong Nguyen Quoc Tr quan ly, st dung va thuc hién
cac quyén lién quan dén thia dat s6 300, to ban do sd 65. Pong thoi, ong Nguyen
Quoc Tr ky hop ddng cho 6ng M, ba T thué nha, dit d6i véi nha dat ma 6ng M, ba T
da chuyén nhuong cho 6ng Tr trong thoi han 01 nam.

[2.5] Dbi chiéu 10i trinh bay ciia cac duong sy voi hop dong dit coc tién chuyén
nhuong, quyén st dung dat va tai san gan lién lap ngay 10/11/2022; hop ddng ty
quyén ngay 08/02/2023 tai Van phong cong chimg Thanh phé Moi, tinh Binh Duong,
sO cong chimg: 000940, quyén $0 02- 2023TP/CC-SCC/HDGD; Gidy ban giao ngay
08/02/2023; hop dong thué quyén sir dung nha, dat 1a phu hop véi nhau. Viée ky két
hop ddng dit coc, hop dong uy quyén, bién ban ban giao nha, dat cling ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén 13 hoan toan tu nguyén, ong Tr d3 giao cho 6ng M,
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ba T du s6 tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay trim triéu dong) va éng M, ba T di ban
giao nha cho 6ng Tr. Hai thod thuén 6ng Nguyen Quoc Tr s& thuc hién céc thu tuc
chuyén nhuwong nhung khi 6ng Tr yéu ciu cung cip gidy to ca nhan can thiét thi khong
lién lac dugc vdi 6ng M, ba T nén éng Tr khong thuc hién dugc cac thu tuc chuyen
nhuong theo quy dinh cua luat dét dai. Viéc 6ng Doan Thanh M, ba Le Thi Thu T
khong phdi hop va khong cung cap gidy td cho dng Tr dé thyc hién thi tuc cong chimg
hop dong chuyén nhuong nha, dat theo thoa thuan di gay kho khan va anh huéng dén
quyén, loi ich hop phap ctia cho dng Tr.

[2.6.] Theo Ban an sé 35/2023/DSST ngay 17/4/2023 ctiia Toa 4n nhan dan thanh
phd Thu Dau Mot, 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T phai c6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Nguyen Van D s tién 370.000.000 dong va 13i suat phat sinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015. Ngay 05/6/2023 va ngay
21/6/2023, Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mot ban hanh Quyét dinh
thi hanh an theo don yéu cau sé 1434/QD-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an cha
dong sé 1605/QD-CCTHADS véi ndi dung thi hanh vé cac khoan ong M, ba T ndp
18.500.000 dong an phi dan su so thim va lién d6i tra cho ong Nguyen Van D s6 tién
370.000.000 dong, 13i cham thi hanh an. Ngay 29/9/2023, Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phé Thit Dau M6t ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san
sO 28/QD- -CCTHADS v6i ndi dung ké bién, xu Iy tai sin cua 6ng Doan Thanh M va
ba Le Thi Thu T gom quyen sir dung dat thudc thira s6 300, to ban d6 s6 65 toa lac tai
phuong Phi Hoa, thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt GCNQSDD s6 AD 718215, s6 vao s6 cap GCN: H13346 do UBND
thi xa (nay la thanh pho) Thi Dau Mot cap cho 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu
T cung cac tai san gan lién voi dat. Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mot
dé nghi Toa 4n nhan dan thanh ph Tha Dau Mot trong qua trinh giai quyét vu 4n xem
xét dam bao viéc thuc hién nghia vu thi hanh an ctia 6ng M va ba T.

[2.7] Xét thay, viéc thoa thuan chuyén nhuong nha, dat thudc thira s6 300, to ban
d6 sb 65 giira 6ng M, ba T v6i ong Tr, ciing nhu viée thanh toan tién va giao nha, dat
duogc thuc hién va hoan thanh trudc khi Ban an sé 35/2023/DS-ST ngay 17/4/2023 ¢6
hiéu lyc phét luat; muc dich 6ng M, ba T chuyén nhuong nha, dat dé thanh toan khoan
vay ciia Ngan hang TMCP Qudc Dan. Theo Bién ban xac M ngay 22/8/2023, UBND
phuong Pht Hoa thé hién “Tai thoi diém xac minh ngay 22/8/2023, UBND phuong
Pht Hoa chua tiép nhan don khiéu nai, tranh chdp ctia cic c4 nhan hay to chirc nao
lién quan dén thura dat s6 300, to ban dd sb 65 toa lac tai phuong Pha Hoa, thanh ph6
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong. Theo quy hoach st dung dit, thira dat thudc quy
hoach dét & va thudc quy hoach khu d thi dich vu Phi Hoa. Hién tai thira dat khdng
co quyet dinh thu hoi dat, khong bi cam xay dung hay chuyén nhuong. Do do, viée
chuyén nhuong nha, dat ctia 6ng M, ba T khong nham muc dich trén tranh nghia vu thi
hanh 4n déi v6i 6ng D va khong thudc trudong hop bi cAm chuyén nhuong theo quy
dinh tai cac diéu 188, 199 cua Luat dat dai. Khoan 2 Diéu 129 cua B6 luat dan su 2015
quy dinh “Giao dich dan sy da duoc xac lap bang vin bdan nhwng vi pham quy dinh
bdt budc vé cong chimg, chitng thiwe ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay, cdc bén
khong phai thwc hién viéc cong chimng, chitng thuc”. Xét thdy, mic du éng Tr, ba T,
6ng M chua ky hop dong chuyen nhuong theo dung quy dinh nhung bén mua 6ng
Nguyen Quoc Tr di giao du tién va bén ban 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T da
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ban giao nha, dat cho 6ng Tr tir ngay 08/02/2023. Do d6, can cir vao khoan 2 Piéu 129
ctia BO lut dan sy nim 2015 va An 18 s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi dong
Thim phan Toa an nhan dan Tdi Cao, cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién trén dét giita 6ng Nguyen Quoc Tr va
6ng Doan Thanh M, ba Le Thi Thu T ddi véi thita s6 300, t& ban do s6 65, toa lac tai
phuong Phiit Hoa, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong cing céc tai san gin lién
voi dat.

[2.8] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/8/2023, manh trich do
dia chinh c6 do dac chinh Iy do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Thu
Dau Mot thuc hién thi dién tich dat do dac thuc té 1a 130m? va nha l1a 109,6 m? (trong
d6 c6 108,2m? nam trong gidy ching nhén cip cho 6 ong M, ba T; 1,4m? nam trong gidy
chtng nhén cip cho ba Bui Thi D). Qu4 trinh giai quyét vy an, Toa an da triéu tap ba
b nhung ba b khong dén Toa lam viéc va khong co yéu cau gi dbi Vol phan nha 6 ong
M, ba T xay lan 1én dat cua ba b; ong Tr xac dinh yéu cau giai quyet nha, dat nim
trong glay chtng nhan cip cho ong M, ba T, khong yéu cau giai quyét di voi 1,4m?
nha xay lay 1én dat ba P. Qua xac minh tai UBND phuong Phu Hoa thi gitta thira dat
s6 300 véi cac thira dat lién ranh khong c6 tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xir chi xem
xét ddi voi dién tich nha, dat nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
718215, sO vao sd cdp GCN: H13346 do UBND thi xi (nay la thanh pho) Thii Dau
Mot cap cho 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T; khong xem xét ddi v6i phan cin
nha co dién tich 1,4m? xay lan sang dit ciia ba Bui Thi B, trudong hop cac duong su co
tranh chép thi khoi kién thanh mot vu an khéc.

[2.9] Qua trinh giai quyét vu an céac duong su khong c6 tranh chép gi lién quan
dén hop dong thué quyén sir dung nha, dat lap ngay 08/02/2023 giita 6ng Nguyen
Quoc Tr, 6ng Poan Thanh M, ba Le Thi Thu T nén khéng xem xét, truong hop cac
duong su co tranh chap thi co quyén khéi kién thanh mét vu én khac.

Tir nhitng phan tich trén c¢6 cin cr chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyen Quoc Tr doi vdi bi don 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu
T.

[3] Xét ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat to tung va vé viéc giai quyét vu an la phu hop nén Hoi dong xét xur chap nhan.

~ [4] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyen Quoc Tr tw nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho, dinh gia tai san va sao luc ho6 so 14 4.760.895 dong nén ghi nhan va
duoc trir vao so tién ong Tr da ndp tam ung tai Toa an.
[5] Vé an phi dan sy so tham: Can ctr Piéu 147 cta Bo luit t6 tung dan sy va
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa 4n: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don
6ng Nguyen Quoc Tr khong phai chiu én phi; bi don 6ng Doan Thanh M va ba Le Thi
Thu T phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong.
Vi cac Ié trén,
QUYET DPINH:



- Can cﬁg khoan 3 I—?iéu 26, diém a khoéq 1 biéu 35‘, diém a, c‘khoén 1 Diéu 39,
biéu 147, biéu 227, biéu 228, biéu 229, Dieu 235, Dicu 254, Dicu 266, Dicu 267,
bicu 273 cua BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr cac diéu 116, 119, 129, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat dan sy nim
2015;

- Can clr cac diéu 166, 167, 168, 169, 188, 191 cta Luat dat dai nam 2013;
- Cén ¢t cac diéu 10, 117, 118, 119, 120, 121, 122 cta Luat nha & nim 2014;

- Can clr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Can ctr An 18 s6 55/2022/AL ngy 07 thang 9 nam 2022 cia Hoi dong Tham
phén Toa an nhan dan Tbi cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen Quoc Tr d6i véi bi
don 0ng Doan Thanh M, ba Le Thi Thu T vé vi¢c: “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat”.

- Cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat giita 6ng Nguyen Quoc Tr va 6ng Poan Thanh M, ba Le Thi Thu T ddi véi nha,
dét thuoc thira sb 300, t& ban dd sb 65 toa lac tai phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat GCNQSDD s6 AP
718215, sb vao sd cdp GCN: H13346 do UBND thi xi (nay la thanh phd) Thu Dau
Mot cap cho 6ng Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T.

- Ong Nguyen Quoc Tr duge quyén sir dung phan dat c6 dién tich do dac thuc té
la 130m? va dugc quyen s6 hitu can nha c6 dién tich do dac thyc té 12 108,2m? thudc
thira s6 300, t& ban d6 s 65 toa lac tai phuong Phu Hoa, thanh pho Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong ciing toan bo tai san gan lién véi dat (c6 so d6 ban v€ kém theo).

- Ong Nguyen Quoc Tr dugc quyén lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé 1am
thu tuc sang tén cjéi v&1 thura dat s6 300, to ban do so 65 toa lac, tai phu(‘)'ng Phﬁ Hoa,
thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong cuing toan b tai san gan lién véi dat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Quoc Tr tu nguyén chiu chi phi xem xét tham

dinh tai cho dinh gia tai san va sao luc hd so sb tién 4.760.895 dong, duoc khiu trir
vao sb tién 6ng Tr d3 ndp tam tng tai Tod 4n.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Poan Thanh M va ba Le Thi Thu T phai lién doi chiu s6 tién 300.000
dong.

- Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tha ]?ﬁu Mot tra lai cho dng Nguyen
Quoc Tr s6 tién tam ng an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam ng an
phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0012627 ngay 27 thang 7 nam 2023.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai PBiéu 2 Luat
Thi hélr]h an Dan su thi nguoi dugc thi‘hénh én‘dén su, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bic¢u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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Dan su; Thaot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

5. V& quyén khang cdo: Duong su €O mat tai phién toa dugc quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc duge
niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND TP. Tha Dau Mét;

- CC THADS TP. Tha Dau Mot;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu 4n, VT.

Vi Thi Nga
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