TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s: 85/2024/DS-ST
Ngay: 02-4-2024
V/v tranh chap
vé hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Ngoc Thao

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Ong V6 Thai Quan

-Thue ky phién toa:Ba Tran Thi Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén Pha
Tan, tinh An Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Phii Tan tham gia phién toa:
Ong Lé Thanh Phong - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 04 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Phi Tan xét
xr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 328/2023/TLST-DS ngay 14 thang
11 nam 2023 vé viéc tranh chap vé hop dong tin dung, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 58/2024/QDXXST - DS ngay 26 thang 02 nam 2024, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan K2 c6 dia chi s6 D P, phuong
V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Tran Thanh V — chirc
vu: chuyén vién xt Iy ng khu vuc- phong xt Iy no - Ngan hang TMCP K2 theo
gidy uy quyén lap ngay 11/9/2023.

- Bi don: Ong Pao Van L,sinh nam: 1975.
Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1981.
Cung noi cu tra: t6 G, ép H, xa H, huyén P, tinh An Giang.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1969 (chong ba K).
2. Ba Pao Thi K1, sinh nam: 1974.



3. Anh Nguyén Minh T1, sinh nim 2002 (con dng C, ba K1)

4. Chi Nguyén Diéu H, sinh nam 2012 (con 6ng C, ba K1 do 6ng C, ba K1
la nguoi dai dién theo phap luat)

5. Chi Pao Thi Ngoc C1, sinh nam 2010 (con ba T, 0ng L do ba T, 6ng L
1a nguoi dai dién theo phap luat)

Cung noi cu tra: t6 G, ép H, xa H, huyén P, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/11/2023 cua nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢ phan K2, 10i khai cia dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén ba Nguyén Ngoc T va ng Pao Van L c6 dén Ngan hang TMCP
K2 (sau day goi tat 1a Ngan hang) vay tong sb tién 120.000.000 dong; theo Hop
d6ng han murc cap tin dung s6 312/21/HPHM/1201-6740 ngay 12/04/2021 va
Hop ddng tin dung timg lan s6 293/22/HPTD/1201-6740 ngay 02/04/2022 cu thé
nhu sau sd tién ban dau: 120.000.000 déng; s6 tién hién tai: 110.000.000 déng;
muc dich vay bd sung vén mua ban tap héa. Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay
tiép theo clia ngay giai ngan dau tién. ngay giai ngan: 02/04/2022. LAi suat vay
12.9%/mam ap dung d6i vdi cac KUNN(khé udc nhan no) giai ngan trong vong
03 thang ké tir ngay ky HDTD nay. Cac KUNN giai ngan sau thoi gian nay, Lai
suat cho vay duogc diéu chinh 03 thang mat 1an va dugce tinh bé‘lng 13i suét tién guri
ky han 12 thang, lanh 13i cubi ky cia BLS HD KHCN(biéu 13i suat hgp dong,
khach hang ca nhén) tai thoi diém thay d6i 13i suat 3.8%/nam. Lii suat vay khi
diéu chinh khong duogc thap hon 14i suit cho vay t6i thiéu hién hanh cua biéu 14
suat cho vay tai thoi diém diéu chinh (cing loai hinh thirc va phuong thic cho
vay). Lai sudt ng qua han bang 150% li suat vay tai thoi diém chuyén no qua
han. Mtrc phat chdm tra 131 10%/nam. Hinh thuc thanh toan: Ky han tra 1ai vay,
ng goc va s6 ng gbe phai tra mdi ky duoc qui dinh cu thé trén tng KUNN.

Cac Hop dong han muc cap tin dung va Hop dong tin dung timg lan néu
trén duoc bao dam boi Hop dong thé chap quyén str dung dét s6 312/21/HDTC-
BDS/1201-6740 ngay 12/04/2021, dugc chung thyc (cong ching) tai Van phong
C2, tinh An Giang ngay 24 thang 04 nam 2021, tai san thé chap bao dam ng vay
gdm: quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: U 338829,
s6 vao s6 cap GCN: 02998QSDP/1C do UBND huyén P, tinh An Giang cip ngay:
18/02/2002, v6i céc dic diem cy thé nhu sau: Thira dat s6: 195. To ban d6 s6: 22.
Dién tich: 126.3 m2. Muyc dich st dung dat: T2 Toa lac tai: Xa H, huyén P, tinh
An Giang. Pung tén 6ng Pao Van L (Pi dugc cdp nhat bién dong ngay
19/04/2021).Tai san thé chap néu trén da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van



phong dang ky dat dai chi nhanh huyén P, tinh An Giang ngay 26 thang 04 nim
2021.

Trong qua trinh vay vén, ba Nguyén Ngoc T va 6ng Pao Vin L lién tuc vi
pham hop dong, khong thanh todn no cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da
nhiéu lan thong bao, nhic nhd nhung ba Nguyén Ngoc T va 6ng Pao Vian L khdng
thanh toan ng theo thoa thuan tai Hop dong tin dung cho Ngan hang va hién tai
hop ddng di qua han thanh toan nhung ba Nguyén Ngoc T va 6ng Pao Vian L van
chua thanh toan dut ng cho Ngan hang theo thoa thudn tai Hop dong tin dung timg
lan da ky.

Tam tinh dén ngay 02/4/2024, 6ng Pao Vian L, ba Nguyén Ngoc T con no
Ngan hang tong sd tién 1a von goc: 110.000.000 dong, L1 trong han: 0 dong, L1
qua han: 24.156.000d6ng, T3 phat cham tra 13i: 0 dong, Tong cong: 134.156.000
dong.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chip da ky két giita Ngan hang v4i ong Pao
Vin L, ba Nguyén Ngoc T dé dam bao cho viéc Thi hanh an.

Bi don 6ng Pdo Van L vang mdt trong qud trinh hod gidi va phién Tod xét
xu nhung co loi khai ngay 21/12/2023:

Ong L, ba T c6 nhan day di cac thong bao, quyét dinh ciia Toa an nhung
do mua ban tir sing sém dén chiéu t6i moi vé t6i nha nén khong dén Toa trinh
bay ¥ kién duoc, thong nhét sb tién von 110.000.000d0ng, tién 14i khong c6 kha
nang tra, do mua ban tur sang dén chiéu t6i mai vé, khong dén Toa duoc xin duoc
vang mit khi Toa 4n moi 1am viéc, hoa giai cong khai chtng cr cho dén khi vu
an dugc xét xur xong.

Ong Nguyén Vin C c6 16i khai ngay 21/12/2023: Ong 14 anh ré cta 6ng
Pao Vian L, hién gia dinh ong dang sinh sdng trén phan dat ciia 6ng Pao Van L
thé chap cho Ngan hang TMCP K2, gia dinh 6ng c6 ba Pao Thi K1, sinh nim
1974, con 6ng C la Nguyén Minh T1, sinh ngay 29/01/2002 va Nguyén Diéu H,
sinh ngay 19/7/2012 ddi véi s tién ma ong L no ngan hang thi 6ng khong biét rd
tuy Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat, do di mua ban thudng xuyén khong
c6 6 nha xin duoc Véng mat trong cac 1an Toa 4n lam viéc, hoa giai, xét xu Véng
mat 6ng C.

Tai phién toa, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Yéu cau
6ng Pao Vian L, ba Nguyén Ngoc T tra cho ngan hang s tién von vay, tién 14i
tam tinh dén ngay 02/4/2024 von goc: 110.000.000 dong, L1 trong han: 0 dong,
L1 qua han: 24.156.000d6ng, T3 phat cham tra 1di: 0 dong, Téng cong:
134.156.000 dong.

Tai liéu do Toa an thu thdp dwoc: dién tich dat 126,3m?2, dat & nong thon
thudc thira s6 195, to ban d6 sb 22, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do
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6ng Pao Van L dung tén, qua khao sat thyuc té trén dién tich dat thé chip co can
nha éng L, ba T cing sinh sdng véi ba Pao Thi K1(vo éng C), ng Nguyén Vian
C, con 6ng C la anh Nguyén Minh T1 va Nguyén Diéu H dang sinh séng.

BPai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu Tan phat biéu quan diém:

+ Viéc tuan theo phap luat, xac dinh Tham phan chu toa phién toa, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ding nhiing
quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ngan hang TMCP K2 budc 6ng Pao Van L, ba Nguyén Ngoc T tra cho ngan
hang s6 tién vén vay 1a 110.000.000ddng va tién 13i trong han: 0 dong, Lai qua
han: 24.156.000d0ng, T3 phat cham tra 13i: 0 d6ng, Tong cong: 134.156.000 dong.
Tam tinh dén ngay 02/4/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] Tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khai kién bi don ¢ noi cu
tru tai xa H, huyén P, tinh An Giang vé s tién vay nén xac dinh quan h¢ phap luat
1a tranh chap hop dong tin dung va thudc thim quyén giai quyét ciia Toéa an nhan
dan huyén Phu Tén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39
B6 luat Té tung dan sy.

[1.2] Vé sy ving mit cta cac duong su: ong L, ba T, éng C, ba K1, anh
Nguyén Minh T1(con 6ng C, ba K1), chi Nguyén Thi Diéu H1(con 6ng C, ba K1),
chi Pao Thi Ngoc C1(con ba T, 6ng L) 1a bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan di duoc triéu tdp hop 18 tham gia phién toa 1an thir hai nhung vang mit.
Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mat 1a pht hop qui dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung giai quyét vu an: Ngan hang c6 phan K2 c6 ky hop dong
han muc cép tin dung s6 312/21/HDHM/1201-6740 ngay 12/04/2021 va Hop
dong tin dung timg lan sé 293/22/HPTD/1201- 6740 ngay 02/04/2022 véi ba
Nguyén Ngoc T va 6ng Pao Van L sb tién ban dau: 120.000.000 dong; s tién
hién tai: 110.000.000 dong; muc dich vay b sung von mua ban tap hoa. Thoi han
vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo cia ngay giai ngan dau tién. ngay giai ngan:
02/04/2022. Lai suat vay 12.9%/nam ap dung ddi voi cac KUNN(khé wdc nhan
ng) giai ngan trong vong 03 thang ké tir ngay ky HDTD nay.

Cac KUNN(khé u6ce nhan no) giai ngan sau thoi gian ndy, Lai sut cho vay
dugc didu chinh 03 thang mot 1an va duoc tinh bang 13i suat tién giri ky han 12
thang, 1anh 13i cudi ky cia BLS HP KHCN(biéu 13i suat hop dong khach hang ca
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nhan) tai thoi diém thay doi 1ai suét (+) 3.8%/nam. Lii sudt ngay khi diéu chinh
khong dugc thap hon 14i suat cho vay t6i thiéu hién hanh ciia biéu 13i suat cho vay
tai thoi diém diéu chinh (cung loai hinh thirc va phuong thirc cho vay). Lai suat
ng qua han: bang 150% lai sudt vay tai thoi diém chuyén ng qua han. Muc phat
cham tra 1ai 10%/nam. Hinh thurc thanh toan ky han tra 1ai vay, ng géc va sd no
gbc phai tra mdi ky dugc qui dinh cy thé trén timg KUNN.

Hop ddéng han muc cap tin dung s 312/21/HDHM/1201-6740 ngay
12/04/2021 va Hop dong tin dung timg lan s6 293/22/HDTD/1201-6740 ngay
02/04/2022 duoc ky két gitta Ngan hang c¢6 phan K2 véi ong Pao Van L, ba
Nguyén Ngoc T duoc théa thuin trén co s tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thic
pht hop véi quy dinh tai Diéu 117, Diéu 119 B luat Dan sy nén 1am phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén. Sau khi nhén tién vay theo khué udc nhan ng ngay
02/04/2022, dén han thanh toan ngay 02/04/2023 6ng Pao Vian L, ba Nguyén
Ngoc T khong thanh toan du s tién von vay con lai 110.000.000 dong va l1ai cia
hop dong han mirc cap tin dung nén Ngan hang K2 da chuyén sang no qua han.
Nhu vay, dén han tra tién von vay ngay 02/04/2023 theo hop ddng cép tin dung
6ng Pao Vin L, ba Nguyén Ngoc T khong thuc hién nén ngan hang TMCP K2
khoi kién yéu cau tra tién von vay va tién 13i ciia hop dong cép tin dung trén 1a co
can cu.

[2.1] Hop dong han mitc cép tin dung s6 312/21/HPHM/1201-6740 ngay
12/04/2021 va Hop dong tin dung timg lan s6 293/22/HPTD/1201-6740 ngay
02/04/2022 gitta Ngan hang K2 va 6ng L, ba T c6 nghia vu tra von con no
110.000.000 ddng va tién 14i cho ngan hang. Vé tién 14i, cac bén thoa thuan 1ai
trong han 14 12.9%/mam ap dung d6i vdi cac KUNN giai ngan trong vong 03 thang
ké tir ngdy ky HDTD nay, 14i qua han bang 150% 13i trong han, phat 13i cham tra
10%/nam phu hop céc quy dinh vé 1i suat tir thoa thuan giita to chire tin dung va
khach hang quy dinh tai Piéu 91 Luat cac T6 chirc tin dung. Do d6, ong L, ba T
con ¢ nghia vu tra 1di gdm: 14i trong han 0 dong + 13i qua han 24.156.000 dong
+ phat cham tra 13i 0 dong = 24.156.000d6ng. Ong L, ba T ¢6 nghia vu tra vn va
1ai cho Ngan hang K2 dén ngay 02/4/2024 13 134.156.000d0ng.

[2.2] Bé dam bao tién vay cta Hop dong han muc cip tin dung sb
312/21/HPHM/1201-6740 ngay 12/04/2021 va Hop dong tin dung timg 1an sd
293/22/HPBTD/1201-6740 ngay 02/04/2022 éng L, ba T da ky véi Ngan hang
thuong mai c¢6 phan K2 hop dong thé chap quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 312/21/HDTC-BDS/1201-6740
ngay 12/04/2021, dugc chung thuc (cong ching) tai Van phong C2, tinh An Giang
ngay 24 thang 04 nam 2021, tai san thé chip bao dam no vay gdm: quyén sir dung
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dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: U 338829, s6 vao s6 cap GCN:
02998QSDD/1C do UBND huyén P, tinh An Giang cap ngay: 18/02/2002, v&i
cac dic diém cu thé nhu sau: Thira dat sd: 195. To ban dd sd: 22. Dién tich: 126.3
m2. Muc dich st dung dat: T2 Toa lac tai: X4 H, huyén P, tinh An Giang. Dung
tén 6ng Pao Vin L (dd duoc cap nhét bién dong ngay 19/04/2021).Tai san thé
chép néu trén dd dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dét dai
chi nhanh huyén P, tinh An Giang ngay 26 thang 04 nam 2021.

Hop ddng thé chap quyén st dung dt néu trén déu ¢ cong chimg cua van
phong C3 (thanh phé C, tinh An Giang) va c6 diang ky giao dich bao dam tai Van
phong D chi nhanh P.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat c6 ndi dung va hinh thic dung quy
dinh tai Diéu 117, Biéu 119, Piéu 317, Diéu 319 Bo luat Dan sy, Diéu 167 Luat
dat dai nén c6 hiéu luc phap luat. Trong truong hop ong L, ba T khong tra tién
vay ctia hop dong han murc cap tin dung sd 312/21/HPHM/1201-6740 ngay
12/04/2021 va Hop dong tin dung timg lan s6 293/22/HPTD/1201-6740 ngay
02/04/2022 thi Ngan hang TMCP K2 c6 quyén yéu cau phat mai tai san dam
bao dé thi hanh 4n.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C, ba Pao Thi K1,
anh Nguyén Minh T1(con 6ng C, ba K1), chi Nguyén Thi Diéu H1(con 6ng C, ba
K1), chi Pao Thi Ngoc C1(con ba T, 6ng L) khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi nén
HPXX khong xem xét giai quyét.

[2.3] V& an phi, chi phi t6 tung: 7.707.800ddng, trong do tién an phi dan
su so tham 13 6.707.800ddng, chi phi xem xét tham dinh 1a 1.000.000d6ng. Do
yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 30, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 217, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Biéu 273 B6 luat T tung dan sy; Diéu 117, Piéu 119, Diéu
317, Biéu 319, Diéu 320, Diéu 385 B6 luat Dan sy; Diéu 91 Luat td chirc tin dung;
Piéu 167 cua Luat dit dai ndm 2013; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/PL-
UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai co phan
K2.



Budc 6ng Pao Van L, ba Nguyén Ngoc T tra cho ngan hang thuong mai c6
phan K2 tién vbn vay va lii cia hop dong tin dung 1a 134.156.000d0ng. trong d6
vbn 110.000.000 ddng va 1ai 24.156.000d6ng.

Ong Pao Van L, ba Nguyén Ngoc T con phai tiép tuc chiu tién i theo 14i
suit thoa thuan ctia hop ddng cap tin dung sé 312/21/HDHM/1201-6740 ngay
12/04/2021 va Hop dong tin dung timg lan s6 293/22/HPTD/1201-6740 ngay
02/04/2022, tir ngay 02/4/2024 cho dén khi thanh toan xong sb tién trén.

Ngéan hang thuong mai c¢6 phan K2 c6 quyén yéu cau co quan cd thim
quyén phat mai quyén sir dung dat theo hop ddng thé chap sd 312/21/HPTC-
BDS/1201-6740 ngay 12/04/2021, tai san bao dam no vay gém quyén st dung
dat, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: U 338829, s vao s6 cap GCN:
02998QSDD/1C do UBND huyén P, tinh An Giang cap ngay: 18/02/2002, véi
cac dic diém cu thé nhu sau: Thira dat sb: 195. To ban dd s6: 22. Dién tich: 126.3
m2. Muc dich str dung dat: T2 Toa lac tai: Xa H, huyén P, tinh An Giang.

Vé chi phi to tung: 1.000.000 dong ngan hang thuong mai c6 phan K2 da
tam Ung. Bi don 6ng Pao Vin L, ba Nguyén Ngoc T ¢6 trach nhiém hoan lai Ngan
hang thuong mai c6 phan K2.

Vé an phi: Bi don ong Pao Van L, ba Nguyén Ngoc T phai chiu
6.707.800d6ng (sau triéu bay tram 1¢ bay nghin tam tram dong) 4n phi dan su so
tham.

Ngéan hang Thuong Mai c6 phan K2 khong phai chiu 4n phi. Tra lai Ngan
hang Thuong Mai c6 phan K2 tién tam tng an phi 3.028.000d6ng theo bién lai
thu s6 0006341 ngay 13/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Tén.

Céc duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su vang mit thoi han khang céo 15 ngdy tinh tir ngdy ban an duoc tong
dat hop I¢.

Béan an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hosc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-Puongsw; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- VKSND H. Phd Tan;
- Chi cuc THADS H. Phu Tén;



- Van phong;
- Luuho so /.

P6 Thi Ngoc Thio



