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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai;
Ong Vi Viét Van.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Npi: Ba Ngo Phuong
Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02/12/2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur phlc
tham cong khai vu 4n thu 1y s: 410/2020/TLPT-DS ngay 08/10/2020 vé : “Tranh
chap Hop dong mua ban nha &

Do ban 4n dan sy so tham sd: 10/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 ciia Toa an
nhan dan quan C.G, TP. Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 432/2020/QD-PT ngay 14/10/2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi - giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong N.V.L, sinh nim 1933. Tra tai: s6 14 ngd 79 dudng
C.G, t6 19, phuong Q.H, quan C.G, Ha Noi. Co mit.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong T.A.T, sinh nam 1977. Tra
tai: s6 111 nha 8A, ngd 95 phd C.B, quan P.D, Ha Noi. C6 mit.

2. Bi don: Cong ty Co phén dau tu thuong mai dich vu C.G. Tru sé: s6 302
duong C.G, phuong D.V, quan C.G, Ha Noi. Pai di¢n theo phéap luat: Ba T.M.H -
Toéng Giam dbc. Pai dién theo ty quyén: Ong N.T.D- Pho Tong Giam ddc va ba
N.T.H- Can bo phéap ché. C6 mat.

3. Ngwoi khang cio:

3.1. Nguyén don: Ong N.V.L

3.2. Bi don: Cong ty CP dau tu thuong mai dich vu C.G.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don ong N.V.L va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 03/10/2014 6ngN.V.L va Céng ty c6 phandau tu thuwong mai dich vu
C.G ky Hop ddng mua ban can ho s6 2012/HPMBCH thudc du an Trung tim
thuong mai - vin phong - cin ho dé ban va cho thué (goi tit 1a dy an Discovery
Complex) tai dia chi s6 302 duong C.G, phudng D.V, quan C.G, thanh phd Ha Noi
v6i thong tin can ho va ndi dung thda thuén co ban nhu sau:

- Can ho s6: 12 thudc téng 20

- Dién tich str dung can ho 1am can c&t dé tinh toan mua ban cin ho: 88,3 m?

- Gia ban (d3 bao gédm thué GTGT va gia tri quyén st dung dat):
32.876.118d6ng/m2

- Tong gia ban can ho: 2.902.961.219 dong

- Thoi diém ban giao: Quy 1/2016.

- Tién d6 thanh toan: Chia thanh 07 dot

Dot 1: Tai thoi diém hai bén ky két hop ddng, bén mua thanh toan cho bén
ban sd tién 1.020.000.000 ddng(dd bao gdm khoan dit coc bén mua da ndp cho bén
ban 14 50.000.000 dong theo thoéa thuan dit mua).

Pot 2: Bén mua thanh toan cho Bén ban so tién 286.332.548d0ng, cham nhat
vao ngay 30/07/2014 khi cong trinh thi cong dén bé tong san tang 10;

Dot 3: Bén mua thanh toan cho Bén ban sb tién 290.296.122 ddng twong
duong 10% tong gia ban can ho cham nhét vao ngay 30/11/2014 khi cong trinh thi
cong dén bé tong san tang 25;

Dot 4: Bén mua thanh toan cho Bén ban sb tién 290.296.122 ddng twong
duong 10% tong gia ban cin ho chdm nhét vao ngay 30/03/2015 khi cong trinh thi
cong dén bé tong san tang 40;

Dot 5: Bén mua thanh toan cho Bén ban sb tién 145.148.062 dong tuwong
duong 5% tong gia ban cin ho cham nhét vao ngay 30/07/2015 khi cong trinh thi
cong dén ting mai;

Dot 6: Bén mua thanh toan cho Bén ban sb tién 290.296.122 ddng twong
duong 10% tong gia ban can ho cham nhét vao ngay 30/12/2015 khi cong trinh thi
hoan thi€n mat ngoai va lép dat noi that;

Dot 7: Sau khi cin ho d hoan thién di diéu kién ban giao, Bén ban chét
ngay ban giao thuc té va Thong bao cho Bén mua (dy kién vao thang 03/2016),
Bén mua thanh toan nét cho Bén ban cac khoan sau:

+20% tong gia ban can ho, sb tién 1a 580.592.243 dong.

+ Phi bao tri (2% gia ban can ho) s tién 1a 52.781.113 dong.



+ Thanh toan tra trudc 03 thang dau tién tién phi quan 1y nha ngay khi nhan
ban giao can hd

+ Céc khoén thué, phi, 1€ phi lién quan dén viéc mua ban, st dung can ho.

Ngoai ra con cac ndi dung thoa thuén khac duoc ghi nhin trong hop dong
mua ban can hd va cac phu luc kém theo hop dé)ng.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ngLong xac dinh di thanh toan tién mua can
hoé cho Céng ty C.G 06 (sau) dot theo gidy bdo ndp tién véi tong sd tién la:
2.322.369.428 (Hai ty ba trim hai muoi hai triéu ba trim sdu muoi chin nghin bén
tram hai muoi tam) dong. Cu thé timg dot nhu sau:

Dot 1 vao ngay 03/10/2014 ong da ndp sb tién 1.020.000.000 ddng thé hién
tai Phiéu thu s6 141 cua Cong ty C.G.

Dot 2, vaongay 23/10/2014 6ng da ndp sé tién 286.333.000 ddngtheo hinh
thirc ndp tién mit vao tai khoan cua Cong ty C.G tai Ngan hang thuong mai ¢
phan dau tu phat trién Viét Nam— chi nhanh S& giao dich 1.

Dot 3, vao ngay 27/4//2015 6ng di ndp sb tién 290.296.122 ddngtheo hinh
thire ndp tién mit vao tai khoan ciua Cong ty C.G tai Gidy ndp tién mat s6 0020 vao
tai khoan cua Cong ty C.G.

Pot 4, vao ngay 08/9/20156ng da ndp sb tién 290.296.122 dongtheo hinh
thire ndp tién mat vao tai khoan ctia Cong ty C.G thé hién tai Gidy ndp tién mit sd
0005 vao tai khodn cua Cong ty C.G.

Dot 5, vao ngay 12/5/2016 dng da ndp sb tién 145.148.062 dong tién mit cho
Cong ty C.G theo Phiéu thu sb 23 ngay 12/5/2016 ciia Cong ty C.G.

Dot 6, vao ngay 26/9/20166ng di ndp sb tién 290.296.122 dong tién mit cho
Cong ty C.G theo Phiéu thu s6 146.

Ong Lkhang dinh ludn tuan thu dang va day du nghia vu tai chinh cta bén
mua. Cac dot thanh toan tir dot 1 dén dot 6, ban than phia Cong ty C.G do déu vi
pham tién do thi cong nén khi yéu cau bén mua ndp tién déu khong dung tién do
ndp tién di thoa thuan trong hop dong. Vé phia 6ng déu nhin dugc Thong bao qua
duong buu dién va ndp tién theo ding thoi han ngay khi nhin duoc. Phuong thirc
phat hanh Théng bao ndp tién ciia Cong ty déu qua dudng buu dién nén thuong sau
vai ngay hodc 01 tudn méi dén tay nguoi nhan. Nay Cong ty can cir vao diing ngay
phat hanh Thong béo dé xac dinh nguoi mua cham ndp tién 1a khong cé co so.
Pong thoi trong cac Thong bao ndp tién, Cong ty C.G déu khong thong bao cho
ong 1 da thi cong dén ting bao nhiéu, do tdoa nha cao nén 6ng khong thé dém chinh
xac dugc sd tang ma Cong ty C.G dang thi cong. Toan bd qué trinh ndp tién cac



dot, ong khong nhan dugc bat ky thong bao nao ctia Cong ty C.G vé viéc ong cham
thanh toan theo tién do trong hop ddng va phai tra 13i do cham nop.

V& dot thanh toan cudi cung, theo Thong bao sb 2428 ngay 27/02/2018 Cong

ty C.G yéu cau 6ng thuc hién ndp tién dé nhan ban giao cin hd. Cong ty C.G thong
bao cho ongdién tich st dung cua can ho: 101,88 m2 (tang 13,58 m? so véi dién
tich da néu trong Hop dong); Tong gia ban cin ho 1a 3.349.418.902 dong (ting
446.457.682d6ng so gia ban cian ho duoc quy dinh trong hop dong sb
2012/HPMBCH); Sb tién 6ng di nodp 142.322.369.428d6ng; S6 tién con lai ong
phai ndp 13: 1.027.049.474 dong (ting 446.457.682d6ngso véi sb tién thyuc té ma
ong con thiéu).Vi chdm ban giao cin hd nhung Cong ty C.G lai khong tinh 13
cham ban giao can ho cho 6ng nén tai thoi diém nhan Thong bao 6ng khong dong ¥
thanh toan ndt sb tién theo thong bao s6 2428cho Cong ty C.G.
Vé phia Cong ty C.G 1a chil dau tu ctia dy 4n c¢6 nhiéu vi pham. Cu thé 1a vi pham
nghiém trong cam két vé thdi han ban giao can hd.Theo quy dinh tai diéu 6.1 cua
hop ddng,chii dau tu phai ban giao can hd cho 6ng cham nhét vao ngay 31/3/2016
va dugc quyén cham tdi da 06 thang nhung phai co thong bao cho 6ng vé viéc
cham ban giao. Tuy nhién, sau ngay 31/3/2016 ong khong nhan dugc bat ctr thong
b4o nio ciia Cong ty C.G vé viéc cham ban giao cin ho. Vi vdy, tinh dén ngay
27/2/2018, Cong ty C.G da cham ban giao can ho cho 6ng 1a 01 nam 11 thang va
tinh dén ngay khoi kién, Cong ty C.Gda cham ban giao cin ho cho éng thoi gian 02
nam 08 thang 12 ngay.Cong ty C.G da tu y diéu chinh thiét ké du an, thiét ké can
hé ma khéng c6 su chap thuin cia co quan c6 thim quyén, lam ting dién tich cin
ho 1én qué nhiéu, khong thong bao cho bén mua, giy thiét hai nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phéap, nhu cau va kha ning tai chinh ctia bén mua. Viéc ting
dién tich can ho 1én nhiéu lam vuot qua kha nang tai chinh cua o6ng, déng tho1 viée
tang dién tich can ho so vdi thiét ké khong dugc co quan nha nude c6 tham quyén
chap thuan dén t6i sau ndy phan dién tich ting thém s& khong duoc cap Gidy ching
nhan quyén sé hitu. Trong hop ddng c6 thoa thuan cac bén dong ¥ voi dién tich
thuc té cia can hd duge ban giao. Tuy nhién, moi thda thuan cua cac bén chi duoc
chap nhan néu d6 1a thoa thuan phu hop voi phéap luat, khong trai quy dinh phap
luat. Ong khong chap nhén tra tién cho phan dién tich cin ho ting thém do phan
dién tich tang thém nay xuat phat tir hanh vi vi pham, ty y thay d6i thiét ké cua
Cong ty C.G. Ngoai ra,Cong ty C.G con vi pham quy dinh vé phan sé hitu chung,
so hitu riéng cta nha chung cu, tu ¥ thay doi thiét ké chung ctia nha chung cu, gia
tang téng s6 can ho tir 500 can 1én 633 cin.

Trong don khoi kién, ong dé nghi Toa an budc Cong ty C.G chdm dut céc
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hanh vi vi pham khi thyc hién dy 4n nay. Yéu cau x4c dinh lai dién tich chung, dién
tich riéng cho phu hop, ddm bao o1 ich cua 6ng. Budc Cong ty C.G phai thuc hién
viéc cho 6ng c6 chd dé xe may ma khong phai tra tién thué, chi phai tra chi phi dich
vu trong giir xe. Chap nhdn yéu cau ctia ong vé viéc khong thanh toan tién ting 1én
dién tich can ho, sd tién 13 446.457.682 ddng. Pé nghi Toa an c6 van ban dén co
quan nha nuéc c6 thim quyén kién nghi xir phat hanh chinh d6i v6i cha dau tu vé
cac vi pham trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san. Pé nghi Toa an ap
dung diém d, khoan 1 diéu 14 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006 va cac quy
dinh ¢ lién quan budc Cong ty C.G phai thanh toan cho 6ng khoan tién 14i do
cham ban giao can ho sd tién 1a 215.369.542 dong.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 06/9/2019 Ong Lrit mot phan yéu cau khai
kiénvé viéc: dé& nghi Toa an budc Cong ty C.G cham dit cac hanh vi vi pham khi
thuc hién du an nay. Yéu cau xac dinh lai dién tich chung, dién tich riéng cho phu
hop, dam bao loi ich ctia dng. Budc cong ty C.G phai thuc hién viéc cho dng c6 chd
dé xe may ma khong phai tra tién thué, chi phai tra chi phi dich vu tréng gitr xe.

Ngay 16/12/2019 Ong Lbo sung yéu cau khoi kién, yéu cau Cong ty C.G
phai dén bu thiét hai cho 6ng bang s tién 1i cua s6 tién 290.269.575 dong. Mic du
tién d6 ndp tién dugc thoa thuan va hai bén ky két trong hop dong, tuy nhién Cong
ty C.G 1a bén chu dong dua ra hop dong mau soan thao sin, tai thoi diém ky két
hop déng Luat nha & nam 2005 c6 hiéu luc phap luat da c6 quy dinh 1o viéc chu
dau tu khong duogc thu vuot qua 70% sd tién mua nha cho dén trude khi ban giao
nhung Céng ty C.G van ¢ tinh dua ra théa thuan trai quy dinh cta phap luat nén
phai c6 trach nhiém boi thudng cho ong. Ong tinh thiét hai tuong tmg voi 13i suét
tién giri tiét kiém c6 ky han 7%/nam ctua Ngan hang TMCP dau tu phat trién Viét
Nam. S6 tién 14i c6 thé 16n hon nhung 6ng chi yéu cau boi thuong sd tién cu thé
50.000.000 dong.

Vé két qua do dac can ho 2012 vao ngay 15/07/2019, ong dong v két qua do
dac do Cong ty cd phan tu van thiét ké khao sat do dac va ban dd thuc hién tai budi
Toda an xem xét tham dinh tai chd cin ho. Vé két qua dinh gia do Hoi dong dinh gia
quan C.G dua ra 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Nay 6ng xac dinh c6 nhitng yéu cau khoi kién sau di véi Cong ty C.G:

1. Yéu cau hai bén tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban cin ho chung cu s6
2012/HPMBCH ngay 03/10/2014. Ong khéng dong y yéu cau phan t6 yéu cau
cham dut hop déng mua ban cin ho cua Cong ty C.G ddi véi ong.

2. V& giai quyét phan dién tich ting thém ctia can ho, 6ng dong ¥ thanh toan
cho phan dién tich ting thém 14,30m2 sb tién 1 100 triéu dong cho Cong ty C.G va
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dugc d6i trir vao sd tién Cong ty C.G phai thanh toan tién 14i do cham ban giao cin
ho cho ong.

3. Budc cdng ty C.G phai thanh toan cho 6ng sb tién 14i do chdm ban giao
can ho theo quy dinh cua diém a, khoan12.2, diéu 12 hop déng s6 2012, cu thé
budc Cong ty C.Gphai thanh toan cho 6ng sb tién twong duong 10% tong gia ban
can hg. Gia ban can hd dugc xac dinh theo gid ban trong hop dé)ng cong 100 triéu
d6ng 6ng dong ¥ tra cho phan dién tich ting thém.

4. Yéu cau duoc tam giao can ho sd 2012 tai du an Discovery Complex cho
ong dé thi cong ndi that theo Phu luc s6 05 huéng dan thi cong nodi that. Yéu cau
nay nham dam bao rat ngin thoi gian khi du 4n duoc nghiém thu, dua vao st dung
thi 6ng va cac ho dan mua nha khéac c6 thé sir dung ngay cin ho, giam bét thiét hai
cho nguo1 mua.

5. Yéu cau Cong ty C.G bdi thuong cho 6ng do yéu cau éng ndp tién mua
cin ho vuot qua 70% tong gia ban cin ho. S6 tién cu thé 6ng yéu cau bodi thudng 1a
50.000.000 dong.S6 tién Cong ty C.G di thu vuot qua theo quy dinh tai khoan 1
diéu 39 Luét nha & ndm 2005 1a 290.296.575 dong. Thoi han bi thu 1a trén 03 ndm
kéttr dot nop tién thir 6 13 ngay 26/9/2016. Nay 6ng yéu cau tinh 13i ciia sb tién thu
vuot qua theo 14i suat tién guri tiét kiém c6 ky han 01 nam ctua Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam, sb tién tinh dén ngay xét xir 1a 70.593.764 dong
nhung ong chi yéu cau bdi thuong sé tién 50.000.000 dong.

6. Yéu cau duoc giit lai sé tién twong duong 5% tong gia ban cin ho s& dugc
thanh toan cho Cong ty C.G tai thoi diém 6ng duoc co quan nha nudc co thim
quyén cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu can ho. Yéu cau nay 1a phu hop véi quy
dinh ctia Luat nha & nam 2014 va Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

Ngay 08/11/2019 6ng dugc Toa an nhan dan quan C.G thong bao da thu ly
yéu cau phan to cua Cong ty C.G dbi véi 6ng. Y kién cta ong doi véi yéu cau phan
t6 ciia Cong ty nhu sau: V& viéc cong ty C.G cho rang éng vi pham nghia vu céac
dot thanh toan 13 khong dung. Cac dot thanh toan 6ng déu ndp tién theo Thong bao
sau khi nhan dugc qua duong buu dién. Cong ty C.G xac dinh ngay bat dau ong vi
pham nghia vu ndp tién 1a ngay thir 16 ké tir ngay phat hanh thong bao 1a khong co
co 8, yéu cau Cong ty C.G phai chimg minh di phat hanh Thong bao ngay nao,
giao cho 6ng ngy nao va nhat ky thi cong cong trinh dé chimg minh quyén duoc
yéu cau ong thanh toan cac dot. Thuc té, c6 nhitng Thong bao ndp tién sau nhicu
ngay ké tir ngay ghi trong thong bao Cong ty C.G méi giri Thong bao qua dudng
buu dién cho 6ng, khi nhan duoc Thong bao éng déu di ndp ngay. Cac Thong bao
ndp tién ong déu khong con luu giit, hién 6ng chi c6 phong bi va ban Thong bao
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ndp tién dot cudi ciing dd chimg minh duogc diéu ong da trinh bay. Thong bao ghi 1a
ngay28/02/2018, nhung theo diu buu dién ngay 10/3/2018 moi giri diva ngay
13/3/2018 6ng méi nhan dugc dén tay. Vay Cong ty C.G tu dong tinh tir ngay thir
16 ké tir ngay trong Thong bao dé xac dinh 6ng vi pham nghia vu thanh toan 1a
hoan toan sai, khong c6 co sd. Pong thoi, 6ng khang dinh Cong ty C.G khéng c6
thong bao nao vé viéc 6ng vi pham thoi han thanh toan va phai tra tién 13i do cham
nop.

Can ctr vao Thong bao s6 24/TB-UBND ngay 03/4/2018 ctua Uy ban nhan
dan phuong D.V vé viéc ngimg thi cong xay dung va di chuyén tai san khong dn &
tai Trung tdm thuong mai, van phong, can hg cao cép do can hg chua dugc nghiém
thu vé phong chdy chita chay. Ong cho rang Thong bao ndp tién dot 7 ngay
27/02/2018 cta cong ty C.G 1a vi pham phap luat, tai thoi diém Cong ty c6 thong
bao ndp tién thi can ho chua du diéu kién ban giao. Ong yéu cau Cong ty phai bd
sung tai liéu chimg minh cin ho da du diéu kién ban giao dé dua vao sir dung theo
dung quy dinh phap luat. Cong ty yéu cau cham dut hop ddng mua ban can ho ddi
v6i ong 1a khong c6 cin ctr, ong khong dong ¥. Dbi véi yéu cau budc dng phai chiu
phat hop dong va boi thuong thiét hai twong ing vdi thoi gian cham thanh toén 6ng
khong dong ¥ vi ong khong vi pham hop dong, ong khong c6 nghia vu thanh toan
nhu yéu cau ctia Cong ty. Ong khong dong v tit ca cac yéu cau phan té cia Cong ty
C.G.

Ong xéc dinh tién mua can ho s6 2012 1a tiénriéng cua 6ng. Ong c6 vo 13 ba
D.T.L, ba L d chét nam 2008. B6 me ba L ciing déu da chét tir trude khi ba Lkét
hon véi 6ng. Ong va ba L ¢6 03 nguoi con 1a N.T.L, N.T.L1va N.T.H.L. Vo va cac
con ong khong c6 lién quan gi dén quyén loi tai can ho nay.

Vé an phi: Ong dé nghi Toa an giai quyét Cong ty C.G phai chiju an phi dan
sy so tham.

Bi don Céng ty CP dau tw thwong mai dich vu C.G trinh bay:

Ngay 03/10/2014 Cdng ty C.G (bén ban) va éng N.V.L (bén mua) c6 ky hop
d6ng mua ban can ho s6 2012/HPMBCH. Cin hd mua ban thudc du 4n dau tu xay
dung Trung tdm thuong mai, vin phong, cin hd dé ban va cho thué Discovery
Complex, dia chi s6 302 duong C.G, phudong D.V, quan C.G, thanh phd Ha Noi.
Tong gia tri hop dong 1a 2.902.961.219 dong véi dién tich cin ho 1a 88,3 m2 tai
thoi diém ky hop dong. Tién do thanh toan chia thanh 07 dot theo tién d6 xay dung
d3 duoc ghi trong hop doéng va phu luc hop dong. Tat ca cac khoan tién thanh toan
theo hop dong phai dugc bén mua thanh toan diy du trudc ngay ky bién ban giao
nhan can ho.



Qua4 trinh thyc hién hgp dong, bén mua 1a 6ng N.V.L di vi pham nghia vu
thanh toan, thanh toan cham tré 05 trén 06 dot khong ding quy dinh hop ddng, tong
s6 ngay thanh toan cham cua 05 dot 13 41 ngay. Con dot 07 cho dén nay Ong Lvan
khong thanh toan va khong nhan ban giao can ho theo thong bao ngay 27/02/2018
ciia Cong ty. Tinh dén ngay 27/03/2019 Ong Lda vi pham dot thanh toan tht 7 13
13 thang, vi pham thoi han thanh toan theo quy dinh tai diéu 12.1 cta hop dong 1a
khong qua 30 ngay ké tir ngay dén han thanh toan ma khéng thanh toan du sb tién
phai thanh toan ciing véi khoan tién 1i thi bén ban c6 quyén don phuong chim dirt
hop dong dbi v6i bén mua. Ong Lcham tré thanh toan nhiéu dot gdy anh hudng
nghiém trong dén ké hoach dong tién va tién do thuc hién dy an 1a mot trong cac
nguyén nhan co ban dan dén hau qua cham ban giao can ho thuc té so v6i du kién
ban dau.

Do qua trinh thi céng c6 diéu chinh thiét ké cong trinh, thuc hién theo quy
hoach va thiét ké duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét, dan dén mot sb
cin ho co thay d6i ting (hodc giam) dién tich so vdi thiét ké ban dau theo cac vin
ban phap 1y: Gidy phép quy hoach sd 3449/GPQH ngay 26/8/2014 ctia So quy
hoach kién tric thanh phé Ha Noi. Ho so thiét ké k¥ thuat kém theo Vin ban sb
296/HbXD-QLTK ngay 14/3/2016 ctia Cuc quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung vé viéc tham dinh ho so thiét ké k¥ thuat cong trinh trung tdm thuong mai,
van phong, cin ho dé ban va cho thué tai s6 302 C.G. Sau khi phé duyét diéu chinh
thiét ké cong trinh dan dén mot sb can ho ¢o thay doi dién tich so voi thiét ké ban
dau. Dién tich thuc t& cua can hd 2012 c6 diéu chinh ting thém 13,58m2. Can ctr
cac van ban phap 1y néu trén do cic co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét
chép thuén cho du 4n, cac can ho dién tich ting (hoic giam) déu du diéu kién dé
duoc cip Gidy chirmg nhan quyén sé hitu.

Theo quy dinh ctia hop dong, sau khi cin ho da hoan thién, du diéu kién ban
giao bén ban mdi chdt ngay ban giao thuc té va thong bao cho bén mua thanh toan
ndt s6 tién con thiéu va nhan ban giao. Ngay 27/02/2018 bén ban di giri Thong bao
cho bén mua yéu cau thanh toan va nhan ban giao. Tuy nhién, bén mua di khong
thanh toan va khong nhan ban giao nhu thoa thuan va khéi kién bén ban. Vé yéu
cau khoi kién cua 6ng Long, Cong ty c6 ¥ kién nhu sau: Viéc Ong Lquy két Cong
ty C.G vi pham Luat dat dai, Luat X4y dung, Luat nha &, Luat kinh doanh bat dong
san, Luat phong chay chita chay 1a khong c6 co so, dé nghi Toa an khong xem xét
va yéu cau Ong Lchdm dit ngay hanh vi vu cdo.

Viéc ban giao can ho ¢6 dién tich thuc té tang (hoac giam) so vo1 hop déng
da duoc hai bén théng nhét thoa thuan tai Phu luc 01 va Phy luc 02 (kem theo hop
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d6ng). Viéc bén ban giri Thong bao ndp tién ban giao theo dién tich thyuc té cua cin
ho trudce thoi diém ban giao 13 can ctr vao thoa thuan cia hop dong. Viéc bén mua
khoéng thanh toan tién va khong nhan ban giao can ho 1a vi pham thoa thuan hop
dong.

Pbi v4i yéu cau khai kién cua ong N.V.L, Cong ty C.G xac dinh Ong Lda vi
pham nghia vu thanh toan nén khong c6 quyén yéu cau Cong ty thanh toan tién 1ai
cham ban giao cén ho.

Cong ty khong chip nhdn yéu cau tam ban giao cin ho cho Ong Lvi khong
c6 co sO phép 1y, khong co thoa thuan vé tam ban giao dé thi cong ndi that tai Phu
luc s6 05 kém theo Hop dong nhu Ong Lvién dan. Phu luc sé 05 cta hop dong 1a
phu luc lién quan dén ndi quy, quy ché sir dung nha chung cu.

Péi voi yéu cau khoi kién bd sung ctia Ong Lyéu cau Cong ty C.G dén bu
cho Ong Lsb tién 1ai cua 290.269.575 ddng tinh theo 13i suét tién giri tiét kiém co
ky han 7%/nidm ctia Ngan hang TMCP phat trién Viét Nam 1a 50.000.000 dong thi
Cong ty C.G khong dong y vi tién do ndp tién 1a do hai bén thoa thuan, ty nguyén,
khéng ép budc nén Ong Ldoi tién 14i 1 khong c6 co s& chip nhan.

Ngay 30/9/2019 Cong ty c¢6 don phan t6 dbi voi 6ng Long, Cong ty co 03
yéu cau sau:

1. Yéu cauchim dit hop ddong mua ban cin ho 2012/HPMBCH ngay
03/10/2014 d6i véi ong N.V.L vi Ong Lda vi pham nghia vy thanh toan theo diéu
2,3, 6.2, 12 cua hop déng mua ban cin ho. Ly do 1a Ong Ldd vi pham nghia vu
thanh toan, cham ndp tién nhiéu dot va dic biét 1a vi pham nghiém trong dot thanh
toan cudi cung theo hop dong va phu luc hop dong.

2. Yéu cau Ong Lphai chiu phat vi pham hop dong bang 10% gia tri can ho
2012tuong Gng sb tiénla 334.941.890 dong.

3. Yéu cau Ong Lboi thuong do cham dut hop dong cho Céng ty bang khoan
tién 14i phat sinh do cham thanh toan céc dot 1a 256.882.668 ddng (tién 14i chim
ndp dot cudi tinh tir thoi diém sau 15 ngay Thong béo nhdn ban giao can ho tam
tinh dén ngay 1am don phan t6).

Tong so tién phat va boi thuong tam tinh 13 1a 591.824.558 dong. Tong sd
tién nay Cong ty C.G dugc khau trir vao sb tién hoan tra cho Ong Lsau khi chim
dut hop dong mua ban theo quy dinh caa hop dong.

Ngay 26/6/2020 Cong ty c6 Pon xin rit mot phan yéu cau phan t6 doi vai
6ng N.V.L. Cong ty rit yéu cau phat vi pham hop dong sb tién 334.941.890 dongva
yéu cau boi thudng thiét hai do chdm dut hop dong d6i véi ong Long, s tién
256.882.668 ddng. Giit yéu cau phan t6 dé nghi chdm dut hop dong mua ban cin
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ho s6 2012 do Ong Ld4 vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan theo thoéa thuan
trong hop dong. S tién mua cin ho da duge éng N.V.L nop s& duge Cong ty C.G
tra lai sau khi can hd duoc ban cho bén thir ba.

Cong ty C.G khong dong ¥ v6i yéu cau cia Ong Lvé viée sé giir lai khoan
tién twong (mg 5% tong gia ban can ho chua ndp ngay khi nhan ban giao can ho ma
dén khi Ong Lduogc capGidy ching nhan quyén so hitu can ho thi méi phai nop.
Quan diém cta Cong ty 1a tién d6 nodp tién dd dugc hai bén thoa thuan trong hop
d6ng. Bén nguyén don vién dan cac quy dinh cta Luat kinh doanh bat dong san
nam 2014, Luat nha & nam 2014 ¢6 hi¢u luc sau khi ky két hop déng mua ban can
ho 1a khong dang. Tai thoi diém ky két hai bén thoa thuan nhitng ndi dung khong
trai quy dinh cua phap luat. Noi dung nay theo quy dinh ciing khong phai stra doi
nén c6 hiéu luc thyc hién. Cong ty dé nghi Ong Lphai ndp toan bo sb tién con thiéu
tai thoi diém nhan ban giao cin hé.

Vé dién tich can ho, Cong ty C.G thdng nhét cung nguyén don xac dinh ldy
s6 do dién tich thong thuy do Cong ty cb phan tu van thiét ké khao sat do dac va
ban do thuc hién tai budi Toa an xem xét tham dinh tai chd can hd 1am cin chr gidi
quyét. Vé két qua dinh gia do Hoi dong dinh gia tai san quan C.G dua ra, Cong ty
khéng c6 v kién gi.

V& an phi: Cong ty dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ban an so tham sd: 10/2020/DS-ST ngdy 30/06/2020 ctia Toa 4n nhan dan
quan C.G, Thanh ph6 Ha Noi da quyét dinh:

Tuyén xir:

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ctia ong N.V.L ddi véiCong ty
¢ phan dau tu thwong mai dich vu C.G vé viéc cham dit cac hanh vi vi pham khi
thuc hién du 4nTrung tdm thuong mai - van phong - cin ho dé ban va cho thué
Discovery Complex.dia chi s6 302 duong C.G, phuong D.V, quan C.G, thanh phd
Ha Noi;yéu cau xac dinh lai dién tich chung, dién tich riéng cua du an cho phu hop;
yéu cau Cong ty C.G phai thuc hién cho dng N.V.L ¢6 chd dé xe may ma khong
phai tra tién thué, chi phai tra chi phi dich vu tréng giir xe; yéu cau Toa an cb van
ban dén co quan nha nudc c6 tham quyén kién nghi xir phat hanh chinh d6i véi chi
dau tu vé cac vi pham trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san; yéu
caubudc Cong ty C.G nhanh chong hoan thién cac thu tuc dé ban giao cin ho cho
ong ddi véi Cong ty cd phan dau tu thuong mai dich vu C.G.

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty cd phan dau tu
thuong mai dich vu C.G d6i v6i 6ng N.V.L vé viéc yéu cau tra tién phat do chAm
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durt hop dong, so tién 1a 334.941.890 dong va yéu cau boi thudng thiét hai do cham
dut hop dong,sd tién 1a 256.882.668 dong.

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng N.V.L d6i véi Cong ty cd
phﬁn dau tu thuong mai dich vu C.G.

Cong ty ¢6 phan dau tu thuong mai dich vu C.G ¢6 nghia vu thanh toan sd
tién 14i do cham ban giao cin ho cho ong N.V.L 14 329.373.255(ba traim hai muoi
chin triéu ba tram bay muoi ba nghin hai trim nim muoi lam)dong. Puoc khau trir
vao s6 tién ong N.V.L con phai thanh toan dé mua cin ho sé 2012thudc dy an
Trung tim thuong mai, vin phong, cin hd cao cap dé ban va cho thué Discovery
Complex, dia chi s6 302 dudng C.G, phuong D.V, quan C.G, thanh phd Ha Noi 1a
971.363.129 (chin tram bay muoi mot triéu ba trim sdu muoi ba nghin mot trim
hai muoi chin) ddng cho Cong ty ¢6 phan dau tu thwong mai dich vu C.G.

Ccong ty C.G c6 nghia vu bdi thuong sb tién 50.000.000 (nim muoi triéu)
ddngcho 6ng N.V.L. Sé tién boi thudng ndy duoc khau trir vao sb tién éng N.V.L
con phai thanh toan dé mua cin ho s6 2012 thudc dyu 4n Trung tam thuong mai, van
phong, cin ho cao cip dé ban va cho thué Discovery Complex, dia chi sd 302
duong C.G, phuong D.V, quan C.G, thanh phé Ha Noi 1a 971.363.129 (chin tram
bay muoi mbt tridu ba trim sdu muoi ba nghin mdt trim hai muoi chin) déngcho
Cong ty c¢b phan dau tu thuong mai dich vu C.G.

Ong N.V.L con phai thanh toan cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich
vu C.G s6 tién 13 591.989.874 (ndm trdm chin muoi mét triéu chin trim tdm muoi
chin nghin tdm trim bay muoi tu)dong.Cu thé,ong N.V.L c6 nghia vu ndp cho
Cong ty cd phan dau tu thuong mai dich vu C.G s6 tién 428.287.007 (bon tram hai
muoi tam triéu hai trdm tdm muoi bay nghin khong tram linh bay) dong tai thoi
diém hai bén ban giao cin ho va ndp 164.684.627 (mdt trim sau muoi tu triéu sau
trdm tAm muoi tu nghin sau trim hai muoi bay) dong tai thoi diém duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan quyén so hiru cin ho cho 6ng
N.V.L.

Bac yéu cau tam ban giao can hg s6 2012 thudc dy an Trung tam thuong mai
- van phong - can ho dé ban va cho thué Discovery Complex tai s6 302 dudng C.G,
phudng D.V, quan C.G, thanh phé Ha Noi cua ong N.V.L d6i voi Cong ty cd phan
dau tu thuong mai dich vu C.G.

B4c yéu cau phan t6 ctia Cong ty cd phan dau tu thuong mai dich vu C.G d6i
véi ong N.V.Lvé viéc yéu cau chdm dat hop dong mua ban cin ho s
2012/HBDMBCH ngay 03/10/2014.
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Cong ty cd phan dau tu thwong mai dich vu C.G, 6ng N.V.L c6 quyén va
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong mua ban can ho 2012/HPMBCH ngay
03/10/2014 d3 dugc ky két.Sau khi cong trinh Trung tim thuwong mai, van phong,
can ho cao cap dé ban va cho thué Discovery Complex, dia chi sb 302 duong C.G,
phuong D.V, quan C.G, thanh phé Ha Noi dugc co quan nha nudc c¢6 thim quyén
nghiém thu, cho phép dua vao sir dung, Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich vu
C.G ¢6 quyén va nghia vu yéu cau 6ng N.V.L thanh toan sé tién mua can hd con
thiéuva ban giao cin ho cho 6ng N.V.L. Ong N.V.L ¢6 quyén va nghia vu thanh
toan s tién mua can hocon thiéucho Cong ty cd phan dau tu thwong mai dich vu
C.G va nhan ban giao can ho $6 2012 cua du 4n theo tién do nop s6 tién con lai néu
trén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi an so thAm tuyén, nguyén don va bi don déu c6 don khang cdo ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; va don khang cdo.

- Bi don gitr nguyén ndi dung don khang céo.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viéce giai quyét vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

Vé ndi dung: Sau khi tom tat noi dung vu an, danh gia tai liéu ching ctr cong
khai tai phién toa. Pai dién VKS dé nghi: Ap dung khoan 3 Diéu 284, khoan 1 Piéu
299 khoan 2 Piéu 308 BLTTDS: sta 4n so tham sd 10/2020/DS-ST ngay
30/06/2020, Toa an nhan dan Quan C.G:

- Hity mot phan ban 4n so tham va dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau
ma nguyén don d3 rat vé ndi dung tam giao cin ho s6 2012 dé thi cong noi that.

- Chap nhén ndi dung khing cdo cia nguyén don vé viéc khong dbi trir so
tién Ong Lphai ndp véi sb tién ma Ong Ldugc nhan.

- Budc bi don phai chiu 4n phi 18.968.663 dong (vé nghia vu phdi tra ldi
sudt do chdm ban giao can ho + tien phat do thu tien vueot qua 70% gia tri hop
dong).

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda; cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; yéu ciu cua cac bén duong
su; quan diém cua dai dién Vién kiém sét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

12



I/ Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia nguyén don va bi don ndp trong
han luat dinh va hop I¢ nén dugc chép nhan xem xét.

I/ Xét don khang céo cua cac bén duong su nhu sau: Noi dung don khang
c40 clia cac bén déu lién quan dén tranh chip ddi véi hop ddng mua ban cin ho sb
12 ting 20 ma cac bén da ky két ngay 03/10/2014.

Xét vé thoi gian cac bén ky két hop dong 13 naim 2014, nén Hoi dong xét xir
can cu cac quy dinh ctia BO luat dan sy nam 2005; Luat Nha ¢ nam 2005; Luat Pt
dai nam 2013; va cac vian ban phéap luat cing thoi diém dé xem xét tranh chap cua
cac bén dbi véi hop déng mua ban cin ho sd 12 tang 20 thudc du an Trung tAm
Thuong mai- Van phong- Can ho dé ban va cho thué Discovery ComPlex tai sb
302 phd C.G, quan C.G ma cic bén di ky két.

[1]. V& hinh thirc caa Hop dong mua ban cin ho duoc cac bén 1ap bang vin
ban - gita bén ban 1a Cong ty C6 phan thuong mai dich vu C.G ( sau ddy goi tit 1a
Cong ty C.G) co tu cach phap nhan va bén mua la dng N.V.L. Hop ddng duoc 1ap
trén co sé thoa thuan cua cac bén; tu do giao két khong trai phap luat, dao duc xa
hoi; ty nguyén, binh dang, thién chi, hop tac, trung thuc va ngay thang. Phu hop véi
quy dinh tai Diéu 388; 389 va 450 BLDS 2005.

[2]. V& ndi dung ctia hgp dong thé hién cac bén giao dich mua ban cin ho sb
12 tang 20 thudc du an Trung tdm Thuong mai- Vin phong- Cin ho dé ban va cho
thué Discovery ComPlex tai s6 302 phé C.G, quan C.G, Ha Noi. Dién tich sir dung
can ho 88,3m2; di¢n tich san xay dung 96,6m2; gia can hd 2.902.961.219d. Hop
d6ng quy dinh r& vé quyén va nghia vu thuc hién ctia bén mua va bén ban. Phu hop
vo1 quy dinh tai Piéu 390; 391; 451; 452; 453; 454; BLDS 2005.

cong ty C.G co6 yéu cau huy Hop dong mua ban can ho trong truong hop
Ong Lkhoéng thuc hién nghia vu thanh toan tién, nhung Ong Lkhéng nhét tri. Nhu
phan tich trén thi Hop dong mua ban can ho 1a phu hop phap luat nén khong cé can
ctr & chap nhan yéu cau hity Hop dong mua ban cin ho ctia Cong ty C.G.

[3]. Xét tranh chap cua cac bén trong qua trinh thuc hién Hop déng mua ban
can hd nhu sau:

[3.1]. Sau khi cac bén da ky két xong Hop dong mua ban cin ho ngay
03/10/2014, Ong Lla bén mua da thuc hién nghia vu thanh toan tién mua ban theo
cac dot quy dinh tai diém 3 Phuong thic thanh toan tai Phu luc 02 Gia ban cin ho,
phuong thic, tién do thanh toan nhu sau: gia can ho 2.902.961.219d. Ong Lda nop
tién mua nha qua cac dot tong s6 2.322.369.428d.

Ngay 27/02/2018 Cong ty C.G ra Thdng b&o vé viéc ndp tién dé nhan ban
giao can ho giri 6ng Long. Cong ty C.G dd x4c nhan sd tién Ong Lda nop duogc 1a
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2.322.369.428d / 3.349.418.902d@ ( DT 101,88m2) ; Theo ban theo doi Cong ng
khach hang ( BL 217) Ong Lda ndp tién 6 lan tong = 2.322.369.428d. VVa Céng ty
C.G yéu cau Ong Lndp sb tién mua can ho con lai 1a 1.027.049.474d + Kinh phi
bao tri 61.793.609d¢ + tién phi 03 thang chung cu 3.698.244d. Cong =
1.092.541.327d. Nhung Ong Lkhéng nht tri.

[3.2]. Ong Lcho rang bén ban 1a Cong ty C.G da vi pham thoa thuan cam két
trong hop ddng mua ban cin hd nhu sau: Bén ban ty diéu chinh thiét ké cin ho lam
tang dién tich can ho khong bao lai cho bén mua. Dién tich can ho tir 88,3m2 1én
101,88m2 ( ting 13,58m2), lam cho gia ban can ho tang tir 2.902.961.2194d Ién
3.349.418.9024 (tang 446.457.6824).

* Xét khang céo nay ciua Ong Lcho thay: theo cac diéu khoan hai bén da thoa
thuan trong hop déng mua ban cin ho, tai Diéu 4 cac bén c¢6 thoa thuln: « thiét ké
kién triic ciia can hd cé thé dwoc diéu chinh so véi so do kém theo...” Ong Lcho
rang bén ban ty diéu chinh thiét ké cian ho 1am tang dién tich 1a khdng c6 can ct.

Tuy nhién, tai phién toa so tham Ong Lnhat tri thanh toan phan dién tich cin
ho tang thém. Hai bén da xdc nhan dién tich méi cua can hd 1a 102,6m2. Nhung
Ong Lchi dong ¥ thanh toan phan dién tich ting thém la 100.000.000d, Céng ty
C.G khéng nhat tri.

Nhu phan tich trén, dién tich ctia cadn hd ting thém da dugc cac bén thoa
thuén tai Piéu 4 cua Hop déng mua ban, 1€ ra khi cac bén co tranh chép vé gia dién
tich nha tang thém thi phai ap theo gia cac bén da thoa thuan trong hop dong mua
ban dugc cac bén thoa thuan tai Phu luc 2 ( Thanh toan trong truong hop cé chénh
léch vé dién tich can ho): « Truong hop dién tich can hé tang hodc giam theo dién
tich quy dinh ...thi, Cdc bén théng nhat t(fng gia ban can ho tai muc I sé dwoc thanh
quyét toan theo dién tich can hé thue té nhdn bao giao.....Khodn tién chénh léch dé
s€ dwoc cac bén thanh toan trén co so ap dung don gia ban can ho quy dinh tai
muc 1 cua phu luc nay truoc Khi ky bién bdan ban giao can hg”. Nhung qué trinh
giai quyét vu an, Toa an so tham di tién hanh dinh gia dé 1am can ct tinh gia tri
thue té cta can ho 1a: [( 88,3m2 x 32.876.118d/m2) + ( 14,3m2 x 27.326.667d/m2)]
= 3.293.732.557d, 1a khong dung voi thoa thuan cua cac bén. Vé van dé nay, bén
ban 1a Cong ty C.G khong khang cdo va tai phién toa phuc thAm bén ban nhat tri
v6i két qua cta hoi dong dinh gia phan dién tich ting thém. Nén Hoi dong xét xur
phuc tham khong stra lai phan quyét dinh nay.

[3.3]. Tai phién toa phiic thim cac bén khong tranh chap vé tién phat do bén
ban cham ban giao can ho dugc toa so tham tinh = 10% trén Qié tri thuc cta can ho
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la: 10% 3.293.732.557d = 329.373.255d (diém a-12.2 Piéu 12 Hop déng mua ban
cin ho) nén giit nguyén phan quyét dinh nay.

[3.4]. Céc bén c6 tranh chap vé sb tién bdi thuong do nguoi mua bi yéu cau
nop vuot qua 70% téng s6 tién ban cin ho: theo khoan 3.3 Piéu 3 Phu luc s 02
Hop ddng mua ban cin ho:

- Tda 4n so tham d3 tinh tién phat (290.296.575d x 7% x 1.269/365 ngay) =
70.593.764d nhung Ong Ltu nguyén tinh = 50.000.000d né Toa 4n cip so tham di
ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Long.

- Bén béan 1a Cong ty C.G yéu cau tinh tién phat nhu sau:

+ Tong gia tri ban can ho 1a 3.293.732.5574.

+Ong Lda ndp 1a 2.322.369.428d.

Nhu vay 70% cua 3.293.732.557d¢ = 2.305.612.789,9d¢. Ong Ldi nop
2.322.369.428d/ 3.293.732.557d, nén da vuot qua 70% la: (2.322.369.428d -
2.305.612.789,9d.)= 16.756.639d thi Cong ty s& tra ldi cua s tién vuot qua 70% la
16.756.639d.

- Ong Lla bén mua yéu cau tinh tién phat nhu 6ng da ty nguyén tai Toa so
tham.

* V& van dé nay, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy: Can cin cr vao Luat
Nha & ndm 2005 ( LNO 2005) dé xem xét. Tai khoan 1 Piéu 39 ( LNO 2005) c6
quy dinh:

“ Diéu 39 Mua ban, cho thué nha & thuwong mai

1. Phuong thirc mua ban, cho thué nha o thwong mai dwoc thuc hién thong
qua hinh thuece tra tien mét lan hodc trda cham, tra dan.

Truong hop chii dau tw huy ddng von tir tién g triede ciia nguoi ¢ nhu cau
mua hodc thué nha & thi chi dwoc dp dung trong trieong hop thiét ké nha ¢ da dwoc
phé duyét va da dwoc xdy dung xong phdn mong. Téng sé tién huy déng trude khi
ban giao nha ¢ cho nguoi cé nhu cau khoéng dwoc vieot quda 70% gid tri nha ¢ ghi
trong hop dong '

Nhu vay, theo luat quy dinh thi can cu dé xac dinh bén mua bi yéu cau vuot
qua 70% duoc tinh trén téng sd tién huy dong trudc khi ban giao nha & va duogc ghi
trong hop dong.

Gia tri ghi trong hop dong 13 2.902.961.219 d , 70% ctia 2.902.961.219 ¢ =
2.032.072.853,3d. Bén mua 1a Ong Ldd ndp trude 1a 2.322.369.4284d, 1a da vuot
qua 70% gia trj ghi trong hop dong.

Toda an so thim da xac dinh tinh tién phat theo 13i suat giri tiét kiém co ky
han 01 nam cua Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam trén
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s6 tien Ong Lndp dot 6 13 290.296.5734d tir ngay 26/9/2016- 30/6/2020 ( ngay xét
xtr so tham) 14 1.269 ngay = 70.593.764d 1a c6 can ci. Tuy nhién Ong Lty nguyén
chi yéu cau phat 50.000.000d, nén Tda so tham da ghi nhan sy tu nguyén nay 1a co
can cu.

[3.5]. Xét yéu cau cua Ong LVé viéc ndp tién tuong Gmg 5% tong sd tién ban
cin ho vao thoi diém 6ng duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung cin ho. Cong
ty C.G khong chap nhan.

Yéu cau nay cua Ong Lda duogc Toa an so tham can cir khoan 5 Diéu 63 Luat
Nha & nam 2014; Luat bao vé ngudi tiéu dung nam 2010 dé chip nhan yéu cau nay
ctia ong Long. Ong Lsé& ndp 5% tong gia tri can ho 3.293.732.557d 13 164.684.627d
vao thoi diém nhan Gidy ching nhan 1a phu hop.

[3.6]. Nhu phan tich trén, Cong ty C.G va Ong Lphai tiép tuc thuc hién hop
d6ng nhu sau:

Ccong ty C.G phai tra Ong Lsd tién 13i do chdm ban giao can ho la
329.373.2554d + tién boi thuong cho Ong Ldo yéu cau Ong Lndp tién vuot qua 70%
gia tri nha ghi trong hop dong 1a 50.000.000d.

Ong Lco nghia vu thanh toan tién dé mua can ho 1a 971.363.1294.

Toa 4n so tham dd dbi trir cac khoan tién trén [971.363.129d —
(329.373.255& + 50.000.000d)] , nén Ong Lcon phai trda cho Coéng ty C.G la
591.989.874d — cu thé Ong Lphai ndp 427.305.247d tai thoi diém hai bén ban giao
can ho va Ong Lphai nop 164.684.627d vao thoi diém nhan Gidy ching nhan la
phti hop va khong 1am anh huéng dén quyén loi cua cac bén. Ong Lkhéang céo yéu
cau khong dugc ddi trir cac khoan tién 1a khdng co can cu.

Toa an so tham co sai s6t vé con s6, nén HDXXPT sira lai phan nay.

[3.7]. Ong Lxin rat 1 phan khang céo vé viéc yéu cau Cong ty C.G phai tam
ban giao can ho cho ong, Céng ty C.G nhét tri. Nén HDXXPT chap nhéan va dinh
chi 1 phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Long.

[7]. V& an phi DSST: Cong ty C.G phai chiu an phi trén sé tién phai tra cho
Ong Lla: (329.373.255d +50.000.000d) = 379.373.255 x 5% = 18.968.000d +
300.000d an phi do yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan = 19.268.000d. Toa an
so tham tinh 4n phi so thAm Cong ty C.G phai chiu 1 ( 16.370.286d + 300.000d) 1a
thiéu. Nén stra 4n so tham vé phan nay.

[8]. Nhu phan tich trén, can stra 4n so tham. Chap nhan mot phan khang céo
cua ong Long.

Do stra 4n so tham nén cac bén dwong su khang cao khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su: Stra ban an dan sy so
tham s6 10/2020/ DS-ST ngay 30/06/2020 v/v “ Tranh chap Hop déng mua ban nha
&> ciia TOa 4n nhan dan quan C.G, thanh phé Ha Noi.

Ap dung cac diéu 388, 407, 429 B6 luat dan sy nam 2005

Ap dung Diéu 26, 27 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2004

Ap dung khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, 93 Luat Nha & nam 2005

Ap dung khoan 5 Diéu 63 Luat nha ¢ nam 2015.

Ap dung Diéu 123 Luat Xay dung nim 2014.

Ap dung khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phil quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha &
nam 2014.

Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia ong N.V.L d6i vdi Cong
ty Co phﬁn dau tu thuong mai dich vu C.G vé viée: chdm dut cac hanh vi vi pham
khi thyc hién dy an Trung tam Thuong mai- Van phong- Can ho dé ban va cho thué
Discovery ComPlex, dia chi s6 302 phd C.G, quan C.G, Ha Noi; yéu cau xac dinh
lai dién tich chung, dién tich riéng cta dy an cho phu hop; yéu cau Cong ty C.G
phai thyc hién cho 6ng N.V.L c6 chd dé xe may ma khong phai tra tién thué, chi
phai tra chi phi dich vu trong giir xe; yéu cau Toa an c6 van ban dén co quan Nha
nuéc cd tham quyén kién nghi xtr phat hanh chinh d6i v&i chu dau tu vé cac vi
pham trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san; yéu cau budc Cong ty
C.G nhanh chéng hoan thién céac thu tuc dé ban giao cin ho cho ong doi voi Cong
ty co phﬁn dau tu thuong mai dich vu C.G; yéu ciu tam ban giao can ho s6 2012
thudc du an Trung tdm Thuong mai- Vian phong- Cian ho dé ban va cho thué
Discovery ComPlex, dia chi s6 302 phd C.G, quan C.G, Ha Nbi.

2. Pinh chi xét xtir mdt phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty Co phan dau tu
thuong mai dich vu C.G d6i v6i ong N.V.L vé viéc yéu cau tra tién phat do chim
dut hop dong s tién 334.941.890d va yéu cau boi thuong thiét hai do cham dut
hop dong s tién 256.882.668d.

3. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng N.V.L d6i véi Cong ty Co
phan dau tu thuong mai dich vu C.G:
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Cong ty C6 phan dau tu thwong mai dich vu C.G c6 nghia vy thanh toan sd
tién 13i do cham ban giao cin ho cho 6ng N.V.L 1a 329.373.255d va bdi thudng cho
6ng N.V.L sb tién 50.000.000d. Cong = 379.373.2554.

Ong N.V.L phai thanh toan sb tién mua cin ho con thiéu cho Cong ty Co
phan dau tu thuong mai dich vu C.G 1a 971.363.129d.

Péi trir hai khoan trén, ong N.V.L con phai tra cho Cong ty C6 phan dau tu
thuong mai dich vu C.G sd tién 591.989.874d, chia 1am 02 1an: Ong Ltra s tién
427.305.247d cho Cong ty Co phan dau tu thuong mai dich vu C.G tai thoi diém
hai bén ban giao cin ho va Ong Ltra sb tién 164.684.627d vao thoi diém nhan
Gidy chimg nhan cin ho.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty Co phan dau tu thuong mai
dich vu C.G d6i voi 6ng N.V.L vé viéc chdm dut hop dong mua ban cin ho sb
2012/HBDMBCH ngay 03/10/2014.

5. Cong ty Co phan du tu thuwong mai dich vu C.G, 6ng N.V.L ¢6 quyén va
nghia vu tiép tuc thuc hi¢n hop df‘mg mua ban can ho s 2012/HPMBCH ngay
03/10/2014 da duoc ky két. Sau khi cong trinh Trung tim Thuong mai- Van phong-
Can ho dé ban va cho thué Discovery ComPlex, dia chi s 302 phd C.G, quéan C.G,
Ha Noi duge co quan nha nude ¢o thim quyén nghiém thu, cho phép dua vao st
dung, Cong ty C6 phan dau tu thuvong mai dich vu C.G c6 quyén va nghia vu yéu
cau ong N.V.L thanh toan s tién mua cin ho con thiéu va ban giao can ho cho ong
N.V.L. Ong N.V.L ¢6 quyén va nghia vy thanh todn s tién mua cin ho con thiéu
cho Cong ty Co ph?m dau tu thuong mai dich vu C.G, 6ng N.V.L va nhan ban giao
can ho s6 2012 cua du an theo tién d6 nop s6 tién con lai néu trén.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

Cong ty C6 phan dau tu thuong mai dich vu C.G phai chiu 19.268.000d.

6.2. An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra Cong ty C6 phan dau tu thuong mai dich vu C.G sé tién tam Gng an
phi phiic thim da ndp 300.000d tai Bién lai thu s AA/2018/003742 ngay
16/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C.G, TP. Ha Noi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi = , 5 A .
Toa 4n nhan dan quin .6 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quan C.G

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién
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