TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 147/2022/DS-PT
Ngay: 21-3-2022
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong, doi tai san va huy giay chimg
nhan quyén sir dung dét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa
Cdc tham phén: Ba binh Ngoc Thu Huong
Ong Pham Vin Cong
- Thur ky phién toa: Ong L& DB Hong Quén, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Vii Hong Cuong, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n thy 1y sb
110/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nim 2021, vé viéc “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong, doi tai san va huy gidy ching nhan quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 29 thang 10 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 110/2021/TLPT-
DS ngay 25 thang 01 nam 2021; giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba LTB, sinh nam 1956; Dia chi: 243 PT, khu phd 2,
phuong TM, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Bong Nai (c6 mat).

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Bui

Thé Linh, la Luét su cua Cong ty Luat TNHH AMP Legal, thuoc Poan Luat
su Thanh pho Ha Noi (c6 mat).

- Bi don: Ba TTT, sinh ndm 1961; Dia chi: 456/14, t0 14, khu pho 2,
phuong TD, thanh phd Bién Hoa, tinh BPong Nai (vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong PVH, sinh nam 1954
2.Ba VTV, sinh nam 1968
 Cung dia chi: B15, khu phd 6, phuong TH, thanh ph6 Bién Hoa, tinh
bong Nai (cung c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cuia ong PVH, ba VTV: Ba TTMK, sinh ndm
1Q58; bia chi: 16/1 H6 Van Dai, phuong QV, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai (theo van ban uy quyén ngay 7/4/2017, c¢6 mat).

3. Uy ban nhan dan thénh phé Bién H(‘):d; Dia chi tru sé: 90 Hung Pao
Vuong, Trung Diing, Thanh phd Bién Hoa, Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong PAD; Chirc vu: Chu tich

Ngudi dai dién hop phap: Ong VPT; Chiic vu: Pho truong phong
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé (theo vin ban Gy quyén ngay
18/5/2020, vang mat).

4. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai; Dia chi tru sd: 520
Pong Khai, Tan Hiép, Thanh phd Bién Hoa, Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong PMP; Chirc vu: Giam ddc

Nguoi dai dién hop phdp: Ong HVT; Chuc vu: Giam ddc Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Bién Hoa (van ban uy quyén
ngay 21/01/2017, vang mat).

5. Ba LTH, sinh nam 1959; Dia chi: 33350 A - Dr - S - Oh44139 -
USA

Nguwoi dai dién hop phap: Bé NTKH, sinh nam 1965; Dia chi: 263
DBuong 30/4, phuong QT, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai (theo van ban
uy quyén ngay 05/9/2018, c6 mat).

6. Ong TVN, sinh nam 1962
7. Ba NTH, sinh nam 1971

8. Anh TMN, sinh nam 1993
9. Chi BTTN, sinh nam 1994

Cung dia chi tam tr: 24C/11, khu phd 2, phuong TD, thanh phé Bién
Hoa, tinh BDong Nai (cuing vang mat).

10.,CA)ng PTL, sinh ném 1961; bia chi: Cu xa 5 t?}ng, phuong QT,
thanh phd Bién H(‘)a,,tinh bong Nai, Tgm tra: 45,6C/ 14 t6 14, khu pho 2,
phuong TD, thanh phd Bién Hoa, tinh BDong Nai (vang mat).

- Nguoi khang cdo:
1. Ba LTB la nguyén don;



2. Ba NTKH, 1a nguoi dai dién hop phap cta ba LTH la nguoi nguoi
c6 quyén loi, nghia vu li€n quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 15/01/2016, don khoi kién bo sung ngay
15/3/2017, cac ban khai va 101 khai tai phién hoa giai, phién toa, nguyén don
ba LTB trinh bay:

Nim 2011 em ba 1a LTH - Viét Kiéu M giri tién vé nhd ba mua nha,
dat & Viét Nam va dimg tén trén gidy ching nhan QSD dat. Ngay 23/9/2011
ba dimg ra nhén chuyén nhuong QSD dat cua 6ng THT, dién tich 172,3m?,
thira s& 174, to ban d6 s6 22 phuong TD, TP. Bién Hoa. Pat nay ong THT da
duoc UBND thanh phé Bién Hoa cap gidy ching nhan QSD ngay 22/7/2009.
Ngay 13/12/2011 Van phong dang ky quyén sur dung dat thanh phd Bién
Hoa dé cap nhat chinh 1y bién dong giay chimg nhan QSD dat sang tén ba
LTB. Gia nha, dat ghi trong Hop dong chuyén nhuong 1a 80.000.000d. Thuyc
té 1a bao nhiéu thi ba khong nh¢ 1o, ba chi nho ba LTH dua ba 46,5 cay vang
9,5 tudi dé mua nha dat nay va mot 16 dat khac (khong co tranh chap).

Do nha dat nay 1a ciia ba LTH, nén ngay 26/4/2012 ba va ba LTH dén
Van phong Coéng ching Buru Hoa lam Hop dong ty quyen theo d6 ba uy
quyen cho ba LTH duoc quyén quan ly, cho thug, chuyén nhuong, tang cho
dbi voi nha dat. Dong thoi toan bo gidy chimg nhan QSD dat va Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giita ba vdi 6ng THT ciing dugc giao cho
ba LTH giit. Vi ba LTH dang sinh séng & Hoa Ky, nén nha dat nay do ba
quan 1y va cho ong TVN thug, tién cho thué nha ba LTH cho ba sir dung.

Nam 2013 ba lam don c6 mat va xin cép lai gidy chtrng nhan QSD dét
dé cho ba TTT muon gidy ching nhén vay tién Ngan hang dudi hinh thirc
1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba TTT. Ba khong c6
lot ich gi trong viéc nay, ma chi gidp do ba TTT khi lam an kho khan. Sau
khi duogc cap lai gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 BN 210808, ngay
19/11/2013 ba lap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira
dat s6 174, to ban d6 s6 22, phuong TD cho ba TTT voéi gia 400.000.0004d,
nhung thuc té ba khong nhan tién ctia ba TTT, vi ddy 1a hinh thirc dé ba TTT
vay dugc tién Ngan hang. Ngay 28/11/2013 Vin phong dang ky dét dai chi
nhanh Bién Hoa da cap nhat chinh 1y bién dong gidy ching nhan QSD dat
sang tén ba TTT. Ngay 12/12/2013 ba TTT lam ban cam két vé viéc muon
gidy ching nhan QSD dat va cam doan trong vong 12 thang s€ lam hop dong
chuyén nhuong lai cho ba, ddng thoi chiu trach nhiém dong tlen goc, lai cho
Ngan hang. Hét thoi gian cam két, ba nhiéu 1an lién hé yéu cau ba TTT thuc
hién chuyén nhuong sang tén tra lai nha dat cho ba, nhung ba TTT khéng
thuc hién.

Sau ndy ba dugc biét, ba TTT da thé chip nhd dat dé vay
900.000.000d cua Ngan hang (khong biét Ngan hang gi) thoi han 03 nam,
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nhung ba TTT chi tra 13i duoc may thang thi khong tra dugc nita, Ngan hang
béo s& xir 1y tai san thé chap néu ba TTT dé no xau kéo dai. Vi vy, ba TTT
da vay cua ong PVH, ba TTV sé tién 1.300.000.000d, 13i suat 2,5% dé tra
tién Ngan hang va ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap giao
cho 6ng PVH, ba VTV. Sau vai thang tra 1ai cho 6ng PVH ba VTV, ba TTT
khong tra dugc nita, nén da chuyén nhugng QSD dit cho dng PVH, ba VTV
véi gia 1.700.000.000d. Hién 6ng PVH ba VTV da lam thu tuc sang tén va
dugce S Tai nguyén va Mai truong Pong Nai cdp gidy chimg nhan QSD dit,
quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat s6 BU 549546 ngay 30/10/2015.

Nay ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 5340 ngay 19/11/2013 giita ba voi ba TTT; Hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat sd BN 210808 ngay 21/3/2013 dtng tén ba, dugc Vin
phong dang ky dat dai Chi nhanh Bién Hoa cdp nhat bién dong sang tén ba
TTT ngay 28/11/2013 va huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BU
549546 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip cho ong PVH,
ba VTV ngay 30/10/2015.

Ba dong v tra lai nha dat nay cho ba LTH theo yéu cau doc 1ap cta ba
LTH. Truong hop phéap luat khong cho ba LTH so hitu tai san 1a nha dat ¢
Viét Nam, thi ba s& tra lai ba LTH bang gia tri tai san. Ba khong dong ¥ yéu
cau doc 1ap ciia 6ng PVH, ba VTV vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong giita
ba TTT voi 6ng PVH ba VTV, vi hop dong chuyén nhugng nha, dat giita ba
v6i ba TTT vo hiéu, thi hop dong gitta ba TTT véi 6ng PVH, ba VTV ciing
vO hiéu.

* Bi don ba TTT ving mit nén khong c6 161 khai.

* Ngudi co quyeén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba LTH
do ba NTKH dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 2011, ba LTH giri tién vé nho ba LTB 1a chi gai mua nha, dét tai
Viét Nam. Do co qudc tich nudce ngoai, ba LTH khong thé dimg tén trén gidy
chirng nhan quyen sir dung dat tai Viét Nam, nén da nho ba LTB di mua va
dtng tén trén gidy ching nhan QSD dat. S6 tién giri vé mua nha dat ba LTH
khong nhd, nhung ba LTB c¢6 béo lai 1a mua dugce 02 thira dat. Sau khi ba
LTB nhan chuyén nhuong dat xong, ba LTH c6 vé Viét Nam dé 1am thu tuc
sang tén tir ba LTB sang ba LTH, nhung khong dugc. Dé tranh viéc ba LTB
ban nha dat ctia ba LTH, thi toan bd ban chinh Hop dong chuyén nhuong
dat, gidy chirmg nhan QSD dat dbi voi hai thira dat d3 mua déu do ba LTH
giit, dong thoi ngay 26/4/2012 ba LTH va ba LTB ra Van phong cong chimg
Buru Hoa lam hop ddng ty quyén. Theo d6, ba LTB uy quyén cho ba LTH
dugc toan quyén quan 1y, cho thug, chuyen nhuong, tang cho, nhan tién boi
thuong dbi v6i hai thira dat di mua s6 174, to ban do s6 22 phuong TD va
thira s6 95, to ban dd s6 06 phuong Tan Tién. Thira 95, t& ban dd sb 6,



phuong Tan Tién sau ndy ba LTB da bén tra lai tién cho ba LTH, con thira
174 hién dang tranh chap.

Thang 3/2017 ba LTH tir My vé Viét Nam moi biét thira dat s6 174 da
bi ba LTB cho ba TTT muon gidy chtimg nhan dé vay tién Ngan hang, nhung
lam thu tuc chuyén nhuong QSD dit giita ba LTB v6i ba TTT. Khi ba LTH
dugc tham gia t6 tung, thi méi blét ba LTB da lam thu tuc cap lai gidy ching
nhan QSD dat, sau khi duoc cap lai glay ching nhan, ba LTB cho ba TTT
muon gidy nhung 1lam hop déng chuyén nhuong nhu di néu trén. Hién nay
thira 174 ba TTT da ban cho éng PVH, ba VTV va éng PVH ba VTV dang
dung tén trén gidy ching nhan QSD dét do S¢& Tai nguyén va moi truong
DPong Nai cap.

Nay ba LTH yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gitra ba LTB voi ba TTT ngay 19/11/2013; Huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta ba TTT voi ong PVH, ba VTV; huy giay
chirng nhan quyen s dung dat s6 BU 549546 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cdp cho ong PVH, ba VTV; Yéu cau ba LTB giao tra
toan bo nha va dét tai thira dat s6 174, to ban do s 22, phudng TD cho ba
LTH, néu khong tra dugc bang hién vat thi dé nghi tra bang gia tri.

Pbi véi yéu céu Huy gléy ching nhan quyén sir dung dat, quyén SO
hiru nha va tai san gan lién voi dat sé6 BN 210808 ngay 21/3/2013 cép cho ba
LTB dimng tén, dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh
Bién Hoa cap nhat bién dong sang tén ba TTT ngay 28/11/2013, thi nay ba
LTH khong yéu cau nita, vi gidy nay khong con ton tai ma da cép d6i sang
tén 6ng PVH ba VTV.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap ong PVH,
ba VTV va dai dién theo uy quyén cta 6ng PVH, ba VTV ba TTMK trinh
bay:

Ba TTT la nguoi quen cua 0ng PVH, ba VTV. Khoang thang 7/2015
bad TTT noi ba c6 can nha cip 4 thudc thira dat sé 174, to ban d6 sb 22,
phuong TD dang thé chip tai Ngan hang HD Bank, nay dén ngay dao han
nhung khong c6 tién thanh toan. Ba TTT di vay ciia 6ng PVH ba VTV s6
tién 1.300.000.000d dé dao han Ngan hang, sau khi ddo han xong, ba TTT s&
vay lai Ngan hang lay tién tra ong PVH, ba VTV.

Théang 10/2015 ba TTT béo cho 6ng PVH ba VTV khong vay lai dugc
tién Ngan hang nita, nén dong y ban cin nha trén cho 6ng PVH ba VTV. Ba
TTT c6 dan 6ng PVH ba VTV dén xem nha, khi dén xem thi biét nha dang
cho thué. Ngudi thué mo cira cho xem nha dang nhu gidy ching nhan da
duoc cap, dong thoi dng PVH ba VTV ¢6 lién hé voi cac co quan c6 thim
quyén thi dugc biét nha dat khong tranh chap, khong quy hoach giai toa, nén
vg chong 6ng PVH ba VTV dong y mua nha véi gia 1.750.000.000d.



Ngay 14/10/2015 ba TTT cung 6ng PVH, ba VTV dén Vin phong
cong chung Hoang Long ky hop dong chuyén nhuong, dé gia
1.300.000.000d theo y ctia ba TTT.

Ngay 30/10/2015 S Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai di cap
gidy ching nhan QSD dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6
BU 549546 cho vo chong dng PVH, ba VTV. Ong PVH ba VTV da thanh
toan tiép cho ba TTT 400.000.000d, con lai 50.000.0004 thanh toan sau do.

Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong, giao du tién, ba TTT dan dng
PVH, ba VTV nhéan nha va dan: trudc khi ban nha, ba TTT da hop déng cho
thué hét ndm 2015, nén qua dau nam 2016 vo chong 6ng PVH hiy 1iy nha.
Vi tinh cam than quen nén vo chong 6ng PVH dong y. Pén thang 01 nim
2016 vo chéng 6ng PVH dén ldy nha, nguoi thué nha khong chiu, lac nay
moi biét nha, dat do ba LTB cho 6ng TVN thué, chir khong phai ba TTT cho
thué. Sau nay 6ng PVH ba VTV mdi biét ba LTB tranh chip hop dong
chuyén nhuong véi ba TTT. Quaé trinh tham gia té tung, dng PVH ba VTV
moi biét 101 khai cua ba LTH xé4c dinh dat nay do ba LTH dé ba LTB dimg
tén gim. Con ba LTB cho rang ba chi cho ba TTT muon gidy ching nhan
QSD dat dé ba TTT vay tién Ngan hang nhung lam hop doéng chuyén
nhuong. Tinh xac thyc cua cac 10i khai nay khong c6 gi dam bao, vi thuc té
khi 6ng PVH ba VTV mua nha, dat thi ngudi dung tén trén gidy chimg nhan
[abaTTT.

Hop dong chuyén nhuong giita 6ng PVH, ba VTV véi ba TTT phu
hop phap luat, da tra xong tién, 6ng PVH ba VTV 1a nguoi thir 3 ngay tinh
khi giao két hop dong, nén dugc phap luat bao vé. Do do, ong PVH ba VTV
da c6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 14/10/2015 gitta 6ng PVH ba VTV véi ba
TTT; budc ba TTT, ba LTB, 6ng TVN giao tra nha dat cho dng PVH, ba
VTV, thira s6 174, to ban dd sé 22, phudng TD, thanh phd Bién Hoa. Ngay
01/9/2020, ba TTMK dai dién cho dng PVH, ba VTV c¢6 don xin rat mot
phan yéu cau doc 1ap ddi véi viec doi ong TVN phai tra lai nha dat tranh
chap, 6ng PVH ba VTV chi yéu cau Toa an budc ba TTT, ba LTB giao tra
nha dét cho 6ng PVH, ba VTV.

Truong hop ¢ cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong nha dat giira ba
LTB véi ba TTT 1a khong co that (nhu 16 khai ba LTB) va nha dat nay la
ciia ba LTH (nhu 10i khai ba LTH) thi trach nhiém thudc vé ba TTT va ba
LTB phai boi thuong cho ba LTH theo quy dinh cta phap luat, chir khong
phai trach nhi¢m cta 0ng PVH ba VTV. Vi vay, ong PVH ba VTV khong
dong y voi yéu cau cia ba LTB, ba LTH dé& nghi hiy hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita ba TTT v6i 6ng PVH, ba VTV va huy gidy chung
nhan QSD dit dung tén 6ng PVH, ba VTV.



* Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé
Bién Hoa trinh bay tai ban ty khai nhu sau:

Thira dat s6 174, to ban do sd 22, phuong TD, dién tich 172,3m? do
6ng THT dai dién gia dinh ké khai, ding ky theo Bién ban Hoi dong gia tdc
va dd dugc UBND thanh phd Bién Hoa cép gidy chtng nhan QSD dat s6 AO
352114 ngay 29/7/2009 cho ngudi dai dién 1a 6ng THT. Viéc cip gidy ching
nhan QSD dat nay dam bdo quy dinh ctua Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh
s6 181 ngay 29/10/2004 va Nghi dinh s6 84 ngay 25/5/2007 ctia Chinh phi.

Nam 2011 ong THT cung voéi 6ng Tran Hung Thy, ong Tran Thai
Hoang, Tran Thai Hoa, ba Tran Kim Anh va Tran Kim Thu chuyén nhuong
thira dat trén cho ba LTB theo Hop dong sé 566 dugc UBND phuong TD
ching thue ngay 23/9/2011. Ngay 13/12/2011 ba LTB dugc Van phong dang
ky quyen str dung dat Bién Hoa cap nhat chinh ly bién dong sang tén ba LTB
trén gidy chting nhan sé6 AO 352114. Viéc chinh ly bién dong nay dam bao
quy dinh cta Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh sé 181 ngay 29/10/2004,
Nghi dinh sé 84 ngay 25/5/2007 va Nghi s6 88 ngay 19/10/2009 ctia Chinh
phu.

Ngay 29/10/2013 ba LTB c6 don c¢& mat gidy ching nhan QSD dat,
don dugc Coéng an phuong Tan Tién xic nhan ngay 31/01/2013. UBND
phuong TD d3 c6 Thong bao s6 25/TP-UBND ngay 04/02/2013 va niém yét
thong bio dam bao 15 ngay ké tir ngay 04/02/2013 dén ngay 19/02/2013.
Trén co s& don caa ba LTB va ho so, bao cao do UBND phuong TD lap,
Vin phong dang ky déat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa da tham
muu trinh UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sé 1858/QP-
UBND, ngay 20/3/2013 huy gidy chimg nhan QSD dét s6 AO 352114 va cap
lai gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu nha gin lién véi dat s6 BN
210808 ngay 21/3/2013 cho ba LTB, thira s 174, to ban dd sd 22, phuong
TD. Viéc cép lai gidy ching nhan QSD dat cho ba LTB dam bao quy dinh
ciia Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh s6 181 ngay 29/10/2004 va Piéu 24
Nghi s6 88 ngay 19/10/2009 cua Chinh phu.

Truong hop qua trinh xac minh va xét xtr vu an phat sinh cac tinh tiét,
ching ctr xac dinh ngudn goc st dung dat, qua trinh sir dung dat, hién trang
su dung dat theo k& khai cua ba LTB cung y kién xét duyét cia UBND
phuong TD c6 su sai 1éch so voi ho so dang ky ké khai, thi d€ nghi Toa an
can cu theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Pong Nai trinh bay tai ban ty khai nhu sau:

Thira dat s6 174, to ban do s 22, phuong TD, dién tich 172 ,3m? do ba
LTB sir dung dugc UBND thanh phé Bién Hoa cép glay ching nhan quyen

stt dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BN
210808 ngay 31/3/2013. Thang 11/2013 ba LTB chuyén nhuong tron thira s6
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174 cho ba TTT theo hop dong chuyén nhuong dugc Van phong cong ching
Hb6 Nai cong ching ngay 19/11/2013. Theo hoé so thé hién va can cir Piéu
188 Luat dat dai nam 2013 ba LTB du diéu kién chuyén nhuong. Do do,
ngay 28/11/2013 Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai di cap nhat chu
str dung méi 12 ba TTT 1én trang tu cua gidy chtng nhan.

Nam 2015, ong DTL, ba TTT chuyén nhuong thira dit trén cho ong
PVH ba VTV theo Hop dong chuyén nhuong dugc Van phong cong chimg
Hoang Long chimg nhan ngay 14/10/2015. Can ctr Diéu 188 Luét dit dai
nam 2013, ong Ly ba TTT du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh. Ngay
30/10/2015 So Tai nguyén va moéi truong tinh Pong Nai di ky cip gidy
chtng nhan QSD dét s6 BU 549546 cho ong PVH ba VTV la diing quy dinh
phap luat. Trinh tu, thu tuc cap gidy dung quy dinh phap luat.

Do d6, viéc hiy gidy ching nhan QSD dat trong trudng hop nay chi
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu “Viéc thu hdi gidy ching nhan di cip
khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 cua Luat dat dai chi
duoc thuc hién khi ¢6 ban an hoac quyét dinh cua Toa an nhan dan da duoc
thi hanh”.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DTL trinh bay tai ban tu
khai nhu sau:

Ong 1a chong cua ba TTT, vo chong 6ng két hon nim 1985, khoang
nam 2013, 2014 mdi quan hé vo chong van binh thuong, khong cdé mau
thuan gi, ba TTT 1a nguoi quan 1y tién trong gia dinh. Nam 2014 vo chong
6ng ly than, nhung chua tién hanh tha tuc ly hon. Ba TTT d4 bo nha di tur
khoang cudi nam 2015 khong lién lac gi véi gia dinh va gia dinh ciing khong
lién lac dugc voiba TTT.

Ba LTB la hang xom cua gia dinh 6ng, cach nha 6ng mdt can nha. Hai
gia dinh c6 méi quan hé véi nhau rat tt, khong diéu tiéng gi. Khoang tét
nam 2016 ba LTB goi dién cho ong trinh bay su viéc 6ng méi biét ba LTB
cho ba TTT muon gidy chting nhan quyén st dung dat, con sy viéc cu thé
nhu thé nao thi 6ng khong biét. Ba LTB c6 noi di hira véi ba TTT 1a giau
6ng, nén ba LTB khong néi cho 6ng biét viéc cho muon gidy chimg nhan.

Vao khoang nam 2013 vo chong 6ng c6 vay tién ctia Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon tru s& & phuong Tan Hiép. Khoang gilta nam
2015, ong cung ba TTT dén Vian phong cong chung dé ky gidy to lién quan
den viéc tra tién Ngan hang. Do & xa, ong c6 vé khoang 1 dén 2 lan dé ky
gidy t& & Phong cong chimg, nhung 6ng khong doc va khong biét d6 1a gidy
to gi.

Ong xac dinh chit viét, chir ky tén DTL trong Hop dong iy quyén
ngay 30/7/2015 tai Van Phong cong ching HS Nai dung 13 cta 6ng. Khi ky



hop dong uy. quyén thi ong khong doc. Nay dugc Toa an cho xem lai Hop
dong i uy quyen, ong xac dinh tai san trong hop dong chi c6 thua dat s6 45, to
ban d6 s6 07 x4 Tan Phtic huyén Ham Tan va thira dat s6 480, to ban do sb
37 xa Dambri, thi xa Bao Loc, tinh Lam Déng la cua vo chéng ong. Con
thira dat s6 174, to ban dd sb 22, phuong TD khong phai tai san cua vo
chong ong. Ong khong biét ba TTT st dung Hop ddng uy quyén ngay
30/7/2015 dé lam gi, 6ng cling chua bao gio nghe ba TTT néi dua tién dé
mua nha dat ciia ba LTB. Ong khong biét va chua bao gid 1a chi s¢ hitu nha
dat tai thira 174, to ban d6 s6 22, phuong TD.

Ong PVH, ba VTV 14 hang x6m ctia em vo 6ng, thinh thoang ong dén
nha em vo choi c6 gip 6ng PVH ba VTV, con vo éng c6 quan hé nhu thé
nao voi ong PVH ba VTV thi o6ng khong biét. Ong c6 nghe ndi vo dng vay
tién 6ng PVH ba VTV, con sy that thé nao thi ong khong biét. Ong ciing
khong biét viéc chuyén nhuong nha dat gitra bd TTT véi vo chong 6ng PVH,
ba VTV.

Nay ba LTB khoi kién ba TTT yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong
dat ngay 19/11/2013 gitta ba LTB voi ba TTT, thi 6ng khong c6 y kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng TVN trinh bay tai ban tu
khai nhu sau:

Ngay 01/5/2012 éng TVN ky hop dong thué nha s6 24C/11, khu pho
2, phuong TD ctia ba LTB, hop dong c6 thoi han 3 niam, gia thué la
3.500.000d/thang. Pén ngay 02/5/2015 hai bén gia han lai hop déng dén
ngay 02/5/2018, gia thu¢ la 4.000.000d/thang. Hai bén ky hop dong thué
bang gidy tay, khong c6 cong ching chimg thue. Muc dinh thué dé gia dinh
cung ¢ va budn ban.Hién nay hop . dong thué nha giira 6ng va ba LTB di hét
thoi han, nhung gia dinh 6ng van tiép tuc thué nha va tra cho ba LTB
4.000.000d/thang.

Khi don dén &, nha thué 1a nha cép 4, c6 4 phong, mai lop ton, nén xi
ming. Khoang nim 2015 vo chong 6ng c6 1am thém mai che bang ton phia
truéc va sau nha, dién tich khoang 40m? dén 50m?, hét khoang 20.000.000d
va lap thém 03 bd clra ctia 03 phong trong nha gia tri khong dang ké. Khi
6ng lam thém c6 bao cho ba LTB biét.

Qua4 trinh ¢ nha dat thué nay, ong khong thay ba LTB ban nha cho ai.
Khoang cudi nam 2013 ba TTT c6 dan ngudi t6i noi 1a nhan vién Ngan hang
dén xem nha, dng c6 goi dién cho ba LTB, ba LTB dong y, nén 6ng mo cira
choba TTT,.

Ong khong biét dng PVH ba VTV 1a ai. Khoang thang 3/2016, Uy ban
nhan dan phuong TD moi ong 1én lam viée, ong méi biét ong PVH ba VTV.
Tai ddy, 6ng PVH ba VTV yéu ciu 6ng giao nha, ong khong dong ¥ vi ong



thué nha cua ba LTB, thoi han van con. Ong khong biét viéc chuyﬁn nhuong
nha dat gitra ba LTB vdi ba TTT, sau nay méi duge ba LTB ké cho nghe
toan bd su viéc.

V& tinh phap 1y ctia nha dit nay cua ai do Toa an xac dinh. Trudng
hop Toa an giao nha dat cho ai thi dé nghi nguoi dé thanh toan gia tri tai san
vo chong 6ng da lam thém theo gia ctia chung thu tham dinh gia.

* Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NTH, anh TMN, chj
BTTN trinh bay tai ban tu khai nhu sau:

Ba NTH va cac anh chi 1a vg, con cua 6ng TVN. Viéc giao két hop
ddng thué nha sb 24C/11, khu phé 2, phuong TD do 6ng TVN ky véi ba
LTB, gia thué bao nhiéu ba va va cac anh chi khong ndm duge. Sau khi ong
TVN thué nha, ba va va cac anh chi cung don dén & va kinh doanh véi ong
TVN. Qua trinh ¢ trén dat, bA NTH va 6ng TVN c6 bo tién ra 1am thém mot
s6 hang muc nhu 10i khai 6ng TVN. Truong hop Toa 4n giao nha dat cho ai,
thi & nghi ngudi d6 thanh toan gia tri tai san da lam thém cho vo chdng 6ng
TVN ba NTH theo gia cua ching thu tham dinh gia. Do cong viéc ban ron,
nén ba va va cac anh chi xin duoc vang mit trong tat ca cac 1an 1am viéc, hoa
gidi, xét xur cua Toa an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 29/10/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Dong Nai da tuyén xur:

Can clr vao cac Diéu 26, 34, 264, 266, 267 ctia B luat T6 tung dan suy;
Cian ctr vao cac Diéu 122, 124, 689, 692 B6 luat Dan sy nam 2005;

_ Can cir vao Bicu 133, biéu 501, Piéu 502, Bicu 503, diém b khoan 1
bicu 688 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ctr vao Diéu 126, Piéu 127, Piéu 169 Luat Dit dai nim 2003;

Céan ctr vao Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Phap 1énh sO
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1¢ phi Toa an,

[1] Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia Nguyén don ba LTB vé viéc
yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5340
ngay 19/11/2013 giita ba LTB v¢i ba TTT; Huy gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 BN 210808 ngay 21/3/2013 cia UBND TP. Bién Hoa va hiy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BU 549546 ngay 30/10/2015 cta S&
Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai.

[2] Chép nhan mdt phan yéu cau doc lap ctua ba LTH vé viéc budc ba
LTB giao tra gia tri nha dat tai thira 174, to ban d6 sé 22, phuong TD, TP.
Bién Hoa. Budc ba LTB phai tra cho ba LTH s tién 1a: 7.296.118.360d
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(bay ty hai tram chin muo1 siu triéu mdt tram mudi tdm ngan ba tram sau
muoi dong).

[3] Bac mot phan yéu cau doc 1ap cta ba LTH vé viéc yéu cau Huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gittaba LTB voi ba TTT ngay
19/11/2013; Huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta ba TTT
vol Ong PVH ba VTV, hiy giay ching nhan quyen su dung dat s6 BU
549546 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip cho 6ng PVH,
ba VTV.

4] Chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng PVH va ba VTV. Coéng nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 14/10/2015 gitta PVH va
ba VTV véi ba TTT; budc ba TTT, ba LTB, giao nha dat tai thira s6 174, to
ban do s6 22, phudng TD, thanh phé Bién Hoa cho dng PVH va ba VTV.

[5] Pinh chi mét phan yéu cau doc 1ap cia 6ng PVH va ba VTV vé
viéc yéu cau o ong TVN giao nha dat tai thira s6 174, to ban d6 sb 22, phuong
TD, thanh phé Bién Hoa cho ong PVH Va ba VTV. Dinh chi mét phan yéu
cau doc 1ap ctia ba LTH vé viéc yéu cdu huy Gidy ching nhan quyén sur
dung dat BN 210808 ngay 21/3/2013 ciia UBND TP. Bién Hoa cip cho ba
LTB.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé cac chi phi to tung, vé an phi,
cac quy dinh vé thi hanh 4n va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 10/11/2020, ba LTB la nguyén don khang cao toan bd ban an so
tham.

Ngay 11/11/2020, ba NTKH la nguoi dai dién hop phép cua ba LTH
1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khang cdo toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Ba LTB la nguyén don khong thay d6i, bo sung, khong rat don khai
kién; khong thay d6i, bo sung, gitt nguyén yéu cau khang céo ban dau. Ba
NTKH 1a nguoi dai dién hgp phap cua ba LTH - nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan khong thay ddi, bod sung, giir nguyén yéu cau khang céo ban
dau Ba TTT la bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac

vang mat tai phién toa nén khong thé hi¢n y kién. Cac duong su khong tu
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Trong phan tranh luan cac dwong sy trinh bay nhu sau:
- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba LTB:

Ban an so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Phan quyet
dinh cua ban an so tham khong budc ba LTB phai c6 trach nhiém tra tién 1ai
suit cho ba LTH, nhung tai Quyét dinh s6 170/2020/QD-SCBSBA, ngay
16/11/2020 lai quy dinh ndi dung nay da lam thay d6i toan bd ban an so
tham, anh huong dén quyén loi ctia ba LTB. Tai ban 4n so thim ghi mot
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trong hai Hoi thim nhan dan 1a ba Nguyén Thi Mui, nhung phan cudi ky tén
la Vi Thi Mui. Loi khai cua cac 6ng ba Hoa, Vui, Thoa vé sb tién, vé tén
ngan hang 1a c6 mau thuan, nhung Toa 4n cap so tham khong tién hanh d6i
chat dé 1am rd. Pong thoi, Toa an cip so tham ciing chua giai thich cho ba
LTB vé hau qua phap 1y cua hop dong vé hiéu.

V& ndi dung: Ban chit cua su viéc 1a ba LTB cho ba TTT muon gidy
chting nhan, khong phai 1a chuyén nhuong. Ba TTT tu ¥ chuyén nhuong
nha, dt cho ba VTV, 6ng Hoa roi bo trdn 1a d lira ddo ba LTB. Do d6, giao
dich gitra ba TTT va 6ng Hoa, ba VTV la khong ngay tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 Bo luat T6 tung dan sy 2015, ma thudc truong hop quy
dinh tai Diéu 124 B6 luat T6 tung dan sy 2015.

Pé nghi Toa an cap phiic thim huy toan bd ban an so tham, giao ho so
cho Toa an cap so tham xét xur lai vu an theo thu tuc chung.

- Ba LTB khong bo sung gi thém.

- Ba NTKH 1a nguoi dai dién hop phap ctia ba LTH 13 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan: Gia chuyén nhuong gitta ba TTT va éng Hoa, ba
VTV 1.750.000.000 dong 1a thip hon gia thi truong tai thoi diém chuyén
nhugng. C6 dau hiéu thé hién 6ng Hoa, ba VTV di cau két véi ba TTT
chiém doat tai san ctua ba LTH. Loi khai ca cac ong ba Hoa, Vui, Thoa vé
s6 tién, vé tén ngan hang 1a ¢6 mau thuin, nhung Toa an cap so tham khong
tién hanh doi chat dé lam rd. Do dd, giao dich giita ba TTT va ong Hoa, ba
VTV la khong phai la ngay tinh. Pé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bo
ban 4n so tham, giao ho so cho Toa 4n cap so tham xét xir lai vu an theo thu
tuc chung.

- Ba TTMK la nguoi dai dién hop phap ctua 6ng Hoa, ba VTV:

V& cac ¥ kién cho rang ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc
to tung: Ba Khanh khong tranh luan.

Vé cac ndi dung khac: Gia chuyén nhuong 1.750.000.000 ddng 1a phu
hop véi gia thi trudng tai thoi diém chuyén nhuong. Ong TVN la nguoi thué
nha, da co 15i khai trong hd so vu 4n nén khong can thiét phai triéu tap hay
dbi chat. Ba LTB 1a nguoi ty lam don c6 mét gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé duoc cap gidy méi, sau do chuyen nhuong cho ba TTT, do do ba
L TB khong phai la ngudi thiéu hiéu biét phap luat. Ba Khanh dé nghi Toa an
cap phuc thim giir nguyén ban an so tham.

- Ong Hoa, ba VTV: Khong b6 sung gi thém.

* Pai dién Vién kiém sé:[ nhén,dﬁn cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc chip hanh phap luat: Xét thiy, Tham phan chu toa phién toa,
cac thanh vién Hoi dong xét xir va cac duong sy da chdp hanh ding cac quy

12



dinh ctia B luat T tung dan sy tur giai doan thu ly dén giai doan xét xu
phuc tham.

- Vé tinh hop phap cua don khang cdo: Don khang céo cua ba LTB va
ba NTKH lam trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén vé
mat hinh thurc.

- V& thu tuc t6 tung: Mdc du ban an chinh thuc khong c6 ndi dung
budc ba LTB phai tra tién 13i suit cho ba LTH, nhung bién ban nghi an c6
ndi dung nay va khong c6 diu hiéu ghi thém. Do d6, Quyét dinh sira chita bd
sung ban an sd 170/2020/QD-SCBSBA 13 c6 cin cu, khong lam thay doi
quyét dinh da tuyén. V& ho ctia Hoi thAm nhan dan, mac du ban &n, bién ban
nghi 4n c6 ghi sai ho ctia ba Mui, nhung bién ban phién toa so thAm da ghi
dung 1a Vii Thi Mui. Do d6 day chi 13 sai sét vé chinh ta.

- V& ndi dung: Cac tai liéu trong hd so du cin cir dé xac dinh nha, dat
tranh chép 1a cua ba LTH, nho ba LTB dimg tén giap. Do do, ba LTB khong
cO quyén chuyen nhuong cho nguoi khac. Viée ba LTB lam don c¢§ mat dé
duoc cap gidy mdi va chuyén nhuong cho ba TTT 1 vo hiéu, hoan toan do
16i ctia ba LTB. Sau d6, ba VTV, 6ng Hoa nhan chuyén nhuong tir ba TTT
va da dugc cap gidy chimg nhan nén day 13 ngudi thir ba ngay tinh. Dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia ba LTB, ba NTKH va giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cua ba LTB
va ba NTKH 1a nguoi dai dién hop phap ctia ba LTH 13 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan lam trong han luat dinh. Ba LTB sinh nam 1956, ba LTH
sinh nam 1959 1a nhitng nguoi cao tudi nén duoc mién tam ung an phi dan
su phuc thim, nén don khang céo ctia ba LTB va ba NTKH du diéu kién dé
thu 1y va xét xir theo trinh ty phuic tham.

[2] V& sy vang mit ctia ba TTT: Ba TTT tham gia t6 tung véi tu cach
1a bi don. Toa an cap phiic tham di 02 1an triéu tap hop 1& ba TTT tham gia
phién toa, nhung ca 02 lan ba TTT déu vang mit khong co 1y do, khong
thudc truong hop bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Do d6, Toa 4n
tién hanh xét xir vang mdt ba TTT theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B
luat T6 tung dan sy nam 2015,

[3] Vé yeu cau ctia Luat su vé triéu tap 6ng TVN Va 6ng DTL (chong
ba TTT) tham gia t6 tung: Ong TVN, 6ng Ly tham gia t6 tung véi tu cach 13
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va khong khang cao ban an so tham.
Ong TVN 1a ngudi thué nha, di ¢ 161 khai trong hd so va khong tranh chap
hop ddng thué nha véi ba LTB ciing nhu cac duong su khac; twong tu, ong
Ly ciing di ¢6 101 khai 18 rang. Do d6, viéc triéu tip hai 6ng nay tham gia t6
tung 14 khong can thiét.
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[4] Vé quan h¢ phap ludt: Ba LTB khai kién yéu cau hiy hop dong
chuyén nhu’ong quyén sir dung dat so 5340 ngay 19/11/2013 gifra ba véi ba
TTT; Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 210808 ngay
21/3/2013 dimg tén ba, duoc Van phong ding ky dat dai Chi nhanh Bién
Hoa cap nhat blén dong sang t€n ba TTT ngay 28/11/2013 va huy gidy
ching nhan quyen s dung dat s6 BU 549546 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh DPong Nai cap cho éng PVH, ba VTV ngay 30/10/2015. Ba LTH
yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gilia ba LTB vai
ba TTT ngay 19/11/2013; Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gitra ba TTT vai 6ng PVH, ba VTV, huy giay chimg nhan quyén su dung dat
s6 BU 549546 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip cho dng
PVH, ba VTV; Yéu cau ba LTB giao tra nha, dat thira dat so 174, to ban do
s6 22, phuong TD cho ba LTH, néu khéng tra duoc bang hién vat thi dé nghi
tra bang gia tri. Ong PVH ba VTV c¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/10/2015 giira 6ng
ba voi ba TTT; budc ba TTT, ba LTB, 6ng TVN giao tra nha dat cho ong
PVH, ba VTV, thira s 174, t& ban d6 sd 22, phuong TD, thanh phd Bién
Hoa. Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat dang co tranh chép la
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hiy gidy ching
nhan quyén sir dung dat va doi lai tai san 1 c6 can ctr, ding cac quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 26, Diéu 34 Bo luat T6 tung dan su nim 2015.

[5] Vé viéc ap dung phap luét: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
toa lac tai thira s6 174, t& ban d6 sé 22, phuong TD, thanh phé Bién Hoa
giita bd LTB va ba TTT ngay 19/11/2013; giira ba TTT va vo chong ong
Pham Vian Hoa, ba VTV ngay 14/10/2015 12‘1 duogc xac 1ap trudc ngay Bo luat
Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u lyc phap luat. Cac giao dich nay c6 hinh thirc va
no1 dung phu hop voi cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 va tinh dén
thot dlern xét xir phiic tham, cac giao dich nay van chwa thuc hién xong (ba
TTT van chua giao nha cho ba VTV, dng Hoa). Do do, can ctr vao diém b
khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015, thi can phai ap dung cic quy
dinh cta Bo luat Dan su ndm 2015 dé giai quyét vu an.

[6] Vé noi dung khang céo:

[6.1] V& yéu cau khoi kién ctia ba LTB va yéu cau doc 1ap ctia ba LTH
vé viéc hity hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat ky ngay 19/11/2013
gitta ba LTB véi ba TTT va huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong ba TTT, ong Ly véi vo chong ong PVH, ba VTV ngay
14/10/2015; yéu cau dc 1ap cua dng PVH, ba VTV ve viéc cong nhén hop
ddng chuyén nhu:ong quyen str dung dat gitta vo chong 6ng ba véi vo chong
ba TTT, 6ng Ly vao ngay 14/10/2015; giao nha, dit dang tranh chap cho éng
PVH, ba VTV, nhén thy:
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Can clr vao cac tai liéu nhu, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat ngay
22/7/2009 cap cho ong THT, dugc cdp nhat sang tén cho ba LTB ngay
13/12/2011; Gidy chémg nhan quyén st dung dat s6 BN 210808 ngay
21/3/2013 dimg tén ba LTB; Ban tudng trinh ngay 6/2/2016 va Gidy cam két
ngay 12/12/2013 ky tén ba TTT (qua giam dinh 1a chit ky ctia ba TTT); dong
thoi can ctr vao 101 khai ctia ba LTB, éng DTL (chdng cua ba TTT), ba
NTKH (la nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi Hai), Hoi ddng xét xur
nhan thay cd du can cu phap ly dé ket luan: Quyén str dung dat (va can nha
chua dugc cap gidy chimg nhan quyen s& hitu) toa lac tai thira sb 174, to ban
dd sb 22, phuong TD, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai c6 ngudn gbc cua
ba LTH giri tién vé cho ba LTB mua va dimg tén gitip cho ba LTH. Toan bo
ban chinh gléy to dat déu do ba LTH cat giir tai My. Do do, viéc ba LTB lam
don cé mat, dé dugc UBND thanh phé Bién Hoa cap glay ching nhan quyén
str dung dat méi mang s6 BN 210808 va sau d6 chuyén nhuong cho ba TTT
vao ngay 19/11/2013 1a v6 hiéu, do 16i hoan toan thudc vé ba LTB.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 28/11/2013 Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh thanh phé Bién Hoa di cap nhat chu sir dung dat méi 13 ba
TTT. Ngay 14/10/2015, tai Véan phong cong chimg Hoang Long, ba TTT
duoc sy iy quyén cua chong 1a ong DTL di ky hop dong chuyén nhuong
phan dat nay ong PVH ba VTV va vo chong 6ng Hoa, ba VTV di duoc So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BU 549546, ngay 30/10/2015.

Tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan su nim 2015 quy dinh: “Truong
hop giao dich dan sy v6 hi€u nhung tai san da dugc dang ky tai co quan nha
nudc c6 tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su
khac cho nguoi thr ba ngay tinh va nguoi nay can ctr vao viéc dang ky do
ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v hiéu”. Can cu
vao diéu luat vira vién dan va dién bién thyc té cua vu an, thi 6ng PVH va ba
VTV la ngudi thir ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay tinh, nén
can dugc bao vé.

Do do, ban an so tham khong chép nhan cac yéu cau khoi kién cia ba
LTB, yéu cau doc lap cua ba LTH; chap nhan yéu cau doc lap cta ong PVH,
ba VTV la co6 can cir, ding phap luat.

[6.2] V& yéu cau khoi kién ctia ba LTB va yéu cau doc 1ap ctua ba LTH
vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN 210808 ngay
21/3/2013 va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 549546 ngay
30/10/2015:

Nhu phan trén da phan tich, phan dat dang tranh chap 1a cua ba LTH.
Ba LTB tu ¥ lam don cé mat d& UBND thanh phd Bién Hoa cip gidy ching

nhan méi va sau d6 chuyén nhuong cho ba TTT. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba TTT ding ky sang tén hop phéap va tiép tuc chuyén nhuong cho
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ba VTV, 6ng Hoa va ngudi mua tht ba ciing da duoc cap glay ching nhan
hop phap. Xét thay, trinh tu, thil tuc va thAm quyen cap gidy chung nhan
quyen str dung dat cho ba LTB, ba TTT, 6ng Hoa va ba VTV 14 hop phap va
ong Hoa, ba VTV la nguo’l thir ba ngay tinh dugc bao v€. Do do, ban an so
tham khong chip nhan cac yéu ciu ndy cua ba LTB, ba LTH 1a ¢6 can ct,
ding phap luat.

[6.3] V& yéu cau khoi kién cua ba LTH vé viéc doi lai tai san véi ba
LTB: Nhu muc nhan dinh tai muc [6.1], tai san tranh chép la cua ba LTH.
Do ba LTH la nguoi Viét Nam dinh cu tai My, khong dugce phép dung tén so
hitu nha, dat tai Viét Nam va tai phién toa so tham, ba LTB cling déng y tra
lai gia tri nha, dat dang tranh chip cho ba LTH. Do d6, ban an so tham ghi
nhan viéc ba LTB tra cho ba LTH 7.296.118.360 dong (da trir di 44.043.640
ddng 1a phan gi4 tri stra chira, 1am thém cua vo chong 6ng TVN) 1a c6 cin
ctr, ding quy dinh tai Piéu 169 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 159 Luat
Nha & nam 2014, ciing nhu Chimg thu thim dinh gia s6 19/TPG-CT ngay
14/02/2020 ctia Cong ty ¢ phan tham dinh gia Pong Nai.

BaTTT va ong Ly mac du biét rd nha, dat dang tranh chap khong phai
ciia minh nhung van ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng PVH, ba VTV va
nhan du s6 tién chuyén nhuong tir ong PVH, ba VTV 14 1.750.000.000 dong.
L& ra, can budc ba TTT, ong Ly phai tra lai gia tri nha, dat da ban cho ba
LTB. Nhung do ba LTB khong yéu cau, nén ban an so tham khong xem xet
va danh quyén khéi kién cho ba LTB dbi vdi ba TTT va 6ng Ly bang mot vu
an khac, khi c6 yéu cau 1a c6 cin ctr, dung phap luét.

[6.4] V& viéc giao nha va thanh toan gia tri phan sira chita:

Tai cap so tham, 6ng TVN xac dinh khong tranh chap hop dong thué
nha véi ba LTB, ai dugc giao nha, dat thi c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
gia tri tai san Oong da stra chira theo gia cia chimg thu tham dinh.

Xét thay cac phan trén di xac dinh quyén sir dung dat duoc cong nhan
cho 6ng PVH ba VTV. Nha ¢ trén dat phu hop voi quy hoach nén budc ba
LTB, ba TTT, 6ng Ly c0 trach nhi¢ém giao cho 6ng PVH, ba VTV can nha c6
trén thira dat s 174 to ban d6 sb 22, phuong TD, thanh phé Bién Hoa. Dién
tich nha, dat duoc giao theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va Ban vé
50 7268/2019 ngay 17/9/2019 clia Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai.
Ong PVH, ba VTV c6 trach nhiém lam thu tuc xin cap Gidy chimg nhan
quyén so hiru nha ¢ theo quy dinh phap luat.

DP6i voi s6 tién ong TVN, ba NTH bo ra dé stra chita nha 1a
44.043.640 déng. Ong PVH, ba VTV thong nhat dbi véi sb tién nay. Tuy
nhién, vao ngay 01/9/2020, ba Khanh dai dién cho 6ng PVH, ba VTV c¢6 don
xin rat mot phan yéu cau doc 1ap di véi viéc doi ong TVN phai tra lai nha
dat tranh chap. Vi 6ng PVH, ba VTV muén tu thuong luong véi gia dinh
6ng TVN vé viéc co tiép tuc hop dong thué nha nira hay khong. Néu cac bén
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khong thoa thuan dugc viéc thué nha thi 6ng PVH, ba VTV sé tra lai cho vo
chdng 6ng TVN s6 tién ma vo chong 6ng TVN d3 bo ra stra chita va gia dinh
6ng TVN phai giao nha dit lai cho 6ng PVH, ba VTV. Truong hop c6 tranh
chép thi cac bén sé€ khoi kién b::ing mot vu kién khac. Do d6, Toa an cép SO
tham dinh chi viéc xem xét yéu cau doc lap cua 6ng PVH, ba VTV vé viéc
bude 6ng TVN phai tra lai nha, dat tai thira dat s6 174, to ban d6 22, phuong
TD, thanh phd Bién Hoa 1a c6 cin ct, dung phap luat. Sé tién dng TVN, ba
NTH bo ra dé stra chita nha s& duoc xem xét sau.

[6.5] D6i v6i hop ddng thué nha gira ba LTB véi 6ng TVN, ba NTH
va cac con cac duong sy khong tranh chp trong vu an nay, ba LTH ciing
dong y cho ba LTB toan by tién thué nha, coi nhu tra cong ba LTB quan ly
nha dat. Do cac duong su khong c6 yéu cau gi nén Toa an khong xem xét.

[6.7] Ye ¥ kién ctia ba NTKH va Lut su bao v¢ cho ba LTB cho rang
ban 4an so tham co vi pham nghi€ém trong thu tuc to tung:

Mic du ban an chinh thirc va Quyét dinh sira chita bd sung ban an sd
170/2020/QD-SCBSBA ngay 16/11/2020 c6 khac nhau vé noi dung budc ba
LTB phai tra tién 13i suit cho ba LTH, nhung bién ban nghi 4n c6 ghi & ndi
dung nay va khong c6 dau hiéu ghi thém. Do d6, Quyét dinh stra chita bo
sung ban an s6 170/2020/QD-SCBSBA 14 ¢6 cin ctr, khong 1am thay doi cac
ndi dung phan quyét dinh da dugc Hoi dong xét xir thong qua tai phong nghi
an.

Vé ho ctia Hoi thAm nhéan dan, mic du ban 4n, bién ban nghi an cé ghi
sai ho ctia ba Mui, nhung bién ban phién toa so tham da ghi dung 1a Vii Thi
Mui. Nhu vay, ddy chi 1 sai s6t vé chinh ta.

V& viéc ddi chat giira cac duong su: Mic du 101 khai ctia ba VTV, dng
Hod, ba TTT vé sb tién va dia diém giao nhan (tén ngan hang) 1a c6 khac
nhau. Tuy nhién day 1a 10i khai tir mot phia va Toa an cap so thim khong
can ¢ vao cac 101 khai nay, ma can cir vao nhiéu tai liéu chimg ctr khac dé
giai quyét vu an. Hon nira, ba TTT la bi don V'Zing mit sudt trong giai doan
so tham. Do d6, viéc Toa an cip so tham khéng to chic cho cac duong su
dbi chat v6i nhau khong 1am anh huéng dén viéc giai quyét vu an.

Do d6, viéc ba NTKH va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba LTB dé nghi huy ban an so tham, chuyén ho so cho cép so tham giai
quyét lai vu an 1a khong c¢6 can ctr nén khong duge Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy tai phién tod phuc tham, ba
LTB, ba NTKH (1a ngudi dai dién hop phép cua ba LTH) khong cung cip
duoc tai liéu ching clir nao mai. Do do, khang cao ctia ba LTB, ba NTKH va
dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba LTB la khong
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c6 can cir dé chap nhan. Can gilr nguyén ban an so tham theo dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Ve~an phi dan sy phuc tharp: Ba LTB va ba LTH 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phép luat.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi theo quy dinh cua phap luét.

B6i cac 1é trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015,

Khong chap nhan khang cdo cua ba LTB va ba NTKH (1a nguoi
dai di¢n hop phap cua ba Lé Thi Hai).

Giir nguyén Ban an dan sy so thim ‘sé 34/2020/DS-ST ngay 29
thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai.

Cin clr vao cac Diéu 26, 34, 264, 266, 267 ctia B luat T6 tung dén su;

_ Can ctr vao Bicu 133, biéu 501, Piéu 502, Bicu 503, diém b khoén 1
bicu 688 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 126, Diéu 127, Dicu 169 Luat Dat dai nam 2003;

Cian cir vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, qui dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

7 Can cur vao Phap lénh‘sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 1€ phi Toa an,

[1] Khong chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua ba LTB, vé viéc
yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sb 5340 ngay
19/11/2013 gitra ba LTB voi ba TTT; Huy gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BN 210808 ngay 21/3/2013 ciia UBND thanh phd Bién Hoa va Huay
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BU 549546 ngay 30/10/2015 cta S&
Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba LTH, vé viéc budc ba
LTB giao tra gia tri nha, dat tai thira 174, to ban do sé 22, phuong TD, thanh
phé Bién Hoa.

Budc ba LTB phai trd cho ba LTH 7.296.118.360 (bay ty hai trdm chin
muoi sau triéu mot trim mudi tdm ngan ba trim sau muoi) dong.

Khi ban an c6 hiéu lyc, ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan so tién
phai tra thi hang thang con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suat co ban do
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Ngan hang Nha nudc cong b tai thoi diém thanh toan, tuong tng voi thoi
gian va sb tién chua thi hanh an.

[3] Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba LTH, vé viéc
yéu cau: Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba LTB voi
ba TTT ngay 19/11/2013; Huay hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
gitta ba TTT vo1 6ng PVH, ba VTV va Huy gidy ching nhin quyén su dung
dat s6 BU 549546 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cép cho
ong PVH, ba VTV.

[4] Chép nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng PVH va ba VTV.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
14/10/2015 gitra PVHvaba VTV v6iba TTT.

Budc ba TTT, ba LTB, giao nha dat tai thira s6 174, t& ban do s0 22,
phuong TD, thanh pho Bién Hoa cho 6ng PVH va ba VTV.

[5] Dinh chi mdt phan yéu cau doc 1ap cua ong PVH va ba VTV, vé
viéc yéu cau ong TVN giao nha dat tai thira s6 174, to ban do s6 22, phuong
TD, thanh pho Bién Hoa cho 6ng PVH va ba VTV.

[6] Dinh chi mot ph?}n yéu cau doc lap cua ba LTH vé viéc yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat BN 210808 ngay 21/3/2013 cua
UBND thanh pho Bién Hoa cap cho ba LTB.

[7] Vé an phi dan sy phic thAm: Mién an phi dan sy phiic tham cho ba
LTB vaba LTH.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Lut Thi hanh an dén su.

[9] Ban 4n phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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