TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 09/2023/DS-PT
Ngay: 10-01-2023
V/v Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phic

Cdc Tham phdn: Ong Ding Vin Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: ba Tran thi
Thuy Dung - Kiém sét vién.

~ Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Long An x¢t xir phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 534/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2022 v€ viéc
Tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2022 cia Toa
an nhan dan huyén Duc H, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phac thAm sd 519/2022/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1965;

Dia chi: 4p 1, xd My Thanh B, huyén Puc H, tinh Long An (C6 mat).

- Bi don: Ong Lé Van C, sinh nam 1955 va ba Pham Thi T, sinh nam 1952.
bia chi: 'Qip 3, xa My Thanh D, huyén Buc H, tinh Long An.

Ngueoi dai dign theo iy quyén cia bi don: Ong Lé Thanh H2, sinh nam 1977 (Co
mat) va ba Bang Thi Quyén N, sinh nam 1982 (c6 don xin vang mat).

Dia chi: 4p 4, xd My Thanh D, huyén Puc H, tinh Long An. Vin ban iy quyén
ngay 09-7-2020.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cuc thué khu vuc Dtc H - Buc H;
Dia chi: 181 Khu B, thi trin Hau N1, huyén Puc H, tinh Long An



(C6 van ban xin ving mit).
2. Van phong cong chirng Dtrc H;
bia chi: Khu phé 3, thi tran DPong T1, huyén buc H, tinh Long An
(C6 van ban xin vang mat)
- Nguoi khang cdo: bi don 6ng Lé Van C va ba Pham Thi T
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khéi kién dé ngay 13-5-2022 va ngay 16-3-2020, cdc van ban tiép
theo va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ngay 14-9-2016, ba nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat ctia vo chdong ong L&
Vin C, ba Pham Thi T thira dat sb 22, to ban do 7-2, (dién tich 300m?, toa lac tai ap 1, xa
M§ Thanh B, huyén Puc H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 941316, s6 vao
s0 GCN: CH 03916 do Uy ban nhan dan huyén buc H cép ngay 17-5-2016 (Theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 2546, quyen s0 03/2016-TP/CC-SCC/HNGD ngay
14-9-2016). Ong C,baT chuyen nhuong thira dat trén voi gia 200.000.000ddng, ba H da
thanh toan day du tién va nhan dat xong.

Sau d0, ba ndp hd so cap nhat bién dong tai Bo phan mot cira huyén Dirc H. Ngay 25-
10-2016, Chi cuc thué huyén Dtrc H ra Thong bao nop tién sir dung dat s6 4469/TB-CCT
v6i s6 tién sir dung dat Ong C phai ndp 14 67.500.000d6ng.

Ngay 26-10-2016, ba hoan tat nop thué trudc ba va ndp thué thu nhap ca nhan thay
cho Ong C. Ba c6 lién hé voi Ong C, ba T dé yéu ciu ong ba thuc hién nghia vu ndp tién sir
dung dét dé hoan tat thu tuc sang té€n cho ba, nhung Ong C, ba T khong thuc hién, nén viéc
cap nhat bién dong d6i vai thira dat chuyén nhuong cho ba bi hoan lai.

Ba nhiéu 1an gui don trinh bay su viée dén cac co quan lién quan giai quyet cac van
ban tra loi déu cung noi dung 1a Ong C phai thyc hién nghia vu ndp tién str dung dat thi mai
tlep tuc thuc hién cap nhat sang tén cho ba.

Nay ba yéu cau: Ong C, ba T tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét da ky giita ba vdi Ong C, ba T ngay 14-9-2016 déi v6i thira dét s6 22, to ban o 7-
2, dién tich 300m? néu trén; Yéu cau Ong C, ba T hoan tat cac thu tuc c6 lién quan dén
quyén va nghia vu cta Ong C, ba T dé hoan tat thu tuc chuyen quyén st dung dat cho ba
dugc dimg tén va nhan gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s 22, to ban
dd 7-2 néu trén.

Ba khong dong v voi yéu cau khai kién caa Ong C, ba T vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 2546, quyén s6 03/2016-TP-SCC/HNGD
ngay 14-9-2016 tai Van phong cong ching Buc H va khong dong y viec Ong C, ba T s& tra
cho ba s6 tién 195.000.000d6ng cung tién 13i.

Trong truong hop theo quy dinh cua phap luat ma Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat néu trén bj tuyén bd vo hiéu, ba sé tra lai quyén sir dung dat cho Ong C, ba T, ba
yéu cau Ong C, ba T bdi thuong cho ba gia trj dit theo thi trudng hién nay 1a
2.500.000.000d<‘3ng.

Ba thong nhat voi két qua xem xét, tham dinh tai chd va do v& da thuc hién; ba
khong thong nhat két qua dinh gia tai san ngay 07-6-2022, ba y€u cau xac dinh gia tri dat
gia theo thi truong hién nay 1a 2.500.000.000d6ng.
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Theo Pon khéi kién dé ngay 24-7-2020, cdc vin ban tiép theo va tai phién toa, bi
don la ong Lé Van C, ba Pham Thi T do ong Lé Thanh H2 dai dién trinh bay:

Ngay 14-9-2016 Ong C, ba T ban cho ba Nguyén Thi H1 thtra dét s6 22, to ban dd 7-2,
dién tich 300m? toa lac tai ap 1, xi My Thanh B, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CD 941316, s6 vao so6 GCN: CH 03916 do Uy ban nhan dan huyén Puc H cap ngay 17-
5-2016 véi gia 200.000.000d6ng. Ong C, ba T chi nhan 195.000.000 dong, con lai
5.000.000d0ng Ong C, ba T phu véi ba H dé ndp thué. Sau khi c6 Thong bao ndp tién sir
dung dat s6 4469/TB-CCT vdi s tién thué st dung dat Ong C phai ndp la 67.500. 000dong,
Ong C, ba T c6 thoa thuan v6i ba H phu tra 50% (33.750.000d6ng), nhung ba H khong
dong y nén xay ra tranh chap.

Ong C, ba T khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia ba H vé viéc tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat néu trén. Do Ong C, ba T khong biét viéc phai
nop tlen str dung dat nén ban cho ba H voi _gia néu trén. Ong C,ba T yéu cau Toa an giai
quyét: Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb 2546, quyén sb
03/2016-TP-SCC/HNGD ngay 14-9-2016 tai Van phong cong chimg Dtic H; Ong C,baT
s& tra cho ba H s6 tién 195.000.000ddng va s tién 13i 0,5%/thang tir ngdy 14-9-2016 dén
khi Toa 4n giai quyét xét xtr xong vu an.

Ong C, ba T thong nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do vé da thuc hién
va két qua dinh gia tai san ngay 07-6-2022.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thué khu viee Pire H - Pire H ¢6
Céng van sé 13/CV-CCTKV ngay 09-7-2020 xdc dinh: Ngay 28-9-2016 Chi cuc thué
huyén Pirc H ¢6 tiép nhan ho so thong tin phiéu chuyén sd 2436/PCTTDC ngay 28-9-
2016 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén Ptc H chuyén dén. Nguoi nhan
chuyén nhuong 1 ba Nguyén Thi H1, nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Lé Vin C va ba
Pham Thi T. Thong tin chuyén nhuong: to ban dd 7-2, thira dat sb 22, dién tich 300m?,
vi tri thira dat 4p 1, xd My Thanh B, Ptc H, Long An. Can ct theo Diéu 1, Quyét dinh
s6 48/2012/QD-TTg ngay 01-11-2012 cta Tha tuéng Chinh phi vé viée stra doi, bo
sung Quyét dinh s6 204/2005/QD-TTg ngay 15-8-2015 ciia Thu twéng Chinh phu quy
dinh:

“Dicu 1 ...
1. Mién tién str dung dit ...

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dat & duoc mién tién sir
dung dit va 1& phi trudc ba theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh nay trong thoi
han 10 (muo1) ndm ke tir ngdy ban giao dat, nha dé ¢, ho gia dinh, c4 nhan khong duogc
chuyen nhuong quyen sir dung dat. Sau 10 (muoi) nam ho gia dinh, ca nhan co quyen
chuyén nhuong quyén sir dung dat; khi chuyén nhuong phai nop 50% tién st dung dat,
1¢ phi trudc ba theo quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong.”

Chi cuc thué da phat hanh thong bdo ndp I¢ phi trudce ba, thué thu nhap ca nhan va
thong bdo ndp tién sir dung dat doi voi ho so néu trén.

Can cr vao hd so chuyén nhuong thi trudng hop dién tich dat cua 6ng Lé Van C
(nguoi chuyén nhuong) dat thude dang tai dinh cu, do d6 khi chuyén nhuong C)ng C
phai noép 50% tién sir dung dat theo théng bao ciia Chi cuc thué 1a dang quy dinh tai
Quyét dinh s6 48/2012/QD-TTg ngay 01-11-2012 cta Thu tuéng Chinh phii va quy dinh
tai Bang gia dat ban hanh theo Quyét dinh sé 60/2014/QD-UBND ngay 19-12-2014 cta
Uy ban nhan dan tinh Long An.
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Trach nhiém cua Chi cuc thué 1a xac dinh nghia vu tai chinh dung theo ho so phiéu
chuyén thong tin do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén DPtc H chuyén dén
va yéu ciu 6ng Lé Vian C hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué st dung dét ddi véi
phan dién tich dat chuyén nhuong (cin cir diém 2, Piéu 1, Quyét dinh sd 48/2012/QP-
TTg ngay 01-11-2012 cta Thu tuéng Chinh phu).

Tai Cong vin sb 02/CCTKV ngay 12-8-2021 Chi cyc thué khu vuc Pac H - Ptc H
x4c dinh: Can cr vao hd so thi ong L& Van C chua thyc hi¢n nghia vu tai chinh theo
Thong béo sé 4469/TB-CCT ngay 25-10-2016 ciia Chi cuc thué huyén Puc H véi sb
tién 67.500.000d6ng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chitng Pirc H c6 c¢ong vin
dé ngay 13-5-2022 trinh bay: Viéc ong Lé Van C, ba Pham Thi T chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi H1 thia déat s6 22, TBP 7-2, ap 1, xd My Thanh B, huyén Pic H, tinh
Long An. Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhwong néu trén, cic bén da cung cap day
du gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong; cac bén cling dam bao vé mat chu thé dé
thuc hién hop dong. Vi vy, Van phong cong ching Buc H déa chimg nhan hop dong
chuyén nhuong néu trén, s cong chimg 2546, quyén s6 03/2016-TP/CC-SCC/HPGD,
ngdy 14-9-2016. Vin phong cong ching Dtc H khang dinh viéc chimg nhan hop dong
nay hoan toan dung quy dinh cia phap luét.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Puc H, tinh Long An da tuyén xu:

L Chﬁép nhan yéu ca‘flu khoi kién cua ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat” doi véi ong Lé Van C, ba Pham Thi T.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong chimg 2546,
quyén sd 03/2016-TP/CC-SCC/HPGD ngay 14-9-2016, tai Vian phong cong ching Burc
H gitra 6ng Lé Van C, ba Pham Thi T voi ba Nguyén Thi H1 d6i véi thira dat sb 22,16
ban dd 7-2, dién tich 300m?2, loai dat & tai nong thon (ONT), dia chi thua dét thuoc 4 ap 1,
xa My Thanh B, huyén Btrc H, tinh Long An.

1.2. Ba Nguyén Thi H1 duoc quyén sir dung ddi véi thira sb 22, to ban d6 7-2, dién
tich 300m2, loai dat ¢ tai nong thon (ONT), c¢6 tir can: Pong giap dat khu dan cu, Tay
giap Lé (duong sd 3), Nam giap thira 23, Bic giap thira 21, dia chi thira dat thudc ap 1,
xa My Thanh B, huyén Btc H, tinh Long An.

Yj tri cu thé theo Manh trich do dja chinh sb 2997-2021 do Trung tam quy hoach
va diéu tra Tai nguyén - Moi truong bién khu vyc phia Nam do v& ngay 15-12-2021 va
dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén Puc H duyét ngay 27-12-2021.

1.3. Nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc co tham quyén de lap thu tyc ké khai, dang ky cap glay chung nhéan
quyén su dung dat; dleu chinh gidy ching nhéan quyén sir dung dat da cap (hoac mot
phan dién tich trén gidy chimg nhén gidy chimg nhan quyén su dung dat da cap)
Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh giay chimg nhan quyén st
dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu ciu co quan nha nudc co tham quyén
diéu chinh, ‘thu héi, huy glay ching nhan quyén st dung dat da cap (hodc mot phan dién
tich trén gidy chtng nhan gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap).

1.4. Budc png Lé Van C, ba Pham Th} T phai ndp tién sir dung dat vao Ngan sach
nha nudc voi so6 tién 67.500.000d6ng va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cua phap luat
do cham nop theo Thong bao s6 4469/TB-CCT ngay 25-10-2016 cua Chi cuc thué
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huyén Puc H. Chi cuc thué khu vuce buc H - bac H can cit Thong bao s6 4469/TB-CCT
ngay 25-10-2016 cua Chi cyc thué huyén DPtrc H tinh 1ai theo quy dinh phap luat khi
Ong C, ba T thyc hién nghia vu.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van C, ba Pham Thi T vé viéc
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chung 2546, quyén sb
03/2016-TP/CC-SCC/HDGD ngay 14-9-2016, tai Van phong cong chimng PBuc H gitra
ong Lé Vin C, ba Pham Thi T vé&i ba Nguyén Thi HI.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san:

Bugc ong L& Van C, ba Pham Thi T phai chju 19.505.898d0ng. SO tién nay ba
Nguyén Thi HI da tam nop va chi phi xong; Budc 6ng L& Van C, ba Pham Thi T phai
ndp tra lai cho ba Nguyén Thi H1 19.505.898d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién (Phai trd cho ngudi dugc thi hanh 4n), hang thang,
nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai do1 vai s6 tien cham tra theo quy dinh tai khoan 2
biéu 357 B luat dan sy 2015.

4. Vé an phi:

4.1. Ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba
Nguyén Thi H1 41.000.000d6ng tam tng an phi dan sy so tham da nop. Theo cac Bién
lai thu s6 0005048 ngay 29-4-2020 va s6 0005173 ngay 16-5-2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Duc H.

4.2. Ong Lé Vin C, ba Pham Thi T thudc truong hop duoc mién tién an phi dan
su so tham. Tra lai cho ong Lé Van C, ba Pham Thi T 300.000d6ng tién tam ung an phi
dan sy so tham di ndp theo Bién lai thu sé 0005224 ngay 24-7-2020 ciia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén buc H.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh an.

Ngay 22/8/2022 6ng Lé Van C va ba Pham Thi T khéng cdo toan bg ban an so
tham.

Tai phién toa Ong H dai dién cho Ong C ba T xac dinh yéu cau khang cao: khong
doéng v chiu s6 tién thué s dung dat 1a 67.500.000dong va yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngy 14-9-2016, tai Vin phong cong chimg Buc H
giita ong Lé Vian C, ba Pham Thi T voi ba Nguyén Thi H1, Ong C va ba T dong y tra
cho ba H 195.000. OOOdong Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Phan tranh luan:

Ong H la ngudi dai dién cho Ong Cba T trinh bay: Ong Cba T khong dong y nop
tién thué st dung dat 67.500. OOOdong do glay chtng nhan quyén st dung dat ghi khong
rd rang, yéu cau ba H chiu 50% tién thué str dung dat trong truong hop ba H khong
ddng ¥ thi yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba H véi Ong
CvabaT.

ba H trinh bay: Néu c6 cin cir huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
ba H yéu cau Ong C va ba T phai bdi thudng cho ba H 2,5 ty dong.

Kiem sat vién phat biéu y kiéen:
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Vé chap hanh phap luat: Pon khang céo ciia Ong C va ba T dung quy dinh cta
phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
da tuan thu dang nhitng quy dinh cua B luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6
tung da chap hanh dung phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Ngay 14/10/2005, ong Lé Van C, ba Pham Thi T duoc giao nén nha tai dinh cu tai
cum tuyén dan cu vuot lii thudc thira 22, to ban d6 7-2, ap 1, xi My Thanh B, Dtc H,
tinh Long An. Ngay 17/5/2016, ong Lé Vin C dugc Uy ban nhan dan huyén Ptc H cip
giéy chung nhan quyén sir dung dat thira 22. Ngay 14/9/2016, ba Nguyén Thi H1 va vg
chong Ong C, ba T ky hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat thtra 22 dugc cong
chtng tai Van phong céng chimg Puc H. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba H va Ong C, ba T da dugc cong ching, chung thuc theo ding quy dinh phap luat.
Céc bén thong nhat ba H d3 thanh toan du tién va Ong C, ba T d3 giao thtra 22 cho ba H
quan 1y sir dung. Theo khoan 2, Piéu 1, Quyét dinh s6 48/2012/QD-TTg ngay 01-11-
2012 ctia Thu tuéng Chinh pha vé viée sira doi, bo sung Quyét dinh s 204/2005/QP-
TTg ngay 15-8-2015 cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh: “Truwong hop ho gia dinh, ca
nhan duoc Nha nudc giao dat & dwoc mién tién sir dung ddt va 1é phi truéc ba theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh ndy trong thoi han 10 (muwoi) nam ke tir ngay ban
giao ddt, nha dé ¢, ho gia dinh, cd nhéin khéng duoc chuyen nhuwong quyen sir dung dat.
Sau 10 (mwoi) nam ho gia dinh, ca nhan co quyen chuyén nhwong quyén sir dung dat;
khi chuyén nhwong phdi nép 50% tién sir dung dat, 1é phi trieée ba theo quy dinh tai thoi
diém chuyén nhiwong.”

Do do, nghia vy phai nop tién sir dung dat 1a cta Ong C, ba T. C)ng C,ba T cho
rang khong biét phai ndp tién sir _dung dat nén ban cho ba H véi gia thap. Sau khi co
Thong bao ndp tién sir dung dat s6 4469/TB-CCT ngay 25/10/2016, Ong C, ba T ¢6 thoa
thuan voi ba H phuy tra 50%, nhung ba H khong dong y. Tuy nhién, diéu nay khong
duoc thoéa thuan trong hop dong nén yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat gila Ong C, ba T va ba H la khéng c6 co so. Toa an cap so tham tuyén cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/9/2016, budc 6ng Lé Vian C,
ba Pham Thi T phai nop tién str dung dit vao Ngin sach nha nudc 67.500. OOOdong va
tién 13i phat sinh theo quy dinh ciia phap luat 13 c¢6 co so. Pé nghi khong chap nhan
khang cdo Ong C, ba T, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua Ong C va ba T dung quy dinh cua phéap luat nén duoc xem
x€t theo trinh ty phic tham.

[2] Nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan vang mit, nhung c6 don de nghi xét xtr
vang mit, cin ct Pidu 296 B luit t6 tung dan sy Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xur
vu an.

[3] Xet yéu cau khang cdo cia Ong C va ba T yéu cau ba H phai chiu 50% tién
thué sir dung dat (67.500. OOOdong/2) truong hop ba H khong ddng vy chiu sb tién trén
thi yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ky ngay 14/9/2016 giira Vo
chong Ong C ba T v6i ba H, Ong C ba T ddng ¥ tra cho ba H 195.000.000d0ng va tién
131 theo quy dinh cta phap luat. Xét thay:
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[3.1] Ngay 14/10/2005, Ong C, Trao dugc giao nén nha tai dinh cu tai cum tuyén
dan cu vuot li thudce thira 22, to ban do 7-2, ép 1, xa My Thanh B, Buc H, tinh Long An.
Theo khoan 2, Diéu 1 Quyét dinh s6 48/2012/QD-TTg ngay 01-11-2012 cta Thu tudng
Chinh phu vé viéc sira d6i, bo sung Quyét dinh s6 204/2005/QD-TTg ngay 15-8-2015
cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh: “Truong hop hé gia dinh, cd nhan dwoc Nha nudc
giao ddt ¢ dwoe mién tién sir dung dat va 1é phi triede ba theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu
1 Quyét dinh nay trong thoi han 10 (mwoi) nam ke tir ngay ban giao dat, nha dé 6, hé
gia dinh, cd nhan khong dwoc chuyen nhuong quyen sir dung dat. Sau 10 (muoi) nam ho
gia dinh, cd nhdn co quyen chuyén nhwong quyén sir dung ddt; khi chuyen nhuwong phdai
nép 50% tién sir dung dat, 1é phi truée ba theo quy dinh tai thoi diém chuyen nhuong.”
Ngay 17/5/2016, 6ng L& Van C dugc Uy ban nhéan dan huyén DPtc H cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat thtra 22. Nhu vay dén ngay Uy ban nhan dan huyén Puc H cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ong C va ba T 1a du thoi han 10 ndm va ba Ong
C ba T ¢ du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén.

[3.2] Ngay 14/9/2016, vo chong Ong C, ba T ky hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dét thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi H1, hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dat dugc cong ching tai Van phong cong chu:ng buc H s6 2546, quyén so
03/2016-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/9/2016. Cac bén thong nhét trinh bay ba H di
thanh toan du tién va Ong C, ba T d4 giao thtra trén cho ba H quan 1y sir dung.

[3.3] Trén co s& hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén ba H da ndp
ho so, nop thué trudce ba, ndp thué thu nhap ca nhan thay cho Ong C va ba T dé duoc
chinh 1y sang tén quyén sur dung dat. Tuy nhién, viéc chinh ly sang tén quyen sur dung
dat cho ba H chua hoan tat voi Iy do Ong C va ba T chua ndp sir dung dat voi sd tlen la
67.500.000d6ng. Ong C va ba T khang cdo yéu cau ba H phai chiu 50% cta sb tién
67.500.000d6ng, Ong C ba T cho rang khong biét khi chuyén nhuong quyén sir dung dat
phai nop 50% tién st dung dat nén da chuyén nhuong cho ba H voi gia thép nhu vay,
truong hop ba H khong ddng y thi yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat néu trén. Xét thay, gitra ba H voi Ong C,ba T khong thoa thuan vé viéc nop tién st
dung dat va huy hop dong Theo quy dinh da vién dan tai phan [3.1] thi nghia vu nop
tién st dung dat khi chuyén nhuong quyen st dung dat ddi voi thira dat trén la cua Ong
C va ba T. Do @6, 4an so tham budc Ong C ba T phai ndp tién st dung dat 1a
67.500.000d6ng 13 c6 co so. Ong C va ba T khang céo nhung khong cung cap duoc
ching cir nao mai nén khong co can cir chap nhén, chap nhan d& nghi cua Kiém sat vién
gilt nguyén ban an so tham.

Vé an phi dan su phuc tham: Ong C va ba T phai chiu 4n phi dan su phic thim do
khang cdo khong duoc chép nhén theo Piéu 148 B luat tb tung dan sy va Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Toa an. Tuy
nhién, Ong C va ba T dugc mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Khoéng chap nhan khang céo ctia 6ng Lé Vin C va ba Pham Thi T;
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Giit nguyén phan Ban 4n déan su so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 08 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huy¢n btc H, tinh Long An.

Cian ¢l cac diéu 26; 35 39, 147, 148, 266 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015; cac
diu 119, 357, 500, 502, 503, 688 ctia B luat Dan sy nam 2015; Dicu 26, Diéu 29, diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1 phi Toa an. Quyét dinh sé 48/2012/QD-TTg ngay 01-11-2012 cta Thu tudng
Chinh phu vé viéc sira d6i, bo sung Quyét dinh s6 204/2005/QD-TTg ngay 15-8-2015
cua Thu tuéng Chinh phu.

Tuyén xu:

L Chﬁép nhan yéu ca‘flu khoi kién cua ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi véi ong Lé Van C va ba Pham Thi T.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong chimg 2546,
quyén s6 03/2016-TP/CC-SCC/HPGD ngay 14-9-2016, tai Vian phong cong ching Dirc
H gitra 6ng L& Van C va ba Pham Thi T voi ba Nguyén Thi HI dbi véi thira dat s6 22,
to ban dd 7-2, dién tich 300m2, loai dit & tai nong thon (ONT), dia chi thira dét thudc 4 ap
1, xa My Thanh B, huyén Btic H, tinh Long An.

1.2. Ba Nguyén Thi H1 duoc quyén st dung thira s6 22, to ban dd 7-2, dién tich
300m?, loai dat & tai nong thon (ONT), b tir can: Pong giap dat khu dan cu, Tay giap
Lé (duong sb 3), Nam giap thira 23, Bic giap thira 21, dia chi thira dat thudc ap 1, xa
My Thanh B, huyén Puc H, tinh Long An.

Yj tri cu thé theo Manh trich do dja chinh sb 2997-2021 do Trung tam quy hoach
va dicu tra Tai nguyén - Moi truong bién khu vyc phia Nam do v& ngay 15-12-2021 va
dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén Buc H duyét ngay 27-12-2021.

1.3. Nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc co tham quyén de lap thu tyc ké khai, dang ky cap glay chung nhéan
quyén su dung dat; dleu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip (hoic mot
phan dién tich trén gidy chimg nhén gidy ching nhan quyén su dung dat da cap)
Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu ciu co quan nha nudc co tham quyén
diéu chinh, ‘thu héi, huy glay ching nhan quyén st dung dat da cap (hoic mot phan dién
tich trén gidy chtng nhan gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap).

1.4. Budc ong Lé Vin C va ba Pham Thi T phai ndp tién sir dung dat vao Ngan
sach nha nudc voi sb tién 67.500.000d6ng va tién 13i phat sinh theo quy dinh cua phap
luat do cham ndp theo Thong bao s6 4469/TB-CCT ngay 25-10-2016 ciia Chi cuc thué
huyén Puc H. Chi cuc thué khu vuc Dtrc H - Ptc H cén clr Thong bao s6 4469/TB-CCT
ngay 25-10-2016 ctia Chi cuc thué huyén Ptc H tinh tién cham ndp theo quy dinh cua
Luat Quan 1y thué.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van C va ba Pham Thi T Ve
viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chiung 2546, quyén sb

03/2016-TP/CC-SCC/HDGD ngay 14-9-2016, tai Van phong cong chung Buc H gitra
ong Lé Van C va ba Pham Thi T véi ba Nguyén Thi H1.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san:
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Budc ong Lé Vin C va ba Pham Thi T phai chiu 19.505.898d6ng. S6 tién nay ba
Nguyén Thi H1 da tam ndp va chi phi xong; Bugc 6ng L& Van C, ba Pham Thi T phai
ndp tra lai cho ba Nguyen Thi H1 19.505.898d0ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién (Phai tra cho nguoi dugce thi hanh an), hang thang,
nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai do1 vai s6 tien cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Dbiéu 357 B luat dan sy 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba
Nguyén Thi H1 41.000.000d6ng tam Gng an phi dan sy so tham da ndp. Theo cac Bién
lai thu s6 0005048 ngay 29-4-2020 va s6 0005173 ngay 16-5-2022 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Duc H.

4.2. Ong Lé Van C va ba Pham Thi T thudc trudng hop duge mién tién an phi dan
su so thAm. Tra lai cho ong Lé Van C, ba Pham Thi T 300.000d6ng tién tam ung an phi
dan su so tham di ndp theo Bién lai thu s6 0005224 ngay 24-7-2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén buc H.

5. V& 4n phi dan sy phuc thim: Ong Lé Vin C va ba Pham Thi T thudc trudng hop
duogc mién tién an phi dan sy phuc tham.

6. V& hiéu lyc ciia ban an: Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

7. Vé huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM,;
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Buc H;
- Chi cuc THADS huyén Ptc H;
- Cac duong sy;
- Luu hd so, 4n vin.

Trinh Thi Phuc
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Cic tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin Nhirng - Phing Thi CAm Hong Trinh Thi Phiic
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