TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4n s6: 542/2018/DS-PT
Ngay: 31 -5-2018

“V/v tranh chdp vé hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung ddt
va mua ban nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Tham phan: 1 Ong Nguyén Minh Quang

2. Ong Luu Ngoc Thach

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh: Ba Tran
Doan Bich Tram - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 30 va ngay 31 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh da tién hanh xét xur phuc tham cong khai vy an thu }5/
s0 35/DSPT ngay 23/01/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha” do Ban an dan su so thdm so
121/2017/DS-ST ngay 15/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén L, Thanh ph6 Ho
Chi Minh bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu &4n ra xé xu so
2219/2018/QBXX-PT, ngay 16 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B - Sinh nam 1971;

Dia chi: s6 192/2 dudng P, phuong O, quan T, Thanh phé HO Chi Minh
(C6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hong V - Sinh nam 1950;

Dia chi: s6 99/8 duong N, Phuong M, quan I, Thanh phé HO Chi Minh
(C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thuy Thuy T - Sinh ndm 1983;

Dia chi: s6 75/9 duong U, xa A, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H - Sinh nim 1986;

Dia chi lién lac: s6 62A dudng C, Phuong D, Quan B, Thanh phd Hd Chi
Minh theo Gidy ty quyén s 00007580 Quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/3/2018 ctia Van phong céng chting D, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Diép Thanh U - Sinh nam 1967;

Dia chi: sb 228/4 duong V, phuong K, Quan S, Thanh phé) HO Chi Minh
(C6 mat).

Nguoi dai dién hgp phap cua 6ng U: Ba Lé Minh X, sinh nam 1993; Dia
chi: s6 62A duong C, Phuong D, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh. (Hop ddng
iy quyén sd 024325 Quyén sb 11 TP/CC-SCC/HP ngay 17 va ngay 20/11/2017
ctia Phong Cong chimg Q, Thanh phd Hd Chi Minh) (C6 mat).

(Ong Nguyén Hong V va ba Lé Minh X ving mit khi Toa tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 09/3/2017 nguyén don ong Nguyen Van B va
tai phién toa éng Nguyén Hong V la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B
trinh bay:

Ngay 08/12/2016 6ng B va ba Nguyén Thuy Thuy T ky két hop ddng co
ndi dung ong B mua ciia ba T phan nha va dat dién tich 105,2 m® thudc thira
649, to ban d6 sb 40, xd R, huyén L, Thanh phé H6 Chi Minh; gia chuyén
nhuong 13 930.000.000 dong. Hop dong duoc lap bang gidy tay. Phan dat
chuyén nhuogng ba T dd dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BD
738449, sd vao sd cap GCN: CHO1511 ngay 10/5/2011, can nha trén dat chua
duoc cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha.

Cung ngady 6ng B di dit coc cho ba T sb tién 150.000.000 dong, s tién
con lai sau khi cong chting hop dong va diang bo ong B sé& giao day du cho ba T
va nhan dat. Cac bén di thoa thuan trong thoi gian 10 ngay néu bén mua khong
mua dat thi mat tién coc, truong hop bén ban khong ban hodc gidy to khong hop
phap thi tra tién dit coc da nhan dong thoi bdi thuong coc 150.000.000 ddng.
Sau khi giao du tién coc, khi gan dén han 10 ngay nhu thoa thun ra cong ching
thi ong B ¢6 lién lac voi ba T hen ngdy ra cong ching va dia diém cong ching
nhung ba T nhin tin cho éng B bao ban va hen mot ngay khac.

Sau d6, ong B nhiéu lan lién lac yéu cau ba T thuc hién hop dong nhung
ba T tranh mit va nhod 6ng U dai dién giao dich véi ong B. 6ng B c6 dén Phong
Cong chiung D dé 1am thu tuc nhung ba T khong mang theo ban chinh céc gidy
t& can thiét va yéu cdu ong B phai chiu thué thu nhip c4 nhin cta bén ban nén
hop dong khong dugc ky két.

Sau nhiéu lan lién hé va thoa thuan, ba T hen dén ngay 13/01/2017 céc
bén dén phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ngay 13/01/2017, tai Phong Céng chtng E, Quan Y vi ba T yéu cau 6ng B phai
chiu thué thu nhap c4 nhan ciia ngudi ban, 6ng B khong dong y vi theo quy dinh
ctiia phap luat thi thué cia bén nao thi bén d6 chiu nén giita 6ng B va ba T
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khong di dén thdng nhat dé ky hop doéng cong chimg. Hon nita trén dat co cin
nha nhung chua dugc cong nhan quyén so hitu nén khong thé 1am thi tuc sang
tén. Do do, éng dai dién nguyén don yéu cau hiy hop ddng sang nhugng nha
dat ky ngay 08/12/2016 giita 6ng B va ba T. Tai phién toa, ba T va ong U xéac
nhan s tién nhan coc tir 6ng B, ba va 6ng U cung st dung chung nén yéu cau
ba T va ong U cung c6 trach nhiém tra cho 6ng B sb tién coc di nhan 1a
150.000.000 ddng va yéu cau bdi thudng tién coc 1a 150.000.000 ddng, tong
cong 13 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

Ngoai ra, 6ng dai dién 6ng B khong co y kién, yéu cau gi khéc.

Tai bin tw khai ngay 13/4/2017 cia bi don ba Nguyén Thuy Thiyy T
trinh bay:

Ngay 08/12/2016 ba va éng Nguyén Vin B c6 ky két hop ddng sang
nhuong nha dat d6i véi phan nha va dat dién tich 105,2m’ thudc thira 649, to
ban do sb 40, xi R, huyén L, Thanh phé HO Chi Minh; gia chuyén nhuong 1a
930.000.000 dong. Hop dong duoc 1ap bang gidy tay. Phan dat chuyén nhugng
nay ba T dd duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BD 738449, s6 vao
s0 cap GCN: CHO1511 ngay 10/5/2011. Sau khi duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi ba c6 xdy dung 01 cin nha cdp 4 vao cubi nim 2011
nhung khong xin phép xdy dung va chua dugc cip gidy ching nhan quyén so
hitu nha. Nha va dat nay 1a tai san chung ctia ba va éng Diép Thanh U.

Khi ky hop dong, ba va ong B thoa thuan ngay sau khi ky hop dong ong
B sé dat coc cho ba 150.000.000 déng, sb tién con lai sau khi hoan thanh thu tuc
ong B sé& giao day du va nhan nha dat. Ngoai ra, d6i bén con thoa thudn trong
thoi gian 10 ngdy ké tir ngay nhan coc, néu bén mua khong mua dat thi mat tién
coc, truong hop bén ban khong ban thi tra tién dat coc dong thoi bdi thuong
coc. Ngay sau khi ky hop ddng, 6ng B dit coc cho ba s tién 150.000.000 dong
(mdt trim nam muoi triéu déng). S6 tién nhan coc tir 6ng B, ba va 6ng U clng
st dung chung.

Do ban cong viéc thuong xuyén nén khi giao két hop dong, ba T va 6ng
B c6 thoa thuan 6ng B sé& dung ra lam cac thi tuc can thiét. Sau d6 ba T ¢6 nhd
ong U dimg ra lién lac giita hai bén dé thyc hién hop dong nhung ong B khong
c6 thién chi. Cu thé sau khi hét thdi han 10 ngay ké tir khi cac bén ky két hop
ddng, hai bén dén Phong Cong ching D dé 1am tha tuc chuyén nhuong nhung
ong B yéu cau kiém tra lai gidy to chuyén nhuong nén cic bén chua ky hop
dong.

Sau nhiéu 1an lién lac, cac bén théng nhét va hen lai ngay 13/01/2017 s&
ky hop dong coéng ching tai Phong Cong ching E, Quan Y. Tai ddy cac bén
khong thdng nhat vi dugc 6ng B cho rang trén dat co can nha nén khong lam
thu tuc sang tén dugc yéu cAu ba T tra tién coc da nhan 1a 150.000.000 dé)ng va



bdi thudng 150.000.000 dong, ba T khong dong ¥ nén cac bén khong ky hop
ddéng chuyén nhuong. Sau dé, ba T c6 goi dién thoai cho 6ng B thoa thuan vé
viéc chuyén nhugng va thué chuyén nhuong, ba T va 6ng B mdi ngudi chiu %
tién, ba T chiu phi cong ching nhung dng B khong c6 thién chi tiép tuc thuc
hién hop dong.

Khi 1am hop dong dit coc 6ng B c¢6 dén xem dat va biét 1a trén dat co san
cin nha cap 4 chua dugc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢. Viéc khong
thie hién hop ddng lam cho ba T thiét hai (khi nhén tién coc cua éng B, ba T
dung sb tién nay dat coc mua 01 can nha khac, vi¢c ong B khong tiép tuc thuc
hién hop dong nén ba khong co tién thanh toan cho bén mua cin nha khac nén
ba phai chiu mat tién dat coc). Do do, hop déng khong dugc ky két hoan toan
do 15i ctia 6ng B nén ba T khong ddéng ¥ v6i yéu cau tra tién coc dd nhén 1a
150.000.000 déng va boi thudng 150.000.000 dong. Ngoai ra, ba khong co ¥
kién va yéu cau gi khac.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cta ba T 1a ba Nguyén Thi H van
gilt nguyén y kién trinh bay va yéu cau nhu ba T, khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don.

Tai bin tw khai ngay 10/5/2017 ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Diép Thanh U trinh bay:

Phan nha dét néu trén do 6ng va ba T cung gdp von dé mua nhung ong dé
cho ba T dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh
mua ban, ba T 13 nguoi ky hop déng v6i dng B. Sau khi ky hop dong dit coc thi
ong c6 dimg ra thay miat ba T lién lac voi bén mua. Noi dung su viée ong thong
nhat v6i nhitg v kién ma ba Nguyén Thuy Thuy T d3 trinh bay. S6 tién nhan
coc tir ong B, ba T va ong cung st dung chung. V& yéu cau ctia nguyén don
budc ba T tra sb tién coc 150.000.000 ddng va tién phat coc 150.000.000 dong
ong khong dong . Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua 6ng U la ba Lé Minh X trinh
bay van giir nguyén ¥ kién trinh bay va yéu cau nhu ong U, déng ¥y huy hop
ddng sang nhuong nha dat ky ngay 08/12/2016 giita ong B va ba T; khong chap
nhan yéu cau tra tién dit coc va boi thuong coc cua ong B.

Tai ban 4n dan su so thim s 121/2017/DSST ngay 15/12/2017 caa Toa
an nhan dan huyén L, Thanh phd H6 Chi Minh d4 tuyén xur:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém ¢
khoan 1 Piéu 147 va Diéu 273 B6 luat té tung dan sy nim 2015;

Can ctr vao Diéu 137, khoan 1 Diéu 358, Diéu 388, khoan 1 Diéu 410 va
khoan 1 Diéu 411 B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nim
2015;



Can clr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Vin B d6i
v6i ba Nguyén Thuy Thuy T.

Tuyén bd giao dich dat coc sang nhuong nha dat trén phén dét dién tich
105,2 m* thudc thira 649 to ban dd sb 40, xd R, huyén L, Thanh phdé H6 Chi
Minh 14p ngay 08/12/2016 giita 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thuy Thuy T
vO hiéu.

1.1. Buoc ba Nguyén Thuy Thuy T, 6ng Diép Thanh U c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B s tién 150.000.000 ddng (mdt trim
nam muoi triéu déng) ngay khi an co hiéu luc phap luat.

Néuba T, ong U cham thuc hién nghia vu tra tién theo an tuyén thiba T
va 6ng U phai tra thém 14i d6i voi s6 tién cham tra twong ung véi thoi gian
chim tra theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Céc bén giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

1.2. Khong chip nhan yéu cau cua dng Nguyén Vin B vé viée yéu cau ba
Nguyén Thuy Thuy T bdi thudng coc véi sb tién 150.000.000 déng (mdt trim
nim muoi dong).

2. V& an phi:

2.1. Ong Nguyén Vin B chju 7.500.000 dong (bay triéu nim trim ngan
ddng) an phi dan sy so tham, dugc can trir vao sd tién 19.950.000 dong (muoi
chin triéu chin trim nim muoi ngan déng) ma 6ng B d ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0021973 ngay 21/3/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L,
Thanh phé H6 Chi Minh. 6ng B dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 12.450.000
dong (mudi hai triéu boén trim nim muoi ngan dong).

2.2. Ba Nguyén Thuy Thuy T, 6ng Diép Thanh U chiu 7.500.000 dong
(bay triéu nam trim ngan dong) an phi dan sy so tham.

3. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang co trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh
tr ngay nhan duogc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Sau khi xtr so tham, ngay 25/12/2017, nguyén don - ong Nguyén Vin B
c6 don khang cdo toan bo Ban an so thdm va ngay 21/12/2017 bi don - ba
Nguyén Thuy Thuy T ¢6 don khang cdo toan bd ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin B do 6ng Nguyén Hong V dai dién uy
quyén xac nhan khong rat don khéi kién, khong rat yéu cau khang céo. Ong V

5



va 6ng B cho rang viéc khong thuc hién cong chung theo thoa thudn tai hop
ddng dat coc mua ban nha dat ngay 08/12/2016 1a hoan toan do 13i cta bi don
ba Nguyén Thuy Thuy T va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Diép
Thanh U gy ra, dat nha khong dugc phép mua ban nhung van ky ban va nhan
tién coc, sau do lanh mat hong chiém doat tién coc - Do do ong B yéu cu cép
phuc tham budc ba T va éng U phai bodi thuong cho éng B sb tién phat coc 1a
150.000.000 dé)ng theo thoa thuan cua hai bén tai hop déng dat coc.

Pai dién Gy quyén ctia bi don Nguyén Thuy Thuy T 1a ba Nguyén Thi H
khéng rat yéu cau da khang cdo. Ba Nguyén Thi H cho rang 18i khong thuc hién
cong ching viéc mua ban chuyén nhuong 1a do nguyén don. Ba T di thién chi
nhiéu 1an thuong lugng vé nghia vu chiu thué chuyén nhuong nhung ong B van
khong dong ¥, ma clr yéu cau hiy mua ban va budc ba T phai tra lai tién. Do d6
ba T khong ddng ¥ va yéu cau cap phic thim bac yéu cau khoi kién cta nguyén
don 6ng Nguyén Vin B.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diép Thanh U cung ba Lé
Minh X dai dién theo uy quyén ctia 6ng U xac nhan 6ng U khong c6 khang céo,
nhung c6 cung ¥ kién va dong ¥ v6i yéu cdu khang céo cia ba Thuy Trang
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé thu tuc khang cdo va viéc chip hanh t tung tai cAp phtc tham: Pon
khang cdo cua duong sy lam trong han luat dinh nén hop I¢, dé nghi Toa an
chap nhan xem xét. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa da chip
hanh dung quy dinh cta B luat td tung dan sy ndm 2015 trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phuc thim.

Vé noi dung va yéu cau khang céo cia cac bén duong su: xét nguyén don
va bi don 1a 6ng B va ba T di ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
nha dat cho nhau trong khi cin nha chua dugc cac co quan nha nudc cap ching
nhan quyén s& hiru nén bi xem 1a v6 hiéu. Ca ong B 13n ba T déu co 15i trong
viéc giao dich lam cho hop dong v6 hiéu nhu cap so tham di danh gia va xét xir
1a ¢6 can ctr. Tai cap phiic thAm cac bén déu khong co chimg ctr ndo méi dé
ching minh cho yéu cdu khang céo ctia minh. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir
khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ca nguyén don va yéu cau khang co
ctia bi don, tuyén giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé thu tuc khang céo:



“Pon khang cdo” cua nguyén don” va “Pon khang cdo” cua bi don lam
va ndp trong thoi han luat dinh, dung tha tuc vé khang céo theo quy dinh phap
luat nén duoc chép nhan dé xem xét.

Vé noi dung, yéu cau khang céo:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin B va bi don ba Nguyén Thuy Thuy T
cung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diép Thanh U déu thira nhan
vao ngay 08/12/2016 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thuy Thuy T di ky
“Gidy sang nhuong nha dat”; ndi dung, ba T s& chuyén nhuong cho 6ng B toan
b nha dét toa lac ¢6 dién tich 105,2 m’, thudc thira 649 t& ban d6 so 40, tai xa
R, huyén L, Thanh phé H6 Chi Minh - véi gia 1a 930.000.000 ddng (chin tram
ba muoi triéu dong), sau d6 6ng B di dit coc cho ba T s6 tién 150.000.000 dong
(mot trim ndm muoi triéu dong).

Ba Nguyén Thuy Thuy T do ba Nguyén Thi H dai dién va 6ng Diép
Thanh U thira nhan dién tich 105,2 m’, thudc thira 649 t& ban d6 s6 40, tai xa R,
huyén L, Thanh phé Hd Chi Minh theo “Gidy chtng nhan quyén sir dung dat -
Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” sb BD9738449 s vao sb
cdp GCN: CHO1511 cua Uy ban nhan dan huyén L ngdy 10/5/2011 cho ba
Nguyén Thuy Thuy T” va cin nha trén dat 1a tai san chung do ba T cung hun
tién tao lap, nhung chi dé moi ba T dimg tén va sb tién nhan coc 150.000.000
ddng tir ong B, thi 6ng U va ba T dé cung st dung chung.

[2] Ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thuy Thuy T cung 6ng Diép Thanh
U thira nhan ¥ chi cac bén theo “Gidy sang nhugng nha dat” ngay 08/12/2016,
thuc chét 1a hop déng dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhugng cho nhau quyén
st dung d4t va mua ban nha (BL40). Céc bén da thoa thuan va da thyc hién viéc
dit va nhan coc, dong thoi giao két s& tién hanh ky két hop ddng cong ching
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop dong.

[3] Xét tai “Gidy ching nhan quyén st dung dat - Quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat” s6 BD9738449 s vao s6 cap GCN: CHO1511 cua
Uy ban nhan dan huyén L ngay 10/5/2011 cho ba Nguyén Thuy Thuy T”
(BL43-44) ma cac bén da giao két chuyén nhuong khong thé hién c6 nha o,
cong trinh xay dung khac, ... .

Ong Nguyén Vin B thira nhan truéc va khi ky “Gidy sang nhuong nha
dat” ngay 08/12/2016 v4i ba T, 6ng B da dugc ba T cho xem “Gidy chimg nhan
quyén str dung dat - Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” nay
va da biét hién trang trén phan dét theo gidy chimg nhan c6 01 can nha, nhung
van dong ¥ giao két ky hop dong dit coc véi ba T.

[4] Tai cong van sd 4329/UBND ngay 27/10/2017 cta Uy ban nhan dan
xd R, huyén L, Thanh phd H6 Chi Minh tra 15i cho Toa 4n vé viéc xac minh
nguodn gdc nha dat thé hién: “Hién trang khu dat tai thira 649 t& ban do sb 40



(BBDC) c6 mot can nha cép 4, két chu: tuong gach, cot gach, mai tole, dién tich
4m x 10m = 40m” Can ctr gidy ching nhin quyén st dung dat CHO1511 do Uy
ban nhan dan huyén L ngay 10/5/2011 cho ba Nguyén Thuy Thuy T thi muc
dich sir dung 13 CLN (cdy 14u nam) thi cin nha trén c6 thoi diém xay dung sau
thoi diém cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Do d6, néu cin nha trén cé
gidy phép xay dung thi du diéu kién cdp gidy ching nhan quyén so hitu nha 6.
Toan bo thira 649 to ban dd s6 40 (BPDC) c¢6 dién tich 105,2 m* muc dich sir
dung 13 CLN (cdy lau ndm), hién trang c6 cin nha do d6 khong du diéu kién dé
chuyén nhuong. Dé chuyén nhuong duoc phai c6 gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat 6” (BL93).

Tai phién Toa phiic tham ba Nguyén Thuy Thuy T van xac nhan cin nha
trén dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong duoc ba xay dung vao nam 2011
sau khi duoc cip gidy chimg nhan, khong ¢ xin phép xdy dung va cho dén thoi
diém hién tai thi can nha van chua dugc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
0.

[5] Nhu vay, xét cap so tham xac dinh giao két tai “Gidy sang nhuong
nha dat” ngay 08/12/2016 giita ba T v6i ong B 13 vo hiéu va ca ong B1an ba T
déu c6 16i 1am cho hop dong v6 hiéu; bai khi giao két chuyén nhuong ba T biét
cin nha minh x4y dung khong phép va chua dugc cong nhan quyén sé hitu nha
& nhung khong thong bao cho ong B biét. Va ong B khi ky hop ddng biét trén
dat c6 xdy dung cin nha nhung chua duoc thé hién trén “Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat - Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” da cap
cho ba T nhung van ddng ¥ ky két - 1a hoan toan c6 can cl, ding quy dinh phap
luat.

[6] T nhiing nhan dinh va phéan tich trén, xét cd nguyén don - Ong
Nguyén Vian B 1an bj don - ba Nguyén Thuy Thuy T déu khang cio cho rang 16i
dan dén viéc khong ky cong chung duoc tiép hop dong chuyén nhuong la
khong phai do minh giy ra, nhung 6ng B, ba T khong c6 ching ctr nao dé
ching minh 15i khong ky tiép hop dong Cong ching 14 ciia phia bén kia; do d6
Hoi dong xét xtr cap phiic tham khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khang cdo
ctia nguyén don - 6ng Nguyén Vian B ciing nhu yéu cau khang cao cua bi don -
ba Nguyén Thuy Thuy T nhu ¥ kién phat biéu, dé nghi cua vi dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa 1a phu hop, c6
can cu.

V& an phi: Yéu cau khang cdo khong duoc chip nhin nén 6ng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thuy Thuy T phai chiu an phi dan su phuc thAm theo quy
dinh.

Cac phan quyét dinh khac cia ban an so thim khéng c6 khang céo -
khang nghi, Hoi ddng xét xtr cap phuc thaim khong xét.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Khoéng chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ong Nguyén Vin B
va yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thuy Thuy T, giit nguyén Quyét
dinh Béan an dan sy so tham s6 121/2017/DS-ST ngay 15/12/2017 cta Toa an
nhan dan huyén L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin B dbi véi ba
Nguyén Thuy Thuy T.

Tuyén bd giao dich dit coc sang nhugng nha dat doi véi phan dat dién
tich 105,2 m” thudc thira 649 to ban d6 s6 40, xd R, huyén L, Thanh phd H6 Chi
Minh 1ap ngay 08/12/2016 giita 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thuy Thuy T
la vo hiéu.

Buodc ba Nguyén Thuy Thuy T va ong Diép Thanh U c6 trach nhiém lién
d6i hoan tra cho ong Nguyén Van B s6 tién 150.000.000 déng (mdt traim nim
muoi triéu déng) ngay khi an ¢ hiéu luc phéap luat.

Néuba T, ong U cham thyc hi¢n nghia vu tra tién theo an tuyén thi ba T
va 6ng U phai tra thém 1ai ddi voi sb tién cham tra twong Gng voi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai Piéu 357, Biéu 468 BO luat dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan yéu cdu cua 6ng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thuy Thuy T bdi thudng coc véi s6 tién 150.000.000 dong (Mot trim
nim muoi dong).

Vé an phi:

Ong Nguyén Vin B chiu 7.500.000 ddng (bay triéu nim trim ngan dong)
an phi dan sy so tham, dugc can trir vao sd tién 19.950.000 dong (Mudi chin
triéu chin trim nim muoi ngan déng) ma o6ng B d3 ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0021973 ngay 21/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L,
Thanh phé H6 Chi Minh. 6ng B dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 12.450.000
doéng (Muoi hai triéu bn trim nim muoi ngan dong).

Ba Nguyén Thuy Thuy T, ong Diép Thanh U chju 7.500.000 dong (Bay
triéu nam trim ngan doéng) an phi dan su so tham.

An phi dan sy phtc tham 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thuy Thuy T
phai chiu mdi ngudi 1a 300.000 (ba trim ngan) dong, dugc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi da nop theo “Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an” sb:
AA/2017/ 0031122 ngay 27/12/2017 cua 6ng B va “Bién lai thu tam ing an phi,
1& phi Toa an” s6: AA/2017/ 0031094 ngay 22/12/2017 cta ba T - tat ca cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L, Thanh phé HO Chi Minh.



Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén dugc thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu khoi kién thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
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