TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 245/2020/ DS-PT
Ngay: 03/7/2020

VIV “Tranh chdp doi quyen sir
dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy;

Ong Mai Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nai.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xu phic tham, cdng khai vy an thu ly s6 355/2019/TLPT- DS ngay 02 thang 12
nam 2019, vé viéc: “Tranh chap doi quyen str dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 39/2019/ DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Bong Anh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s6 97/2020/QD-PT ngay 27/2/2020, Quyét
dinh hodn phién toa sé 79/2020/QDPT-HPT ngay 04/03/2020, Quyét dinh hodn
phién toa s6 150/2020/QBPT-HPT ngay 25/3/2020, Théng Bao mé lai phién toa sé
198/2020/TB-TA ngay 27/4/2020, Quyét dinh hodn phién toa s 242/2020/QDPT-
HPT ngay 21/5/2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 294/2020/QDPT-HPT ngay
08/6/2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 323/2020/QBPT-HPT ngay 15/6/2020
Quyét dinh hodn phién toa sé 344/2020/QDPT-HPT ngay 25/6/2020, giita Cac
duong sur:

- Nguyén don:
+Ba L& Thu H, sinh nam 1966.
+ Anh Nguyén B4 Hoang Anh, sinh nam 1988;
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+ Anh Nguyén B4 Vinh Khanh, sinh nim 2001.

Cung trd tai: S6 10-B9 Thu Lé I (S6 mdi: S6 18A ngd 116 ngach 1 dudng
Buoi), phuong Ngoc Khéanh, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo 11y quyén ciia ba Lé Thu H va anh Nguyén Bd Hoang Anh:
Ong Vil Hong Thanh, sinh nam 1977.
Tra tai: S6 8 phd Quan Ngua, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
(Hop dong uy quyén so cong chimg 2563/2017/HD 19/7/2017 tai Phong Cong
chimg sé 3 thanh phé Ha Noi).

- Bi don:

+ Ong Pinh Xuan B, sinh nim 1954;

+ Ba Nguyén Thi Tinh, sinh nim 1954;
Cung tra tai: Thon Trung Oai, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Anh Dinh Xuan Lyc, sinh nam 1989 (con 6ng Bién, ba Tinh);
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho anh Pinh Xudn Luc: Luat su Lé

Thi Nhu Huong - Vin phong Luét su Bach An, Poan Luat su thanh phd Ha Nbi.

+ Chi P Thi Thu Ha, sinh nim 1989 (vo anh Luc);

+ Chi Dinh Thi Ha, sinh nam 1982 (con 6ng Bién, ba Tinh);

+ Chi Dinh Thi Giang, sinh nam 1985 (con 6ng Bién, ba Tinh);

+ Chi Dinh Thi Hién, sinh nam 1977 (con 6ng Bién, ba Tinh);

+ Chi Dinh Thi Hao, sinh nam 1979 (con 6ng Bién, ba Tinh);

+ Chi Dinh Thi Lam, sinh nam 1987 (con 6ng Bién, ba Tinh);
Cung tra tai: Thon Trung Oai, x Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi.

+ Ong D6 Vian Huong - Sinh nam 1972,

+ Ba Mai Thi Van Anh - Sinh ndm 1976 (v¢ anh Huong).
Cung tru tai: Thon Hai B6i, x4 Hai Boi, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Nguoi khang cao, 6ng Dinh Xuan B 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dén sy so thim, vu 4n c6 ndi dung nhu sau:
Tai don khéi kién, cAc ban tw khai va bién ban ldy 16i khai, hoa gidi - dai
dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sd 23a td ban dd sd 56 tai thon Trung Oai, X4 Tién

Duong, huyén Pong Anh, thanh ph6 Ha Noi 1a cia ong Nguyén Ba Thé (chong ba
Huong) da nhan chuyén nhugng ctia 6ng D6 Van Huong (trt tai xém 3, thon Hai
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B, xa Hai B6i, huyén bong Anh, thanh phé Ha Noi) ngay 28/5/2006 va da duoc
UBND huyén Dong Anh cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s AE 636144
ngay 12/6/2006. Manh dat nay do ong P Vin Huong nhan chuyén nhuong cia
gia dinh 6ng Dinh Xuan B va ba Nguyén Thi Tinh vao nim 2004.

Sau khi mua dat, do gia dinh ba Hudng chua c6 nhu cau str dung nén da cho
chu dat cii 1a vo chéng ong Bién, ba Tinh tam st dung.

‘Ngay 13/4/2015, 6ng Nguyén B4 Thé chét, ba Huong cung hai con trai 1a
Nguyen Ba Hoang Anh va Nguyen Ba Vinh Khanh da hoan thanh viéc k& khai
phan di san thira ké cua 6ng Nguyen B4 Thé 1a quyén st dung thira dit ndi trén
theo van ban khai nhan thira ké s6 802.2015/KNDSTK lap tai Van phong Cong
ching Cau Gidy ngay 23/6/2015, ghi cht vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat
sO AE 636144 vao ngay 11/4/2017.

Tir sau khi 6ng Thé chét, gia dinh ba Huong da nhiéu lan yéu ciu ong Pinh
Xuan B va ba Nguyén Thi Tinh tra lai dat, nhung ong Bién, ba Tinh da tim moi 1y
do dé tri hoan viéc tra lai dat cho gia dinh ba Huong. Ba Huong da giri don ra
UBND x4 Tién Duong dé nghi UBND x4 hoa giai tranh chap dét dai giita gia dinh
ba voi gia dinh 6ng Bién, ba Tinh. Ngay 04/6/2015 va ngay 09/10/2015, UBND xa
Tién Duong d3 hai 1an t6 chirc hoa giai nhung khong thanh do khong c6 su hop tac
cua ong Bién, ba Tinh.

Do viy, ngay 29/6/2017 ba Huong da lam don khoi kién giri dén Toa an
nhan dan huyén Pong Anh dé nghi Toa 4n budc gia dinh ong Bién, ba Tinh phai
tra lai toan bo quyén st dung dat tai thira dat s6 23a, to ban dd sb 56 co dién tich
65m” tai thon Trung Oai, x4 Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

+ Tai bién ban ld'y!(‘ri khai ciua dwong sw ngay 08/11/2017, bi don, 6ng
Dinh Xudn B va ba Nguyén Thi Tinh trinh bay:

Ong Bién, ba Tinh x4c nhan 6ng ba khong ban dat cho éng P& Vian Huong.
Ong ba xac dinh ngudn gdc dat 13 do cha 6ng dé lai, ong ba va cac con di sinh
song 6n dinh trén thira dat nay da nhiéu nam nay, khong hé thuc hién viéc ban dat
cho 6ng Huong vao nam 2004. Toan bo gidy to chuyén nhuong dung tén vo chong
ong ba déu 1a gia mao, do ong Huong lra 6 ong ba lap nén; boi thuc té ong ba khong
hé biét chit, ong ba déu khong doc va viét dugc. Toa an dd cho 6ng ba xem ban
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng ba khing dinh chit ky “Pinh
Xuan B” va “Nguyén Thi Tinh” khong phai 13 chir ky clia 6ng ba; 6ng ba dé nghi
Toa an giam dinh chir ky va chir viét trén dé dam bao quyén loi cho ong ba.

Hién nay ong ba tudi cao strc yéu, lai khong thé doc va viét dugc dé tham gia
t6 tung tai Toa an, vi vy o6ng ba dé nghi dugc vang mit trong qué trinh giai quyet
vu an va uy quyen cho con trai 6ng ba 1a anh Pinh Xuan Luyc dai dién tham gia tb
tung tai Toa an.

Toa 4n tién hanh 1ay 10i khai cia 6ng Bién, ba Tinh tai gia dinh ong Bién, ba
Tinh tai thén Trung Oai, xa Tién Duong trudc su chimg kién cia Cong an xa Tién
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Duong. Bién ban ldy 10i khai da dugc doc lai cho 6ng Bién, ba Tinh nghe, dng ba
cong nhan Toa an ghi ding ¥ kién ciia ong ba, 6ng ba cam doan khai dung sy that
va chiu trach nhiém trude phap luat vé 1i khai ctia minh, nhung 6ng Bién, ba Tinh
khong ky vao bién ban Iy 10i khai ctia ong ba.

+ Tai bién bén ldy 10i khai ciia dwong sw ngay 15/01/2018, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan |a chi Pinh Thi Giang, chi Dinh Thi Lam, anh Dinh
Xudn Luc, chi Dinh Thi Ha, chi Dinh Thi Hién, chi Dinh Thi Hdo (cdc con cua
ong Bién, ba Tinh) trinh bay:

Chi Pinh Thi Giang sinh nim 1985 hién nay da liy chong va di vé nha
chdng ¢ tai thén T Ky, xa Binh Duong, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

Chi Pinh Thi Lam sinh nim 1987 hién nay d3 liy chong va da vé nha chong
¢ tai thon Nhan Buong, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Chi Pinh Thi Ha sinh nim 1982 hién nay da lay chong va da vé nha chong &
tai thon Van Tri, xa Van N1, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Chi Pinh Thi Hién sinh nam 1977 hién nay da lay chong va da vé nha chong
& tai thon Trung Oai, x4 Tién Duong, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.

Chi Pinh Thi Hao sinh nam 1980 hién nay d# 14y chong va di vé nha chdng
& tai thon Tuan Lé, xa Tién Duong, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi.

Anh Pinh Xuan Luyc hién nay dang sinh song tai nha dat trén ciing 6ng Bién,
ba Tinh.

Céc anh chi déu xac dinh viéc mua ban chuyén nhuong gitra ong Bién, ba
Tinh v61 nguoi nhan chuyen nhuong nhu thé nao thi anh chi déu khong ndm duoc,
nén dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap lut.

Céac anh chi xac nhan da nhan dugc cac van ban tb tung cua Toa an da téng
dat, nhung tir ch6i khong ky vao bién ban giao nhan va ciing khong dén Toa an dé
lam viéc theo gidy triéu tip clia Toa an.

Toa an tién hanh lay 1oi khai cta cac anh chi co tén trén tai gia dinh 6ng
Bién, ba Tinh tai thon Trung Oai, xa Tién Duong trudc su ching kién ctia Cong an
xa Tién Duong. Bién ban lay 10i khai di dugc doc lai cho cac anh chi c6 tén trén
cung nghe, cac anh chi cong nhan Toa an ghi dang ¥ kién ciia minh, nhung cic anh
chi khong ky vao bién ban lay 16i khai cta céc anh chi.

+ Tai bién bdn ldy loi khai ciia dwong sy ngay 21/12/2017, nguwoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan, chi Do Thi Thu Ha (vo anh Dinh Xudn Luc) trinh bay:

Chi két hon v6i anh Dinh Xuan Luc nam 2011 va sinh séng 6n dinh tai nha
dat cta gia dinh anh Luc tir d6 cho dén nay. Chi va anh Luc ¢6 02 con chung la
Dinh Bao Chau, sinh nam 2012 va Dinh Tra Mi sinh nam 2017.

Vé cac giao dich chuyen nhuong quyen str dung dét cia gia dinh nha chong
chi thi chi khong duoc biét vi khong c6 ai noi cho chi biét va cac viéc nay ciing



xay ra trude khi chi vé 1am dau nén chi khong nam dugc. Chi khong c6 y kién gi
vé viéc tranh chap dat néu trén.

Chi d& nghi Toa 4n khong dua chi vao la nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an. Trong qué trinh g1a1 quyet vu an, néu Toa an tri¢u tap chi dén
lam vi¢c thi chi xin vang mat trong tat ca qué trinh giai quyet vu an.

Toda 4n 14y 161 khai ctia chi D3 Thi Thu Ha tai Trudng Mam non Anh Duong
la noi lam viéc cua chi Ha, trudc su ching kién ctia Lanh dao truong Mam non
Anh Duong, chi Ha da tu doc lai bién ban léy 161 khai va cong nhan Toa an ghi
dung ¥ kién cua chi, tuy nhién chi Ha tir chdi khong ky vao bién ban lay 16i khai
cua chi.

+ Tgi bién ban ldy 10i khai ngay 08/9/2017, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan, 6ng Po Vin Hwong trinh bay:

Ong véi 6ng Pinh Xuan B va ba Nguyén Thi Tinh khéng c6 quan hé gi; 6ng
va ba Huong thi chi 1a quen biét ngoai x4 hoi.

Nam 2002, ong dugc mdt nguoi ¢ Van Tri, ong khong nhd tén, gidi thiéu
6ng mua dat cia gia dinh 6ng Bién. Sau khi xem dat va thoa thudn, ngay
03/11/2004 6ng c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat cua gia dinh 6ng Bién, ba
Tinh c6 dién tich 13 65m? tai thira sb 23a, t& ban do sd 56 thon Trung Oai, x4 Tién
Duong. Luc nay thtra dat cua gia dinh ong Bién, ba Tinh da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dét dimg tén gia dinh 6ng Pinh Xuan B. Hai bén co6 1ap Hop
ddng chuyén nhuong sé 1600 tai UBND huyén bong Anh (luc nay chua c6 phong
cong chtmg). Noi dung hop dong 1a Ong nhan chuyen nhugong mot phan dat cta gia
dinh 6ng Bién, ba Tinh dién tich 65m? tai thira dat sd 23a, t& ban dd sb 56 tai thon
Trung Oai, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi, gia tri chuyén
nhuong 13 130.000.000 dong.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng da giao tién
day du cho gia dinh 6ng Bién, gia dinh ong Bién ciing da ky nhan tién voi anh. Gia
dinh 6ng Bién c6 ban giao dat cho 6ng nhung vi phan dat dng mua vao mot phan
nha cap 4 hién gia dinh 6ng Bién dang &, nén gia dinh 6ng Bién c6 ¥ kién 1a muon
6ng dé & vi luc d6 6ng chua c6 nhu cu 6. Viéc 6ng cho gia dinh 6ng Bién, ba Tinh
muon dat hai bén khong 1am vin ban gidy to gi ma chi ndi miéng véi nhau. Hai
bén c6 vach mbc gidi ban giao nhung do tin tuéng nén khong 1am thanh vin ban
ban giao. Luc vach méc gidi co6 ong Nham 14 can bo dia chinh xa Tién Duong la
ngudi chimg kién va vach méc gi6i thira dat 6ng mua cua gia dinh 6ng Bién va
phan dit con lai cta gia dinh 6ng Bién. Sau d6 6ng da 1am thu tuc va di duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Nam 2006, ong co chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng Nguyén Ba Thé &
Ha Noi, hai bén co 1ap Hop dong chuyen nhuong tai UBND huyén Dong Anh, gia
tri chuyén nhuong 1a 170.000.000 dong, co 1ap bién ban giao nhan tién do 6ng Thé
giit. C4c gidy to 6ng nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh ong Bién, 6ng da ban
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giao hét cho ong Thé gitr, hién tai 6ng khong con gitr gidy to gi nita. Sau khi lam
thi tuc, ong va 6ng Thé c6 dén phan dat 6ng chuyén nhuong cho ong Thé dé ban
giao mi¢ng voi nhau chtr khong 1ap thanh van ban. Sau khi ong ban giao dat cho
ong Thé, gia dinh 6 ong Bién con hoi mugn dat ciia ong Thé.

Ong xé4c dinh viéc nhan chuyén nhuong dat clia 6ng vdi gia dinh 6ng Bién la
hop phap. Ong chuyén nhuong cho dng Thé 13 hop phap. Ong dé nghi Toa an chap
nhén y€u cau cua ba Huong budc gia dinh 6ng Bién phai tra lai dat va ban giao dat
cho gia dinh ba Huong. Néu gia dinh ong Bién yéu cau huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat giita ong va gia dinh 6ng Bién, ong xac dinh khong c6
151 gi va gia dinh 6ng Bién phai bdi thuong cho 6ng va éng Thé gia quyén sir dung
dat theo gia thi trudng hién nay.

Do ban cong tac ¢ tinh xa va ly do sirc khoe nén 6ng Huong c6 don xin dugc
vang mat trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

_ *+ Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Mai Thi Vin Anh (vo éng
Do Vian Huong):

Toa an di tién hanh cac tha tuc tong dat hop 18 cac vin ban té tung ciia Toa
an cho ba Mai Thi Van Anh, nhung ba Van Anh van khong dén Toa an dé giai
quyét vu an, do vay khong c6 101 khai cua ba Van Anh.

+ Cung cdp ciia UBND xa Tién Dwong - 6ng Pé Duy Nham la cdn bé dia
chinh xd Tién Duong:

Vé nguodn gbc thira dat s6 23 to ban do s6 56 dit tai thén Trung Oai, x4 Tién
Duong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi, dat cip cho ho gia dinh 6ng Pinh
Xuan B, ba Nguyén Thi Tinh lan dau vao nim 2004, dién tich 211m?® Thoi diém
cap Gidy chung nhin quyén st dung dat, ho gia dinh 6ng Pinh Xuin B va ba
Nguyén Thi Tinh, ngodi 6ng ba ra con cé cac con la Pinh Xuan Luyc, Pinh Thi
Hién, Dinh Thi Hao, Dinh Thi Ha, Pinh Thi Giang, DPinh Thi Lan. Nam 2004 6ng
Bién, ba Tinh chuyén nhuong dién tich 65m? 1a mot phan dét trong thira dat 211m”
cap cho ho gia dinh ong Bién, ba Tinh cho 6ng D6 Vin Huong. Nam 2006 6ng D
Vin Huong chuyén nhuong dién tich 65m?* dét trén cho ong Nguyén Ba Thé va vo
la ba Lé Thu H. Thoi diém 6ng Bién, ba Tinh chuyén nhugng quyén st dung dat
cho dng Db Vin Huong, cic con dng ba con nhd va sinh song cung bd me tai nha
dat trén. Hién nay cic con gai déu da truong thanh va déu da di liy chong 1a chi
Pinh Thi Ha lay chong vé x6m Nhi, x4 Van Ngi. Chi Dinh Thi Hién 1y chong vé
thon Trung Oai, xa Tién Duong. Chi Dinh Thi Hao léy chéng vé thén Tuan L&, xa
Tién Duong. Chi Pinh Thi Giang lay chong vé thén Nhan Tai, x4 Xuan Non. Chi
binh Thi Lan léy chéng vé Gio Ha, Tién Phong, Mé Linh. Hién tai sinh séng trén
nha dat néu trén cing vo chong ong Bién, ba Tinh chi ¢6 anh Pinh Xuan Luc cing
vo anh Luc 1a chi D6 Thi Thu Ha va cac con cua anh Luc, chi Ha. Ngoai ra khong
con ai sinh sdng trén nha dat néu trén nira. V& phan dién tich dat khoang 3,68m”
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hién dang 1am lan mai Froximang nam & vi tri phia Ty Nam cua thira dat, ngoanh
huéng Dong giap nha 6ng Ban, day la phan dién tich khong nam trong 211m? cap
theo Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cho 6 ong Bién, ba Tinh ma la dién tich dat
lwu khong. Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 27/11/2017 cia Toa an ca ba
Tinh, ong Bién déu chung kién va co y kién dién tich dat nay khong phai cia gia
dinh dugc cap Gidy ching nhan ma gia dinh da 14n chiém dé lam lan st dung, hd
so dia chinh xa cling thé hién rd.

V& viéc mua ban ban giao dit giita ong DS Vian Huong va vo chdng 6ng
Dinh Xuin B va ba Nguyén Thi Tinh cu thé nhu thé nao thi dia phuong khong
duoc biét va ciing khong co thong tin dé cung cip cho Toa an. Khi xay ra tranh
chép gitta hai bén thi dia phuong moi biét duoc sy viéc. Thuc té viéc mua ban ban
giao dat hoan toan do hai bén tu 1am viéc trao doi v6i nhau, khong théng bao ciing
nhu moi dai dién xa dén ching kién, lam viéc. Hai bén thyc hién viéc mua ban,
chuyén nhuong va ban giao v6i nhau va ding ky th tuc tai UBND huyén Dong
Anh va khong thong qua UBND x4 Tién Duong. Ong Nham khang dinh thong tin
ong Huong dua ra vé viéc “khi hai bén vach méc gidi co6 ong Nham 1a can bo dia
chinh xa Tién Duong la ngudi ching kién” 1a hoan toan sai. Ong khong duogc biét
va ciing khong chung kién su viéc do dac mdc gidi giita ong Huong va vo chong
ong Bién, ba Tinh. Hién nay, tai UBND xé Tién Duong chi Iuu trong sO cap Giay
ching nhan quyen su dung dat tai sO thtr ty 21364 gia dinh 6ng Dinh Xuén B dugc
cap dién tich dat 211m (1) thira 23a, to ban d6 56, cap theo QP sé 838/QDb-UB
ngay 07/9/2004, cap cho ho gia dinh ong Pinh Xuéan B, ngoai ra khong con tai liéu
nao khac dé cung cip cho Toa 4n va dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua
phap luat.

Tai phién toa so thim:

+ Ong Vii Hong Thanh dai di¢n theo uy quyén ctia ba L& Thu H va anh
Nguyén Ba Hoang Anh van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu an, ong khang dinh viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Pd Vian Huong véi 6ng Nguyén Ba Thé 1a hoan toan hop phap. Ba Lé Thu H la
ngudi duoc thira ké di san cua ong Nguyén Ba Thé nén duoc huong toan bd quyén
st dung 65m? (thuc té 66m2) dAt tai thira dat s6 23a, to ban do sd 56 tai thon Trung
Oai, xa Tién Duong, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi. Vi vay, dé nghi Toa an
bu@c gia dinh 6ng Dinh Xuan B va ba Nguyén Thi Tinh phai tra lai cho ba Huong
66m” dat néu trén.

Thue té tai san chuyén nhuong gitta 6ng Huong va éng Thé gdm 66m? dét
va 20m® nha cip 4 theo ding nhu tai san ké khai trong hd so chuyén nhuong gitra
ong Bién, ba Tinh voi 6ng Huong. Nhung do néi dung Glay ching nhén quyén su
dung dat chi ghi quyén st dung dat khong ghi tai san trén dét va thyc té phan dién
tich nha cap 4 ciing da cii va khong c6 gia tri st dung nén trong Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong ghi tai san trén dat.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6 39/2019/ DS-ST ngay 14 thang 8 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Boéng Anh da quyét dinh:

1- Chdp nhdn don khéi kién vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat”
giita ba Lé Thu H, anh Nguyen Ba Hoang Anh, anh Nguyén Bd Khanh Vinh voi
6ng Pinh Xudn B va ba Nguyén Thi Tinh.

2- Xdc dinh dién tich 65m* dat (thuc té 66m®) tai thira dat sé 23a to ban do
6 56 ¢6 dia chi tai thén Trung Oai, xd Tien Dwong, huyén Dong Anh, Thanh pho
Ha N¢i da dwoc UBND huyén Dong Anh cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat
s6 AE 636144 mang tén ong Nguyén Ba Thé thudc quyén sir dung dat ciia ba Lé
Thu H, anh Nguyén Bd Hoang Anh va anh Nguyén Ba Khanh Vinh, theo vin ban
khai nhan di san thira ké sé6 802.2015/KNDSTK Idp tai Vin phong Céng chirng
Cau Gidy ngay 23/6/2015.

3- Buoc ong Dinh Xudan B va ba Nguyén Thi Tinh phdi ban giao phan dién
tich dat 65m” (thuc té la 66m?) duwoc gidi han béi cdc diém A,5,4,22,21,4 (cé so do
kém theo) cho ba Lé Thu H va anh Nguyén Bd Hodng Anh va anh Nguyén Bd
Khénh Vinh.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ciia duong su .

Khong dong ¥, 6ng Pinh Xuan B khang céo toan bd Ban an. Ong Bién dé nghi
Toa an nhan dan thanh phd Ha N1 xét xur lai toan b vu an, ra quyét dinh huy Ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham:

Cac duong su gitr nguyén yéu Cau khai kién, yéu cau khang cao. Cac bén duong
su d4 thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyet vu an

Luat su Lé Thi Nhu Huong bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh Dinh

Xuan Luc dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cong nhan sy tho thuan ciia cac duong
Su.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi phat
biéu quan diém:
- V& t6 tung, ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia t tung da thuc hién dang cac
quy dinh caa B luét t tung dan su.
- V& noi dung, dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra Ban
an dan su so tham, cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can c vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi déng xét xtr phic tham nhan
dinh:

Vé té tung, 6ng Dinh Xuan B nop don khang céo trong han luat dinh 1a hop

€.
Vé ngi dung, Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang:

Thira dat s6 23a to ban d6 sb 56 tai thon Trung Oai, xa Tién Duong, huyén
Pong Anh, thanh phé Ha Noi ¢6 nguon gbc cua ong cha dé lai; ngay 10/9/2004,
UBND huyén Pong Anh di cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sO D 244784,
mang tén ho gia dinh ong Pinh Xuan B véi tong dién tich 1a 21 1m®.

Tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat o, dat ao, dat vuon lién ké
va tai san trén dat s 1600/HD-CN ngay 03/11/2004 giita bén chuyén nhuong la
6ng Pinh Xuan B va vo 1a ba Nguyén Thi Tinh, bén nhan chuyén nhuong 13 éng
P4 Vian Huong; dién tich dit chuyén nhuong 14 65m? trong tong dién tich 211m?
dat & ctia thira dat s6 23a to ban d6 s6 56 tai thon Trung Oai, x4 Tién Duong. Ngay
12/01/2005, UBND huyén Pong Anh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AB 419393 mang tén 6ng P4 Vin Huong véi dién tich 12 65m?.

Tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat &, dat ao, dat vuon lién ké
va tai san trén dat sd 254/HP-CN ngay 28/5/2006, giita bén chuyén nhuong 14 6ng
Pd Vin Huong bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ba Thé; dién tich dat
chuyén nhuong 1a 65m® dat & cua thira dat s 23a to ban dd sb 56 tai thon Trung
Oai, xa Tién Duong c6 xac nhan cia Truéng phong Tai nguyén mdi truong huyén
bong Anh va Chu tich UBND huyén Pong Anh ngay 07 va 08/6/2006. Ngay
12/6/2006, UBND huyén Pong Anh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
AE 636144 mang tén ong Nguyén Ba Thé.

Ngay 13/4/2015, 6ng Nguyén Ba Thé chét; vo ong Thé 1a ba Lé Thu H cing
hai con trai 6ng Thé 1a Nguyén Ba Hoang Anh va Nguyén B4 Vinh Khanh di hoan
thanh viéc ké khai phan di san thira ké ctia 6ng Nguyén Ba Thé va dugc Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh xac nhan ngay 11/4/2017.

Qua trinh giai quyét vu an ngay 03/7/2020, tai phién toa phuc tham, cac bén
duong sy di dat dugc su thoa thudn, cy thé nhu sau:

C)ng DPinh Xuan B, ba Nguyé~n Thi Tinh nhan chuyén nhuwong lai (chuoc lai)
dién tich dat la 65m® thira dat sé 23a to ban do sé 56 tai thén Trung Oai, xa Tién
Duwong, huyén Péng Anh tir ba Lé Thu H cing hai con trai la Nguyén Bd Hodng
Anh va Nguyén Ba Vinh Khdnh theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AE



636144 ngay 12/6/2006 ciia UBND huyén Péng Anh cdp dirng tén éng Nguyén Bd
Thé véi gid tri la 850.000.000 dong.

Ngay 03/7/2020, 6ng Pinh Xudn B, ba Nguyén Thi Tinh dé giao va ba Lé Thu
H ciung anh Nguyén Bd Hoang Anh va anh Nguyén Bd Vinh Khanh da nhdn
850.000.000d (tam triam ndam muwoi triéu dong).

Ngay 03/7/2020, ba Lé Thu H dd giao, éng Pinh Xudn B, ba Nguyén Thi
Tinh dd nhédn ban chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so AE 636144 ngay
12/6/2006 ciia UBND huyén Péng Anh cdp ditng tén ong Nguyén Bd Thé.

Xét thay, tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Thoa thuan cua céc dwong sy 1a tu nguyén, khdng vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dic xa hoi. Vi vay, can stra Ban &n dan
su so tham dé cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy

An phi so thim: Ong Pinh Xuan B, ba Nguyén Thi Tinh duwoc mién an phi dan
su so tham vi la nguo1 cao tudi theo quy dinh.

An phi phic tham: Do sira an nén 6ng Pinh Xuan B khéng phai chiu &n phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, 271, 273, 278, 280, 300 cua Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 105, 106, 107 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 121, 122,
256, 692, 697, 699, 700, 701, 702 cua B¢ luat dan sy nam 2005; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi 1€ phi Toa an.

Xur:

Stra Ban &n dan sy so tham s6 39/2019/ DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Pong Anh, cu thé nhu sau:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

C)ng Pinh Xuan B, ba Nguyén Thi Tinh nhan chuyén nhuong lai (chudc lai)
dién tich dit 1a 65m” cua thira dat s6 23a t& ban d6 s6 56 tai thén Trung Oai, X&
Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi tir ba L& Thu H ciing hai con trai
la anh Nguyén Ba Hoang Anh va anh Nguyén Ba Vinh Khanh theo Gidy ching
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nhan quyén st dung dat s6 AE 636144 ngay 12/6/2006 cia UBND huyén Dong
Anh cip ding tén 6ng Nguyén Ba Thé voi gid tri 1a 850.000.000 dong.

2. Cong nhan tai phién toa ngay 03/7/2020:

Ong Pinh Xuan B, ba Nguyén Thi Tinh da giao; ba L& Thu H cling anh
Nguyén B4 Hoang Anh va anh Nguyén B4 Vinh Khanh d nhan 850.000.000d
(tam tram nam muoi triéu dong).

Ba Lé Thu H di giao; 6ng Pinh Xuin B, ba Nguyén Thi Tinh d3 nhan ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AE 636144 ngay 12/6/2006 cta
UBND huyén Pong Anh cip ding tén 6ng Nguyén Ba Thé.

3. Ong Pinh Xuén B, ba Nguyén Thi Tinh ¢ trach nhi¢ém lién h¢ véi co quan Nha
nudc c¢o tham quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luét va theo Ban an nay.

4. An phi:
*An phi so tham: Ong Pinh Xuan B, ba Nguyén Thi Tinh dugc mién 4n phi dan
su so tham.

Hoan tra ba Lé Thu H, anh Nguyén B4 Hoang Anh s tién tam tng an phi da
nép mdi ngudi 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sé
AB/2015/0575 va AB/2015/0576 ngay 11/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dong Anh.

* An phi phic thim: Ong Pinh Xuan B khong phai chi 4n phi dan su phic tham.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

_} HOI BPONG XET XU PHUC THAM ‘
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén Pong Anh;

- Chi cuc THADS huyén Pong Anh;
- Cac duong su;
- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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