TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 296/2021/DS-PT
Ngay: 14/12/2021
V/v tranh chdp “Yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
Vo hiéu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai;
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Van;
Ba Tran Thi Kim Em.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thi Diém Nhi, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 va 14 thang 12 nam 2021 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 102/2021/TLPT-DS ngay 05
thang 4 nam 2021 vé tranh chip “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat voé hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6: 03/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 128/2021/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2021, va cac quyét dinh hodn phién toa s6 297 ngay 11/5/2021,
s6 360 ngay 11/6/20201, s6 432 ngay 09/7/2021, s6 298 ngay 06/8/2021, s6 607
ngay 02/11/2021 va Thong bao s 685/TB-TAT ngay 22/11/2021 vé viéc doi
phién toa phuc tham, giita cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Truong Vin Kh, sinh nam 1974 ( C6 mat).
Pia chi: Ap PT, x4 PN, huyén CL, tinh Tién Giang;
1.2 Ba Vo Thi L, sinh nam 1972 (Co6 mat).

Dia chi: Ap BN, xi TB, huyén CL, tinh Tién Giang;
1.3 Ba Nguyen Thi D, sinh nam 1949 (Co6 mat).

Dia chi: Ap HD, xa TH, huyén TP, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1967 (Vang mat).
2.2 Ba Nguyen Thi D, sinh nim 1970 (Vang mat).
Cung dia chi: Ap HD, xa TH, huyén TP, tinh Tién Giang.



2.3 Ong Nguyén Trung Thl, sinh nim 1956 ( Ving mat).

Pia chi: Ap VA, xi VD, huyén TH, tinh Long An;

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Trung Thl: Anh Nguyén
Vin B, sinh nam 1983 (C6 mat).

(Theo Gidy uy quyén sd 016706 ngay 06/9/2018) (but luc 216, 217)

2.4 Ong Huynh H, sinh nam 1953 (Vang mait).

Dia chi: Ap Kién Quéi 1, x4 Kién Thanh, huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

Dia chi: 50/29 Quang Trung, phuong 10, quan Go Vip, thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Huynh H: Anh Nguyén Pic Hoang
L, sinh nam 1988. (C6 mat)

Dia chi: 50/29 Quang Trung, Phuong 10, Quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi
Minh.

(Theo Gidy uy quyén dugc cong ching s6 02787 ngay 28/4/2021)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Vo Minh T, sinh nam 1987 (C6 mat).

Pia chi: Ap HD, xa TH, huyén TP, tinh Tién Giang.

3.2 Ba Huynh Thi H, sinh nim 1964 (Vang mat).

Dia chi: Ap VA, xa VD, huyén TH, tinh Long An.

3.3 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP.

Pia chi: Khu phd MT (nay 1a khu phd X), thi tran MP, huyén TP, tinh Tién
Giang.

_Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Poan Vin Ph — Chi cyc truéng. Uy
quyén cho chi Nguyen Thi Mai L, sinh nim 1980. Chtrc vu: Chap hanh vién
(theo gidy uy quyén ngay 29/10/2021). (C6 mit)

3.4 Van phong Cong chirng TP.

Dia chi: 13B1/2 khu 2 (nay 13 khu phd 2), thi trin MP, huyén TP, tinh Tién
Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Vin S — Trudng Van phong (xin
vang mit).

4. Nguoi khdng cdo: Bi don Nguyén Trung Th1, Huynh H.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim:

* Nguyén don éng Truwong Van Kh, ba V5 Thi L, ba Nguyén Thi B thong
nhdt trinh bay:

Céc 6ng, ba 1a nhitng nguoi dugc thi hanh an ddi v6i ngudi phai thi hanh
an 1a 6Jng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi D theo cic ban 4n da c6 hiéu luc phap
luat, cy thé: Ban an dan su so tham s6 38/2016/DSST ngay 01/7/2016 cta Toa
an nhan dan huyén TP va ban an dan sy phtc thim sé 420/2016/DS-ST ngay
11/11/2016 cua Toa an nhan dan tinh Tién _Giang, bugc vg chdng 6ng Th, ba D
lién doi tra 6ng Kh sb tién 336.000.000 dong va giao cho 6ng Kh du’orc quyen
quan 1y, st dung thira déat s6 172, to ban dd C2, dién tich 12.558m? toa lac ap
HT, xd TH, huyén TP, tinh Tién Giang do Uy ban nhin d4n huyén TP cip cho



6ng Nguyén Vian Th cho dén khi ong Th, ba D tra du tién cho ong Kh hoic khi
co quan thi hanh an c6 Quyét dinh cudng ché ké bién; Quyét dinh s
35/2016/QDST-DS ngay 30/6/2016 cua Toa &n nhan dan huyén TP, budc 6ng
Th, ba D lién déi tra ba L s6 tién 40.000.000 dong va Ban an dan sy so tham s6
72/2016/DSST ngay 19/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén TP, budc 6ng Th, ba
D lién d6i tra ba L sb tién 130.750.000 dong. Ban an dan sy so thim s
70/2016/DSST ngay 16/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén TP, budc 6ng Th, ba
D lién d6i tra ba D sb tién 50.000.000 dong. Ngay 26/8/2016, éng Th ba D xac
lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDP) d6i véi thira dat noi
trén cho 6ng Nguyén Trung Thl c6 cong ching tai Vin phong Cong ching TP
dén ngay 23/11/2016 ong Nguyen Trung Thl dugc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap gidy chung nhén quyén st dung dat. Ngay
26/6/2017, 6ng Nguyén Trung Thl xac lap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat noi trén cho ong Huynh H c¢6 cong chung tai Vin
phong Cong chung TP, dén ngay 10/7/2017 6ng Huynh H dugc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cip gidy ching nhan quyen st dung dat. Tai thoi
diém 6 ong Th, ba D, 6ng Th1 xac lap hop dong chuyén nhuong, thira dat dang co
tranh chap dugc Toa an nhan dan tinh Tién Giang thu 1y ngay 12/8/2016, dong
thoi ngdy 13/9/2016, Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang ban hanh quyét dinh 4p
dung bién phap khan cip tam thoi sb 05/2016/Qb-BPKCTT cAm chuyen dich
quyén vé tai san dbi v0i tai san dang tranh chap thtra dat 172, to ban d6 C2, dién
tich 12.558m’ toa lac ap HT, x4 TH, huyén TP, tinh Tién Giang do Uy ban nhan
dan huyén TP cap cho dng Nguyén Vin Th. Do vay, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta ong Th, ba D v&i ong Thl va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ong Thl voi 6ng H 1a vo hi¢u. Nay ong Kh,balL,bab
yéu cu tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 26/8/2016
gitra 6ng Nguyen Van Th, ba Nguyén Thi D v6i 6ng Nguyén Trung Thl va hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/6/2017 gitta 6ng Nguyén
Trung Thl v6i 6ng Huynh H ddi véi thira dat sé 172, to ban d¢6 C2, dién tich
12.558m? toa lac 4p HT, xa TH, huyén TP, tinh Tién Giang v6 hiéu.

* Cdc bi don trinh bay:

- Ong Nguyén Trung Thl trinh bay: Ong 13 ‘nguoi dugc thi hanh an theo
Quyét dinh cua To6a an da co hiéu lyc phap luat vé viée vo chong ong Th, ba D
lién d6i tra ong s tién 255.000.000 dong. Ngay 26/8/2016, chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén TP da lap bién ban thoa thuan ban tai san dé thi
hanh an cho phép ong Th, ba D dugc quyén ban tai san 1a thira dat noi trén.
Ngay 26/8/2016, 6ng va ong Th ba D di xac 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat co cong chung tai Van phong Cong chung TP. Pén ngay
23/11/2016 ong duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Th ba D véi 6ng 1a ngay tinh nén Ong
khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

- Ong Huynh H trinh bay: Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don do trudc khi nhan chuyen nhuwong dat 6ng c6 tim hiéu qua va dugc
biét tai san 1a 6ng Thl nhan chuyén nhuong qua sy chip thuin cua co quan thi
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hanh 4n, c6 bién ban thoa thuin ban tai san dé thi hanh 4n ngay 26/8/2016 cua
Chi cuyc thi hanh an. Do vay, ong Thl mua tai san la tu nguyén, ding quy dinh
phap luat, ong mua lai tai san tir 6ng Thl 13 ngudi mua ngay tinh va tién hanh
dang quy dinh cua phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Huynh Thi H trinh bay: Ba la vg cua 6ng Nguyén Trung Thl, ba
khong dong y viéc xac dinh ba la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an. V& y kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba ¢ ¥ kién nhu y
kién cua 6ng Thl.

- Anh V6 Minh T trinh bay: Anh 1a ngudi thué dat ciia 6ng Huynh H, viéc
thué dat c6 hop dong diing quy dinh phap luat, thoi han thué 10 nim nén anh co
yéu cau tiép tuc thué dat cho dén khi hét thoi han vi hién nay anh di dau tu rat
nhiéu tién trén dat.

- Nguwoi dai dién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh an ddn sw huyén TP trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP c6
thu 1y va to chtic thi hanh cac Ban 4n ciia Toa 4n nhan dan huyén TP d6i véi
ngudi phai thi hanh 4n 1a 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi D. Ngay
12/8/2016, Chap hanh vién chap nhan va c6 1ap bién ban chimg kién viéc thoa
thuan gitra 6ng Th, ba D cung Ngan hang TMCP SG va cac bén duoc thi hanh
an 1a 6ng V4 Minh T, 6ng Nguyén Vin B, ba V3 Thi L dong ¥ ban tai san dién
tich dat 12.558m’ thudc thira s6 172, t& ban dd C2 cho ong Nguyén Trung Thl
(nguoi mua tai san cling la ngudi duoc thi hanh an) voi gia 392.512.848 dong
Viéc thoa thuan ving mit 6ng Truong Van Kh 1a nguoi dang tranh chap thia dat
nay do Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang dang giai quyét. Ngay 27/10/2016, Chi
cuc Thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS huy bién ban thoa
thuan viéc ban tai san gitra 6ng Th, ba D v41 Ngan hang va cac bén duogc thi
hanh 4n noi trén. Tuy nhién, ngay 23/11/2016 6ng Thl di lay bién ban thoa
thuan ban tai san ngay 12/8/2016 dé 1am thu tuc chuyén nhuong va dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip gidy ching nhin quyén st dung dét
Ngay 16/01/2017, Chi cuc Thi hanh an da c6 van ban ngan chan viéc cam cd,
thé chdp, chuyén nhuong dbi voi quyén st dung dat cap cho éng Thl. Tuy
nhién, hién nay 6ng Thl da chuyén nhuong cho 6ng Huynh H va ong H da duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 10/7/2017. Vu viéc dang chd két
qua xeét xur cua Toa an.

* Van phong Cong chung TP trinh bay: Can cu B0 ludt dan sy nam 2015,
Luat Pat dai ndm 2013, Luat Cong ching nam 2015, Vin phong Cong chung
TP xac dinh tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra ong Th, ba D vo1 ong Thl va gitta 6ng Thl voi ong H, Van phong Cong
chung TP khong nhén bat ky quyét dinh ngan chin nio cta cac co quan co tham
quyén nén viéc cong ching cac hop ddng nay la dung quy dinh, d& nghi Toa an
khong chip nhan viéc hiy hop dong.

- Ban an so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2021 cua Toa
an nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang cin ct Diéu 408, Diéu 357, Diéu 468 Bo
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luat dan sy; diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai; khoan 11 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Picu 227, Diéu 228 B ludt 6 tyng
dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cuia cac nguyén don 6ng Truong Vian Kh, ba
V4 Thi L, ba Nguyén Thi B.

Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dét gitta 6ng Nguyén
Vian Th, ba Nguyén Thi D véi ong Nguyen Trung Thl do Van phong Coéng
chiung TP cong ching ngay 26/8/2016, s6 cong chung 01457, quyén s
01/2016/TP/CC-SCC/HPGD va Hop déng chuyén nhugng quyén s dung dat
gitta 6ng Nguyén Trung Thl, ba Huynh Thi H véi ong Huynh H do Vin phong
Cong chimg TP cong chimg ngay 26/6/2017, s6 cong ching 0744, quyén sd
01/2017/TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

Kién nghi co quan quan ly hanh chinh vé dat dai can cir vao ban an, quyét
dinh cua Toa an de giai quyet diéu chinh b1en dong hodc cap lai gidy chung
nhan quyen su dung dat dbi voi thia dat sé 172, to ban do C2, dién tich
12.558m? toa lac ap HT, xd TH, huyén TP, tinh Tién Giang cho 6ng Nguyén
Vian Th.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

Buoc 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Trung Thl, 6ng
Huynh H phai lién doi tra cho 6ng Truong Van Kh, ba V6 Thi L, ba Nguyén Thi
D s0 tién 2.500.000 dong (hai tri¢u ndm tram ngan dong).

Ke tur ngay 6ng Truong Van Kh, ba V6 Thi L, ba Nguyen Thi P c6 don
yéu cau thi hanh an néu ong Nguyén Vin Th, ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyen
Trung Thi, ong Huynh H cham thi hanh nghia vu tra tién thi 6ng Nguyén Vin
Th, ba Nguyen Thi D, Ong Nguyén Trung Thl, ong Huynh H con phai lién doi
chiu s6 tién 13i cta s tién phai thi hanh an theo mure 1ai sudt quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 Bo luat dan sy tuong tng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh
an.

- Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 08/02/2021, ong Nguyén Trung Th1 va éng Huynh H 1a bi don c¢6
don khang co toan b ban an so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nim
2021 cua Toa 4n nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang, (N6i dung khang céo chi
tiét khi nhan duoc ban an so thim)

Tai phién toa phtic tham: Anh Nguyén Vin B ngudi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Nguyén Trung Thl dé nghi Hoi dong xét xir huy 4n so thim chuyén ho
so cho Toa 4n nhan dan (TAND) huyén TP xét xir lai vi cdp so thim vi pham
thu tuc t6 tung khong dua du nguoi tham gia t6 tung, anh Nguyén Piac Hoang L



nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Huynh H dé nghi Hoi dong x€t XU chap
nhan yéu cau khang cdo cia 6ng H stra an so tham khong chdp nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Nguyén don Truong Van Kh, Vo Thi L, Nguyen Thi
D gilt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi gitt nguyén ban an so tham. Chi
Nguyén Thi Mai L dai dién theo uy quyén cua Chi cyc truong chi cuc Thi hanh
an dan sy (CC THADS) huyén TP dé ‘nghi gilt nguyén ban an so tham. Anh V&
Minh T yéu ciu duoc tiép tuc thué dét theo hop dong da ky véi ong Huynh H.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu N kién vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir va thu ky tda an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém
chuan bi nghi an déu dugc tién hanh ding trinh tu thu tuc do Bo luat tb tung dan
su quy dinh. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vy cua nguoi tham gia to
tung dang luat dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an, Kiém sat vién nhan dinh Toa so thdm xu
chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dit (QSDD) gitta 6ng Th vo1 ong Thl va gitra 6ng Thl
voi ong H v6 hiéu la chua ding voi yeu cau khoi kién cua ac nguyén don. Pong
thoi chua xac dinh day du nguoi tham gia to tung. P& nghi Hoi dong xét xir
(HDXX) ap dung khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan su (BLTTDS) huy ban
an DSST s6 03/2021/DSST ngay 02/02/2021 cua TAND huyén TP, chuyén ho
so cho Toa so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra
xem xét. Cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa phtic tham, nghe 10i trinh
bay ctia cac duong su va ¥ kién phan tich, dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat.
Xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: hai bi don Nguyén Trung Thl va Huynh H thuc hién
quyén khang cao ban an dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 va khoan
2 Diéu 276 ctia Bo luat T6 tung dan sy nén dugce xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

Anh Nguyen Pic Hoang L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Huynh
H, chi Nguyén Thi Mai L 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Doan Van Ph,
Ch1 cuc truong CC THADS huyén TP va anh Nguyen Van B 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua ong Nguyén Trung Thl tham gia t6 tung tai Toa an. Viéc uy
quyén dugc thuc hién ding quy dinh tai Diéu 85, 86 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[2] Vé quan hé phap luat: cac nguyén don khai kién yéu cau Huy hop dong
chuyén nhuong QSDD gitra Nguyén Vin Th, Nguyen Thi D véi Nguyén Trung
Th1 va hop dong chuyén nhuong QSDP giita Nguyén Trung Thl véi Huynh H
dugc cong chung ngay 26/8/2016 va ngay 23/11/2016 va huy cac gidy chung
nhan QSDD da cap cho 6ng Thl, 6ng H la tranh chap thudc tham quyén va
pham vi xem xét giai quyét theo quy dinh tai Piéu 4, 5 khoan 3, 9 Piéu 26, 34
ctia Bo ludt T4 tung dan su; cac Piéu 9, 11, 15 Diéu 122, 123, Pidu 131, 132 va



133, 408, 500, 501 cta B¢ luat Dan sy va Diéu 166, 188, 203 Luat dat dai s6
45/2013/QH13 nam 2013. Nhung Toa so tham x4ac dinh quan hé tranh chap yéu
cau tuyén bd vin ban cong chung vo6 hiGu la khong ding voi yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don nén can xac dinh lai cho ding yéu cau cua duong su la:
Tranh chip yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD va gidy ching nhan
QSDb.

[3] V& noi dung tranh chép va yéu cau giai quyét:

Theo tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu 4n thé hién: cic nguyén don
Truong Van Kh, V5 Thi L va Nguyén Thi D khoi kién yéu cu tuyén hiy hop
dong chuyén nhugng QSDP giita 6ng Nguyén Vin Th va Nguyén Thi D véi
Nguyén Trung Thl dugc phong cong chimg TP céng chung ngay 26/8/2016 va
hop dong chuyén nhuong QSDP giita Nguyén Trung Thl v6i Huynh H dugc
phong cong chimg TP cong ching ngay 26/6/2017 d6i voi thira dat 172 to ban
do C2 dién tich 12.558m” tai ap HT, xa TH, huyén TP, tinh Tién Giang va huy
gidy chtng nhan QSDD di cip cho 6ng Thl va éng H..

Ly do cac nguyén don dua ra yéu cau vi cho rang: tai quyét dinh cong nhan
thoa thuan cta cac duong su sé 35/2016/QDST-DS ngay 30/6/2016 ctia Toa an
nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang cong nhian ong Nguyén Vian Th va ba
Nguyén Thi D tra cho ba V& Thi L 40.000.000 dong (bt luc 50). Tai ban an dan
su so tham s6 72/2016/DS-ST ngay 19/9/2016 ctia Toa an nhan dan huyén TP,
tinh Tién Giang xu: Budc Nguyén Vian Th, Nguyén Thi D phai lién déi tra cho
V6 Thi L 130.750.000 dong va ban an dan su so tham sé 70/DS-ST ngay
16/9/2016 ctia Toa an nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang xir budc 6ng Th va
ba D lién d6i tra cho ba Nguyén Thi B 50.000.000 dong (bat luc 170).

Tai ban an dan su so thim s6 38/2016/DS-ST ngay 01/7/2016 cta Toa an
nhan dan huyén TP va ban 4n dan su phuc tham sé 420/2016/DS-PT ngay
11/11/2016 cta Toa an nhan dan tinh Tién Giang xtr: Budc 6ng Nguyén Van Th
va ba Nguyén Thi D lién d6i tra cho Truong Vin Kh 336.000.000 dong. Ong Kh
duoc quyén st dung thira dat 172 to ban dd C2 dién tich 12.558m” tai ap HT, xa
TH, huyén TP dugc UBND huyén TP cp gidy ching nhan QSDP cho ong
Nguyén Vian Th dén khi vo chong 6ng Th ba D tra du tién cho 6ng Kh hoic khi
co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 quyét dinh cudng ché ké bién dbi véi thira dat néu
trén thi 6ng Kh c6 nghia vu ban giao dat (bat luc 23-29).

Trong khi cac quyét dinh, 4n so tham c6 hiéu luc phap luat chua duoc thi
hanh va tranh chap hop déng chuyén nhuong QSDD gitta 6ng Nguyén Vin Th,
Nguyén Thi D véi ong Truong Van Kh d6i véi thira dat 172 to ban d¢6 C2 dién
tich 12.558m” tai 4p HT, xa TH, huyén TP dang trong giai doan xét xur phuc
tham chua xong thi 6ng Th, ba D 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD voi ong
Nguyén Vin Thach chinh phan dat 6ng Th ba D dang tranh chap véi ong
Truong Vin Kh 1di sau d6 6ng Thl chuyén nhuong cho 6ng Huynh H nén phat
sinh tranh chip.

An so tham xir: ~Ché,p nhan yéu céu,khéri kién cua nguyén don Truong Van
Kh, V6 Thi L, Nguyén Thi B. Tuyén b6 hgp dong chuyén nhuong QSDD giira
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Nguyén Vin Th, Nguyén Thi D véi Nguyén Trung Thl do Vin phong cong
chung TP cong chung s 01457 quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/8/2016 va hop dong chuyén nhuong QSDD giita Nguyén Trung Thl, Huynh
Thi H v6i Huynh H do Van phong cong ching TP cong ching s6 0744 quyén so
01/2017/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/6/2017 vo hi¢u.

Khong dong ¥ v6i quyét dinh 4n so thim ong Nguyén Trung Thl va ong
Huynh H khang céo toan bg ban an.

[4] Xet yeu cau khang céo cua ong Nguyén Trung Thl va 6ng Huynh H
nhan thay:

[4.1] Vao thoi diém 6ng Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi D 1ap hop dong
chuyén nhugng QSDD cho 6ng Nguyén Trung Thl thira dat s6 172 td ban do C2
dién tich 12.558m? tai 4p HT, xa TH, huyén TP do UBND huyén TP cép gidy
chting nhan QSDP s6 AM642735 ngay 08/5/2008 cho 6ng Th dung tén. Hop
déng duoc phong cong ching TP cong ching sb 01457 quyén sb
01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/8/2016. Nhung tai ban an s 38/2016/DS-
ST ngay 01/7/2016 Toa an nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang da xir vu tranh
chéap hop df)ng chuyén nhuong QSDD va hop d6ng vay tai san giira Truong Van
Kh v&i Nguyén Vin Th, Nguyén Thi D: Budc 6ng Th, ba D lién doi tra cho ong
Kh 336.000.000 dong va giao cho ong Kh dugce quyén st dung thira dat s6 172
td ban d6 C2 dién tich 12.558m” tai ap HT, xa TH, huyén TP, tinh Tién Giang
do UBND huyén TP cip cho 6ng Th dén khi vo chéng 6ng Th ba D tra du tién
cho ong Kh hoidc khi co quan thi hanh an din su c6 quyét dinh cudng ché ké
bién d6i vé6i thira dat néu trén thi 6ng Kh c6 nghia vu ban giao dat (bat luc 23).
Nhung dén ngay 22/7/2016 thi ong Kh va ong Th déu c6 don khang cdo ban an
n6i trén nén Toa an nhan dan tinh Tién Giang thu 1y phic thim vao ngiy
12/8/2016.

Tai ban an déan sy phuc tham s6 420/2016/DS-PT ngay 11/11/2016 caa Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xu:

_ Khong chap chip nhan yéu cau khang cdo cua ong Truong Vin Kh va yéu
cau khang cao cia 6ng Nguyén Van Th.

Gitra nguyén quyét dinh 4n so thim s6 38/2016/DS-ST ngay 01/7/2016 Toa
an nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang (but luc 29).

Trudce khi xet xu phic tham thi Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang di ra
quyet dinh s 05/2016/Qb-BPKCTT ngay 13/9/2016 ap dung biép phap khan
cap tam thoi 1a “cdm chuyén dich quyén vé tai san d6i voi dién tich dat
12‘558m thugc thira 172 to ban dd C2 toa lac talrap HT, xa TH, huyén TP, tinh
Tién Giang vao s6 cap giay ching nhan QSDD s6 H01083 do UBND huyén TP
cap cho 6ng Nguyén Van Th” (but luc 18).

Nhu vay hop d(‘A)~ng chuyén nhuong QSDP giita Nguyén Vin Th, Nguyén
Thi D v6i 6ng Nguyén Trung Thl do Phong cong chimg TP cong ching ngay
26{8/2016 thira 172 to C27dién tich 12.558gn2 tai ap HT, g(é TH, hyyén TP, tinh
Tién Giang 1a vi pham diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai; diém c khoan 1
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Diéu 117, khoan 2 Piéu 127 Cﬁ?, B0 luat Dan Su. Vi dat chuyén nhuong dar}g
tranh chép toa an dang giai quyét va da co quy€t dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi nén khong thé thuc hién do khong dung quy dinh cta phép luat.

[4.2] D61 v6i hop dong chuyén nhuong QSDP gitta Nguyén Trung Thl,
Huynh Thi H v&i Huynh H dugc phong cong chung TP cong ching ngay
26/6/2017 dbi véi thira s 172 td ban dd C2 dién tich 12.558m? tai 4p HT, xa
TH, huyén TP, tinh Tién Giang thi hop dong nay ciing vi pham phap luat. Boi
theo ban an déan su phuc tham s 420/2016/DS-PT ngay 11/11/2016 ctia Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xt quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Truong Vin Kh. Budc vo chong 6ng
Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi D lién déi tra cho ong Kh 336.000.000 dong va
ong Truong Van Kh dugc quyén sir dung thira dat s6 172 to ban do C2 dién tich
12.558m” tai 4p HT, xd TH, huyén TP, tinh Tién Giang do UBND huyén TP cp
cho ong Th dén khi vo chdng 6ng Th ba D tra du tién cho ong Kh hoic khi co
quan thi hanh an dan su c6 quyét dinh cudng ché ké bién di vé6i thira dat néu
trén thi ong Kh ¢ nghia vu ban giao dat (but luc 25). Ban an nay da co hiéu luc
phap luat va Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén TP da 1ap bi€n ban thi hanh ban
an ngay 21/02/2017 giao quyén sir dung dat cho ong Kh theo quyét dinh cta ban
an 420/2016/DS-PT ngay 11/11/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

Mic du 6ng Huynh H cho rang 6ng nhan chuyen nhuong QSDD cua 6ng
Th1 13 hop phép, ngay tinh vi trudc khi 1ap hop dong chuyén nhugng 6 ong c6 tim
hiéu ong Th1 nhan chuyén nhuong QSDD cua 6ng Th, ba D 1a ¢6 sy chap thuan
cua co quan thi hanh &n dan su theo bién ban thoa thuan ban tai san dé thi hanh
an ngay 26/8/2016. Tuy nhién bién ban d6 da bi CC THA huyén TP ra quyét
dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 21/10/2016 huy bién ban thoa thuan va trai véi
quyét dinh ciia ban an DSST s6 38/2016/DSST ngay 01/7/2016 ciia TAND
huyén TP va ban an phuc tham s 420/2016/DS-PT ngay 11/11/2016 ctia Toa an
nhan dén tinh Tién Giang.

Qua trinh 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD thi ong Th1 ndp hd so tai bd
phan tiép nhan va tra két qua huyén TP vao ngdy 26/6/2017 (bat luc 150A).
Nhung trude d6 vao ngdy 19/9/2016 Vin phong dang ky dat dai thudc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang dé co cong van 951/CV-DK dé thong
bao cho ong Nguyen Vin Th va Nguyén Trung Thl biét vé viéc cdm chuyén
dich quyén vé tai san dbi véi tai san dang tranh chp cta Toa an nhan dan tinh
Tién Giang dong thoi hoan tra ho so cho dén khi c6 ¥ kién ctia Toa an nhan dan
tinh (Bt luc s6 142). Do d6 hop dong chuyén nhuong QSDP gitta 6ng Thl, ba
Ha v61 6ng Huynh H 1a v6 hiéu do c6 d6i tuong khong thé thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 408 ctia Bo luat dan su. Do trai véi quy dinh cua phap luat nén
khong thé ap dung Piéu 133 ciia B9 luat Dan sy (Béo vé quyén loi nguoi thir ba
ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u) nhu 6ng Huynh H néu.

[5] Tuy nhién qua trinh thy 1y giai quyé~t vu an, Toa so tham thuc hién chua
dung, chua day du quy dinh cta phap luat dan dén cac thiéu sot vi pham t6 tung
cu thé nhu sau:



[5.1] Theo don khoi kién ctia anh Truong Van Kh (Bt luc sb 40), chi Vo
Thi L (Bat luc s6 66) va ba Nguyén Thi B (Bt luc sé 178) thi cic nguyén don
déu yéu cau Toa 4n huy cac hop déng chuyén nhuong QSDD gita 6ng Th, ba D
v6i ong Thl va gitra 6ng Thl, ba Ha voi 6ng H. Va yéu cau huy gidy chimg
nhan QSDD da cap cho ong Thl va cap cho ong H.

Toa so thim ra thong bao thy 1y 03 vu 4n, sau d6 tham phan ra quyét dinh
nhép cac vu an do thanh 01 vu (But luc s6 101,183) ciing xac dinh quan h¢ tranh
chap theo dung yéu cau khoi kién cua cac nguyén don (But luc sé 181, 309).
Tiép sau d6 Toa ra thong bao giai thich hu qua phap ly hop ddng vo hleu thi
xac dinh tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSDD vo6 hi¢u
(Bt luc sb 370). Tiép tuc ra thong bao thu ly bo sung lai xac dinh tranh chap
hop dong chuyén nhuong QSDP va yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD (But
luc s6 381).

[5.2] Tai quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi thi ghi “yéu cau tuyén b van ban
cong chimg vo hicu” (But luc s6 478)

Tai phan dau ban an so tham, Bién ban nghi 4n va bién ban phién toa ghi
“Yéu cau tuyén bé van ban cong chimg v6 hiu” (But luc sd 551, 553, 565).
Nhung phan quyét dinh cua ban an thi “Tuyén b hop. dong chuyen nhuong
QSDD gitra 6ng Th, ba D v6i 6ng Thl va hop dong chuyen nhuong QSDD gitra
ong Thl, ba Ha voi 6ng H v6 hi¢u” (But lyc so 552). Pong thoi klen nghi co
quan quan 1y hanh chinh vé dit dai diéu chinh bién dong hoic cip 1al glay ching
nhan QSDD d6i véi thira 172 to ban d6 sé C2, dién tich 12.558mtai 4p HT, x3
TH, huyén TP cho 6ng Nguyén Vian Th. Thé nhung thira dat nay trudc d6 da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap gidy chimg nhan QSDD
cho 6ng Thl dung tén sau d6 6ng Thl chuyen nhuong cho 6ng H ciing duge So
Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap gidy ching nhan QSDP vin ton
tai khong bi xtr 1y.

Viéc Toa so tham xac dinh quan h¢ tranh chap khong rd rang nén quyét
dinh giai quyét khong phu hop yeu cau khoi kién cua nguyén dwon la vi pham
biéu 5 cia BLTTDS.

[5.3] vé cac gidy chimg nhan QSDP cua 6ng Nguyén Trung Thl va 6ng
Huynh H thi do S¢ Tai nguyén va Méi trudng cap vao ngay 23/11/2016 (But luc
s6 12) va ngay 10/7/2017 (But luc s6 09). Trong khi trudc d6 vao ngay
19/9/2016 chinh Vian phong Pang ky dat dai tinh da c6 cong van s6 951/VP-
DKDPD tinh Tién Giang thong bao cam chuyén dich tai san dang tranh chap theo
quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 05/2016/QD-BPKCTT ngay
13/9/2016 ctia TAND tinh Tién giang (But luc s6 142). Nguyén don yéu cau huy
cac gidy chimg nhan QSDD da cip cho 6ng Thl va 6ng H nhung Toa so tham
khong dua S& Tai nguyén va Moi truong tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Mit khac ngan hang Thuong mai c6 phan
(TMCP) SG chi nhanh Tién Giang do 6ng Phan Minh Kha chtc vu trudong
phong giao dich CL dai dién (But luc s6 233) 1a mot chu thé trong van ban thoa
thuan thi hanh 4n lam phat sinh quan hé dan sy cho 6ng Th chuyén nhuong
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QSDD cho 6ng Thl. Theo dai dién CC THADS huyén TP cho biét tién chuyén
nhuong QSDD gitrta 6ng Th véi 6ng Thl thi 6ng Thl ndp cho co quan Thi hanh
an chi tra cho ngan hang mot phan, phan con lai dua vao tai khoan tam guri cho
ket qua giai quyét tranh chap thi cling chua dugc Toa so thim dua vao tham gia
t6 tung. Ngoai ra con ¢ ba Nguyén Thi Lac 1a vo cua ong H, chi Nguyén Thi
Tang la vo anh V6 Minh T nguoi thué dat cua 6ng H dang cung anh T canh tac
dat thué ciing chua dugc cap so tham ldy 10i khai xem co quyén loi va nghia vy
lién quan trong vu an hay khong dé dua vao tham gia t6 tung theo quy dinh tai

khoan 4 Diéu 86, khoan 2 Diéu 97 ciia BLTTDS.

Nhitng thiéu sot trén 13 nghiém trong anh huong dén quyén lot hop phap
cua cac duong sy nhung Toa Phuc tham khong thé b sung va khac phuc duge
nén can phai huy an so tham chuyén hoé so vé TAND huyén gidi quyét lai theo
quy dinh cua phép luét.

Do huy an so tham chuyén ho so vé cip so thim giai quyét lai nén chua xét
dén yéu cau khang cao ctia 6ng Huynh H do anh Nguyén Pac Hoang L dai dién.

[6] Xét yéu cau khang céo cua Ong Nguyen Trung Thl do anh Nguyén Vién
B lam dai dién xin huy an so tham chuyén hd so cho TAND huyén TP giai quyét
lai 14 ¢6 co s& nhu Toa phiic tham d& phan tich nén chap nhan.

[7] Xét ndi dung phan tich va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop
v6i1 quan diém cua Toa an nén ghi nhan.

[8] V& an phi: ong Thl va ong H khong phai chiu an phi DSPT. An phi so
tham s& duoc tinh lai khi giai quyét lai vu 4n.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Bicu 270, 293, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310, 313, khoan 3 Piéu
148 ctua BLTTDS va khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Huy ban 4n dan sy so thdm s0 03/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 cua
TAND huyén TP, Tién Giang.

Chuyén ho so vu an cho TAND huyén TP, tinh Tién Giang giai quyét lai
theo trinh ty so tham dung luét dinh.

2. V& an phi phiic tham: Ong Nguyén Trung Th1, 6ng Huynh H khong phai
chiu.

Tra lai 6ng Nguyén Trung Th1 300.000 dong tién tam mg an phi theo bién
lai thu s6 20878 ngay 08 thang 02 nadm 2021.

~ Tralai 6ng Hunh Hung 300.000 dong tién tam (mg an phi theo bién lai thu
s0 20879 ngay 08 thang 02 nam 2021.

Ca hai bién lai déu ctia CC THADS huyén TP tinh Tién Giang.
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3. An phi DSST s€ dugc tinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cfip cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén TP;

- Chi cuc THADS huyén TP,

- Cac duong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Mai Hoang Khai
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