TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén an sb: 157/2023/DS-PT
Ngay 15 - 9 - 2023 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thw ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét xu
phuc tham céng khai vu an dan sy thu 1y sé 90/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 7
nam 2023, vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Dong Hai, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 134/2023/QD-PT ngay
10 thang 8 nam 2023, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1957; Pia chi: Khém 4, Phuong 1,
thi xa G, tinh B.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi L: Qng Pham Hung D, sinh
nam 1958, dia chi: Khém 4, Phuong 1, thi xa G, tinh B (vang mat co don).

Bi don: Ba Duong Ut Ch, sinh nam 1973; Pia chi: Ap Cay G, xi L, huyén
b, tinh B (c6 mat).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1973 (c6 mat).
2. Ba Duong Kim H, sinh nim 1965 (ving mat).



Cung dia chi: 4p Cay G, xa Long D, huyén D, tinh B.
3. Uy ban nhan dan huyén b, tinh B; Dia chi: Ap G, xa b, huyén D, tinh B.

Nguwoi dai dién theo ph,dp luat: C)ng Tran Tuan K, chitc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Pong Hai (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Duong Ut Ch 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 21/7/2022, trong qud trinh 16 tung va tai phién toa,
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Tran Thi L do 6ng Pham Hing D trinh
bay: Ngay 25/10/2017, ba L nhan chuyén nhuong cua ba H phan dit dién tich
118,5m? tai thira dat sd 20 to ban dd sd 56, toa lac tai ép Cay G, xa Long D, huyé¢n
P, tinh B duoc Uy ban nhan dan huyén Pong Hai cip quyén s dung cho ba
Duong Kim H vao ngay 10/10/2017 va cin nha gan lién v&i dat véi gia
120.000.000 dong, ba L da tra du tién cho ba H. Hop dong chuyén nhuong duoc ky
tai Van phong cong chimg Nguyén Puc T. Nam 2020, ba L 1am thu tuc ding ky
bién dong vé dat dai va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pong
Hai x4c nhan ngay 24/3/2020. Khi nhan chuyén nhugng nha, dat tir ba H thi ba H
c6 chi ranh dat ngoai thue dia. Ba L khong nho can bd dia chinh dén do dac, xac
dinh vi tri dat vi khi cép quyen sit dung dat cho ba H co quan chuyén mon da do
dac, trén gidy ching nhén quyén st dung dat c6 kich thude, dién tich cu thé. Ba L
chi nhan nha, dat roi khoa cira dé d6 do khong c6 nhu cau st dung. Nam 2021, ba
L dén phan dét dé sir dung thi ba Duong Ut Ch ngan can nén phat sinh tranh chép
Nay ba L khoi kién yéu cau ba Duong Ut Ch tra phan dét dién tich 118,5m” tai
thira dat s6 20 to ban dd so 56 toa lac tai 4p Cay G, xi Long D, huyén D, tinh B.
Ngoai ra khong con yéu cau gi khéc.

Bi don ba Duwong Ut Ch trinh bay trong qua trinh 16 tung va tqi phién toa:
Ba Ch vai ba Duong Kim H la chi em rudt, dat tranh chap c6 nguon goc ban dau 1a
ctia me rudt 12 cy Tran Thi B (chét nim 2013), dat chua duoc cap quyén st dung.
Nam 2008, cu Buém 1ap di chic cho ba phan dét chiéu ngang 6m, dai 60m; cho
ong Duong Vian T phan dat chiéu ngang 6m, chiéu dai 60m lién ranh véi dét cua
ba. Péi véi phan dat ba duge cu Budm ting cho ba di dang ky, ké khai va dugc
cap quyén sir dung dt tai thira dat s6 19, t& ban do sd 56 dién tich 378.9m” do
Duong Ut Ch dung tén. Con phan dat ciia 6ng Duong Van T lién ranh véi dat caa
ba, 6ng T chua dugc cip quyén sir dung dat. Nam 2011, ba H vé sinh song trén
phén dat cua 6ng Duong Van T, ba cat nha cho ba H 0 (can nha hi¢n nay ct trén
dat tranh chap). Nam 2017, ba H ké khai lam thu tuc cap quyen sur dung dat (phan
dat cu B Cho ong T) va dugc Uy ban nhén dan huyen b cap quyen st dung dat tai
thura dat 56 20 to ban do so 56 dién tich 118,5m? Tai thoi diém ba H lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyen st dung dat ba co biét, khi lam thu tuc ¢6 1am bién ban
hop gia dinh thong nhat cho ba H 1am gidy chimg nhan. Céc chit ky, chit viét trong
hd so cap quyén st dung dét cho ba H dung 1a chi 'ky cta ba va cac anh chi con lai
trong gia dinh (c6 6ng Duong Vin T). Ba H chuyén nhuong dit cho ba L vao thoi
gian nao ba khong biét, khi ba L dén st dung dat thi ba ngan can nén phét sinh



tranh chap. Nguyén nhan ba khong cho ba L sir dung dét 1a anh chi trong gia dinh
c6 thoa thuan ba H chi dugc & trén dét, khong duogc quyén chuyén nhuong. Ngoai
ra, ba H con no ba tién vay nhung khong gip ba dé thoa thuan tra no, ciing nhu
khoan tién ba bo ra cat nha cho ba H &. Tir Iy do trén, ba L khoi kién yéu cu ba va
6ng T tra phan dat dién tich 118,5m? tai thira dat s6 20 t& ban dd sb 56 toa lac tai ép
Cay G, xa Long D, huyén D, tinh B thi ba khong dong y. D01 v6i hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat gitra ba H vé6i ba L; viée cap gidy chirng nhin quyén sir
dung dét cap cho ba H, ba L, ba khong yéu cau xem xét lai.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Chi T trinh bay: Ong la
chdng cua ba Duong Ut Ch, ong thong nhat theo 101 trinh bay cua ba Duong Ut Ch,
khong c6 v kién khac.

Ba Duong Kim H va dai dién UBND huyén Pong Hai vang mit nén khong
c6 101 trinh bay.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan su so tham so 38/2023/DS-ST ngay 30
thang 5 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Li€u da quyét
dinh:

1/. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L ddi véi ba Duong Ut Ch.

_Budc ba Duong Ut Ch va 6ng Nguyén Chi T ¢6 nghia vu tra cho ba Tr,?m Thi
L phén dat dién tich 118.5’m2 (chua trir bao luu duong nhwa) va can nha gan lién
vol dat (cod kich thude, két cau theo bién ban xem xét, tham dinh tai ch(? ngay
05/01(2023) toa lac tai ap Cay G, xa Long D, huyén D, tinh B thudc thira 6 20 to
ban d6 s6 56 do ba Duong Kim H dung tén (da chuyén nhuong cho ba Tran Thi L,
cO6 xac nhan cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Pong Hai ngay
24/3/2020) c6 vi tri, kich thudc nhu sau:

+ Hudng dong giap dat 6ng DS Minh Tri (P Vian Thanh), canh dai 26,04m;

+ Hudng tay giap dat ba Duong Ut Ch, canh dai 26,05m;

+ Hudng nam giap dat ba Duong Ut Ch, canh dai 4,4m;

+ Hudng bac giap dudng Long Dién Bong A — Long Dién, canh dai 4,7m.

2/. Vé an phi: Budc ba Duong Ut Ch ¢6 nghia vu ndp 300.000 dong. Hoan tra
cho ba L 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp ngay 14/11/2022 theo bién lai
thu tién s6 0009647. Cac khoan tién duong sy nhan va ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Dong Hai.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/6/2023, bi don ba Duong Ut Ch khang céo ban an so tham Ngay
15/6/2023, ba Duong Ut Ch ndp don khang céo theo Thong bao yéu cau stra doi,
bd sung don khang cao. N1 dung khang cao, ba Ch yéu cau Toa an cdp phuc tham
budc ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém boi thuong theo quy dinh cua phap luat cong
boi dap hinh thanh nén nha; chi phi xay dung cdn nha.

Tai phién toa phtc thim, ba Ch giit nguyén yéu cau khang cdo.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an den trudce khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cadc duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

, Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xur can cur khoan 17 Diél} 308 cua Bo luat
TO tung dan sy nam 2015, gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 38/2023/DS-ST
ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru toan bo cac tai liéu chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luin cta cac duong su va ¥
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[2] V& t6 tung:

[1.1] Xét don khang cao cua ba Duong Ut Ch ndp trong thoi han luat dinh
va nop tién tam Grng an phi phuc tham dung quy dinh. Cin c& vao cac Diéu 273 va
Diéu 276 cia Bo luat TS tung dan su, dugce chip nhan xét xtr theo thu tuc phic
tham.

[1.2] Dai dién theo uy quyén cua nguyén don co don Xin Xxet xu vang mat;
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gom Uy ban nhan dan huyén Dong Hai, ba
Duong Kim H di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai ma vang mat khong vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir can cur Pidu
227, Biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi
néu trén.

[3] Xet khang cao cua bi don ba Duong Ut Ch yéu cau Toa 4n cép phiic
tham budc ba Tran Thi L €0 trach nhiém bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat
cong bdi dap hinh thanh nén nha; chi phi xay dung cin nha. Hoi dong xét xir nhan
thay:

[3.1] Nguyén don ba Tran Thj L yéu cau bi don ba Duong Ut Ch tré quyén
st dung dat di¢n tich 118,5m? (chua trir bao luu 16 nhua) cé vi tri, kich thudc nhu
Sau.

+ Hudng dong giap dat 6ng 6 Minh Tri (B3 Vian Thanh), canh dai 26,04m;

+ Hudng tay giap dat ba Duong Ut Ch, canh dai 26,05m;

+ Hudng nam giap dat ba Duong Ut Ch, canh dai 4,4m;

+ Hudng bac giap dudng Long Pién Pong A — Long DPién, canh dai 4,7m.

’Dét thugc thura s6 20, to ban d6 s6 56 dugc Uy ban nhan dan huyén Pong
Hai cap giay chimng nhép quyén str dung dat so0 CI 026165 do ba Duong Kim H
dig tén, dat toa lac tai ap Cay G, xa Long D, huyén D, tinh B dugc chinh 1y bién

dong sang tén ba Tran Thi L, ¢ xac nhan cta Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén Pong Hai ngay 24/3/2020. Trén dat c6 cin nha tuong di xudng cip, co



chiéu ngang 4m, chiéu dai 11m, dién tich 44m°. Két cdu nha: Tuong bé tong cdt
thép, vac tuong xay, nén 16t gach men, mai lgp tol xi mang.

“[3.2] Can ctr khoi kién cua ba Tran Thi L 1a Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CI 026165 do Uy ban nhan dan huyén Pong Hai cap ngay 10/10/2017 cho
ba Duong Kim H duoc chinh 1y bién dong sang tén ba Tran Thi L, theo xac nhan
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dong Hai ngay 24/3/2020 va hd
SO cap glay chtng nhin quyén st dung dat ctia ba Duong Kim H. Qua xem xét hd
so thdy rang: Tai bién ban hop gia dinh ngay 06/7/2016, ba Ch, 6ng Tam c6 mdt va
c6 ky tén vao bién ban, dong ¥ cho ba H ding ky cip gidy ching nhan quyén st
dung dat; Ngay 22/8/2017 dng Duong Van Tam cé “Pon xin xac nhan” ndi dung
“d3 thong nhat va co ky vao bién ban hop gia dinh. . .xac nhén chir ky cua toi dé chi
toi 1a ba Duong Kim H bd sung hd so dang ky quyén sir dung dat”; Khi co quan
chuyén mén tién hanh do dac dién tich dat lam thu tuc cap quyen su’ dung dat cho
cho ba H ngay 04/10/2016, ba Ch c6 ky tén xac nhan ranh dat. Trong qua trinh to
tung va tai phién toa so tham, ba Duong Ut Ch thira nhan céac chit ky trén ding 1a
ctia ba Ch. Vi vay, cip so thm giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don la c6 can ctr va phu hop véi quy dinh caa phap luat.

[3.3] Xet ndi dung khang cao cua ba Duong Ut Ch, nhan thay Nguyén don
ba Tran Thi L khai kién bi don Duong Ut Ch vé dién tich 118,5m” va can nha gan
lién vai dat. Cap so tham xéac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap quyén st dung
dat. Bi don ba Duong Ut Ch xéc dinh khong yéu cau phan té ddi voi hguyén don,
nguoi céd quyen loi, nghia vu lién quna trong vu an cting khong c6 Yéu cau doc lap.
CAap so tham dua vu an ra xét xtr va quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi véi bi don va budc bi don ba Duong Ut Ch cing ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Chi Thinh ¢ nghia vu giao tra dién tich dat
118,5m? va can nha gan lién véi dat tai Ban an so tham sé 38/2023/DS-ST ngay
30/5/2023. Bi don ba Duong Ut Ch khang cao ban an khéng dong y véi ban an so
tham va gui don khang cdo dén cap so tham dé thuc hién tha tuc khang céo. Tai
phién 0a phuc tham, ba Ch, ong Tinh thong nhat giao dat cho ba L va yéu cau ba
Tran Thi L cho chudc lai dat, néu ba L khong dong ¥ cho chudc dat thi yéu cau ba
Tran Thi L c6 trach nhiém boi thuong theo quy dinh cta phap luat cong boi dip
hinh thanh nén nha, chi phi ma ba Ch da bo ra dé xay dung cin nha.

[3.4] Nhan thay, tai Bién ban hoa giai ngay 10/3/2023 ba Duong Ut Ch xac
dinh khdng yéu cau ba L boi thuong gid tri can nha, cong stc boi dap (but luc sb
138-141). Nhu vay, tai cap so thim ba Ch xac dinh khéng yéu cau giai quyét viéc
boi thuong gia tri can nha, cong suc bdi dap cho nén yéu cau khoang cao cua ba
Duong Ut Ch vé viéc yéu cau ba Tran Thi L c6 trach nhiém bdi thudng theo quy
dinh cua phap luat cong bdi ddp hinh thanh nén nén nha; chi phi xay dung cin nha
la quan hé tranh chap khéac, cp so tham da nhan dinh tai muc [2.7] caa ban an so
tham va xem dat ra xem xét trong vu n do ba Ch xéc dinh khéng yéu cau. Vi vy,
trong trudng hop cd yéu cau thi ba Duong Ut Ch cd quyén khai kién thanh vy &n
doc 1ap khac. Do d6, yéu cau khang céo caa ba Duong Ut Ch 14 khéng c6 co s6
nén khéng duoc chap nhan.



[4] Tir nhitng phén tich trén, khong ¢ can ctr chip nhan khang céo cua ba
Duong Ut Ch; ¢6 cin cir chdp nhan y kién cua Kiém sat vién. Giit nguyén Ban 4an
dan sy so tham sé 38/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 cia Tda an nhan dan huyén
Pong Hai, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan sy phac thim: Ba Duong Ut Ch phai chiu 300.000 dong. Ba
Ch da dy ndp tam tng 300.000 ddng theo bién lai thu s 0000295 ngay 15 thang 6
nam 2023 cuia Chi cuyc thi hanh &4n dan sy huyén Bong Hai, tinh Bac Li€u duoc
chuyén thu.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH
Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Khong ,chéip nhan khang cdo cua ba Duong Ut Ch. Giit nguyén Ban 4n dan
su so tham so 38/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Dong
Hai, tinh Bac Liéu.

Cén cir vao khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1, 2 Di€u 91, khoan 3 Diéu 228 B) luat to tung dan sy; Diu 164 B luét
dan su; Diéu 160, 167, 168, 203 Luat dat dai.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai }{ién ctia ba Tran Thi L d6i véi ba Duong Ut Ch \{é
viéc tranh chap quyen st dung dat dién tich,118,5m2 va can nha gan lien vai dat
thudc thira s6 20 to ban do s6 56, toa lac tai ap Cay G, xa Long D, huyén D, tinh B.

2. Budc ba Duong Ut Ch va 6ng Nguyén Chi T c¢6 nghia vu tra cho ba Trén
Thi L phan dat dién tich 118,5rf12 (chua trir bao luu duong nhya) va can nha gan
lién voi dat chiéu ngang 4m, chiéu dai 11m, dién tich 44m°. Két cau nha: Tuong bé
tong cot thép, vac tudng xay, nén 1ot gach men, mai lop tol xi mang, dat toa lac tai
ap Cay G, xa Long D, huyén D, tinh B t,hu(f)c thira s6 20 to bélp do s6 56 do ba
Duong Kim H dimg tén dugce chinh 1y bién dong sang tén ba Tran Thi L theo Xac
nhén cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dong Hai ngay 24/3/2020.
bat co6 vi tri, S6 do nhu sau:

+ Hudng Déng giap dat 6ng DS Minh T (P Van Th), canh dai 26,04m;

+ Hudng Tay giap dat ba Duong Ut Ch, canh dai 26,05m;

+ Hudng Nam giap dat ba Duong Ut Ch, canh dai 4,4m;

+ Hudng Bic giap duong Long Dién Pong A — Long Dién, canh dai 4,7m.

(kém theo ban vé& phan dat tranh chap ngay 05/4/2023).

3. V& an phi:



3.1. An phi so thim: Budc ba Duong Ut Ch c6 nghia vu ndp 300.000 dong.
Hoan tra cho ba L 300.000 ddng tién tam Gng an phi dd ndp ngay 14/11/2022 theo
bién lai thu tién sb 0009647. Céac khoan tién duong sy nhan va ndp tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Pong Hai.

3.2. An phi dan su phtc thim: Ba Dwong Ut Ch phai chiu 300.000 dong. Ba
Ch da dy ndp tam tng 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0000295 ngay 15 thang 6
nam 2023 cuia Chi cuyc thi hanh &an dan sy huyén Bong Hai, tinh Bac Li€u duogc
chuyén thu &n phi.

4. Chi phi thAm dinh tai chd: Tong sé tién 1.546.185 dong, ba Tran Thi L da
du nop va chi phi hét. B4 Duong Ut Ch phai chiu nén budc ba Duong Ut Ch ¢c6
nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi L sb tién 1.546.185 (mot triéu nam tram bon
muoi Sau Ngan mot tram tam muoi lam dong) dong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; da ky
- VKSND huyén Bong Hai;
- TAND huyén Bong Hai;
- CCTHADS huyén Pong Hai;
- Duong su;
- Luu, T6 HCTP.
Giang Thi CAm Thuy



