TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PA NANG Doc lip - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 141/2026/DS-ST
Ngay 09 thang 7 nam 2026.
Vv “Yéu cau tuyén bé HD chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PA NANG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Cuong.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ty va ba Nguyén Thi Hong.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc
3 - Pa Nang.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 3 -Pa chng tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Thu Swong - Kiém sat vién

Ngay 09 thang 7 nim 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Pa Nang

xét xr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 374/2025/TLST-DS ngay 16 thang
10 ndm 2025 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 102/2026/QDXXST-DS ngay
15/4/2026, Quyét dinh tam nging phién toa s 1014/2026/QDST-DS, ngiy
10.6.2026 gitra:

* Nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1977. Pia chi: 5 C, phudng N,
thanh phd Pa Ning. (c6 mit)

* Bi don: Ba Bui Thi Thanh H, sinh nam 1989. bia chi: A Y, phuong T,
thanh phd Pa Néng. (c6 mit)

*- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Hiru V, sinh nam 1982. Pia chi: T A, thon H, phuong L, thanh
phé Pa Ning; (c6 mit)

- Ong Tran T1, sinh nam 1974. Pia chi: T6 C, thon M, xi B, thanh phé ba
Nang; (co6 mit)

- Ba Tran Thi M, sinh nim 1963. Pia chi: Thén T, xa B, thanh phé ba N?mg,
c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

- Ong Lé Vin T2, sinh ndm 1982. Pia chi: T6 C Thon T, x3 B, thanh phé ba
Nang, c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- C)ng Mai Tan H1, sinh nam 1953, ba Pham Thi M1, sinh nam 1965. Cung
dia chi: K Q, phudng H, thanh phb Pa Nang, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.
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* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Tran Thi
Thuy T3, Luét su Van phong L thudc doan Luat su thanh phé b, c6 mat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pham Ly H2,
Luat su Van phong L1 thudc doan Luat su thanh phé b, c6 mat.

NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién, tai cdc phién hoa giai va tgi phién toa, nguyén don
ong Lé Thanh T trinh bay:

Vao thang 9/2024, do 1am an thua 16 can gip mot khoan tién dé giai quyét
cong no ngan hang, toi lién hé chi Bui Thi Thanh H dé vay tién. Ngay 10/9/2024,
sau khi trao d6i v6i chi H véi mong mudn cho t6i vay 250 triéu dong nhung chi H
khong chiu va chi dong y cho vay 200 triéu dong voi dicu kién thé chap toan bod
gidy to thé hién tinh phap 1y 16 dt thira s6 4, to ban d6 s6 21, dién tich 52,607m?
tai H, H, Pa Nang. Sau khi t6i déng ¥ thé chap thi chi H yéu cau t6i viét gidy
chuyén nhuong 16 dat nay dé lam tin, khi nao tra du tién gbc 14i thi 14y gidy to dat
lai, t6i c6 viét ¥ kién ciia toi vao noi dung chuyén nhuong nhung chi H khong dong
¥ yéu cau tdi viét to chuyén nhuong khac nén toi da viét thém 1 to chuyén nhuong
v6i ndi dung nhu chi H yéu cau, dong thoi toi co thuc hién ghi 4m lam bang ching
cho viéc thoa thuan vay thé chap nay. Tai thoi diém chi H chuyén tién cho tdi vay
thi chi H ddng ¥ cho t6i vay 250 triéu dong va trir 13i trude 1a 8%/thang (20 triéu),
khi d6 chi chuyén cho t6i 230 triéu dong. Tir thang 9/2024 dén nay, chi H van nhin
tin, goi dién thoai hdi thuc t6i thyc hién tra 13i déu vao ngay 11 hang thang va dén
ngay 15/3/2025 thi t6i c6 néi voi chi s& tra trudc ¥ tién gde va chuyén khoan cho
chi H 125 triéu, gan 1 thang sau khi thanh toan % tién gc, t6i dién cho chi H noi
dé gdp tat toan so tién no con lai dé lay gidy to dat thi chi noi da ban roi. Toi c6
nhan véi chi ddy du ndi dung nhu di thoéa thuan trude ddy va mong mudn va chi
s6m giai quyét 14y gidy to vé dé tra lai cho t6i nhung khong nhan dugc mot sy tra
101 nao tir chi H, hen gip van khong gip t6i dé giai quyét. Qua tim hiéu thi toi goi
dién va dugc nghe chong chi H noi d ban 16 dét t6i thé chap cho nguoi khac.

Nay t0i khai kién yéu cau toa giai quyét nhirg van dé sau day:

- Tuyén v hiéu gidy chuyén nhuong giita t6i va ba Bui Thi Thanh H dbi véi
16 dét thira s6 4, to ban d6 s6 21, dién tich 52,607m? tai H, H, Pa Nang;

- Tuyén vo hiéu Gidy chuyén nhugng giita ba Bui Thi Thanh H va 6ng
Nguyén Hiru V cung doi véi 16 dat thira so 4, to ban do s6 21, dién tich 52,607m?>
tai H, H, ba Nﬁng;

- Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng Nguyén Hitu V véi ong
Tran T1 cung d6i véi 16 dat thira sé 4, to ban d6 s6 21, dién tich 52,607m? tai H, H,
Pa Nang;

- Budc 6ng T1 hoan tra lai toan bo hd so dat d6i véi 16 dat thira s6 4, to ban
d6 s6 21, dién tich 52,607m? tai H, H, Pa Nang (cii) cho tdi.
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- T6i s& tra lai cho ba H sd tién d3 muon, 13i va hd tro thém téng sb tién 1a
200.000.0004.
* Theo don trinh bay, tai cdac phién hop, phién hoa giai va tai phién toa, bi
don la ba Bui Thi Thanh H trinh bay:

Trén thuc té, 6ng Lé Thanh T c¢6 nhu cdu chuyén nhuong thira dat thudc
quyén st dung ctia minh toa lac tai xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang (nay 1a xa
B, thanh phd Pa Ning) nén 6ng T da chit dong chiao ban va dé nghi t6i mua lai
thira dat nay. Do d6, vao ngdy 11/9/2024 hai bén di xac lap giao dich chuyén
nhuong bing “Gidy chuyén nhuong” do chinh 6ng Lé Thanh T viét va ky tén.
Theo d6, 6ng T dong ¥ chuyén nhuong cho toi thira dit sd 04, to ban do s6 21, dién
tich 52.607m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang (nay l1a xa B, thanh
phd Pa Ning) v6i gia chuyén nhuong 13 230.000.000 dong. Ngay sau do, toi da
thanh toan day du so tién chuyén nhugng trén cho ong T bang hinh thirc chuyén
khoan. Sau khi nhan du tién ong T d ban giao lai cho t6i toan bo gidy to, hd so
lién quan dén thira dat néu trén ma khong c6 bat ky tranh chap hay su phan ddi nao
tai thoi diém d6. Pén thang 4/2025 vira qua vi can tién xoay so lo toan viéc gia
dinh nén toi da chuyén nhuong thira dat nay lai cho ong Nguyén Hitu V véi gia
chuyén nhuong 14 200.000.000 dong. Ké tir thoi diém nay thia dat néu trén da
dugc 6ng Nguyén Hitu V truc tiép quan 1y, st dung va toi khong con quyén loi
hoac nghia vu nao khac lién quan dén thira dat nia.

Ngay 10/9/2024, éng T c6 dén nha t6i muon s tién 200.000.000 dong va
duogc toi dong ¥ cho muon bang tién mat va toi 1dy tién 14i 13 tién 8. Pé lam tin cho
khoan vay muon nay 6ng T dua cho t6i mot bo hd so dat rimg. Khi giao nhén tién
va ho so thi hai bén c6 viét gidy véi tidu dé “Gidy chuyén nhuong” nhung ban chat
12 vay muon tién thé hién & doan viét thém cua 6ng T “Khi bén anh T chuyén tra
du s6 tién muon 200.000.000 dong thi bén chi H s& goi tra lai b ho so dat thia sb
4 td ban dd 21”. Do 1a cau ghi cudi dong cua gidy chuyén nhuong trong ngay
10/9/2024 1a ngay anh T t&i vay muon toi 200.000.000 dong va htra 1 thang sau
tra. Nhung sau d6 anh T no6i kho khin nén xin gop tra dan cho sd tién vay hang
thang, hang thang xin tra 20.000.000 dong trong s6 tién vay. Ong T da tra toi sd
tién 205.000.000 dong (du 5.000.000 dong). Do d6, hop dong vay tién gitra toi va
ong T di hoan tat, khong con lién quan gi nira.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, toi di chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Hitu V 16 dét noi trén véi gia 200 triéu dong va toi da giao toan bo hd so, gidy to
lién quan dén 16 dat trén cho 6ng V.

Nay ong T khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu viéc chuyén nhuong gitta toi va
ong T ciling nhu cac giao dich chuyén nhuong gitta t6i véi 6ng V, giita ong V voi
ong Tran T1 thi t6i dong y. Toi déng ¥ nhan 200.000.000 dong tir 6ng T1 va toi
giao lai cho 6ng V 230.000.0004.



* Trong qud trinh tham gia t6 tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Hivu V trinh bay:

Ngay 22.4.2025, toi ¢6 nhan chuyén nhugng 01 16 dat thudc thira dit s6 04, to
ban dd sb 21, dién tich 52.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phé) Pa Nang
(nay 1 x4 B, thanh phd Pa Ning) ctia ba Bui Thi Thanh H véi gia 200 triéu dong.
Sau khi t6i mua thira dat tir chi H thi t6i d3 ban cho éng Tran T1 voi gia 850 triéu
d6ng va ban giao toan bd hd so dat lién quan cho 6ng Tran T1. Nay 6ng Lé Thanh
T khoi kién yéu ciu tuyén vo hiéu cac giao dich chuyén nhuong d6i voi 16 dat trén
thi t6i khong ddng ¥. Viéc giao dich giira ong T v6i ba H va ba H véi toi 1a hop
phap, 5 rang nén khong vo hiéu. Toi khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don, bi
don va yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Hién nay gidy t& dét
t61 da ban giao cho anh Tran T1, t6i khong gitr.

* Trong qud trinh tham gia to tung, ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan
la 6ng Trdn TI trinh bay:

Ngay 10.5.2025, t0i ¢6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat thudc thira dat s6 04, to
ban db s6 21, dién tich 50.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning
(nay 1a xa B, thanh ph6 Pa Néng) ciia ong Nguyén Hiru V véi gia 850 triéu dong.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi toi quan 1y va st dung dién tich dét trén. Nay ong
Lé Thanh T khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu cac giao dich chuyén nhuong di voi
16 dat trén thi t6i khong ddng ¥. Viéc mua ban giita t6i va ong V c6 gidy to day du.
To6i khong dong ¥ tra dat va gidy to dat. Hién nay t6i 1a ngudi dang gitr gidy to va
quan 1y thira dat.

* Trong vin bdn giti Toa dn, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Lé Van T2 trinh bay:

Nam 2022, t6i thué 6ng Lé Thanh T 01 16 dat thudc thira dat s6 04, to ban do
s6 21, dién tich 52.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh ph6 Pa Nang (nay 14 xa
B, thanh phd Da Nang). Sau khi théu dét thi toi di khai thac, trong keo 14 tram trén
dat nay cay ciing da 4 nam tudi. Viéc tranh chip dat dai cua ong T véi cac bén lién
quan thi toi khong c6 y kién gi. Tuy nhién, néu Toa an giai quyét tuyén dat trén tra
vé cho 6ng Lé Thanh T thi t6i khong yéu cau giai quyét vé cdy trén dat. Con néu
Toda an tuyén tra dat cho nguoi khéac thi t6i yéu cau giai quyét phan ciy trong trén
dat cho toi.

* Trong van ban giri Toa dn, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la éng
Mai Tdn HI, ba Pham Thi M1 trinh bay:

Trude day t6i c6 khai hoang mot 16 dét thira dat s6 04, to ban dd sé 21, dién tich
52.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phd DPa Ning (nay 1a xi B, thanh phd
Pa Ning) sau d6 dén nim 2018 t6i dd chuyén nhuong cho ba Tran Thi M véi gia
600 triéu dong. Tir 46 dén nay t6i khong lién quan gi dén 16 dat d6 nira.

Hién nay 16 dat nay co tranh chép thi dé nghi Toa 4n cin ctr phap luat dé giai
quyét. Toi khong cé y kién tranh chap hay khiéu nai gi ddi v6i viéc chuyén nhuong
gilra t61 va ba M.
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* Trong vin bdn giri Toa dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Trdn Thi M trinh bay:

Vao nam 2018, t61 nhan chuyén nhuong mot 16 dat thira dat sd 04, to& ban dd sd 21,
dién tich 52.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phé Pa Niang (nay la x3 B,
thanh ph6 Pa Ning) ctia ong Mai Tan H1, ba Pham Thi M1 véi gia 600 tri¢u dong.
Pén nam 2021, t6i dd chuyén nhuong lai cho ong Lé Thanh T véi gia 600 tridu
d6ng. Tir d6 dén nay toi khong lién quan gi dén 16 dat do nira.

Hién nay 16 dit nay co tranh chap thi dé nghi Toa 4n cin clr phap luat dé giai
quyét. T6i khong co v kién tranh chap hay khiéu nai gi ddi v6i viéc chuyén nhuong
gilra t61 va ong L& Thanh T.

* Ludt sw Tran Thi Thiy Trang T4 trinh by ludn cir bdao vé cho nguyén don
xac dinh:

- Gilra ong Lé Thanh T va ba Bui Thi Thanh H khong c6 giao dich mua ban
chuyén nhuong dat dai. Gidy chuyén nhuong lap ra dé dam bao cho viéc éng T vay
ba H s6 tién 250 triéu dong.

- Viéc chuyén nhuong gitta ong T va ba H 13 gia cach nén khong co gia tri
phép 1y, giao dich nay 14 v6 hiéu vi vi pham cac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat.

Luat su dé nghi Toa an tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong
gitra 6ng L.é Thanh T va&i ba Bui Thi Thanh H; gitra ba Bui Thi Thanh H v6i 6ng
Nguyén Hitu V; gitta ong Nguyén Hiru V v6i ong Tran T1 13 vo hiéu va budc ong
Tran T1 tra lai toan bo gidy td, ho so lién quan dén thtra dt cho ong Lé Thanh T.

* Luat sw Pham Ly H2 trinh bay ludn cir bao vé cho bi don xac dinh:

- Gitra 6ng Lé Thanh T véi ba Bui Thi Thanh H ¢é giao dich mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat;

- Ghi nhan su tu nguyén théa thuan gitra 6ng L& Thanh T v&i ba Bui Thi Thanh H
vé viéc 6ng T giao cho ba H s6 tién 200 triéu dong;

Luat su dé nghi Toa an xem xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée tuyén
bb cac giao dich dan su lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 - Pa Ning
phat biéu quan diém xac dinh Toa 4n thu 1y, gidi quyét vu an ding thim quyén;
qué trinh giai quyét vu an, Tham phan thuc hién dr:iy du thu tuc trinh tu t6 tung
theo quy dinh ctia phap luat; Hoi dong xét xir tudn theo quy dinh cua phap luat td
tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién diy du quyén va nghia vu t6 tung cia
minh.

Vé noi dung, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr Didu 124, Diéu
131, Diéu 133 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 27, Diéu 45 Luat Dat
dai nam 2024 dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Thanh T vé
viéc:
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- Tuyén b v6 hiéu Gidy chuyén nhuong ngay 10/9/2024 va ngay 11/9/2024
gitta ong Lé Thanh T va ba Bui Thi Thanh H dbi véi thira dat sb 4, to ban do sb 21,
dién tich 52.607m? tai xd H (nay 1a xa B), thanh phd Da Nang.

- Tuyén bd v6 hiéu Gidy chuyén nhuong ngiy 22/4/2025 giita ba Bui Thi
Thanh H va 6ng Nguyén Hitu V.

- Tuyén bd vo hiéu Gidy chuyén nhuong ngay 10/5/2025 gitta ong Nguyén
Hiru V va 6ng Tran T1 dbi voi cung thira dat néu trén.

V& hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu:

- Budc 6ng Nguyén Hitu V hoan tra cho 6ng Tran T1 sb tién 850.000.000
dong;

- Budc ba Bui Thi Thanh H hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu V sb tién
200.000.000 dong va ghi nhan sy tu nguyén cta ba H vé viéc hd trg thém cho ong
V s6 tién 30.000.000 dong.

- Ghi nhan sy tu nguyén théa thuan gitta 6ng Lé Thanh T va ba Bui Thi
Thanh H vé viéc ong T thanh toan cho ba H s6 tién 200.000.000 dong.

- Budc ong Tran T1 tra lai toan bd ho so, gidy to lién quan dén thira dat s6 4,
to ban do s6 21, dién tich 52.607m? cho 6ng Lé Thanh T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi d‘éng xeét xu nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung va thAm quyén giai quyét vu an: Tranh chép giita ong
Lé Thanh T voi ba Bui Thi Thanh H 13 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat. Bi don c6 dija chi cu trd trén dia ban phuong T nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Pa Ning theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan su
stra d6i, bo sung nim 2025.

Tai phién toa hom nay, nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan gdm
ong L& Van T2, ba Tran Thi M, ong Mai Tan H1 va ba Pham Thi M1 Véng mat
nhung c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir cin cir
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 DPiéu 228 B¢ luat to tung dan sy dé xét xir vang mat
nhitng nguo1 nay.

[2] Vé noi dung vu an: Cic tai li¢u co trong hd so vu an thé hién, 16 dat thira
dat s6 04, to ban dd sb 21, dién tich 50.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phé
Pa Néng (nay 1a xi B, thanh phé Da Néng) c6 ngudn gbc do d6ng Mai Tan H1, ba
Pham Thi M1 khai hoang str dung sau d6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi M, ba M
lai chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh T. Cac giao dich chuyén nhugng nay hién
nay khong ai co tranh chap khiéu nai gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai
quyét.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd cac hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, Hoi dong xét xtr xét thay:
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[2.2] Vao ngay 10.9.2024 va ngay 11.9.2024 gitta 6ng L€ Thanh T va ba Bui
Thi Thanh H ¢6 ky 02 gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dbi thira dat s6 04,
toy ban do sb 21, dién tich 50.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phé ba Nacmg
(nay 1a x3 B, thanh phd Pa Néng), ong T 1a bén chuyén nhuong va ba H 1a bén
nhan chuyén nhuong. Khi cic bén thuc hién viéc chuyén nhuong thi dién tich dat
nay chwa duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ma chi c6 cac
gidy to gdm Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Mai Tan HI1,
ba Pham Thi M1 véi ba Tran Thi M; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba Tran Thi M véi 6ng Lé Thanh T; 01 ban vé& thira dat; 01 ban Ho so k§
thuat thira dat; 01 So dd vi tri thira dat ngay 28/6/2021; 01 ban mé ta ranh gidi,
mbc gidi thira dat ngay 25/6/2021; 01 Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 28/6/2021; 01 Pon xin do dac k¥ thuat thira dat ngay 15/6/2021; 01
Bién ban kiém tra chét luong san pham. Viéc chuyén nhuong giira cac bén duoc ky
két bang gidy viét tay chua dugc cong ching, ching thuc. Ong T cho rang hop
d6ng nay chi 1a dam bao cho viéc thuc hién viéc ong T vay sb tién 200 triéu dong
chtr thuc chat khong co viéc chuyén nhuong thuc té. Hoi dong xét xir thy rang,
d6i tuong ctia hop dong 1a quyén st dung dat chua duoc nha nude cong nhan, chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén cin ctr diém a khoan 1 diéu 45
Luat DAt dai stra doi bo sung nam 2024, quyén sir dung dat nay chwa du diéu kién
dé chuyén nhuong. Ong T viét gidy dé chuyén nhuong dét cho ba H 1a khong dung
quy dinh tai diéu 500, 501 Bo luat dan su. Mit khac, viéc chuyén nhuong dat noi
trén khong tuan thu vé hinh thic, khong dugc cong chung ching thuc theo quy
dinh tai Diéu 502 Bo luat dan su nén giao dich dan sy nay vo hi¢u theo quy dinh
tai Diéu 117, 122, 129 va 131 B6 luat dan sy. Du viée chuyén nhuong quyén s
dung dat noi trén gitta 6ng T véi ba H v6i muc dich nhu thé nao thi cing khéng
dugc phap luat thira nhan va bao vé.

[2.3] Ciing v6i dién tich dat do, ba H lai chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Hiru V véi gia 200 triéu dong, sau d6 6ng V lai chuyén nhuong cho ong Tran T1
v6i gia 850 tridu déng. Hoi dong xét xtr thdy rang, nhu da nhan dinh tai phan [2.1]
thi thira dat s6 04, to ban dd sé 21, dién tich 50.607 m? toa lac tai xa H, huyén H,
thanh phé Pa Néng (nay 1a xa B, thanh ph6 Pa Ning) chua duoc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat nén cac bén khong co quyén chuyén nhuong theo quy dinh
tai Piéu 45 Luat Pat dai nam 2024. Cac bén chi 1ap hop dong chuyén nhuong
khong c6 chig thuc, cong ching theo quy dinh tai Piéu 520 Bo luat dan sy nén
cac giao dich dan sy nay ciing vo hiéu theo quy dinh tai Pidu 117, 122, 129 va 131
B0 luat dan su.

Nhu vay, viéc khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Thanh T vé viéc yéu cau
tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s 04,
t& ban do s6 21, dién tich 50.607 m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh ph6 Pa Ning
(nay 14 x4 B, thanh phd Pa Ning) giita 6ng Lé Thanh T véi ba Bui Thi Thanh H,
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gitta ba Bui Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Hiru V, gilta dng Nguyén Hitu V véi
ong Tran T1 13 c6 co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.4] Vé xt 1y hau qua giao dich dan su v6 hi¢u: Ho1 déng xét XU xét théy,
nhu da nhan dinh trén, giao dich dan su gitra cac bén déu vo hiéu nén Hoi dé)ng xét
xur xu 1y hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u theo quy dinh tai diéu 131 B0 luét
dan sy. Trong cac giao dich nay, bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong
déu c6 151, cu thé bén chuyén nhuong chua du diéu kién chuyén nhugng nhung van
thuc hién con bén nhan chuyén nhuong cling biét dat chua chinh chu cua nguoi
chuyén nhuong nhung van giao két hop déng. Hoi ddng xét xtr cin ctr quy dinh tai
Diéu 129 Bo luat dan sy dé budc cac bén hoan tra cho nhau tinh trang ban dau.

[2.4.1] Déi v6i viéc chuyén nhuong gitta 6ng Lé Thanh T va ba Bui Thi
Thanh H3: Qua4 trinh tham gia t6 tung va tai phién toa ong T chap nhén tra cho ba
H3 200 triéu dong va ba H3 thdng nhit nhan sd tién nay khi giai quyét giao dich vo
hiéu nén Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thuin nay va sé& quyét dinh trong ban
an.

[2.4.2] Pdi véi viéc chuyén nhuong gitta ba Bui Thi Thanh H3 va 6ng
Nguyén Hiru V: Gia tri chuyén nhuong 1a 200 tri¢u déng, ba H3 c6 nghia vu tra lai
cho 6ng V 200 triéu dong. Tai phién toa, ba H3 dong y ho tro 30 triéu dong tién
ong V thué nguoi db dat va déng coc ranh gidi, HO1 df‘mg x¢ét xr ghi nhan sy tu
nguyén cua ba H3.

[2.4.3] Ddi vé6i viée chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Hiru V va ong Tran
T1: Gié tri chuyén nhuong 1a 850 dong, ong V ¢6 nghia vu tra lai cho ong Tran T1
s6 tién chuyén nhuong trén 13 850 triéu dong va ong Tran T1 c6 nghia vu tra lai
toan bo cac gidy to lién quan dén thira dat trén cho 6ng Lé Thanh T gém ban chinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Mai Tan H1, ba Pham Thi
M1 véi ba Tran Thi M; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Tran
Thi M véi 6ng Lé Thanh T; 01 ban v& thira dat; 01 ban Ho so k¥ thuat thira dat; 01
So do vi tri thira dat ngay 28/6/2021; 01 ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thia dat
ngay 25/6/2021; 01 Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
28/6/2021; 01 Pon xin do dac k¥ thuat thira dat ngay 15/6/2021; 01 Bién ban kiém
tra chat luong san pham.

[2.5] Xét dé nghi ctia ong Nguyén Hiru V vé viéc xem xét chuyén thong tin
sang co quan cong an, xem xét trach nhiém bdi thuong khi hop dong vé hiéu va tra
tién cong do dat, phat quang rimg, déng coc ranh gidi, Hoi dong xét xur xét thay:
Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su thi céc bén tham gia trong giao dich dan
sy vO hi¢u phai hoan trd cho nhau tinh trang ban dau, néu bén nao co 13i thi phai
boi thuong. Nhu da nhéan dinh & trén, trong cac giao dich dan sy nay, cic bén déu
c6 15i nén khong ai phai ¢6 trach nhiém boi thuong cho ai. Riéng khoan tién cong
d6 dat, cim moc va phat riy 6ng V khong cung cap dugc gidy to ching minh sd
tién da bo ra nén khong co co s¢ xem xét, Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén

ciia ba H3 tra 30 triéu dong cho éng V ddi voi yéu cau nay. D6i v6i dé nghi
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chuyén thong tin dén co quan cong an, van dé nay di duoc co quan diéu tra Cong
an thanh phd D giai quyét va tra 10i tai Phiéu huéng dan s6 433/PHD-VPCQCSDT
ngay 30.7.2025.

[2.6] Xét @& nghi cua 6ng Tran T1 vé viéc yéu cau cic bén lién quan bdi
thuong thiét hai phan gia tri ting thém ctia quyén st dung dat, Hoi dong xét xir xét
théy. Nhu da nhan dinh trén, trong cac giao dich dan sy nay, cac bén déu co 16i nén
khong ai phai c6 trach nhiém bdi thudng cho ai ma cac bén phai tra cho nhau tinh
trang ban dau. Ong Tran T1 c¢6 quyén nhan lai sb tién bo ra trudc day tir ong
Nguyén Hitu V va c6 trach nhiém tra lai dit cing cac gidy to lién quan cho ong Lé
Thanh T.

[2.7] Tai phién toa hom nay, dai di€n Vién kiém sat dé nghi Ho1 dé)ng xét XU
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don dé tuyén bd vo hiéu giao dich chuyén
nhuong quyén si dung dat ddi véi thira dat sb 04, to ban do s6 21, dién tich 50.607
m? toa lac tai xa H, huyén H, thanh phé ba Nectng (nay la xa B, thanh phé ba Nﬁng)
gitra 6ng Lé Thanh T v&1 ba Bui Thi Thanh H, gitra ba Bui Thi Thanh H v&i 6ng
Nguyén Hitu V, giita 6ng Nguyén Hitu V véi ong Tran T1 va xtr Iy hau qua cua
giao dich dan su vo hi¢u. Xét dé nghi cia Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh cua
Hoi déng x¢&t Xr nén chép nhan.

[2.8] D6i v6i dé nghi ciia Luat su Tran Thi Thuy T3 vé viéc dé nghi chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét ctia cac duong su néu trén 1a vo hiéu, Hoi dong xét xir nhan
thdy, cac dé nghi nay phu hop véi nhan dinh tai muc [2.2] va [2.3] cta Hoi dong
x&t xur nén dugc chép nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham: Vi chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don nén an phi dan su so tham bi don ba Bui Thi Thanh H phai chiu 300.000d.

[4] Vé cac chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 5.000.000
d6ng, ong Lé Thanh T tu nguyén chiu (d4 ndp va chi phi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

1. Can ctr: Piéu 117, 122, 129, 131, 500, 501 va 502 Bo luat dan su; Diéu
26,27 va 45 Luat dat dai nam 2024;

Can ctr vao khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B9 luat t6 tung dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

2. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu” ctia 6ng Lé Thanh T dbi v6i ba Bui Thi Thanh
H.

3. Xir: Tuyén bo giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng L& Thanh T vé&i ba Bui Thi Thanh H (gidy chuyén nhuong ngiy
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10.9.2024 va ngay 11.9.2024); gitta ba Bui Thi Thanh H véi 6ng Nguyén Hitu V
(gidy chuyén nhuong ngay 22.4.2025); giita 6ng Nguyén Hiru V voi ong Tran T1
(Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10.5.2025) vo hiéu.

4. Xur Iy hau qua cua cac giao dich dan su v6 hiéu nhu sau:

- Ong Lé Thanh T c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi Thanh H 200.000.000
dong;

- Ba Bui Thi Thanh H c6 nghia vu tra cho éng Nguyén Hiru V 230.000.000
dong;

- Ong Nguyén Hitu V ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran T1 850.000.000 dong;

- Ong Tran T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Thanh T ban chinh céac gidy to
sau: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Mai Tan H1, ba Pham
Thi M1 véi ba Tran Thi M ngay 02.3.2018; Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét giita ba Tran Thi M vé6i ong Lé Thanh T ngay 25.11.2021; 01 ban vé thia
dat; 01 ban HO so k¥ thuat thira dat; 01 So d6 vi tri thira dat ngay 28/6/2021; 01
ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 25/6/2021; 01 Phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thira dat ngay 28/6/2021; 01 Pon xin do dac k¥ thuat thiura dat
ngay 15/6/2021; 01 Bién ban kiém tra chat luong san pham thang 5.2021.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai chiu
tién 13i theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B¢ luat dan sy tuong tng
thoi gian va sb tién phai thi hanh an.

5. An phi dan su so tham cac duong su chiu nhu sau:

- Ba Bui Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong;

- Ong Lé Thanh T khong phai chiu an phi dan su sso tham. Hoan tra tién tam
tmg 4an phi 6ng T di ndop 300.000 ddéng theo bién lai thu sé 0003819 ngay
16.10.2025 cta Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Thanh T ty nguyén chiu 5.000.000 dong tién
xem xét tham dinh tai chd (da ndp va chi xong)

An xir cong khai, cac duong sy ¢ mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Nhitng ngudi tham gia to tung
khac ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 36, 72 cua Luat Thi hanh an
dan sy s6 106/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 34 cta Luat Thi hanh an dan sy s6 106/2025/QH]15.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
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- VKSND KV 3 - Ba Ning;
- THADS TP. Ba Ning;
- Luu ho so.

Pang Ngoc Cuwong
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