TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 61/2022/KDTM-PT
Ngay 21 thang 01 nadm 2022
V/v: “tranh chap hgp dong tin
dung)’
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tram;

Ba Vii Thi Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Thanh Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22/12/2021, 21/01/2022, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s0 29/2021/TLPT-KDTM ngay 19
thang 4 nam 2021 ve viéc “tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 80/2021/KDTM-ST ngay
28/01/2021 cta Toa an nhan dan Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 3888/2021/QDXX-PT ngay
26/10/2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 8983/2021/QP-PT ngay 23/11/2021 Quyét
dinh tam ngimg phién toa s 11965/2021/QDPT —KDTM ngay 22/12/2021, giita c4c
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Try s6 : 170 Hai Ba T, phuong B, Quan A, Thanh phé H

 Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: 6ng Ho Trung Tién 1a dai dién theo
giay uy quyen so6 02/UQ-TGD.22 ngay 04/01/2022. (C6 mat).

bia chi: 2-2A Phan Pinh G, Phuong C, quan T, TP. H.
2. Bi don: Cong ty TNHH AP.

Tru s&: Phong 0.36 1au A, Toa nha C, sé 72 - 74 N, Phuong C, Quan D, Thanh
pho H.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng L& Hong N 1a dai dién theo phap luat;
bia chi: 302 L6 C3, chung cu 1A - 1B B, phuong D, Quan C, Thanh pho H. (Vang
mat)



3. Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan:
- Ong L& Hong N, sinh ndm 1978
Pia chi: 302 Lo C3, chung cu 1A - 1B N, phuong B, Quan A, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Lé Puc N, sinh ndm 1991 (C6 mit ngay
22/12/2021, ving mat ngay 21/01/2022)

Dia chi: 37/2B t6 5, Khu phé H, Lai T, Thuan A, Binh D.

Vin ban ay quyén ngay 30/5/2017 tai Vin phong Cong ching T

- Ba Nguyén Thi My L, sinh ndm 1978 (Y&u cau xét xir ving mit)

Dia chi: Can ho C 08.08B, chung cu B, 683A, phuong T, quan T, Thanh phd H.
- Ong Nguyén Hitu N, sinh nim 1978 (C6 don y&u cau xét xir ving mat)

bia chi: 136A Cach Mang Thang 8, Phuong A, Quan B, TP. H.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap: Luat su HO Nguyén L - Cong ty Luat
TNHH MTV T. (Vang mat ngay 22/12/2021, c6 mat ngay 21/01/2022).

bia chi: 384/8B N, Phuong C, Quan D, TP. H.

- Ba Truong Hong L, sinh ndm 1982

Pia chi: 01 Nguyén Trung T, Khu phé 2, thi tran D, huyén P, tinh K.
Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Pham Quan T, sinh ndm 1997 (C6 mit)

bia chi: 319 K, Phuong D, quan T,,Thanh phé H; Dia chi I‘ién hé: 59B Nguyén
Hiu D, phuong T, quan P, Thanh pho H; Van ban uy quyén so 021903 ngay
10/7/2019 tai Van phong Cong chirng So 4

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap: Luat su P, VPLS P; bia chi: 59B Nguyén
Hittu D, phuong T, quan P, Thanh pho H, (Co mat);

- Ong Tran Thanh H (Vang mat)

bia chi: 162C T, phuong H, quan b, TP. H.

- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1978 (Vang mat)

- Ba Pham Thi Ngoc N, sinh nam 1978 (Vang mat)

Cung dia chi: 136A Cach Mang Thang 8, phuong A, Quan B, Thanh phd H
- Ong Nguyén Minh T (Vang mat)

- Ong Tran Duy N (Vang mat)

- Ba Nguyén Thi Minh H (Ving mit)

Cung dia chi: Phong T3.01.02, Can ho cao cap T, Xa Lo H, phuong A, Quan C,
Thanh pho H.

* Nguoi khang céo:
- Ong Nguyén Hitu N - 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
- Ba Truong Hong L- 1 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:

Toém tit ndi dung vu an va quyét dinh ctia Ban 4n so thAm nhu sau:

Theo don khai kién ngay 27/3/2017, qué trinh giai quyét va tai phién toa dai
dién nguyén don trinh bay: o o

Ngéan hang Thuong mai C6 phan A (Viét tat Ngan hang A) va Cong ty TNHH
AP (Viét tit Cong ty AP ) ¢ ky hop dong cap han mic sé 0667/16/TD/1.28 ngay
11/03/2016; Phu luc sé PL.01-0667/16/TD/1.28 ngay 11/03/2016; Phy luc sé L.02-
0667/16/TD/1.28 ngay 11/03/2016. Theo d6, ABBank cap han muc tin dung véi céc
noi dung cu thé nhu sau:

- Han muc tin dung: 45.000.000.000 d6ng (Bén muoi lam ty dong) hoic ngoai
t¢é tuong duong.

- Muyc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu san xuat kinh doanh

- Thoi han hiéu luc rat vén cta han muac tin dung: 12 thang ké tir ngay
11/3/2016 dén ngay 11/3/2017.

- Thoi han vay: Puoc ghi trong ting gidy nhan no
- L4i suat vay: duoc quy dinh trong ting phu luc hop dong

- L&i suat qua han: Tién 14i qua han = s6 no gdc khéng tra dung han x 50% i
suat trong han x sé ngay qué han. Tang tién 1ai phai tra ddi véi khoan vay khong tra
dung han = Tién 14i trong han + tién I4i qué han.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho hop dong tin dung trén, 6ng L& Hong N, 6ng
Nguyén Hitu N, ba Nguyén Thi My L di ky vi ABBank cac Hop dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat cua bén
thir ba s6 0008A/14/BL/1.28 ngay 24/01/2014, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat
toa lac tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 21, Xa 16 Ha Noi, Khu phé 4, phuong An Ph,
Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gan lién véi dat 1a nha & can ho 3A.01
Khdi 3, lau 4, Cin ho The Vista Xa 16 Ha Noi, Khu phé 4, phuong An Phi, Quan 2,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 BN 281482, s6
vao s6 cip GCN sé CH 03621 do Uy ban nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 28/5/2013. Hop dong thé chap sé 0008A/14/BL/1.28 ngay 24/01/2014 da
dugc cbng chang tai Phong coéng chang sé 1, Thanh phé Ho Chi Minh ngay
24/01/2014 va ding ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat — Phong tai nguyén Mai truong Quan 2, Thanh phé
Ho Chi Minh ngay 25/01/2014.

- Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat cua bén
thir ba sé 0214B/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015, tai san thé chap 14 Quyeén sir dung dat
toa lac tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 21, Xa 16 Ha Nbi, Khu phé 4, phuong An Ph,
Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gan lién véi dat 1a nha & can ho 3A.01
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Khéi 3, lau 4, Can ho The Vista Xa 16 Ha Noi, Khu phé 4, phuong An Phad, Quan 2,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s BN 281482, s6
vao s6 cip GCN sé CH 03621 do Uy ban nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 28/5/2013. Hop ddng thé chap 0214B/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015 d3 duoc
cdng chang tai Phong cdng chang sé 1, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 04/02/2015 va
dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dét tai Van phong ding ky
quyén st dung dat — Phong tai nguyén Méi truong Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 09/02/2015.

- Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat cua bén
thir ba s6 0214A/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat
toa lac tai thira dat sé 36, to ban d6 sb 21, 136A Céach Mang Thang 8, Phuong 10,
Quan 3, Thanh phé HS Chi Minh va tai san gan lién véi dat 1a nha & dién tich xay
dung 73,7m?, dién tich san 65,4m? theo gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE491302, s vao s6 cap GCN s6 CH
00643/2011/GCN do Uy ban nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
14/03/2011. Hop dong thé chap 0214A/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015 di duoc cong
chung tai Phong cong chang s6 1, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 04/02/2015 va diang
ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 14/3/2016.

- Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén thi
ba s 0694/13/BL/1.28 ngay 18/6/2013, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dit toa lac
tai thira dat s6 36, to ban d6 s6 21, 136A Céach Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gin lién véi dat 1a nha ¢ dién tich xay dung
73,7m?, dién tich san 65,4m? theo gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE491302, s6 vao so6 cap GCN s6 CH
00643/2011/GCN do Uy ban nhan dan Quan 3, Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay
14/03/2011. Hop dong thé chap so 06944/13/BL/1.28 ngay 18/6/2013 da dugc cong
chtng tai Phong cong chang sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 18/6/2013 va dang ky
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Van phong Ping ky
dat dai Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 18/6/2013.

- Hop dong thé chip quyén doi no s6 0667/QDN/16/TC/1.28 ngay 11/03/2016.
Tai san dam bao 1a quyén doi no phéat sinh tr cac hop ddng kinh té sb
2015218/HPMB/OTRVN ngay 18/12/2015 va cac phu luc Hop dong thé chap quyén
doi no.

ABBank da thyuc hién viéc giai ngan theo dung cac ndi dung hai bén da thoa
thuan. Cong ty AP da thuc hién viéc rat von vay tai ABBank véi tong sb tién 1a:
16.524.500.000 dong theo cac gidy nhan no:

- Gidy nhan no ngay 27/01/2016: s tién vay 1a 5.000.000.000 dong. Thoi han
vay la 04 thang ké tir ngay 27/01/2016 dén ngay 27/5/2016. LAi suat cho vay la

4



9%/nam, 13i suat dugc thay doi theo quy dinh cia ABBank hoic theo phé duyét, I3
suat qué han 150% l4i suat trong han.

- Gidy nhan no ngay 29/01/2016: s6 tién vay la 5.500.000.000 dong. Thai han
vay la 04 thang ké tir ngay 29/01/2016 dén ngay 29/5/2016. L&i suat cho vay la
9%/nam, 13i suat dugc thay doi theo quy dinh cia ABBank hoic theo phé duyét, I3
suit qua han 150% I&i suat trong han.

- Giay nhan no ngay 14/03/2016: sé tién vay 1a 6.024.500.000 dong. Thoi han
vay la 02 thang ké tir ngay 15/3/2016 dén ngay 15/5/2016. L&i suat cho vay la
9%/nam, 13i suat dugc thay do6i theo quy dinh cia ABBank hoic theo phé duyét, l4i
suat qué han 150% l&i suat trong han.

Hai bén da nhiéu lan lam viéc nhung Céng ty AP van khong thuc hién duoc
nghia vu tra ng.

Tinh dén ngay 21/01/2021, Coéng ty AP con no ABBank tong sé tién Ia:
27.211.522.947 déng.

Nay Ngan hang TMCP An Binh khai kién yéu cau bi don — Cong ty TNHH AP
Commodities phai thanh toan cho ngan hang TMCP An Binh no géc va lai tam tinh
dén ngay 21/01/2021 1a: 27.211.522.947 dong, trong do:

- No gdc: 16.524.184.000 dong.
- LAi trong han: 134.508.084 dong.
- L4i qua han: 10.552.830.863 dong.

Cong ty AP con phai tiép tuc chiu l4i suat ng qua han cho dén khi thanh toan
hét no.

Trong trudng hop Cong ty AP khéng tra no, yéu cau Toa an tuyén phat mai tai
san dam bao theo cac hop dong thé chap s6 0008A/14/BL/1.28 ngay 24/01/2014; s6
0214B/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015; s 0214A/15/BL/I1.28 ngay 04/02/2015; s6
0694/13/BL/1.28 ngay 18/6/2013 dé ABBank thu hdi no.

Sau khi xir ly xong céc tai san bao dam néu trén ma Cong ty AP khong tra hét
no cho ABBank thi céc dng, ba: Lé Hong N, Tran Thanh H, Nguyén Hitu N c6 trach
nhiém tiép tuc lién d6i tra no cho ABBank theo cac cam két bao lanh di ky két voi
ABBank.

Tai cac budi lam viéc tai Toa dn, ngwoi 6 quyen loi nghia vu lién quan - dng
Nguyen Hizu N trinh bay:

Ngay 03/12/2012, ba Truong Hong L ky hop dong ay quyen s6 2464 do Vin
phong cong chung Phu QUOC cong chang vé viéc ba L uy quyen cho 6ng ky hop dong
thé chap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lien véi dat cin nha sb
136A Céach Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh véi cac t6
chuc tin dung. Thoi han ay quyén tir ngay 03/12/2012 dén 03/12/2015.



Ngay 18/6/2013 6ng c6 ky két Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat caa bén thir ba s6 0694/13/BL/1.28 véi Ngan hang A vé viéc thé chip
cin nha 136A Cach Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh dé
dam bao khoan no téi da 8.000.000.000 déng ciia Cong ty AP vay cua Ngan hang A.
Thoi han thé chap dé cap tin dung 14 03 nam tir ngay 18/6/2013 dén 18/6/2016.

Ngay 04/02/2015 6ng c6 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat cua bén the ba sé 0214A/15/BL/1.28 véi Ngan hang A vé viéc thé
chap can nha 136A Cach Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
dé dam bao khoan no gbc 1.473.310.000 ddng cua Cong ty AP vay cua Ngan hang A
dam bao ddi voi hop ddng cap han mic sé6 0008/14/TD/128 ngay 24/01/2014 va Hop
ddng cap han mac sé 0214/15/TD/1.28 ngay 04/02/2015 va cac hop dong tin dung
khéc trong thoi han thé chip dé cép tin dung la 03 nam tir ngay 04/02/2015 dén
04/02/2018.

’ Vé yéu khai kién cia nguyén don thi 6ng khong ddng y phéat méi tai san thé
chap 1a can nha 136A Cach Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Ong yéu cau Ngan hang cung cdp cac hop dong kinh té sé
2015218/HDMB/OTRVN  ngay 18/12/2015, va hop doéng kinh t& sb
2015212/HPMB/OTRVN ngay 12/02/2016. Yéu cau dua Cong ty C6 phan OTRAN
tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi nghia vy lién quan vi can 1am rd cac
nghia vu bao 13nh cua Coéng ty C6 phan O Viét Nam dbi véi hop dong thé chap quyén
doi ng s6 0667/QPN/16/TC/1.28 ngay 11/3/2016 va Phu lyc sé6 PL.O1-
0667/QDN/16/TC/1.28.

Ong c6 yéu cau Toa an:

- Xac dinh Hop dong uy quyén s6 2464 ngay 03/12/2012 giira ong Nguyén Hitu
N va ba Truong Hong L ky két do Vin ‘phong cong chung Phu Quéc cong ching c6
thoi han ty quyén tir ngay 03/12/2012 dén 03/12/2015 da hét han bao lanh ddi véi hop
ddng thé chap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat can
nha sd 136A Céach Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh, c6
gidy ching nhan s6 BE491302 do Uy ban nhan dan Quan 3 cap ngay 14/3/2011 véi
c4c to chic tin dung da hét hiéu lyc ké tir ngay 04/12/2015.

- Xac dinh Gidy cam két bao lanh cua 6ng Nguyén Hitu N khong c6 ngay thang
lién d6i tra ng cho Ngéan hang AB la khong co gia tri phap ly.

Tai c&c budi 1am viéc tai Toa dn, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Trirong Hong L c6 6ng Pham Quan T dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba L khong dong y voi yéu cau phat mai tai san thé chap d6i véi can nha 136A
Céch Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh vi theo hgp dong
uy quyén ngay 03/12/2012 ba L uy quyén cho 6ng Nghi ky hop ddng thé chap chi
trong thoi han 03 ndm dén ngay 03/12/2015 nhung dén nim 2016 thi Ngan hang méi
ky hop ddng cap han muc tin dung véi Cong ty AP nén ba L khong c6 nghia vy phai
chiu trach nhiém ddi véi khoan ng cia Cong ty AP .

Ngay 14/3/2016, Ngan hang A va Cong ty AP da ky hop dong thé chap quyén
doi ng s0 0667 QPN/16/TC/1.28. Theo d6 Cong ty AP bao dam tra ng khoan vay véi
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Ngan hang bang gid tri duoc thanh toan theo hop dong kinh té sé
2015218/HDMB/OTRVN ma Cong ty AP ky két voi Cong ty C6 phan O Viét Nam.
Ngan hang khong yéu cau dua Cong ty O vao vu 4n dé giai quyét tranh chap Ia khong
chinh xac. Pé nghi dua Cong ty Co phan O Viét Nam vao tham gia té tung 1 ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan dé giai quyét vu an.

Tai ban tu khai ngay 04/11/2019, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan, ba
Nguyen Th; My Ltrinh bay:

Niam 2014 ba c6 ¥ Hop ddng thé chap cin ho A301 Lau 4, Can ho The Vista, Xa
Lo Ha Nbi, phuong An Phid, Quan 2 dé dam bao nghia vu tra no cia Coéng ty TNHH
AP Commodities cho Ngan hang TMCP An Binh. Céng ty nay do chong ba 6ng Lé
Hong N va mot sé ngudi khac hoat dong, ba khéng biét va khong tham gia. Nam 2016
ba va ong Lé Hong N d3 ly hon, tir d6 dén nay khong con lién lac ntta. Ba khong cé y
kién gi vé yéu cau khai kién cua Ngan hang A va dé nghi dugc vang mat trong cac
phién toa xét xur cua Toa an.

Tai phién toa: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién:

- Cong ty TNHH AP Commindities phai thanh toan cho ngan hang TMCP An
Binh ng goc va l&i tam tinh dén ngay 21/01/2021 la: 27.211.522.947 dong, trong do:

- No gdc: 16.524.184.000 dong.
- LAi trong han: 134.508.084 dong.
- L&i quéa han: 10.552.830.863 dong.

Trong truong hop Cong ty AP khong tra no, yéu cau Toa an tuyén phéat mai tai
san dam bao theo cac hop dong thé chap s6 0008A/14/BL/1.28 ngay 24/01/2014; s6
0214B/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015; s 0214A/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015; s6
0694/13/BL/1.28 ngay 18/6/2013 dé ABBank thu hdi no.

Sau khi xtr ly xong céac tai san bao dam néu trén ma Céng ty TNHH AP
Commodities khong tra hét ng cho ABBank thi cac 6ng, ba: Lé Hong N, Tran Thanh
H, Nguyén Hitu N c6 trach nhiém tiép tuc lién déi tra no cho ABBank theo cac cam
két bao 1anh da ky két véi ABBank.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng L& Hong N 1a 6ng Lé Biic N dong ¥ véi trinh
bay ctia nguyén don veé viéc ky ket cac hop dong tin dung gitra Cong ty AP véi Ngan
hang A va xac dinh ding s& ng goc ma Cong ty con no Ngan hang A la
16.524.184.000 dong. Ong dé nghi Hoi dong xem xét lai vé s tién 13i ma nguyén don
da yéu cau.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop. phap cho dng Nguyén Hitu N - Luat su Ho
Nguyén L cd y kién: Hop dong uy quyén 30 2464 ma ba Truong Hong L ky tai Vin
phong cong chang Phu Quédc cong chang vé viéc ba L uy quyen cho 6ng Nghi ky hop
dong thé chap quyén s dung dat co thoi han uy quyen tir ngay 03/12/2012 dén
03/12/2015. Tuy nhién khi da hét thoi han ty quyén, dén nam 2016 Ngan hang méi
thuc hién viéc giai ngan s tién vay cho duong su. Do thoi han uy quyén da hét nén
thoi han bao 1anh bang tai san 14 cin nha sé 136A Cach Mang Thang 8, Phuong 10,
Quan 3 cua ba L va dng Nghi ciing da hét hiéu lyc. Bong thoi Ngan hang A ciing nhan
bao lanh bing hop dong thé chip quyén doi no sé 0667/QDN/16/TC/1.28 ngay
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11/3/2016 va Phuy lyc s6 PL.01-0667/QDN/16/TC/1.28. Theo d6 Cong ty Co6 phan O
cling c¢6 nghia vu bao 1anh d6i voi khoan ng ma Cong ty AP nén dé nghi phai dua
Cong ty C6 phan O vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba Truong Hong L- Luat su Pham
Tat T c6 y kién: Hop dong uy quyen ma ba Truong Hong Lda ky uy quyén cho ong
Nguyén Hitu N ¢o thoi han dén ngay 03/12/2015 nhung dén hét thoi han ay quyen
Ngan hang méi giai ngan tién vay nén viéc bao lanh cua ba L va 6ng Nghj ciing hét
hiéu luc. Cac tai san dam bao la can nha cua 6ng Lé ang N va can nha cua 6ng Nghi,
ba L co gia tri thap hon khoan ng ma Ngan hang yéu cau nhung Ngin hang khong yéu
cau Cong ty O Viét Nam phai thuc hién nghia vu tra no la khong cong bang. Pé nghi
phai dua Céng ty Co phan O Viét Nam vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Ban an kinh doanh thuong mai s6 80/2021/KDTM-ST ngay 28/01/2021 ctia Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

Can ctr khoan 1, Diéu 30; diém b, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39;
Diéu 227; Diéu 228; khoan 4 Diéu 264; Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T tung dan
su; Cian ct Piéu 4 cua Luat thuong mai; Can ctr Piéu 299; Diéu 317; khoan 7, Piéu
323; Diéu 463; khoan 1, khoan 5, Diéu 466; Diéu 468 cua Bo luat dan sy; Can ctr Luat
cdc to chuc tin dung; Cin ctt khoan 4, khoan 5, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va ¢ phi toa an cua Uy ban Thuong vu Québc Hoi;
Can ctr Luat Thi hanh &n dan sy, tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don - Ngan hang Thuong
mai Co phan A :

Buoc bi don - Céng ty TNHH AP phai c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP A sé tién goc va 1ai tinh dén ngay 21/01/2021 bao gom:

+ No gdc: 16.524.184.000 dong.
+ L4i trong han: 134.508.084 dong.
+ L&i qua han: 10.552.830.863 dong.

Tong cong la: 27.211.522.947 (Hai muoi bay ty hai trim mudi mot triéu nam
tram hai muoi hai nghin chin trim bén muoi bay) dong.

Truong hop Cong ty TNHH AP khdng thuc hién tra ng hoac tra ng khong du thi
Ngan hang TMCP A c6 quyén y&u cau co quan thi hanh &n c6 tham quyén phat mai
C4C tai san thé chap dé tra ng bao gom:

+ Quyén str dung dat tai thira dat s6 01, to ban dd sb 21, Xa 16 Ha Noi, Khu phd
4, phudng An Phl, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh va tai san gén lién voi dat 1a nha
& Can ho 3A.01 Khéi 3, lau 4, Can ho The Vista Xa 16 Ha Noi, Khu phé 4, phuong An
Pht, Quan 2, Thanh phé H Chi Minh theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BN
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281482, s6 vao s6 cap GCN sé CH 03621 do Uy ban nhan dan Quan 2, Thanh phb Ho
Chi Minh cip ngay 28/5/2013.

+ Quyén sir dung dit tai thira dat sb 36, to ban dd sé 21, 136A Céach Mang
Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh va tai san gan lién véi dat la
nha & dién tich xay dung 73,7m?, dién tich san 65,4m? theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb BE491302, sb vao s6
cap GCN sé CH 00643/2011/GCN do Uy ban nhan dan Quan 3, Thanh phé Hb Chi
Minh cap ngay 14/03/2011.

2. Khong chap nhan yéu cau cua Nguyén don - Ngan hang TMCP A vé viéc
budc cac dng Lé Hong N, Tran Thanh H, Nguyén Hitu N phai lién d6i tra no theo cac
cam két bao lanh d3 ky.

3. An phi dan sy so tham:

Bi don - Cong ty TNHH AP phai chiu an phi dan su so tham la: 135.211.522
(Mot trim ba muoi 13m triéu hai trim mudi mot nghin nim trim hai muoi hai) dong.

Hoan lai sé tién tam Gng an phi 63.227.885 dong cho Ngan hang TMCP A theo
bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AC/2014/0003626 ngay 12/4/2017
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh phé H Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 08/02/2021 ba Truong Hong L, khang co toan bd ban an so tham.
Ngay 02/02/2021 6ng Nguyén Hiru N, khang céo toan bo ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Pai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: ba Truong Hong L ¢6 6ng Pham Quén
T dai dién xac dinh van gitt nguyén yéu cau khang cao, khang cao bo sung va trinh
bay: do so tham vi pham t6 tung nén dé nghi huy an.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba L trinh bay: Ngan hang thuc hién
giai ngan théng qua gidy nhan no ngay 27/01/2016; 29/01/2016; 14/3/2016 khi di hét
thoi han ay quyén (03/12/2012- 03/12/2015). Cap so thim danh gia chiing ci khdng
khach quan; khong dua Cong ty co phan OVigt Nam vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la vi pham t6 tung nghiém trong; 6ng Hong
chuyen nhuong vén nhung van con tén trong Giay chiing nhan dang ky kinh doanh
nén van phai chiu trach nhiém di véi khoan no cua Cong ty AP . D& nghi Toa an cip
phtc tham hay ban an so tham.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Hitu N c6 6ng H6 Nguyén

L luat su bao vé quyén, loi ich hop phap trinh bay: Toa so tham xac dinh khéng dung
tu cach tham gia t6 tung ctia nguyén don vi dd ban ng cho Cong ty TNHH mét thanh
vién Quén 1y tai san ciia cac to chirc tin dung Viét Nam; khong dwa Cong ty co phan O
Viét Nam vao tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan;
9



thoi gian thé chap vuot quéa thoi gian ay quyén, ngan hang giai ngan khi da hét thoi
han uy quyén. Khong xem xét yéu cau doc lap cua 6ng Nghi (don ngay 01/9/2017),
Toa an khong c6 tra 10i don yéu cau caa dng Nghi vé viéc thu Iy hay khong dén khi xét
Xt méi nhan dinh trong an 1a vi pham té tung nghiém trong ma cap phdc thim khang
thé khic phuc, dé nghi haty ban an so tham.

Nguyén don trinh bay: khong ddng y véi yéu cau khang cdo cua ngudi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan, Cap so tham khong vi pham thu tuc t6 tung vi don khoi kién
ngan hang khong yéu cau dén hop dong bao dam co lién quan dén cong ty O Viét
Nam. Don yéu cau doc lap cua dng Nghi ngan hang khong co6 y kién. Hop déng uy
quyén ngay 03/02/2012 ba L uy quyén cho 6ng Nghi ky hop dong thé chap nén viéc
6ng Nghi dai dién ba L ky la khéng vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Dién 319 Bo
luat dan su, dé nghi y 4n so tham.

Ngay 22/12/2021 Ngan hang A ngp thém chimng ctr Hop dong mua ban ng so
463/2021/BN.VAMC-ABBANK ngay 25/11/2021 vé viéc Cong ty TNHH mot thanh
vién Quan ly tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam dong y ban va Ngan hang A
dong y mua lai toan bo ng goc, no lai, lai phat va cac nghia vy tai chinh khac (néu c6)
phat sinh cho dén ngay cé hiéu luc cua hop dong nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vy an tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xir thay rang Tham
phan da chap hanh dang quy dinh vé tham quyen giai quyét vy an, Toa an co quyet
dinh dua vu an ra xét xir va giri hd so cho Vién kiém sat nghién ctu dung thoi han, cap

va tong dat cac vin ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién kiém sat theo dung
quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat cia Hoi dong xét xir: Tai phién toa tién hanh dtng trinh
tu phép luat To tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia to tung: Tir khi thy 1y ciing nhu tai
phién toa nguyén don va mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
dung cac quyén, nghia vu quy dinh cua B0 luat T tung dan sy, viéc uy quyén dung
theo quy dinh. Bi don va mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc
hién dung cac quyén, nghia vu quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

V& ndi dung: Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Trwong Hong Lva ong

Nguyén Hiru N. Bé nghi hoi dong xét xir huy ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr VAo tai ligu, chimg cir c6 trong ho so da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung, quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Cén clr vao don khoi kién ngay 27/3/2017 cua nguyén don cung cdc tai ligu
chiing ctr ¢d trong ho so thi viéc khai kién cua nguyén don 1a tranh chap hgp dong tin
dung. Cén cu vao dia chi tru so cua b1 don, Toa an nhén dén Quén 3 E}p dung khoan 1
biéu 30, dieém ’b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Bieu 39 B luat To tung dan su dé
thu ly giai quyét 1a dung quy dinh cua phéap luat.
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Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan khang cao Ban an kinh doanh thuong
mai so thim nén tham quyen giai quyét thuoc tham quyén cua Toa Kinh té Toa an
nhan dan Thanh phé HS Chi Minh céan ct theo diém b khoan 3 Diéu 38 Bo luat T
tung dan su.

Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Hitu N va ba Truong Hong L 1am trong han
luat dinh, hai duong su da lam thu tuc khang cao ding theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang cao cua nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Hiru N
va ba Truong Hong Ldé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so thim Hoi ddng xét xir xét
tha

g [2.1] Ca 6ng Nguyén Hitu N va ba Truong Hong Lcho riang cap so thim da
khong dua Cong ty c¢6 phan O Viét Nam vao tham gia t tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir xét thiy trong don khai kién ngay
27/3/2017 nguyén don yéu cau bj don thanh toan no gbc va I3i trong han, 13i qua han
phat sinh. Trong trudng hop Cong ty AP khdng tra no, yéu cau Toa an tuyén phat mai
tai san dam bao theo cac hop dong thé chap s6 0008A/14/BL/1.28 ngay 24/01/2014; s6
0214B/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015: s6 0214A/15/BL/1.28 ngay 04/02/2015; s
0694/13/BL/1.28 ngay 18/6/2013 dé ABBank thu hoi ng. Do nguyén don khong yéu
cau giai quyét vé quyén thuc hién quyén doi ng 1a xur 1y tai san thé chap I1a quyén tai
san cua Cong ty AP phét sinh tir Hop dong kinh té s6 2015218/HPMB/OTRVN ngay
18/12/2015, s6 2015212/HPMB/OTRVN ngay 12/02/2016 dugc ky két giita Cong ty
AP va Ngan hang A do d6 cip so thim khdng dua Cong ty c6 phan Otran Viét Nam
vao tham gia té tung 1a pha hop.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia 6ng N cho rang cap so tham khong
xem xét yéu cau doc lap cua ong N (don ngay 01/9/2017) 13 anh hudng nghiém trong
dén quyén to tung ctia dng:

Ngay 01/9/2017 6ng N ¢6 Pon yéu cau doc 1ap (khong cé dau cong van dén ghi
ngay nhan) c6 02 yéu cau:

- Xac dinh Hop ddng uy quyén sé 2464 ngay 03/12/2012 giira 6ng Nguyén Hitu
N va ba Truong Hong Lky két do Van phong cong ching Phi Qudc cong ching c6
thot han y quyén tir ngay 03/12/2012 den 03/12/2015 da hét han bao lanh dbi vai hop
ddng the chap quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cin
nha s6 136A Céach Mang Thang Tam, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh,
cd Gidy chirng nhan s BE491302 do Uy ban nhan dan Quan 3 cip ngay 14/3/2011
VGi cac t6 chuc tin dung da hét hieu lec ké tir ngay 04/12/2015.

- X4c dinh Giay Cam két bao 1anh cua 6ng Nguyén Hitu N khéng c6 ngay thang
lién dai tra ng cho Ngén hang A la khong cd gié tri phap ly.

Cép so tham cho rang yéu cau nay cua ong N 12 y kién dé nghi Toa an xac dinh,
danh gia vé c4c tinh tiét va chang ctr ciia vu an khéng phai 1a yéu cau doc lap ma buoc
cac bén duong sy khac phai thuc hién mét nghia vu cu thé nao. Do d6 Toa an nhan dan
Quan 3 khdng thu ly giai quyét yéu cau nay cua 6ng Nghi nhu 13 mot yéu cau doc lap
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theo quy dinh tai Diéu 201 cua Bo luat T6 tung Dan su 1a chua chinh xéc. Boi I&: quan
hé tranh Chap toa an dang gidi quyet yéu Cau cua nguyén don 1a hop ddng tin dung,
con yeu cau caa 6ng N vé Hop dong ay quyen giita y&u cau cua nguyén don va ngu:ol
c6 quyén loi, nghia vu lién quan cb yéu cau doc lap co su lién quan véi nhau nén can
phai xem xét thu ly. Do yéu cau doc lap chua duoc cip so thim xem xét, chwa cho thu
ly, cip phlc tham khdng thé khiac phuc nén can phai hay toan bd ban 4n so thim sb
80/2021/KDTM-ST ngay 28/01/2021 cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd Hb Chi
Minh dé bao vé quyén lgi cia 6ng Nghi.

Qué trinh giai quyét so thim Ngan hang A ky Hop dong mua ban ng sb
6685/2018/MBN.VAMC-ABB ngay 27/12/2018 vé viéc ban cac khoan ng cua Cong
ty AP cho Cong ty TNHH mdt thanh vién Quan 1y tai san cua cac to chie tin dung
Viét Nam.

Ngay 22/12/2021 Ngan hang A nop thém chimg ct Hop dong mua ban ng sb
463/2021/BN.VAMC-ABBANK ngay 25/11/2021 vé viéc Cong ty TNHH mot thanh
vién Quan 1y tai san cia cac t6 chirc tin dung Viét Nam dong y ban va Ngan hang A
dong y mua lai toan bd no gbe, no 1, 13i phat va cic nghia vy tai chinh khac (néu c6)
phat sinh cho dén ngay c6 hiéu luc ciia hop dong nay; Ngay 05/11/2021 Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh giri Cong vin sd 4688/TATP-TKT xac minh nhiing
nguodi thuc té cu tra thi nhan dugc két qua: “tai can ho 3A.01 khdi 3, 1au 4 can ho cao
cap The Vista, phuong An Pha, Thanh phd Thu Buc hién c¢6 03 nhan khau dang cu
ngu:

- Nguyén Minh T, sinh nim 1985
- Tran Duy N, sinh ndm 1987
- Nguyén Thi Minh K, sinh nim 1990”

day la ching cir mai (tinh tiét méi) thu thap duoc ¢ cip phic tham, cép phic thim khong
thé thuc hién bo sung du’c_)‘c; ‘ o
Tuy nhién cap so tham can xem xét rut kinh nghiém nhirng van de sau:

Vé thii tuc t6 tung tong dat ctia cap so thim ngay 19/6/2018 mo phién hop kiém
tra viéc giao ndp, cong khai chimg cr va hoa giai nhung khong niém yét, tong dat cho
Cong ty AP , ddi voi ba My L va c4 nhan 6ng Hong N thi Toa an niém yét ngay
04/6/2018 moi hoa giai 9 gio ngay 19/6/2018 1a niém yét chua ding quy dinh tai
khoan 3 Piéu 179 Bo luat té tung dan su va diém e khoan 1 Piéu 146; Khoan 2 Piéu
147; khoan 1 Diéu 148 B6 luat dan sy; Tuong tu ngay 28/7/2020 Thura Phat Lai Quan
10 thyuc hién niém yét Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong
khai chirng ctr va hoa giai ban hanh ngay 20/7/2020 moi vao lic 9 gio ngay 12/8/2020
cho duong su B, N chua du 15 ngay tron theo quy dinh cta bd luat tb tung Dan su.
Cép so tham chi 1ap Bién ban khong tién hanh hoa giai duoc ngay 12/8/2020 ma
khong 1ap Bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ¢t nhu d3 thong
bao. Bién ban khong tién hanh hoa giai duoc ngay 12/8/2020 khong ghi nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cia Ngan hang Thuong mai C6 phan A : Cong ty TNHH
mot thanh vién Quan 1y tai san cua céc td chirc tin dung Viét Nam du Coéng ty TNHH
mdt thanh vién Quan ly tai san cua cac td chuc tin dung Viét Nam da ndp du thu tuc uy
quyén cho 6ng HO Trung T 1a dai dién theo gidy ty quyén sé 28/UQ-HPQT.18 ngay
04/5/2018 va sb 285/UQ-TGD.19 ngay 09/7/2019. Cép so tham khong Thong bao két
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qua phién hop cho cac duong su vang mit nhu quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 bo luat
to tung dan su. ’

Tai Phiéu xac minh ngay 16/7/2018 Coéng An Phuong 10, Quan 3, Thanh pho
Ho Chi Minh tra 161 “Hién ¢6 04 ngudi cu ngu tai day gdm: Ong Nguyén Vin B sinh
nim 1978; Ba Pham Thi Ngoc B sinh nim 1978; Nguyén Pham Ngoc N sinh nim
2009; Nguyén Phic T sinh nim 2013; tuy nhién khi dwa nguoi tham gia tb tung thi cap
so tham d3 dwa thiéu 02 tré N va T vao tham gia t6 tung. Khi hd so vé cdp so tham,
nguyén don nén bd sung don khoi kién: dugc quyén thuc hién quyén doi no 12 xir 1y tai
san thé chap 1a quyén tai san ..., toa an dua Cong ty c6 phan O Viét Nam vao tham gia
t tung dé vu an duoc giai quyét triet dé. Do cap phidc tham huy an so tham vé té tung
nén vé ndi dung cap phuc tham khong xét.

[3] Tai phlen toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6

Chi Minh cho rang do Cap so tham vi pham thu tuc t6 tung dong thoi ho so cling phat
sinh tinh tiét méi nén dé nghi hoi ddng xét xtr hiy an so thim dé bao vé quyén lgi cua
cac duong su.

[4] D& nghi ca dai dign Vién kiém sat 1a phi hop véi nhan dinh cua hoi dong
xét xur nén chap nhan.

[5] T c&c nhan dinh trén 6 co s& dé chap nhan khang céo cua ngudi ¢ quyen
loi, nghia vu lién quan la ba L va éng Nghi veé viéc hay ban an so tham.

[6] V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: S& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

[7] Vé 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do hay ban an so tham nén
nguoi khang cao khéng phai chiu an phi phuc tham.

Vi céc I¢ trén,

Can ct khoan 3 Biéu 308, Biéu 310 B6 luat Té tung dan su;

QUYET PINH:

Huy Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 80/2021/KDTM-ST ngay
28/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh.

~ Chuyén hé so vy én cho Toa n nhan dan Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh giai
quyet lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

- Ong Nguyén Hiru N dugc nhan lai 2.000.0004d (Hali triéu déng) tién tam ung an
phi kinh doanh thuong mai phtc thadm theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2019/0032882 ngay 24/02/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 3, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Ba Truong Hong L dwoc nhan lai 2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam tng an
phi kinh doanh thuong mai phtc tham theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2019/0032881 ngay 24/02/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh
phd Hb Chi Minh.
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An phi kinh doanh thwong mai so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu

an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noimhgn: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM;
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM,;

- Chi cuc THA DS Quan 3;

- TAND Quan 3;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Hoang Thi Bich Thao
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