TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2022/DS-PT.
Ngay: 25 - 7 - 2022.

VIv: Tranh chip quyén st
dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thédm phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Cdc Thdam phan: Ong Pham Hoang Lam.

Ong Duong Quédc Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Thim - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6: 07/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 01
nim 2022, vé “Tranh chdp quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 35/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2021
cua Toa an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 87/2022/QDPT-DS ngay 08 thang
7 nam 2022, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén V, sinh nim 1966.

bia chi: Ap B, xa L, thi xa L tinh Hau Giang.

2. Bi don:

- Ong Nguyén H, sinh nam 1954,

- Ba Nguyén A, sinh nim 1959.

Cung dija chi: Ap B, xi L, thi xd L tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén B, sinh nim 1945 (chét).
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Pia chi: Ap B, x4 L, thi xa L tinh Hau Giang.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén B gdm:

- Ba Nguyén Ph, sinh nim 1969.

- Ong Nguyén T, sinh nim 1973.

- Ong Nguyén L, sinh nim 1981.

- Ong Nguyén L1, sinh ndm 1983.

Cung dija chi: Ap B, x4 L, thi xa L tinh Hau Giang.

- Ba Nguyén M, sinh niam 1971.

Pja chi: Ap 1, xa L, thi xi L, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Nguyén Ph, 6ng Nguyén T, ong
Nguyén L va ba Nguyén M 1a: Ong Nguyén L1, sinh ndm 1983.

Dia chi: Ap B, xa L, thi xa L tinh Hau Giang.

4. Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén L1,

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham va céc tai liéu ¢6 trong hé so thi ndi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén V trinh bay: Ngudn géc phan dat tai thira 969 1a cua
ba Huynh B (chét nim 1996) cho 6ng vao nim 1991 (ba Pla ba noi cua ong), khi
cho dét khong c6 1am gidy to. Ong nhan dat canh tac tir nam 1991 dén nay, khi d6
do 6ng Nguyén B I con trai cua ba B song chung véi ba B nén khi di ké khai
dang ky quyén sir dung dat thi dng B ding ky ké khai luon phan dit ma ba D cho
ong. Nam 1996, 6ng mai biét 1a phan dat 6ng st dung da duoc 6ng B dang tén,
nhung do 1a cht chau, lac d6 hoan canh gia dinh 6ng kho khan nén 6ng ciing
khong yéu cau tach giay quyén st dung dat. Nam 2005, ong dén gap ong B thoa
thuan viéc tach gidy ra cho 6ng thi 6ng B dong y. Trong hop dong chuyén nhuong
c6 ghi gia 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong), tuy nhién thuc té dng va dng B
thoa thuan dé hop thic hda hop dong chuyén nhuong, 6ng khdng co giao tién cho
ong Bé. Nam 2006, 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén Long My cap giay chang
nhan quyén st dung dat sé6 H00221, dién tich 1.450m?, tai thira 969. Trong qué
trinh st dung déat 6ng st dung dét thi vo chdng dng Nguyén H, ba Nguyén A c6
hoi 6ng trong dau dila ¢ phan dat giap 16 duoc 6ng dong ¥. Nam 2017, vg chong
6ng Nguyén H, ba Nguyén A trong mit va dira 1én phan dét thi 6ng ngin can va
xay ra tranh chap. Viéc 6ng st dung dat va khai pha trong thoi gian dai c6 nhiéu
nguoi biét. Trén phan dat tai thta 969 6ng trong mit, sau riéng, ming cut, Xoai
khi trong cay khong ai tranh chap.



Nay dng V yéu cau Toa an budc bi don dng Nguyén H, ba Nguyén A tra lai
phan dat da 1an chiém theo dién tich do dac thuc t¢ 69,5m? va cdng nhan phan
dat tai thira 969 dién tich 1.496m? thudc quyén st dung caa 6ng.

Bi don 6ng Nguyén H trinh bay: Ong la chd rudt caa 6ng Nguyén V, ngudn
g6c phan dat tai thira 969 1a cua me 6ng 1a ba Huynh Thi Pai (chét nim 1996)
cho 6ng vao nam 1980. Khi cho dat khdng cé 1am gidy to, 6ng sir dung tir nim
1980 dé trong dira, chudi va mia... Tuy nhién, cac loai cy trén chét hét nén éng
bo hoang dén nay, phan dat gidp 16 thi vo chong dng trong ddu diia, 6ng V khéng
c6 sir dung phan dat nay. Nam 2018, doan do dac chinh quy xubng do dat thi dng
mai biét phan dat nay dng V di dugc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Truéc khi 6ng V duogc cap gidy chiang nhan quyén st dung dét thi phan dat
nay do dng Nguyén B dung tén. Nay dng V yéu cau vo chong ong tra phan dat co
dién tich 69.5m? thi 6ng khong dong y, 6ng chi dong y tra lai phan dat nay cho
6ng Nguyén B.

Bi don ba Nguyén A trinh bay: Ba Ia vo 6ng Nguyén H, ba thdng nhat véi
loi trinh bay cia 6ng Hoi, ba khong bo sung gi thém va xin vang mat trong qua
trinh Toa &n giai quyét vu éan.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén B (c6 yéu cdu déc 1p)
trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chip gitta dng V véi 6ng Hoi 1a cua me 6ng
(ba Huynh Thi Pai). Nam 1980, ba Bcho 6ng Hoi phan dat néu trén, khi cho dat
khdng c6 1am gidy to gi, 6ng Hoi canh tac phan dat tir truée dén nay. Do 6ng la
con & chung véi ba Bnén ba Pcho 6ng dang tén phan dat cua gia dinh, bao gom
ca phan dat 6ng Hoi dang sir dung. Nam 2006, dng V c6 dén gap dng hoi muon
gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua 6ng dé cho xa coi dum nhung ong khong
ddng y. Sau mot thoi gian dng V tiép tuc muon 1an tht hai, do 14 chi chau nén
ong dong y cho dng V muon, mot thoi gian sau 6ng V khéng tra giay ching nhan
quyén sir dung dat nén dng gap 6ng V doi lai. Ong V cho rang dng c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 13 khong dung va 6ng ciing khong co
nhan tién cua 6ng V. Trong hop dong chuyén nhuong cé ghi mdi bén gitr mot
bang tuy nhién dng B ciing khong co gitt hop ddng trén va viéc chuyén nhuong
sang tén cho 6ng V ciing khong do dac thyc té.

Vao ngay 17/11/2020 6ng B yéu cau giam dinh chit ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 29/12/2005 cd phai cua 6ng hay
khong. Dén ngay 14/5/2021 c6 két luan khong du co so dé két luan chit ky mang
tén Nguyén B dudi muc dai dién bén chuyén nhuong quyén st dung dat. Nay
phan dat trén dng Hoi dong y tra lai dat gc cho dng quan ly, dng yéu cau éng V



tra lai toan bo phan dat tai thira 969 dién tich 1.496 m? cho dng, yéu cau huy giy
chting nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén V dung tén.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham dén ngay 22/02/2021 6ng B
chét, cd nguoi ké thura quyén, nghia vu té tung cia 6ng B gom cac con la éng
Nguyén L1, ba Nguyén Ph, 6ng Nguyén T, Nguyén L, ba Nguyén M van tiép tuc
git nguyén y kién va yéu cau doc lap caa dng Bé.

Tai ban an dan sy so tham s6: 35/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Nguyén V.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén B (chét) c6 nguoi thira ké quyén, nghia vu tb tung 6ng Nguyén L1,
ba Nguyén Ph, dng Nguyén T, dng Nguyén L va ba Nguyén M.

3. Budc 6ng Nguyén H, ba Nguyén A c6 nghia vu tra lai phan dat da 1an
chiém cho 6ng Nguyén V tai vi tri (1), dién tich 69,5m2.

4. Cdng nhan phan dat c6 dién tich 1.496m?, tai vi tri s6 (1), (2), tai thira 969
cho 6ng Nguyén V (c6 manh trich do dac kém theo).

Ong Nguyén V duoc tiép tuc sir dung 03 cay mit loai C trén phan dat tranh
chép tai vi tri s6 (1). Ong V c6 nghia vu tra gia tri cho 6ng Hoi, ba Au sb tién
270.000 dong (Hai trim bay muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac tham dinh, vé &n phi, quyén
khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 01/12/2021, 6ng Nguyén L1 c6 don khang céo yéu cau cp phuc tham
huy gidy chimg nhan quyén st dung cta 6ng Nguyén V, budc ong Nguyén V tra
lai phan dét c6 dién tich 1.496m? thudc thira 969 cho gia dinh 6ng.

Tai phién toa phic tham cac duong su trinh bay:

Nguyén don ong Nguyén V van giir nguyén yéu cau khai kién va dong y véi
ban an so tham.

Bi don 6ng Nguyén H dong ¥ tra lai phan dat gbc cho gia dinh cua 6ng
Nguyén B.

Ong Nguyén L1 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta 6ng Nguyén
B van giit nguyén yéu ciu khang cdo, yéu cau 6ng Nguyén V tra lai phan dat
tranh chap cho gia dinh cua ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé té
tung, tir khi thu Iy dén khi dwa vy an ra xét xtir Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky, duong su da tién hanh ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan sy. Vé noi
dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TS tung
dan sy, giit nguyén ban an so tham; khdng chap nhan khang cao dng Nguyén L1.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chimg cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén V khai kién yéu cau bi don 6ng Nguyén H va
ba Nguyén A tra lai phan dat theo két qua do dac thuc té tai thira 969 vi tri (1),
dién tich 69,5m?; dng Nguyén B ¢ yéu cau doc lap yéu cau éng Nguyén V tra lai
toan bo phan dét theo két qua do dac thuc té tai thira 969 tai vi tri (1) va (2) ¢6
dién tich 1.496m?2. Toa an cdp so tham xac dinh ddy 1a quan hé phap luat vé
“Tranh chap quyén sir dung dit va hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat”
la dung quy dinh ciia phap luat. Can cir theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 va
Piéu 39 ciia Bo luat T tung dan su thi Toa 4n nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang
thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén.

[2] Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén L1 c¢6 don khang cédo khang céo
ding theo quy dinh tai Diéu 273, Piéu 274, Diéu 276 cua Bo luat to tung dan su
nim 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tir phic tham.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia 6ng Nguyén L1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Theo so d6 manh trich do dia chinh s6 110-2020/CTCPTN&MTHG
ngay 27 thang 10 nim 2020 ctia Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moi truong Hau
Giang thé hién phan dat tranh chap s6 1 va 2 ¢6 dién tich 1.496m? thudc thira 969,
loai dat LNK thudc Gidy ching nhin quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén V duoc
Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay
10/3/2006; phan dat toa lac tai Ap B, x4 L, thi xa L tinh Hau Giang. Ong Nguyén
L1 1a dai dién theo iy quyén cta nhiing ngudi ké thira va nghia quyén vu té tung
ctiia ong Nguyén B cho rang phan dit tranh chip s6 1 va 2 co dién tich 1.496m?
thudc thira 969, loai dat LNK 1a cua gia dinh 6ng. Cho nén, ong Nguyén L1 yéu
cau hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén cua ong Nguyén V, budc
6ng Nguyén V tra lai phan dat co dién tich 1.496m? thudc thira 969 cho gia dinh
ong.

[3.2] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thAm 6ng
Nguyén L1 thira nhan gia dinh 6ng khong c6 sir dung phan dit tranh chap ma do
6ng Nguyén V sir dung dat nay tir nim 1991 dén nay cé trong cac loai cdy trai
trén dat duoc thé hién tai Bién ban xem xét thiAm dinh tai chd cua Toa 4n nhan
dan thi xa L. Xét thay, qua trinh sir dung dat ciia 6ng Nguyén V la nguoi sir dung
lién tuc, cong khai, trong cac loai cAy 1au nim trén phan dit tranh chip nhung



khong ai ngin can hay c6 y kién gi. Ciing nhu tir nim 1991 dén nay ong Nguyén
B khong khoi kién hay yéu cau gi dbi v6i phan dit dang tranh chép.

[3.3] Tai Cong van s6 3783/UBND ngay 24/11/2020 ctia Uy ban nhan dan
thi xd L x4c nhan viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho éng Nguyén
V duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a dung trinh tu, quy dinh cta
phap luat. Nén cdp so tham chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 13 co
can cu.

[4] Tai phién toa phiic thim, 6ng Nguyén L1 khong cung cap chimg cir gi
moi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia ong 1a c6 co so. Tir nhitng phan
tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhéan theo dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan tinh Hau Giang, khong chip nhin khang céo cua 6ng Nguyén L1, giit
nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Piéu 165, Diéu
227, Piéu 228, Piéu 229 ciia Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

Diéu 26, Piéu 99, Diéu 100, Piéu 166 va Piéu 203 cua Luat dat dai nim
2013.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctiia 6ng Nguyén L1.

Giir nguyén ban an so tham.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén V.

Buoc dng Nguyén H, ba Nguyén A co nghia vu tra lai phan dat tai vi tri (1),
dién tich 69,5m? cho 6ng Nguyén V (theo manh trich do dia chinh s6 110-
2020/CTCPTN&MTHG ngay 27/10/2020 cua Cong ty C6 phan Tai nguyén va
Moi trrong Hau Giang).

Ong Nguyén V dugc quyén si dung 03 cdy mit loai C trén phan dat tranh
chap tai vi tri so (1), dién tich 69,5m? (theo manh trich do dia chinh s6 110-
2020/CTCPTN&MTHG ngay 27/10/2020 cua Cong ty C6 phan Tai nguyén va
Moi trrong Hau Giang).

Ong Nguyén V c6 nghia vu tra gia tri cay trong cho 6ng Nguyén H, ba
Nguyén A s6 tién véi 270.000 dong (Hai trim bay muoi nghin dong).

Khong chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén B (chét) co nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung 6ng Nguyén
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L1, ba Nguyén Ph, dng Nguyén T, 6ng Nguyén L va ba Nguydn M vé viéc yéu
cau dng Nguy@n V tra phan dat tai thira 969 tai vi tri (1) va (2) c6 dién tich
1.496m? (theo manh trich do dia chinh sé 110-2020/CTCPTN&MTHG ngay 27
thang 10 nam 2020 cua Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moéi trudng Hau Giang).

V& &n phi dan su so tham:

- Buoc 6ng Nguyén H, ba Nguyén A phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
dong).

- Ngudoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua dng Nguyén B duogc mién
nop an phi.

- Ong Nguyén V dugc nhan lai sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong
tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu sé 0000270 ngay 11/02/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa L, tinh Hau Giang.

Chi phi té tung: Ong Nguyén H, ba Nguyén A phai chiu 1.734.000 déng;
nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng Nguyén B phai chiju 1.734.000
ddng nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 L, tinh Hau Giang dé giao tra lai
cho 6ng Nguyén V.

Chi phi giam dinh: Nguoi thura ké quyén va nghia vu t tung cua 6ng
Nguyén B phai chiu 1.500.000 dong (M@t triéu nam trim nghin dong) da nop
xong.

An phi dan su phic tham: Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng
Nguyén B duoc mién nop tién an phi. Ong Nguyén L1 duoc nhan lai 300.000
dong tién tam ung an phi phic tham theo bién lai thu s 0004051 ngay 02 thang
12 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa L, tinh Hau Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 25/7/2022.

Noi nhn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
: }’Eﬁgﬂ;ﬂﬁw Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS L;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh






