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Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom c6:

- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Trdn Thi Hong Gam.

- Céc Hoi tham nhan dan:

Ong Lw Thanh Danh.

Ong Lé Vin Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Trdan Thi Hanh Nhung — Thu ky Toa an nhan dan
quan C R, thanh pho C T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan C R, thanh phd C T tham gia
phién tda: Ba V6 Thi Nhu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/06/2022 va 01/07/2022, tai tru s& Toa an nhan dan
quin C R, thanh phé C T tién hanh xét xtir céng khai vu &n thu Iy sé:
164/2020/TLST-DS ngay 11 thang 08 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong
mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 324/2022/QDST-DS
ngay 06/06/2022, giita cac duong su:

* Nguyén don: BaVO T T T, sinh nam 1960.

Pia chi: 18/5/2 x6 Viét Nghé Tinh, phuong A H (Nay T A), quan N K,
thanh phd C T.

Nguoi dai dién uy quyén cho nguyén don: Ong Lwu T P T, sinh nim
1984. (C6 mit)

Dja chi: B6 — 53 khu vuc Thanh Théi, phuong P T, quan C R, thanh phd
CT.

* Bi don:

1. Cong ty CP XD CT GT 586. (Viét tit Cong ty 586) (Vang mit)

Pia chi tru s¢ chinh: 02 Nguyén thién Thuat, phudng 24, quan B T, thanh

ph6 HC M.
2. Cong ty CP XD CT GT 586 — Chi nhanh C T. (Viét tit cong ty 586
CT)




Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran T P T. (C6 don xin vang mit)

Dia chi: 62 V6 Nguyén Giap, khu vuc Thanh Thuan, phuong P T, quan C
R, thanh ph C T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai va dai dién uy quyén cho
nguyén don - dng Luu T P T trinh bay:

Vao ngay 23/07/2009, nguyén don c6 ky hop ddng mua ban nha sb
504/HDTDBC véi Cong ty CP XD CT GT 586 chi nhanh C T can nha toa lac tai
dia chi B6-53, duong 22B, khu dan cu 586, khu vuc Thanh Thoi, phuong P T,
quan C R, thanh phé C T. Theo hop ddng hai bén thoa thuan viéc thanh toan
tién chia thanh 06 dot thanh toan, phia nguyén don da thuc hién viéc thanh toan
day du va dung tién do 05 dot véi so tién tong cong 1a 460.000.000 dong (Bén
tram sau muoi triéu dong), dot cudi cung la 25.000.000 dong (Hai muoi lam
triéu dong) thi nguyén don sé thanh toan khi Cong ty 586 ban giao gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Cong ty 586 co trach nhiém ban giao hd so phép Iy gidy ching nhan
quyén str dung dat va gidy chimg nhan quyén so hitu nha & nhung dén nay da
hon 11 (Muoi mot) nim nhung Cong ty 586 van chua ban giao gidy ching nhan
quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat cho nguyén don mic du nguyén
don di nhiéu lan yéu cau Cong ty 586 giao gidy gidy ching nhin quyén st
dung dat nhung Cong ty 586 cir hira hen, nhiéu ndm lién va cd tinh khong ban
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cho nguyén
don.

Vao ngay 23/12/2016, Cong ty 586 c6 cong vin sd 223/CV-2016 cam két
ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao thang 06/2017 nhung khong
thuc hién ding cam két. Mdi 1an 1én cong ty dé xin gip 1anh dao Cong ty 586
dé giai quyét van dé néu trén thi cong ty déu bao “lanh dao di vang”, ciing
khong cho lich hen dé gidi quyét va ctr hen khi nao ¢ gidy thi cho nguyén don
hay. Nam 2017, 2018, 2019, mdi nam nguyén don déu 1én cong ty dé gap lanh
dao vé viéc yéu ciu cong ty 586 ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho nguyén don nhung phia Cong ty 586 vién 1y do lanh dao di vang nham muc
dich chay i, c6 tinh khong thuc hién nghia vu cam két 1a ban giao gidy ching
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat.

Nguyén don thiy quyén loi cia nguyén don bi xdm pham, nén nguyén
don lam don khai kién yéu cau Cong ty 586 phai thyc hién viéc ban giao va 1am
cac thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don, déng thoi
nguyén don s& sin sang déng sd tién 25.000.000 déng (Hai muoi 1am triéu
d6ng) trude khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.



Vao ngay 29/04/2021, nguyén don co6 don khai kién bo sung yéu cau
cong ty 586 phai tiép tuc thyc hién “hop déng mua ban nha” s 504/HDTDC
ngay 23 thang 07 nim 2009 va budc ban giao cac tha tuc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit va nha ¢ cho nguyén don, déng thoi nguyén don s& sén sang
dong s6 tién 25.000.000 dong (Hai muoi lam tridu ddng) trudc khi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit va nha 6.

Phia dai dién ity quyén cho bi don congty 586 C T — ba Tran T P T trinh
bay:

Ngay 23/7/2009, ba VO T T T (sau day goi l1a ba Thao) va Chi nhanh
cong ty CP XD CT GT 586 tai C T c6 ky hop déng mua ban nha sb
504/HDTPC, vi tri cin nha sb B6-53 duong s6 22b, khu dan cu Phd An,
phuong P T, quan C R, TP C T. Ba T d4 nhéan ban giao nha va sinh sdng o6n
dinh trong cin nha nay dén nay. Tong gia tri hop dong mua ban nha 13
485.000.000 dong (Bbn traim tam muoi 1dm triéu déng), Ba T da thanh toan cho
cong ty 460.000.000 dong (Bén traim sau muoi triéu dong), sd tién con lai 13
25.000.000 dong (Hai muoi 1am triéu dong) Ba T s& ndp cho cong ty khi cong
ty ban giao gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ cho ba
Thao. Thoi han giao gidy chimg nhan cho ba Thao, ngay 30/6/2020, cong ty da
co Bién ban lam viéc voi cac hd dan thudc cac tuyén duong 21, 22a, 22b va cac
ho dan di théng nhat dong ¥ cho cong ty gia han thoi gian ban giao Gidy ching
nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & vao ngay 11/01/2021, thanh phan
duhop céd ong Luu T P T - dai dién bén mua nha B6-53 du hop, 6ng T ciling da
ddng ¥ cho cong ty gia han dén thoi gian néu trén va khong c6 ¥ kién gi trong
bién ban (Kém theo ban photo hop dong mua ban nha s6 504/HDTPC ngay
23/7/2009 va Bién ban lam viéc ngay 30/6/2020.

Vu an d3 hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh nén phai dua vu an ra xét
xur theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa,

Pai dién iy quyén cho nguyén don dng luu T P T trinh bay:

Van gitt nguyén nodi dung yéu cau khdi kién va khai kién bod sung. Yéu
cau céac bi don phai tiép tuc thuc hién “hop déng mua ban nha” s6 504/HDTPC
ngay 23 thang 07 nam 2009 va budc ban giao va lam cac thi tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va nha ¢ cho nguyén don theo ndi dung ctia hop dong,
dong thoi nguyén don dong y tra s tién 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu
d6ng) con thiéu cho céac bi don.

Thoi diém hai bén ky hop ddng mua ban nha vao nam 2009 thi phia bi
don chua duoc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Tuy nhién, vao nam 2012 thi bi don da duogc cdp gidy ching nhan quyén st
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dung dat thi phai lam thu tuc sang tén cho nguyén don theo thoa thuan cua hop
d6ng mua ban nha nhung bi don khong thuc hién. Sau khi phia nguyén don phat
hién viéc bi don duoc cip dit nhung khong 1am thu tuc sang tén cho nguyén
don thi nguyén don da 1am don khiéu nai nhiéu 1an nhung bi don ctr hra hen
van khong thuc hién do d6 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh dé dam bao
quyén loi cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat co v kién nhan xét vé qué trinh tuén theo quy dinh
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky,... va y kién vé duong 16i giai quyét vu
an nhu sau:

Vé thim quyén thu ly, xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach
tham gia to tung Toa an xé4c dinh 13 ding theo quy dinh, vu kién thy 1y 13 ding
tham quyén, viéc tién hanh thil tuc xét xir ctia Toa 4n cho dén giai doan hién
nay 1a phu hop. Tuy nhién, vu an dua ra xét xtr 1a ¢6 vi pham thoi han t6 tung
x€t x1r.

Vé duong 16i giai quyét vu an thi dai dién Vién kiém sat dé& nghi nhu sau:

Can ctr vao céac tai lidu chimg ctr thu thap duoc trong hd so nhan thiy:
Theo hop déng mua ban nha s6 504/HDTDC ngay 23/7/2009 xac lap giita
nguyén don ba Vo T T T va bi don Chi nhanh Cong ty CP XD CT GT 586 tai C
T, c6 chit ky ctia cac bén thé hién Ba T mua 01 cin nha 01 trét, 01 lau tai B6-
53 dudng sd 22b cua cong ty 586. Dién tich dat 4m x 20m = 80,0m? dién tich
xdy dung 60,0m2. Tong gi tri can nha 485.000.000 dong (Bén trim tam muoi
lam triéu ddng). Phuong thic va thoi gian thanh todn do cic bén thoa thuan
thanh 06 dot.

Dot 1: Ngay sau khi ky hop dong nguyén don sé& thanh toan cho bi don sd
tién 146.000.000 dong (Mot trim bon muoi sau triéu dong).

Dot 2: Trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong nguyén don thanh
toan tiép cho bi don s tién 97.000.000 dong (Chin muoi bay triéu dong).

Dot 3: Khi bj don giao nha cho nguyén don thi thanh toan tiép sd tién
97.000.000 dong (Chin muoi bay triéu dong).

Dot 4: Trong vong 60 ngay ké tir ngay thanh toan dot 3, nguyén don
thanh toan tiép s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

Pot 5: Trong vong 60 ngay ké tir ngay thanh toan dot 4, nguyén don
thanh toan tiép cho bi don sd tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Dot 6: So tién con lai 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu déng) nguyén
don thanh toan tiép cho bi don khi bi don ban giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat cho nguyén don.

Thue té, sau khi ky hop dong mua ban nguyén don di thuc hién diang
nghia vu giao két 1a d3 giao s tién tong cong 460.000.000 dong (Bbn trim sau
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muoi triéu déng) tuong tng 05 dot cho bi don va bi don cling thira nhan da thira
nhan s tién trén, déng thoi vao ngdy 19/05/2010 phia bi don cling ban giao nha
cho nguyén don. Sau khi nhan nha nguyén don da xiy dung hoan chinh va &
trén phan dat ndy tir nim 2009 dén nay. Tuy nhién phia bi don khong thuc hién
theo dang thoa thuan cia hop dong 1a lam thi tuc cAp gidy chimg nhan quyén
str dung dét cta cin nha trén cho nguyén don nén di vi pham quy dinh tai Diéu
3.2 clia hop ddng mua ban nha sé 504/HDTDC ngay 23/7/2009.

Xét ¥ kién ciia bi don cho rang 1y do thoa thuan thoi gian giao gidy chung
nhan quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat voi nguyén don dén ngay 11/
01/2021. Tai budi lam viéc véi bi don thi nguyén don da dong y. Tuy nhién 1o
trinh bay cua bi don la khong hop 1y boi hién tai Cong ty 586 da duoc S tai
nguyén va moi truong cap gidy chung nhan quyén sir dung dat trén ngay
13/03/2012 nhung dén nay bi don van khong thuc hién nghia vu giao gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho nguyén don. Nhu vay, bi don khdng thuc
hién dng nhu cam két nén da gy anh hudng truc tiép dén quyén loi hop phap
ciia nguyén don. Ldi chinh trong vu viéc nay thudc vé bi don. Qué trinh hoa
giai bi don ludn ving mit khong 1y do khong cé thién ¥ thyuc hién nghia vy cua
minh. Dé dam bao quyén loi ciia ngudi mua nha thiét nghi can budc Cong ty
586 c6 trach nhiém ban giao gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat cho nguyén don theo diing ndi dung hop dong mua ban nha di giao
két. Tai phién toa, phia dai dién nguyén don ciing dong ¥ tra sb tién con thiéu
dot 6 véi sd tién 25.000.000 dong (Hai muoi 1am triéu dong) dé nghi Hoi dong
x€t xtr ghi nhan.

Tir nhitng phén tich néu trén dé nghi hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Kién nghi Toa an thuc hién ding quy dinh vé thoi
han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat TH tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién tda. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don yéu cau toa an budc bi don thuc hién hop dong mua ban nha
va lam thu tyc sang tén nha dat cho nguyén don, nguyén don dong y tra so tién
con lai theo hop dong mua ban nha. Do bi don khong thuc hién nghia vu theo
hop dong ma cac bén da giao két nén nguyén don khai kién. Khi phat sinh tranh
chép thi cac bén cd quyén yéu cau Tda an giai quyét va quan hé nay dugc Bo
luat dan sy diéu chinh, tranh chép gitra cadc duong sy thudc quan hé tranh chép
vé hop dong dan su ma cu thé 13 “Tranh chdp hop dong mua ban nha”. Mic
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khac, bi don Cong ty 586 co6 dia chi dang ky kinh doanh ctia Chi nhanh céng ty
dong trén dai ban quan C R, thanh phd C T nén vu kién thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan quan C R theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2] Vé phan thii tuc:

Theo hd so khoi kién, nguyén don c6 vian ban uy quyén cho 6ng Luu T P
T, bi don cong ty 586 Chi nhanh C T uy quyén cho ba Tran T P T nhan thay
viéc Uy quyén cta cac duong su phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén chap
nhan.

Dbi véi bi don cong ty 586 di duoc triéu tip hop 1é nhung ving mit
khong c6 1y do va ba Tran T P T di duoc triéu tip hop 1& va co don xin xét xur
vang mat pht hop véi quy dinh tai Dicu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
nén chép nhan. Do d6, Hoi déng xét XU can cir vao Diéu 227,228 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015 xét xur Vrfmg mat cac bi don la c6 co so.

[3] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nhat thay, cin ctr dé nguyén don yéu cau khai kién 1a hop dong mua ban
nha s6 504/HDTBC ngay 23/07/2009; cac phiéu thu ngay 23/07/2009, ngay
19/05/2010, ngay 05/10/2010, ngay 27/07/2010, ngay 27/08/2010; bién ban ban
giao cong trinh dua vao sir dung ngay 19/05/2010 dé yéu cau tiép tuc thuc hién
hop d6ng mua ban nha va yéu cau thyuc hién thu tuc nha dat cho nguyén don thi
nguyén don dong ¥ tra sb tién con lai 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu
d6ng) cho bi don nhu thoa thuin cta ndi dung hop dong mua ban nha ma hai
bén da giao két. Xét giao dich dan sy ctuia cac duong su thyc hién vao nam 2009
nén Hoi dong xét xir 4p dung Bo luat dan su nam 2005, Luat nha & nim 2005 dé
giai quyét vy an.

Theo céc tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an thi gitra nguyén don va
bi don co ky két, thiét 1ap hop déng mua ban nha sb 504/HDTPC ngay
23/07/2009 c6 chit ky cta cac bén dé thuc hién viéc mua ban cin nha mot trét,
mot 1au xay dung hoan thi¢n tai B6-53 duong s6 22b cua cong ty 586. Dién tich
dat 4m x 20m = 80,0m?, dién tich xdy dung 60,0m% Tong gia tri cidn nha
485.000.000 dong (Bén trim tam muoi lam triéu dong). Phuong thirc va thoi
gian thanh todn do céac bén thda thudn thanh 06 dot. Dot 1: Ngay sau khi ky hop
d6ng nguyén don sé thanh toan cho bi don s tién 146.000.000 dong (Mot trim
bén muoi sau triéu dong). Pot 2: Trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong
nguyén don thanh toan tiép cho bi don sd tién 97.000.000 dong (Chin muoi bay
triéu dong). Pot 3: Khi bi don giao nha cho nguyén don thi thanh toan tiép sd
tién 97.000.000 dong (Chin muoi bay triéu déng). Dot 4: Trong vong 60 ngay
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ké tir ngdy thanh toan dot 3, nguyén don thanh toan tiép s tién 70.000.000
d6ng (Bay muoi triéu dong). Pot 5: Trong vong 60 ngay ké tir ngay thanh toan
dot 4, nguyén don thanh toan tiép cho bi don sd tién 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong). Dot 6: sb tién con lai 25.000.000 dong (Hai muoi ldm triéu
déng) nguyén don thanh toan tiép cho bi don khi bi don ban giao gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cho nguyén don. Thuyc té, sau
khi ky hop dong thi nguyén don da thuc hién nghia vy nhu da giao két cy thé
phia nguyén don da giao cho bi don sé tién theo 05 dot tong cong 460.000.000
déng (B6n trim siu muoi triéu dong) thé hién tai cac phiéu thu ngay
23/07/2009, ngay 19/05/2010, ngay 05/10/2010, ngay 27/07/2010, ngay
27/08/2010 va bén bi don cling ban giao nha cho nguyén don theo bién ban ban
giao nha thd ngay 19/05/2010 dé cho nguyén don st dung. Sau khi nhan nha thi
phia nguyén don da xay dung hoan chinh va & trén phan dat nay tr nim 2009
cho dén nay.

Phia dai dién ty quyén cho bi don cong ty 586 C T xac dinh, phia cong ty
586 C T xéc dinh ciing c6 ky hop dong mua ban nha v6i nguyén don va nguyén
don di thanh toan duoc s tién tong cong 460.000.000 dong (Bén trim sau
muoi triéu déng) ding nhu thoa thuan. Tuy nhién, phia bi don khong thuc hién
theo thoa thuan ctia ndi dung hop dong 1a lam thu tuc cdp gidy chung nhéan
quyén sir dung dat cia cin nha noi trén cho nguyén don |a vi pham theo noi
dung thoa thuan tai Piéu 3.2 ctia hop ddng mua ban nha sé 504/HDTDC ngay
23/7/2009.

Nhan thdy, muc dich va noi dung cta giao dich mua ban cua hai bén
dugc xac 1ap dua trén co s& hoan toan tu nguyén va dugce lap bé‘lng van ban, cO
chit ky cta hai bén khong vi pham diéu cAm cua luit, khong trai dao dire xa hoi.
Trong qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da thuc hién day du nghia vy
ndp tién cho bi don bang hinh thirc ndp truc tiép sb tién 05 dot tong cong
460.000.000 dong (Bdn trim sau muoi triéu dong) nhu ndi dung hop dong da
thoa thuan, phia bi don ciing thira nhan viéc nay. Nhu vay, tai thoi diém xac lap
cac giao dich nay thi ndi dung cua hop ddng phu hop véi quy dinh ctia Bo luét
dan sy, Luat dat dai, Luat kinh doanh bat dong san va Luat nha & nén cé gia tri
phap 1y va phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén. Vao thoi diém nam 2012
thi bi don da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung lai khong lam
thu tuc sang tén, phia bi don cling da khiéu nai nhiéu lan va 1an sau cung phia bi
don cam két s& ban giao gidy chung nhan quyén su dung dat vao ngay
21/01/22021. Hién tai, cho dén giai doan hién nay cac bén co du diéu kién dé
thue hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, 1am thu tuc sang tén theo quy
dinh nhu bén chuyén nhuong di c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat va
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khong bi han ché quyén sir dung dat va bén nhan chuyén nhugng khong thudc
truong hop khéng duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
cua Luat dat dai cling nhu Luat kinh doanh bat dong san va Luat nha 6.

Pbi v6i phan trinh bay cua dai dién uy quyén cho Cong ty 586 C T cho
rang chua 1am thu tuc giao gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gin
lién v6i dat cho nguyén don 13 do tai budi lam viéc véi bi don ngay 30/06/2020
thi nguyén don di dong y cac bén co thoa thuan dén ngay 11/ 01/2021 thi s&
giao cép gidy chimg nhan quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat cho
nguyén don 1a chwa phu hop. Boi 18, phia bi don di duoc co quan co tham
quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 13/03/2012 dang 18 ra
phai lam thu tuc sang tén cho nguyén don nhung phia bi don khong thuc hién
va bi don da cam két dén ngay 11/ 01/2021 s& giao ban chinh gidy chiimg nhan
quyén st dung dat nhung dén nay bi don van khéng thue hién. Do bi don khéng
thuc hién ding nhu cam két nén da gay anh huong truc tiép dén quyén loi hop
phap cta nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tap bi
don nhiéu 1an dé lam rd ndi dung vu 4n nhung bi don van vang mit, khéng co
thién ¥ thuc hién nghia vu ctia minh theo hop déng cac bén da giao két, nhan
thay 15i chinh trong vu viéc nay thudc vé bi don. Pé dam bao quyén loi cia
khach hang va cling nhu uy tin trong hoat dong kinh doanh cia Cong ty 586 thi
can tuyén budc Cong ty 586 phai cé trach nhiém 1am thu tuc, sang tén nha dat
cho phia nguyén don theo nhu ndi dung ctia hop dong mua ban nha ma cac bén
da ky két.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don c6 don yéu cau xem xét
thim dinh tai chd phﬁn dat tranh chép, tai Ban trich do dja chinh s
S54/TTKTTNMT ngay 18/11/2020 do Trung tam ky thuat tai nguyén va moi
truong thanh phd C T 1ap thi xac dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 80m?; tai
thira 8244 to ban d6 s6 01; toa lac tai phuong P T, quan C R, thanh phd C T va
phﬁn nha trén dit c6 két cdu 01 trét, 01 14u, khung méng cot bé tong cdt thép,
vach tuong 6p gach men cao 1m6 (vach tuong chung doc theo chiéu dai cua
nhd), nén gach men, méi tole. Dién tich xay dung (trét): 4 m x 15m = 60m?,
Dién tich xdy dung (lau): 4m x 16,8m = 67,2m? Tong dién tich st dung
127,2m? theo bién ban vé viéc tham dinh, dinh gid tai san ngay 26/10/2020. Do
yéu cau cta nguyén don di thuc hién day di quyén va nghia vu ctia minh 1a da
giao tién day du cho bi don, bi don ciing da nhan tién dung theo ndi dung hop
déng cua hai bén nhung khong thyc hién nghia vu cia minh nén can budc bi
don phai thuc hién viéc giao nha dat va lam thu tuc sang tén cho nguyén don.
Phia nguyén don va bi don xac dinh, nguyén don con ng lai sb tién 25.000.000



d6ng (Hai muoi lam triéu dong). Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don
cling d6ng v tra sb tién nay cho bi don nén ghi nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thdng nhat chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 4.500.000 dong
(Bén triéu nam trim nghin dong). Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugce
chap nhan bi don phai chiu chi phi nay. Nguyén don d3 tam ung trudc nén bi
don c6 nghia vu tra lai s tién nay cho nguyén don.

[5] Vé &n phi ddn sir so tham: Do yéu cu khoi kién cia nguyén don dugc
chap nhén nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén don
dugc nhan lai tam tng an phi.

Vi céc 1& trén,

QUYET PINH:

I'é

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Piéu 227, biéu 228, biéu 271, Diéu 273 B luat té tung
dan sy nam 2015;

- Diéu 121, Dicu 122, Piéu 123, Diéu 124, Diéu 450, Dicu 451, Dicu
452, Diéu 453, Diéu 454 B6 luat dan sy nam 2005;

- Diéu 5, Piéu 7, Diéu 16, Diéu 19, Diéu 20, Diéu 24, Diéu 25, Diéu 26,
Diéu 27 Luat kinh doanh bt dong san nam 2006.

- Diéu 4, Diéu 10, Diéu 90, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 93 Lu4t nha & nim
2005.

- Diéu 166, Diéu 167, Diéu 188, Diéu 191 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Cong nhan hop dong mua ban nha sé 504/HDTDC ngay 23/07/2009 giita
nguyén don ba VO T T T va bi don Cong ty CP XD CT GT 586, Cong ty CP
XD CT GT 586 chi nhdnh C T.

Budc bi don Cong ty CP XD CT GT 586, Cong ty CP XD CT GT 586 chi
nhanh C T ¢6 nghia vy hd tro 1am cac tha tuc phap 1y dé cip chu quyén cin nha
c6 két cau 01 trét, 01 lau, khung mong cot bé tong cdt thép, vach tuong dp gach
men cao 1m6 (vach tudng chung doc theo chiéu dai cta nha), nén gach men,
mai tole. Dién tich xdy dung (trét): 4 m x 15m = 60m?. Dién tich x4y dung
(lau): 4m x 16,8m = 67,2m% Tong dién tich sir dung 127,2m? theo bién ban vé
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viéc thim dinh, dinh gia tai san ngay 26/10/2020 va phén dét tranh chép co dién
tich 80m?; tai thira 8244; t& ban d6 sb 01; toa lac tai phuong P T, quén C R,
thanh phé C T theo Ban trich do dia chinh s6 54/TTKTTNMT ngay 18/11/2020
do Trung tam k¥ thudt tai nguyén va méi trudng thanh phd C T 1ap (Kém theo
hd so trich do dia chinh) cho nguyén don ba V& T T T. Khi nguyén don ba Vo
T T T dugc dimg tén trén phan nha va dat ndi trén thi c6 nghia vu tra cho bi don
s6 tién 25.000.000 dong (Hai muoi ldm triéu dong) theo nhu ndi dung thoa
thuan ctia hop dong mua béan noi trén.

Trong truong hop Cong ty CP XD CT GT 586, Cong ty CP XD CT GT
586 chi nhanh C T khong phdi hop hd trg 1am céac thu tuc phap 1y dé cdp chu
quyén cin nha va dat néi trén cho nguyén don ba V6 T T T thi sau khi nguyén
don ba V8 T T T thanh toan xong sé tién 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu
d6ng) cho bi don thi c6 quyén lién hé voi co quan cd tham quyén 1am thu tuc ké
khai, dang ky theo quy dinh phap luat d6i voi nha va dat noi trén.

2. Vé chi phi té tung:

Chi phi xem xét thim dinh tai chd 4.500.000 dong (Bon triéu nim trim
nghin dong). Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
chi phi ndy. Nguyén don d tam tng trude nén bi don ¢ nghia vu tra lai s tién
4.500.000 dong (Bbn triéu nam traim nghin dong) cho nguyén don.

3. Vé an phi:

Bi don Cong ty CP XD CT GT 586 phai chiu an phi dan su so tham véi
s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Nguyén don dugc nhén lai tong
cong 600.000 dong (sau tram nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo cac
bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 1¢ phi Toa an sb 006263 ngay 31/07/2020 va sb
006837 ngay 29/04/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan C R, thanh pho
CT.

Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.
Bi don duogc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban 4n duogc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su duoc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7, va
9 Luét Thi hanh 4n dan syu; Diéu 7a, 7b Luat stta d6i bo sung mat s6 dicu Luét
thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

+ VKSND quan C R;

+ Chi Cuc THADS quan C R;

+ Céac duong su; (Pa ky)
+ Luu hd so vu an.

TRAN THI HONG GAM
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