TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC1-P Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 26/2025/DS-ST
Ngay 29/9/2025 ‘ ’
VIV Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 -P

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - chii toa phién toa: Ba Pao Thi H

Céc Héi tham nhén dan: Ong D6 M

Ba Nguyén Thi H

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nh - Thu ky
Toa an nhan dan khu vuc 1 - P,

- D dién Vién kiém sdat nhan din khu vwe 1 - P tham gia phién toa: Ong
bang Tran T - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhén dan khu vyc 1 - P xét
XU SO thAm cong khai vu an thy ly s6: 84/2025/TLST-DS ngay 27 thang 5 nim 2025
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
35/2025/QbXXST-DS ngay 10 thang 9 nam 2025; ,Quyet dinh hoan phién toa sQ
43/2025/QDBST-DS ngay 22 thang 9 nam 2025; Quyét dinh tam ngung phién toa so:
52/2025/QDST-DS ngay 25 thang 9 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Hoang V H, sinh nim 1978.

DKHKTT: T6 11A, khu H, phudng V, tinh P.

2. Ong L& Vian D, sinh nim 1985,

DKHKTT: Khu 8, phuong V, tinh P

Nguoi b dién theo uy quyén ctia 6ng H, 6ng B: Ong Nguyén Tién T, sinh ndm
1993 va ba Nguyén Minh H, sinh nam 2002. (Theo Hop dong uy quyén ngay
17/6/2025).

Péu c6 dia chi lién hé: S6 35, ngach 01, ngd 106 H, phudng N, thanh phd H.

(Ong H, ng P ving mit, 6ng T, ba H c6 mat).

- Bi don: Ong Cao Vin T, sinh nim 1977.

DKHKTT: Tf) 28, khu Phan Chu Trinh (phuong Gia Cém cli), phuong V, tinh
P; Hién dang &: SO nha 27, t6 4, khu 9, phuong N, tinh P. (Vang mat).

- Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan phwong V, tinh P.

bia chi: Phuong V, tinh P.

Nguoi D dién theo uy quyéﬁ: Ong Nguyén ChI',C, sinh nam 1986; Chirc vu:
Chuyén vién phong kinh té, ha tang, do thi (theo Giay uy quyén ngay 25/8/2025).



(C6 don xin xét xtr ving mit).

2. Ba Lwong Thi Kim P, sinh nim 1978.

DKHKTT: T6 28, khu P (phudng G cii), phuong V, tinh P; Hién dang ¢ S6 nha
27, t6 4, khu 9, phudng N, tinh P. (C6 don xin xét xir ving mat).

3. Ba Lé Thanh H, sinh niam 1988.

DKHKTT: T6 46, khu 7, phuong V, tinh P.

4. Ong Lé Vian P, sinh nam 1993.

PKHKTT: T6 50, khu 8, phudng V, tinh P.

5. Ba Lé Thi Kim C, sinh nam 1969.

Dia chi: Khu 7, phuong V, tinh P.

6. Ba Truong Thi D, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 nha 43, dudng Hung Qudc Vuong, phuong V, tinh P.

7. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1977.

Pia chi: T6 7, phd T, phudng V, tinh P,

(Ba H, 6ng b, ba C, ba b, ba V déu xin xét xir Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khoi kién, ban ty khai va cac loi khai tié'p theo, nguyén
don 6ng Hoang V H trinh bay:

Thir nhat: V& ngudn gdc sir dung dat va Gidy ching nhan quyén st dung dat:
Nam 2019, ho gia dinh 6ng ba Luong S chuyén nhugng cho cac ba Lé Thi Kim C,
ba Nguyén Thi Héng V, ba Truong Thi D 606m? dat, nhung do dac thuc té chi con
501,5m?. Ba cong dan trén da dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO
250679 ngay 09/05/2019, dién tich 501,5m?, trong d6, dat ¢ c6 dién tich 80,0m? va
dat vuon c6 dién tich 421,5m?, dia chi tai khu 7, phuong V, thanh phd V, tinh P.
Ngay 27/05/2019, ho gia dinh 6ng Cao Van T va ba Luong Thi Kim P nhan chuyén
nhuong mot phan thira dat 501,5m? tir ba C, ba V, ba b dién tich 396m? va di duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2019 véi dién tich 396m2 Ngay
12/04/2023, ba Lé Thi Kim C chuyén nhugng phan dat con lai trong thira dat s6 280
néu trén cho ong voi dién tich 105, 5m?. Ngay 12/05/2023, 6ng da dugc cap Glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DE 541546 voi dién tich 105 5m?, ¢6 toa do, moc
gi61 10 rang. Nhu vy, ca ba thira dat néu trén déu c6 nguon gbc dat 1d rang, da dugc
cap Glay chtng nhan quyén sir dung dit va trén cac Gidy chung nhan déu thé hién toa
dd moc gioi cua cac thua dat. Cac tai liéu ching minh gém: Hop dong chuyén
nhuong dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cung cip cho Toa 4n.

Thr hai: V& phan dinh mbc gigi dat: Nam 2023, ba C thyc hién chuyén
nhuong phin con lai cta thira dat voi dién tich 105,5m? cho éng va khi dang ban
giao trén thuc dia thi phat hién ra hanh vi quay rao sat dé lan chiém dat cta 6ng T.
Ngay khi phat hién sy viéc trén, ba C da pha bo tudng bao xudng ao va goi Cong an
khu vuc dén tai hién trudng nhung khong tién hanh lap bién ban. Sau d6 nguoi tho
xay dung thi cong tudng bao khi d6 da doi tién cong 1a 8.000.000d (Tdm triéu dong)
nhung ong T khong chiu tra sb tién trén nén ba C di tra thay cho 6ng T vi ba C la
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nguoi truc tiép pha do tuong dé thé hién viéc phan ddi hanh vi xay tuong bao khong
dung ranh gidi, mbc gidi tir phia ong T. Hanh vi lin dét cta 6ng T da vi pham
nghiém trong khoan 1 b 12 Luat Dat dai 2013, nay la Khoan 1 P 11 Luat Pat dai
2024 vé nhirng hanh vi bi nghiém cidm 13 “Lan, chiém, huy hoai d4t dai”. Qua viéc
xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/08/2025, trén Ban dd hién trang thé hién ong
Cao Vin T d3 xdy dung tudng bao trén phan dat dién tich khoang 652,3m?, 14n sang
thira dat ciia Ong dién tich 52,3 m% lan sang phian dudng giao thong dién tich
38,4m?, 14n sang phan dat cua gia dinh 6ng Lé Van D dién tich 163,4m?.

Thir ba: V& nguyén nhan din dén tranh chip dét dai giita 6ng voi 6ng Cao Vin
T: Khi phat hién ra viéc thira dat cua 6ng bi lan chiém, 6ng da yéu cau ong T tra lai
dat nhung ong T khong chap nhan nén dng da yéu cau Uy ban nhan dan phuong V
1ap ban do hién trang thira dat. Qua kiém tra hién trang thira dét, trén ban d6 hién
trang thé hién ong Cao Van T da x4y dung tuong bao trén phan dat dién tich khoang
660m?, chong lan sang thira dat cua ong dién tich khoang 50,7m? chong lan sang
phan dat cta ho gia dinh 6ng Lé Van D dién tich khoang 175,7m? va lan chiém phan
duong giao thong cua cong dién tich khoang 37,6m? Ong da lam don lén Uy ban
nhan dan phudng V va phia Uy ban phudng dd mé phién hoa giai lan thir nhat ngay
20/06/2024 va phién hoa giai lan hai ngay 11/07/2024, cu thé: Tai phién hoa giai lan
mdt ngay 20/06/2024, ong Cao Van T vang mit, do vay phién hoa giai khong thanh.
Tai phién hoa gidi lan hai ngdy 11/07/2024 thi ng T cho rang khi thyc hién giao
dich chuyen nhuong quyen str dung dat voi ba C, ba V, ba P di thoa thudn vi tri
mdc gidi dat theo thuc té str dung tai thuc dia. Tuy nhién, trong Hop_ ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 6 ong T ky voi ba C, ba V, ba b thé hién rang 03 ba chi
chuyén nhuong mot phan dat co dién tich rd rang cta thira dat s6 281, to ban d6 sd
18, dién tich 396m? cho 6ng T. Phan con lai cta thira dat sé 280, dién tich 105,5m?
duoc chuyén nhuong cho 6ng va khong ¢ thoa thuin nao trong Hop dong chuyén
nhuong cua 6ng T cho thay viéc cong nhan ban giao theo vi tri mdc gidi dat theo st
dung tai thuc dia hay gidy to gi chimg minh phan dién tich d¢at hon 660m? cta o6ng T
& dau ma c6. Ong T khing dinh d3 xdy bd tudng bao quanh thira dat tir thoi diém
nim 2019, dU éng T thuc hién viée x4y tudng bao vao bat ky thoi diém nao ciing
déu 1a hanh vi 1an chiém dit vi trén ban d6 hién trang thira dit do Uy ban nhan dan
thuc hién giam sat viéc do dac vao thang 05/2024 di thé hién rat rd tuong bao ong T
lam d3 chong lan 1én thira dat cua 6ng. Pic biét, sai pham ciia ong T con duoc ghi
nhéan vao Ban dd hién trang thua déat s6 280 va 281 t& ban dd s6 18 va Bién ban hop
ngay 11/07/2024 Uy ban nhan dan phuong V. Ngoai ra, ong T di thé hién rd thai do
coi thudng phap luat, héng hach cura quyén vi cho ring minh 13 c4p trén cta can bo
phu’orng, coi thu’(mg nhiing gidy to ctia Uy ban nhan dan phuong V luu tru khi noi
rang “chi can ldy dat ché khdc dé bu lai cho éng Hod va éng P la xong”; Bo ngoal
tai 101 ndi cua cac can bd Uy ban nhan dan phuong V khi can b Uy ban yéu cau
6ng T khdi phuc lai tinh trang ban dau cua thira dat.

Boi nhiing 18 trén, 6ng dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng va
budc ong Cao Vin T phai thao d& tudng rao va tra lai cho 6ng dién tich dat lan
chiém 1a 52,3m? dit trong cdy lau nim theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DE 541546 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh P cap ngay 12/5/2023, dién tich
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105,5m? ding tén 6ng Hoang V H tai dia chi khu 7, phudng V, tinh P.

- Theo ngi dung don khoi kién, ban tw khai va cdc 101 khai tiép theo, nguyén
don ong Lé Van D trinh bay:

Thir nhit: V& ngudn gbc cac thira dat tir sé 133a dén thira s6 137a, to ban dd b
18 tai khu 7, phuong Van Phu, tinh Phu Tho gia dinh 6ng da canh tac trén cac thua
ruong nay. Trong so muc keé tai phuong Van Phu dimg tén chu sir dung dét 1a b6 ong
(bng Lé Van Nhi). Pén mnay 6ng 1a nguot thuc té canh tac va quan ly, sir dung cac
thira dat trén. B ong 1dy me 6ng 1a Nguyén Thi Pang, sinh nim 1962, chét nim
2013. B4 me dé cua ong Nhi 1a cu Lé Van Tinh, sinh ndm 1925, chét nam 1973 va cu
Luu Thi Siéu, sinh nam 1915, chét nim 2002. B me ong sinh dugc 03 nguodi con
chung 12 Lé Van D, Lé Thanh H va Lé Van D, ngoai ra bb ong khong con ai 1a vo, 1a
con dé, bd me nudi, con nudi ndo khac, ciing khong co ai 1 con riéng ma c6 quan hé
cham soc, nudi dudng nhu cha con. Pén nay xdy ra tranh chap dat dai do 6ng Cao
Vian T lan chiém d6i véi mot phan céc thira dat cua bd ong. Ong P dién cho gia dinh
tryc tiép ding ra giai quyét va trong qua trinh giai quyét vu an, hai em ctia 6ng 1a Lé
Thanh H va L& Van D da c6 ban tu khai tai toa khong nhan di san thira ké cua b me
dé lai ddi voi cac thira dat néu trén va cho ong duoc thira ké toan bd. Vé ngudn goc
thira dat cua gia dinh ong Cao Vian T, ndm 2019 ho gia dinh 6ng ba Luwong Sio
chuyén nhuong cho cac ba Lé Thi Kim C, ba Nguyén Thi Hong V, ba Truong Thi B
606m? dat, nhung do dac thuc té chi con 501,5m?. Ba ba da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CO 250679 ngay 09/05/2019, dién tich 501,5m?, trong
d6, dat o co dién tich 80,0m? va dat vuon c6 dién tich 421,5m?, dia chi tai khu 7,
phudng V, thanh phd V, tinh P. Ngay 27/05/2019, ho gia dinh 6ng Cao Van T va ba
Luong Thi Kim P nhan chuyén nhuong mot phan thira dat 501,5m?tir ba C, ba V, ba
D dién tich 396m? va da duoc cap_ Gidy chirng nhan quyen st dung dat nam 2019.
Nhu vay, cac thia dat néu trén déu c6 nguon gbc dat 1o rang, da dugc cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat va trén cac Gidy chimg nhan deu thé hién toa d6 mdc
giéi 16 rang cua cac thua dat. Cac tai liéu ching minh gém: Hop dong chuyén
nhuong dat, Gidy ching nhan quyén st dung dat déu da duoc dng cung cp cho Toa
an.

Thir hai: Qua viéc xem xét, thAm dinh tai chd ngay 15/08/2025, trén ban db
hién trang thé hién 6ng Cao Vin T di xdy dung tudng bao trén phan dat dién tich
khoang 652,3m?, 14n sang phan dt cta gia dinh 6ng dién tich 163,4m?, cu thé:

+ Lan sang thtra dat 133a dién tich 2,5m?;

+ Lan sang thtra dat 134a dién tich 6,2m?;

+ Lan sang thtra dat 135a dién tich 17,1m?;

+ Lan sang thtra dat 136a dién tich 10,9m?;

+ Lan sang thtra dat 137a dién tich 126,7m?2.

Thir ba: V& nguyén nhan din dén tranh chap dét dai giita 6ng voi 6ng Cao Vin
T: Khi phat hién ra viéc thira dat cua 6ng bi 1an chiém, 6ng da yéu cau ong T tra lai
dat nhung 6ng T khong chap nhan nén 6ng di yéu cau Uy ban nhin dan phuong V
lap ban dd hién trang thura dat. Qua kiém tra hién trang thé hién ong Cao Van T da
xay dung tudng bao trén phan dat dién tich khoang 660m?, chong lan sang thira dat
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cua 0ng Hoa dién tich khoang 50,7m?, chong lan sang phan dat cua ho gia dinh dng
dién tich khoang 175,7m? va 1an chiém phan duong giao thong ciia cong dién tich
khoang 37,6m? Ong da lam don 1én Uy ban nhan dan phuong V va phia Uy ban
phuong da mo phién hoa gidi lan 01 ngay 20/06/2024 va phién hoa gidi lan 02 ngay
11/07/2024, cu thé: Tai phién hoa giai lan 01 ngay 20/06/2024, 6ng Cao Van T ving
mat, do vy phién hoa giai khong thanh. Tai phi€n hoa giai lan 02 ngay 11/07/2024,
ong T cho rang khi thyc hién giao dich chuyen nhuong quyen str dung dat voi ba C,
ba V, ba b di thoa thuan vi tri mdc gisi dit theo thuc té sir dung tai thuc dia. Tuy
nhién, trong Hop dong chuyén nhuong dat ong T ky voi ba C, ba V, ba B thé hién
rang 03 ba chi chuyen nhuong mot phan dat, c6 dién tich rd rang cua thira dat 5O
281, t& ban dd sb 18, dién tich 396m? cho dng T; Phan con lai cua thira dat s6 280,
dién tich 105,5m? duoc chuyén nhuong cho 6ng Hoa, khong cé thoa thuan nao trong
Hop dong chuyén nhuong cua 6ng T cho théy viéc cong nhan ban giao theo vi tri
moc gi6i dat theo sir dung tai thuc dia hay gidy to' gi ching minh phan dién tich dat
hon 660m? ctia ong T ¢ dau ma co. Ong T khang dinh di xay bo tuong bao quanh
thira dat tir thoi diém nam 2019, di 6ng T thuc hién viéc xay tudng bao vao bat ky
thoi diém nao cling déu 1a hanh vi 1an chiém dit. Pic biét, sai pham ctia 6ng T con
duoc ghi nhan vao ban d6 hién trang thira dat s6 280 va 281 to ban db s6 18 va Bién
ban hop ngay 11/07/2024 cua Uy ban nhén dan phuong V. Ngoai ra, 6ng T da the
hién rd thai do coi thudng phéap luat, héng hach cura quyén vi cho rang minh 1a cap
trén clia Can bo phuong, coi thuong nhitng gidy to ctia Uy ban phuong V luu trir khi
noi rang “chi can lay dat ché khdc d@é bi lai cho dng Hod va ong b ld xong”; Bo
ngoai tai 101 noéi cua cac can bo Uy ban nhan dan phuong V khi can bd Uy ban yéu
cau 6ng T khdi phuc lai tinh trang ban du cua thira dat. Vi vy, 6ng dé nghi Toa an
chap nhan yéu ciu khai kién budc 6ng Cao Vin T phai thao d& tudng rao xay va tra
lai cho 6ng tong dién tich 13 163,4m? dat tir thira 133a dén 137a, to ban dd 18 thudc
khu 7, phuong V, tinh P,

- Ba Nguyén Minh H la nguoi P dién theo ity quyén cho éng H va ong D dong
quan diém véi phdn trinh bay ciia éng H va 6ng B va dé nghi Hoi dong xét xir:
Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau 6ng Cao Van T phai thao
d& tuong bao xay bang gach chi trén thira dit s 280, to ban dd 18 tai khu 7, phudng
V, tinh P va trd lai cho 6ng H di¢n tich dat 1an chiém la 52,3m? dat tréng cay lau
nam thudc thira dat sé 280, to ban do 18 do ij ban nhan dan thanh phé V, tinh P
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DE 541546 ngay 12/5/2023 dimg tén
6ng Hoang V H tai dia chi khu 7, phudng V, tinh P v d& nghi Toa an budc 6ng Cao
Van T phai thao d& phan tudng rao xay bang gach chi trén cac thira dat 133a, 134a,
135a, 136a, 137a, td ban d6 s 18 thudc khu 7, phuong V, tinh P va tra lai cho 6ng
Lé Van D téng dién tich dét 14n chiém 1a 163,4m? cu thé nhu sau:

+ Thira dat 133a, to ban d6 18 (dat khai pha, KP) dién tich lan chiém 2,5m?;

+ Thira dat 134a, to ban d6 18 (dat khai pha, KP) dién tich lan chiém 6,2m?;

+ Thira dat 135a, to ban d6 18 (dat ddng ma, DM) dién tich 1an chiém 17,1m?;

+ Thira dat 136a, to ban d6 18 (dat ddng ma, DM) dién tich 1an chiém 10,9m?;

+ Thira dat 137a, to ban d6 18 (dat hoang, Hg) dién tich 14n chiém 126,7m?.

- Bi don 6ng Cao Van T vdng mdt nhing trong bdn tw khai ngay 25/6/2025 va
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cdc 1o khai tiép theo éng T trinh bay: Thang 05/2019, ong dugc biét ba Lé Thi Kim
C, tra tai khu 7, phuong V, thanh phé V, tinh P ¢6 nhu cau ban thira dat s6 281 tai khu
7, V, V, P do ba C, ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi Hong V dong s¢ hitu. Tai
thoi diém mua dat, ong duoc biét cac ba Lé Thi Kim C, Nguyén Thi P va ba Nguyén
Thi Hong V di mua lai manh dét d6 tir vo chéng 6ng Nguyén Vin Sao va ba Phing
Thi Lwong (cha sé hitu khoanh dat giap ranh) va phan dat d6 khong phai 1a dét tranh
chap, khong thudc vé bét cir nguoi nao khac. Vo chdng ong dé thoa thuan mua lai
mot phan thira dat noi trén. Hai bén mua bén trén co so dat nguyen trang, hoan toan
khong c6 tranh chip. Sau khi hoan tat cac thu tuc mua ban, vo chong ong dugc Uy
ban nhan dan thanh pho \%4 cap gidy chimg nhan quyén st dung dét so CQ 536426.
Hai bén thoa thuin cim mbc gidi sau d6 ong da thué nguoi xay b rao dé phan dinh
manh dat d3 mua véi phan d4t con lai cua ba C, phan bo rao con lai 1a tuong rao cii da
duoc xay dung tir trudc (bao gom bo rao giita manh dat va nha éng ba Luong Sao, bo
rao giap dudng giao thong phia trudc va bo rao phia sau ngan cach véi dat rudng).
Phan dat con lai da dugc mua di ban lai qua nhiéu doi chu va dén nay do 6ng Hoang
V H dtng tén trong glay ching nhan quyén st dung dat Ném 2024, 6ng Hoang V H
c¢6 don khiéu nai ra Uy ban nhan dan phudng V cho rang vo chong 6ng lan chiém mot
phan dat cua 6ng va mot phan duong giao thong cua cong. Nhu da trinh bay trén, viée
mua ban cdm mdc gidi va xay dung bd rao phan dinh ranh gi6i tai thoi diém thang
5/2019 1a theo thoa thuédn gitra bén mua va bén ban ding theo hi¢n trang tai thoi diém
mua ban. Tir 46 dén nay vo chong ong str dung 6n dinh cho dén cudi ndm 2024 thi ¢6
don khiéu nai cta 6ng H. Thiét nghi néu c¢6 vudng mac lién quan toi thira dat thi ong
Hoang V H can lién hé truc tiép véi nguoi ban chtr khong lién quan dén dién tich dat
ctia gia dinh 6ng. Vi nhirng 1y do trén, ong dé nghi quy Toa B tra, xac minh [am rd
dé dam bao quyén loi cta gia dinh 6ng khong bj anh hudéng va khong bi xAm pham.

- Ba Lwong Thi Kim P la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Nam 2019 vo chéng ba c¢6 mua mdt manh dat tai khu 7, phuong V, thanh phé V,
tinh P tir ba Lé Thi Kim C, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Héng V. Khi mua
manh dat khong trong tinh trang tranh chip, cac bén théa thuan do ranh gidi sau d6
cim mdc gidi va xay tudng rao ngan cach hoan toan khong c6 tranh chép lién quan,
hoan thién tha tuc mua ban. Phan dat con lai theo ba dugc biét sau nay dugc ba C
ban di ban lai nhiéu lan va dén nim 2024 ngudi ding tén so hiru 13 dng Hoang V H,
sinh nim 1978. Cubi ndm 2024, vo chong ba duoc thong tin cho rang vo chong ba
da lan chiém dat cua ong Hoang V H va 6ng L& Van D do bb 6ng B trude kia co
khai hoang mot phan dat nim trong khoang dat vo chdng ba da xdy tuong bao
quanh, viéc ndy 14 hoan toan bat ngd vi trude d6 khong ai thong tin vé viée c6 dat
thudc s¢ hitu cua nguoi khac trong manh dét cta vo chong ba. Viéc mua ban cim
mdc gidi va xay dung bo rao phan dinh ranh gidi tai thoi diém thang 5/2019 1 theo
thoa thudn giita bén mua va bén ban theo dung hién trang tai thoi diém mua ban.
Nay 6ng Hoang V H va 6ng Lé Van D ¢6 don khoi kién chong ba vé viéc 14n chiém
dat dai, ba dé nghi quy toa xac minh 1am rd ndi dung dé bao dam quyén lgi cua gia
dinh ba.

- Ba L& Thanh H la nguweoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan xin dwoc gidi quyét
vang mdt va tai ban tw khai ngay 22/8/2015 ba H trinh bay: Ba la Lé Thanh H 1
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con rudt 6ng Lé Vin Nhi va ba Nguyén Thi Ding, khi b me ba mat da dé lai tai san
14 céc thira dat tai khu 7, phuong V, tinh P. Pén nay khi gia dinh lam thu tuc nhan
lai di san thira ké tir bd me. Vay, ba c6 nguyén vong dé lai toan bo tai san thura ké
cho anh Lé Van D. Nay anh Lé Van P khai kién 6ng Cao Van T lién quan dén céc
thira dat do bo ba 1a Lé Vian Nhj dé lai ba déu tir chdi hudng dbi v6i phan di san
thira ké nay va ba dong ¥ cho anh Lé Vin D thira huong toan bd cac quyén su dung
dat trong vu an trén. Do cong viéc nén ba dé nghi Toa 4n cho ba duoc ving mit
trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

- Ong Lé Van P la nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan xin dwoc gidi quyét
vang mdt va tai ban tw khai ngay 22/8/2015 éng P trinh bay: Ong la Lé Van b a
con rudt 6ng Lé Vin Nhi va ba Nguyén Thi Pang, khi b6 me 6ng mat da dé lai tai
san 1a cac thira dat tai khu 7, phudng V, tinh P. Pén nay khi gia dinh 1am thi tuc
nhén lai di san thira ké tr bd me, 0ng c6 nguyén vong dé lai toan b tai san thira ké
cho anh Lé Vian P. Nay anh Lé Van P khoi kién 6ng Cao Van T lién quan dén céc
thira dat do bd 1a Lé Van Nhi dé lai 6ng déu tir chdi huong ddi voi phan di san thira
ké nay do bb 6ng dé lai. Ong dong y cho anh trai 13 Lé Van D thira huong toan bod
cac quyén sur dung dat trong vu an trén. Do cong vigc nén 6ng dé nghi Toa an cho
6ng dugc vang mit trong toan bd qua trinh giai quyet vu an.

- Ba Nguyén Thi Hong \ la ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan xin dwoc
gidi quyét vang mdt va tai ban tw khai ngay 18/9/2025 ba Vnh bay: Khoang thang
5/2019 ba cung voi ba Lé Thi Kim C va ba Truong Thi P c6 cuing mua mdt thira
dat, dién tich khoang 500m? ctia dng S4o tai khu 8, phudng V, thanh phé V. Viéc
mua ban cha yéu do ba C va ba P thyuc hién, ba ciing diu tu tién mua va di ky hop
ddng tai vin phong cong chimg. Sau khi mua dat, toan bo thil tuc sang tén doba C
thyc hién, ba khong gitr gidy t& nén khong nhé chinh xac cac thong tin. Sau gin mot
nim 1am thu tuc, cic ba duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat dung tén ba
ngudi. Sau d6 khoang hon mot nim c¢6 anh T dé nghi mua lai mot phan dét, cac ba
ddng ¥ ban dién tich khoang 400m? va cac ba giit lai hon 100m% toan b thu tuc
duoc chia tach, ban giao, chuyén nhuong, sang t€n do anh T thuc hi¢n, cac ba chi
nhan lai Giéy chiing nhén ddi véi phﬁn dat con lai hon 100m2 Viéc mua ban da
xong, khoang cudi naim 2020 anh T di xay dung tuong rao kién cb lam ranh gidi,
cac bén khong co vudng mic, ¥ kién gi. Khoang nim 2021 ba chuyén nhuong lai
phan ctia ba 1/3 cho ba P va ba C, thu tuc sang tén ciing do ba C, ba P thyc hién.
Té6m lai ba xac nhan c6 viéc mua dat cung ba b, ba C, sau d6 ban lai mot phﬁn cho
anh T, phan con lai ban cho ba P va ba C. Thu tuc mua ban, sang tén ba chi ky va
khong thyc hién thu tuc gi. Ba khong biét ong H, 6ng P 1a ai, cling khong c6 quyén
loi, hay nghia vu lién quan dén tranh chép giita 6ng H, 6ng B va 6ng T. Ba dé nghi
Toa an xem xet mién sy tham gia cua ba trong vu an nay dong thoi xin dugc vang
mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet Vu an.

- Ba Truong Thi P la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan xin dwoc gidi
quyét vang mdt va tai ban tw khai ngay 12/9/2025 ba D trinh bay: Ba nhan duoc
Gidy thong béo ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - P dén dé giai quyét dan sy tranh
chap quyén st dung dat giira ong H, 6ng B va 6ng T, ba xin trinh bay nhu sau: Ngay
27/5/2019 tai Vin phong cong chimg Nong Qudc Khanh, tinh P ba 13 Truong Thi P
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cung ba V, ba C ¢6 lam Hop déng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dit cho
vo chong 6ng T va ba P cy thé nhu sau: Baba 1a b, C, V ¢6 chung mot thira dat dién
tich 501, 5m2 (dat & d6 thi 80m?, dat vuon 421 5m2) theo Glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 CO 250679 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 09/5/2019 tai dia
chi khu 7, phuong V. Céac ba dd chuyén nhuong cho éng T va ba P dién tich 396m?
(80m? dat & va 316m? dat vuon) moi thi tuc gidy to sang tén va lam bia o do 6ng T
tir di lam sang tén, phan dién tich con lai 1a 105,5m% Moi thu tuc dén day la xong
khong con vudng méc gi va ba khong lién quan gi dén viéc tranh chip nay. Ba dé
nghi Toa an khong bao hoac goi ba dén Toa 4n lam viéc nita va ba xin Véng mat
trong toan bd qua trinh giai quyét vu viéc nay.

- Ba Lé Thi Kim C la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xin dwoc gidi
quyét vang mdt va tai ban tw khai ngay 11/9/2025 ba C trinh bay: Ba nhan duoc
Gidy thong bao ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 - P dén dé giai quyét dan sy tranh
chap quyén sir dung dat giita ong H, 6ng D va ong T, ba xin trinh bay nhu sau: Ngay
27/5/2019 tai Van phong cong chirng Nong Quéc Khanh, tinh P ba 13 Lé Thi Kim C
cung ba Nguyen Thi Hong V, ba Truong Thi D ¢6 lam Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat cho vo chong ong Cao Vin T va ba Luong Thi Kim P
cu thé nhu sau: Babala b, C, V ¢ chung mdt thira dat dién tich 501,5m? (dét o do
thi 80m?, dat vuon 421,5m?) theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CO
250679 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 09/5/2019 tai dia chi khu 7,
phuong V. Cac ba di chuyén nhuong cho 6ng T va ba P dién tich 396m? (80m? dat
O va 316m2 dat vuon) moi thu tuc gidy to sang tén va di lam bia do do ong T cam
bia do gdc tur di 1am sang tén 6ng T va ba P. Phin dién tich con lai 13 105,5m?, ba ba
chuyén nhuong lai cho anh Hoang V H. Ngoai dién tich dat 501,5m? cac ba duoc
cap bia do CO 250679 thi thira dat nay khong con dién tich ting thém nao khac
trong bia. Viéc mua ban chuyén nhuong dat giita ba ba véi Y chong ong T da lam
thu tuc ra cong chung dung phap luat. Ong T, ba P dugc cap bia do 1o rang, tién
chuyén nhuong di thanh toan xong khong con vudng mac gi. Nay vo chong ba P
ong T lam don dé nghi Toa an dua cac ba vao tham gia t6 tung trong vu an tranh
chap quyén sir dung dat gitra 6ng H, 6ng B v6i 6ng T, ba P ba khong dong ¥, vi ba
khong lién quan dén viéc tranh chap nay. Ba dé nghi Toa an khong bao hodc goi ba
dén Toa an lam viéc nita va ba xin ving mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an
nay.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan déan phuwong V, tinh P
do 6ng Nguyén Chi Céng la nguwoi P dién theo ity quyén trinh bay: Ong Lé Vian B
va 6ng Hoang V H dé nghi giai quyét tranh chip dat dai do ho 6ng Cao Van T tu y
xdy dung tuong bao lan chién dat ctia cac ho dan (6ng Lé Vian Nhi da chét 1a bd dé
6ng B va dat vuon cua 6ng Hoang V H) tai khu 7, phuong V. Qua kiém tra ho so
dia chinh va thyc dia: Ngudn goc dat ctia ho ong Cao Vian T va dat cia 6ng Hoang
Viét H nhan chuyén nhuong ctia hd ba Lé Thi Kim C thira gdc 1a thira 157, to ban
dd 18. Ong T va vo 1a ba P duoc cip Gidy chimg nhian quyén st dung dét s6 CQ
536426, ngay 09/7/2019 tai thira dat s 218, to ban do 18, dién tich 396,0m? (dat &
80,0m?, dat vuon 316,0m?). Ong H duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DE 541546 ngay 12/5/2023 tai thira dat s6 280, t& ban d6 18, dién tich 105,5m? dat
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trong cay lau nam. Hién trang ho ong T dd xay dung tuong bao vuot qua chi gioi
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat va chong lan sang cac thira dat néng nghiép
tir 133a dén 137a cta hd ong L& Van Nhi & s6 muc ké dat dai nam 1997 hién dang
luu gitr tai Uy ban nhan dan phuong V (dat ndng nghi€p chua dugc cap gidy chiing
nhan quyen s dung dat) va chong 1an sang thira dat cua 6ng H theo nhu bién ban
giai quyét ciia Uy ban nhan dan phuong V ci ngay 11/7/2024. Uy ban nhan dan
phuong V, tinh P gitr nguyén quan diém nhu trong bién ban H giai cua Uy ban nhan
dan phudng V vé vu viée trén. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d4 tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi
vGi tai san tranh chap, con vé dinh gia tai san, ngay 14/8/2025 nguyén don, bi don
c6 don dé nghi ty thoa thuan vé gia va khdng dé nghi Hoi dong dinh gia tai san. Cac
bén déu thoa thuan nhat tri 1dy gia theo Quyét dinh so: 15/2025/QD-UBND ngay
19/3/2025 ctia Uy ban nhan dén tinh P vé stra d6i, bo sung mot s6 P cta Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 20/1019/QD-UBND ngay 18/12/2019 va Quyét
dinh s6: 27/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh P ban hanh
Quy dinh v¢ gia cac loai dat trén dja ban tinh P 05 ndm (2020 - 2024). Tai Bién ban tu
thoa thuan vé gid tai san tranh chap ngay 15/8/2025 cac bén thong nhat nhu sau:

- D6 vé6i thira dat sb 280, to ban do sd 18, dién tich 105,5m? (dat trong cay lau
nim) va thira dat s6 281, to ban d6 s 18, dién tich: 396,0 m? (dat & do thi 1a 80m?,
dat vuon 1a 316m?) gia dat ¢ 1a 4.000.000d/01m?; gia dat vuon 1a 2.000.000d/01m?.

- Péi v6i thira dat s6 133a, to ban d6 s 18, dién tich: 20m?, dat khai pha (KP)
va thira dat s6 134a, to ban do s 18, dién tich: 28 m?, dat khai pha (KP) gia dat khai
pha (KP) la 45. OOOd/Olm

- Péi voi thira dat s6 135a, to ban dd s6 18, dién tich: 38m?, dat dong ma (bM)
va thira dat sd 136a, to ban do sé 18, dién tich: 22m?, dat dong ma (PM) gia dit
(PM) 1a 55.000d/01m?,

- Pbi voi thira dat s6 137a, to ban d6 sé 18, dién tich: 298m?, dit hoang (Hg)
gia dat (Hg) 1a 43.000d/01m?.

Toa an d3 tién hanh H giai nhung cac bén khong théng nhat dugc v6i nhau vé
noi dung giai quyét nén vu an duoc dua ra xét xir theo quy dinh ctia phéap lut.

* Tai phién toa b dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - P phat biéu quan
diém: V& viéc tuan theo phap ludt td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thim
phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap lut ctia nhitng ngudi tham gia té tung
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an duoge thuc
hién theo dung quy dinh cta B luat T tung dan sy.

Vé noi dung giai quyét vuan dé nghi Hoi ddng xét xir: Ap dung khoan 1 B 11,
khoan 5, 8 b 26, B 31, khoan 1 b 236 Luat Pit dai nim 2024; Khoan 9 b 26, b 35,
diém ¢ khoan 1 D 39, khoan 1 P 147, b 157, 158 B6 luat T6 tung dan sy; Khoan 2
D 1 Luét stra d6i, bd sung mot s6 D cua Bo luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh
chinh, Luét tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat H giai, ddi thoai
tai toa an nam 2025; Khoan 2 B 26, diém a khoan 2 B 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi. DEé nghi
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Hoi dong xét xir:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Hoang V H va ong Lé Van D d6i véi
ong Cao Van T vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

- Budc 6ng Cao Van T phai thdo d& phan tuong rio xay bang gach chi co chiéu
dai 11,22m trén thira dat s 280, to ban d6 18 do Uy ban nhan dan thanh ph V, tinh
P c4p Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 DE 541546 ngay 12/5/2023 dimg tén
6ng Hoang V H tai khu 7, phuong V, thanh phd V, tinh P (nay 1a phudng V, tinh P)
dé tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 52,3m? cho 6ng Hoang V H.

- Budc 6ng Cao Vin T phai thdo d& phan tuong rao xay bang gach chi co chiéu
dai 14,35m va phai thdo d& phan tudng rao xdy bang gach chi c6 chiéu dai 20,89m
trén cac thira dat s 133a, 134a, 135a, 136a, 137a, to ban d6 s6 18 dung tén chi str
dung dat ong L& Van Nhi tai khu 7, phuong V, tinh P dé tra lai téng dién tich dat 1an
chiém 14 163,4m? cho 6ng Lé Vin b.

- V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: Bi don phai chju theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 _tung: Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét xac dinh day la
vu 4n dan sy vé “Tranh chip quyén st dung dat” giita nguyén don Ong Hoang V H,
6ng Lé Vin D va bi don dng Cao Vin T. Péi twong tranh chip 1a bt dong san ¢o
dia chi: Khu 7, phuong V, tinh P. Cin c&t quy dinh tai khoan 9 P 26, B 35, diém ¢
khoan 1 D 39 cua Bo lut T tung dan su; Khoan 2 P 1 Luat stra déi, bo sung mot
s6 D cta B luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat H giai, ddi thoai tai tda 4n nam 2025, vu an thudc
thAim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - P 13 dang quy dinh phap
luat.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Ong Hoang V H va 6ng L€ Van D khoi kién ong Cao Van T vé viée
tranh chap quyén str dung dat cu thé nhu sau:

- Ong Hoang V H dé nghi Toa an budc 6ng Cao Vin T phai thio d& phan
tudng rao xay bang gach chi trén thira dat s6 280, to ban d6 18 tai khu 7, phudng V,
tinh P va tra lai cho 6ng dién tich dat 1an chiém la 52,3m? dat trong cdy lau nim
thudc thira dat s6 280, to ban d6 18 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh P cap
Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 DE 541546 ngay 12/5/2023, dién tich
105,5m? (dat trong cay lau nim) dung tén 6ng Hoang V H tai dia chi khu 7, phudng
V, tinh P.

- Ong Lé Vin D dé nghi Toa an budc ong Cao Vin T phai thido d& phan tudng
rao xay bﬁng gach chi trén cac thua dat 133a, 134a, 135a, 136a, 137a, t& ban dd sd
18 thudc khu 7, phudng V, tinh P va tra lai cho 6ng tong dién tich dat l1an chiém la
163,4m? cu thé nhu sau:

+ Thira dat 133a, to ban d6 18 (dat khai pha, KP) dién tich lan chiém 2,5m?;
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+ Thira dat 134a, to ban do 18 (d4t khai pha, KP) dién tich 1an chiém 6,2m?;

+ Thira dat 135a, to ban d6 18 (dat ddng ma, PM) dién tich 14n chiém 17,1m?;

+ Thira dat 136a, to ban d6 18 (dat dong ma, DM) dién tich l4n chiém 10,9m?;

+ Thira dat 137a, to ban d6 18 (dat hoang, Hg) dién tich l4n chiém 126,7m2

[2.2]. Xét vé& ngudn gdc céc thira dat:

- Pbi voi quyén st dung dat dién tich 105,5m? dat trfSng cay lau nam, thudc
thira dat 280, to ban dd sb 18, tai khu 7, phuong V, tinh P). Cin ctr vao hd so cip
Gidy ching nhan quyén st dung dét do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai V
cung cip thi thira dt nay thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap cua Ong Hoang V
H do dng Hoang V H dé dugc Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh P cap Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 DE 541546 ngay 12/5/2023. Ngudén goc dat 13 nhan
chuyén nhugng cua ba Lé Thi Kim C va ba Nguyén Thi Tham thong qua Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong chirng 594/2023 ngay 12/4/2023 va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 595/2023 ngay 12/4/2023 ky
tai Van phong cong chimg Nong Qudc Khanh, huyén Cam Khé, tinh P.

- Pbi v6i cac thira dat s6 133a, to ban d6 so 18, dién tich: 20m?, dat khai pha
(KP); Thtra dit sé 134a, to ban d6 s 18, dién tich: 28m?, dat khai pha (KP); Thira
dat sb 135a, to ban d6 s6 18, dién tich: 38m?2, dat déng ma (PM); Thua dat sb 136a,
t ban d6 s6 18, dién tich: 22m?, dat dong ma (DM); Thura dat s6 137a, to ban d6 so
18, di¢n tich: 298m2 dat hoang (Hg) Céc thira dat nay déu thudc khu 7, phudng V,
tinh P hién nay chua dugc cap giay chimg nhan quyén su dung dat nhung trong S6
muc ké nim dat dai ndm 1997 duoc lvu giit tai Uy ban nhan dan phuong V, tinh P
thé hién céc thira dat ndy dtng tén chu str dung 13 6ng Lé Van Nhi. Ong P 1a con dé
ctia ong Nhi va 13 nguoi thira ké hop phap nén éng P c6 quyén khai kién vu an 13
ding quy dinh cua phap luat.

- Péi v6i quyén sir dung dat dién tich 396,0m?(trong d6 dat & d6 thi 1a 80,0m?,
dat vuon 13 316,0m?), thudc thira dat s6 281, to ban do sb 18 tai khu 7, phuong V,
tinh P. Thira dat nay hién nay dtng tén ong Cao Vian T va ba Luong Thi Kim P theo
Gidy chirng nhan quyén sir dung dit s6 CQ 536426 do Uy ban nhan dan thanh phd
V, tinh P cip ngay 04/7/2019. V& nguén gdc thira dat 1a nhan chuyén nhuong cua ba
Truong Thi D, ba Nguyen Thi Hong V, ba Lé Thi Kim C théng qua Hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat sd cong chimg 733/2019 ngay
27/5/2029 ky tai Van phong cong chimg Nong Qudc Khanh, tinh P. Thira dat nay
hién nay thudc quyén quéan 1y, sir dung hop phap ciia vo chong 6ng Cao Van T va ba
Luong Thi Kim P.

Nhu vay vé ngudn goc cac thira dat 1a rd rang, d6i voi thira dat s6 280 cua ong
H va thira 281 cta vo chong 6ng T, ba P khi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc cac bén lap thanh vin ban, c6 cong ching theo dung quy dinh cua
phap luat vé dat dai. H6 so cip giéy ching nhan do Chi nhdnh Vian phong dang ky
dat dai V cung cip duoc thuc hién day du thu tuc theo ding quy dinh cua phap luat.
DPén nay ong H va vo chong ong T, ba P da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hop phép, con dbi vai cac thira dat cua ong Lé Van Nhi mac du gia dinh
ong Nhi chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung trong s6 muc ké
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va ban d6 dia chinh do Uy ban nhan dan phuong V luu giit va quan 1y thi cac thira
dat nay déu thuodce quyen quan ly, sir dung hop phap cua 6ng L& Van Nhi. Theo hd
so ong L¢ Van D cung cap thi dén nay 6ng Lé Vian Nhi di chét, bd me dé va vo ong
Nhi déu di chét, do viy nhitng ngudi thira ké theo phap luat ctia 6ng Nhi hién nay 1a
03 nguoi con cua ong Nhi la 6ng Lé Van b, ba L& Thanh H va 6ng Lé Van b. Ba H
va 6ng B déu tir chdi huong di san thira ke la nhirng quyen st dung dat néu trén va
ddng y dé ong B duoc hudng toan bo quyén st dung dat ma 6ng Nhi dé lai.

[2.3]. Qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai
ch6 Vél tién hanh do dac hién trang d6i voi cac thira dét tranh chép Can ctr vao hd so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat; SO muc ké; Ban do dia chinh, sau khi d6i
chiéu so d6 hién trang vOi ban d6 dia chinh va ho so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat do Cong ty cO phan xay dung P Béo Phat do dac ngay 15/8/2025. Hoi
dong xét xir thay rang

- Thira dat s6 281, to ban d6 18, dién tich 396m? (trong d6 80m? dat & va
316m? dat vuon) da dugc Uy ban nhin dan thanh phé V, tinh P cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CQ 536426 ngay 04/7/2019 dtng tén ong Cao Van T va
ba Lwong Thi Kim P tai khu 7, phuong V, thanh phd V, tinh P (nay 1a phuong V,
tinh P) theo chi gic’yi 2,7,8,9,10°,11°,3°, 2.

- Thira dat s6 280, to ban d6 18, dlen tich 105 ,5m? (dat trong cay lau nam) da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh P cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 DE 541546 ngay 12/5/2023 dtng tén 6ng Hoang V H tai khu khu 7, phuong V,
thanh phé V, tinh P (nay 13 phudng V, tinh P) theo chi giéi: 1°, 27, 3%, 4%, 5%, 6, 1°.

- Theo S6 muc ké nim 1997 va Ban dd dia chinh nim 1996 thé hién cac thira
dat s6 133a, 134a, 135a, 136a, 137a, t ban d6 18 ding tén chu str dung dat éng Lé
Van Nhi tai khu khu 7, phuong V, thanh phé V, tinh P (nay 14 phuong V, tinh P) cu
the:

+ Thira dat 133a, to ban dd 18, dién tich 20m? (dat khai pha, KP) theo cac chi
gioi: 26, 27, 56, 55, 39, 26.

+ Thira dat 134a, to ban dd 18, dién tich 28m? (dat khai pha, KP) theo cac chi
gioi: 25, 26, 39, 55, 54, 53, 40, 25.

+ Thira dat 135a, to ban dd 18, dién tich 38m? (dét déng ma, PM) theo cac chi
gioi: 24, 25, 40, 53, 52, 51, 50, 41, 24.

+ Thira dat 136a, to ban dd 18, dién tich 22m? (dét déng ma, PM) theo cac chi
gioi: 23, 24, 41, 50, 49, 42, 24.

+ Thira dat 137a, to ban d6 18, dién tich 298m? (dat hoang, Hg) theo cac chi
gioi: 16A, 16, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38,10°, 10A, 11°,3,4°,5°, 16A.

Qua viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 15/8/2025 tai vi tri cac thura dét tranh
chap thiy rang: Thira dat 281, to ban d6 18 ctia 6ng Cao Vin T va vo 1a ba Luong
Thi Kim P di xay tuong rao bang gach chi bao xung quanh thira dat. Can ctr vao ban
so dd hién trang thé hién thira dat sb 281, to ban dd 18 cua ong Cao Van T va vo la
ba Lwong Thi Kim P xay tudng rao lan chiém sang thira 280, t& ban do 18 cua ong
Hoang V H la 52,3m? (dat tréng cay lau nim) theo céac chi gidi: 17,27, 37, 4°, 1” va
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xay tuong rao lAn sang cac thira 133a, 134a, 135a, 136a, 137a, t& ban do 18 ding
tén chu st dung 6ng Lé Van Nhi nhu sau: Lan sang thira 133a (dat khai pha, KP)
dién tich 2,5m? theo cac chi gidi: 26, 27, 39, 26.; Lan sang thira 134a (dat khai pha,
KP) dién tich 6,2m? theo cac chi gidi: 25, 26, 39, 40, 25; Lan sang thira 135a (dét
déng ma, DM) dién tich 17,10m? theo céc chi gidi: 24, 25, 40, 41, 24; Lan sang thtra
136a (dat ddng ma, DM) dién tich 10,9m? theo cac chi gidi: 23, 24, 41, 42, 23; Lan
sang thtra 137a (dét hoang, Hg) dién tich 126,7m? theo céc chi gigi: 4°, 3°, 11°, 10A,
12, 27, 26, 25, 24, 23,22, 21, 15, 6A, 4°.

[2.5]. Ong Cao Vian T cho rang viéc mua ban cim mdc gidi va xay dung bo rao
phan dinh ranh gidi tai thoi diém thang 5/2019 13 theo thoéa thuan giita bén mua va
bén ban ding theo hién trang tai thoi diém mua ban va vo chong ong st dung 6n
dinh cho dén cudi nim 2024 thi c6 don khiéu nai ctia 6ng H. Hoi dong xét xur thiy
rang: Can ctr vao ho so cap giéy chimg nhan quyén st dung dat do Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai V cung cap thi vo chong ong T, ba P c6 nhan chuyén nhugng
quyén str dung dat dién tich 396m? (80m? dat & va 316m dat vuon) cta ba C, ba b,
ba V va da dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cap gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 CQ 536426 ngay 04/7/2019 dimg tén 6ng Cao Van T va ba Luong Thi Kim
P, co toa d§ cac diém moc gio1 16 rang va déa dugc chinh ly trén ban d6 dia chinh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vé ngudn goc dat ba C, ba B, ba V thira
nhan la cac ba mua lai thira dat cta 6ng ba Luong Sdo sau do cac ba di lam thu tyc
cap gidy chirmg nhan quyen str dung dat va dugc Uy ban nhan din thanh phd V cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CO 250679 ngay 09/5/2019 tai khu 7,
phuong V véi dién tich 501,5m? (dat ¢ d6 thi 80m% dat vuon 421,5m?). Sau khi
duoc cap gidy ching nhin cic ba da chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba P dién
tich 396m? thira s6 281, t& ban d6 18, con lai mot thira 280, t& ban do 18 dién tich
105,5m? dét trong cdy lau ndm van dang tén ba ba. Sau d6 ba P va ba V da chuyén
nhuong lai phin dat ctia cac ba cho ba C, ba Thim va ba C va Thim da chuyén
nhuong lai cho 6ng Hoang V H thira dat nay. Nhu vy, ngoai dién tich dit 505,5m?
cac ba dugc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat thi thira dat nay khong con dién
tich tang thém nao khac trong gidy ching nhan. Vg chong 6 ong T, ba P da dugc Uy
ban nhan dan thanh phd V, tinh P cép gidy ching nhin quyén sir dung dat theo dung
quy dinh cta phap luat. Trong qua trinh lam hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitra bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong khong co tranh chap,
khiéu nai gi, moi thu tuc chuyén nhuong va thanh toan tién da thyc hién xong. Sau
khi dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat cho dén nay ong T, ba P ciing
khong co6 khiéu nai gi d6i voi co quan nha nude c6 thAim quyén vé viée cap giay
chtrng nhan quyén sir dung dat, do d6 6ng T ba P 13 chu st dung hop phéap ddi véi
thira dat 281, to ban d6 18, dién tich 396m? (dat ¢ 1a 80m?, dat vuon 1a 316m?). Nay
6ng T cho rang v chong 6ng mua dat theo hién trang va dugc cdm méc gidi nén da
x4y tudong bao theo hién trang véi dién tich hién tai do dac duoc 1a 652,3m? la hoan
toan khong c6 cin cit dé chap nhan.

[2.6]. Tir nhitng phén tich va danh gia nhu trén Hoi dong xét xir thiy rang: Tai
P 12 Luat Dat dai nam 2024 di quy dinh: “Pdt dai thudc sé hiru toan dan do Nha
nuée D dién chii sé hitu va thong nhdt quan 1y. Nha nude trao quyén sir dung cho
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nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”. Khoan 1 B 11 Luat Pat dai nim
2024 quy dinh hanh vi bi nghiém cap trong linh vuc dat dai 1a “Ldn ddt, chiém dat,
hiy hoai dat”. Nhu vy, dat dai 13 tai san dac biét do Nha nude D dién chu so hitu
va thong nhat quan ly, nha nudc chi trao quyen cho nguoi dan st dung do dé6 moi
thi tuc vé chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc thuc hién theo dung trinh tu,
thu tyc phap luat vé dat dai quy dinh, moi hanh vi 14n chiém, sir dung dat khong
dung muc dich, mdc gidi déu khong duoc phap luat thira nhan va bao vé. Vi vy,
yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang V H va ong Lé Vin b ddi vé6i bi don
ong Cao Van T la ¢6 cdn ctr dugc chép nhén, can budc ong Cao Van T phai thdo do
d6i v6i phan tudng rao xay bang gach chi trén céc thira dat s6 280, to ban do 18 cla
6ng Hoang V H, cac thira 133a, 134a, 135a, 136a, 137a, t& ban d6 18 dung tén chu
str dung 14 6ng Lé Van Nhij tai khu 7, phuong V, tinh P dé tra lai dién tich d3 lan
chiém cho cac nguyén don 1a diing quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi do dac, tham dinh 13 16.300.0004
(Muoi sau triéu, ba tram nghin dong), Ong H, 6ng P khoi kién duoc chap nhin nén
6ng Cao Van T phai chiu toan bd chi phi t6 tung nay. Xac nhan 6ng Hoang V H da
nop tam tng chi phi t6 tung 13 5.000.000d (Nim triéu déng); 6ng Lé Van D di ndp
tam Ung chi phi t6 tung 13 11.300.0008 (Muwoi mét triéu, ba tram nghin déng). Do
vay, 6ng Cao Van T phai tra lai s6 tién 5.000.000d (Nam triéu déng) cho 6ng Hoang
V H va tra lai s6 tién 11.300.000d (Muweoi mét triéu, ba tram nghin dong) cho 6ng Lé
Van b.

[4]. V& an phi: Ong T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

[6]. Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - P 1 ¢6 cin cir duogc
chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cit khoan 1 D 11, khoan 5, 8 B 26, P 31, khoan 1 P 236 Luat Dit dai nim
2024; khoan 9 D 26, b 35, diém ¢ khoan 1 D 39, khoan 1 B 147, b 157, 158, 271,
273 B luat T tung dan su; khoan 2 D 1 Luat stra ddi, bd sung mot s6 D cua B luat
T tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nié€n, Luat
pha san va Luat H giai, ddi thoai tai toa an ndm 2025; diém a khoan 1 D 24, khoan 2
P 26, diém a khoan 2 B 27 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc h6i Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang V H va éng Lé Van D ddi vai
6ng Cao Van T vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

2. Bugc ong Cao Van T phai thao d& phan tuong rao Xay bang gach chi c6
chiéu dai 11,22m c6 vi tri tir diém 1° dén dlem 4’ trén thura dat sd 280, to ban d6 18
do Uy ban nhdn dan thanh phd V, tinh P cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
DE 541546 ngay 12/5/2023 dtng tén 6ng Hoang V H tai khu 7, phuong V, thanh
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pho V, tinh P (nay la phudng V, tinh P) dé tra lai dién tich dat lan chiém la 52,3m?
(dat trong cay 1au nim) theo cac chi gigi 17, 2°. 3°. 4°, 1’ cho 6ng Hoang V H.

3. Budc ong Cao Vin T phai thdo d& phan tudng rao xdy bang gach chi c6
chiéu dai 14,35m c6 vi tri theo cac diém 4°, 6A, 15, 21 va phai thao d& phan tuong
rao xay béng gach chi co chiéu dai 20,89m c6 vi tri theo cac diém 42, 41, 40, 39, 12,
10A trén cac thira dat sb 133a, 134a, 135a, 136a, 137a, t ban d6 18 dtng tén chu sir
dung dat 6ng Lé Vin Nhij tai khu 7, phuong V, tinh P dé tra lai tong dién tich dat lan
chiém 12 163,4m? cho 6ng Lé Van D, cu thé nhu sau:

- Tra lai dién tich dat 1an chiém 2,5m? (dat khai ph4, KP) theo céc chi gidi 26,
27, 39, 26; thira dat 134a, to ban d6 18 tai khu 7, phuong V, tinh P.

- Tra lai dién tich dét lan chiém 6,2m? (dat khai pha, KP) theo cac chi gidi 25,
26, 39, 40, 25; thira dat 134a, to ban d6 18 tai khu 7, phuong V, tinh P.

- Tra lai dién tich dat 1an chiém 17,1m? (dat ddng ma, PM) theo cac chi gidi: 24,
25, 40, 41, 24; thira dat 135a, to ban d6 18 tai khu 7, phuong V, tinh P.

- Tra lai dién tich dat lan chiém 10,9m? (dat dong ma, PM) theo cac chi gidi: 23,
24,41, 42, 23; thira dat 1364, to ban do 18 tai khu 7, phuong V, tinh P.

- Tra lai dién tich dat lan chiém 126,7m? (dat hoang, Hg) theo céc chi gidi: 47,
3°, 117, 10A, 12, 27, 26, 25, 24, 23, 22, 21, 15, 6A, 4; thira dat 137a, to ban db 18
tai khu 7, phuong V, tinh P.

(C6 so d6 hién trang thira ddt kém theo).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Cao Vian T phai chiu 16.300.000d (Muroi sau triéu,
ba tram nghin déng) chi phi té tung. Xac nhan 6ng Lé Vin P d3 ndp tam tng chi
phi té tung 13 11.300.0008 (Mueoi mét triéu, ba tram nghin dong), 6ng Hoang V H
d3 nop tam tng chi phi t6 tung 14 5.000.000d (Néim triéu dong). Bude dng Cao Vin
T phai tra s tién 11.300.000d (Muwoi mét triéu, ba trdm nghin déng) cho ong Lé
Vin D va phai tra so tién 5.000.000d (Nam triéu dong) cho 6ng Hoang V H.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phdi thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tai D 357, D 468 cua B¢ luat Dan sy
nam 2015, true truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

- Budc ong Cao Vian T phai chiu 600.000d (Sau tram nghin dong) an phi dan
su so tham.

- Ong Lé Van b dugc hoan lai s6 tién tam (g an phi da ndp 1a: 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa sé: 0003632 ngay
21/5/2025 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh P. (Nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1 - P).

- Ong Hoang V H duoc hoan lai sb tién tam Gmg an phi di nop 1a: 300.000d
(Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa sb: 0003633 ngay
21/5/2025 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh P. (Nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1 - P).
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6. Duong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngdy tuyén an, duong sy ving mit c6 quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai D 2 Ludt thi hanh an dan sy
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac B 6,7,7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai B 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vuc 1 - P; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh P;
- Cac duong sy;.
- Luu HS, VP.
Dao Thi H
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