TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO T Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH T

Ban 4n s6: 103/2025/DS-ST
Ngéy: 10-6-2025.
Vé viéc: “Tranh chdp hop déong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH T

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ly.
Cac Hoi tham nhdn dén:
1/ Ong Nguyén Minh Hoang;
2/ Ong Nguyén Thanh Phong.
- Thu ky phién toa: 6ng Pham Duc Trung - Thu ky Toa an nhan dén thanh
pho T, tinh T.
- Dgi dién Vién Kiém sit nhin dan thanh phé T, tinh T tham gia phién
toa: ba Duong Thi Tiéu Phuong - Kiém sat vién.

q Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé T xét xtr SO
tham cong khai vu an thy ly s0: 698/2024/TLST-DS ngay 26 thang 12 nam 2024 ve
“Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi soO
118/2025/QDST-DS ngay 08 thang 5 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang H, tru so: tang 4 Toa nha N04, dudong H, phuong
Trung Hoa, quan C, Thanh phod H;

Ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang H: 6ng Dinh Viét T, sinh nam 1988
— Truong phong khach hang va quy tin dung nhén dan thanh vién; dia chi: s6 568
duong Cach Mang thang 8, khu pho 6, phuong 3, thanh pho T, tinh T (c6 mat).

2. Bi don: anh Tlfz‘in Tan L, sir}h nam 1980; dia chi: s6 nha 222, ép Thanh Loi,
xa Thanh Tan, thanh pho T, tinh T (vang mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: chi Tran Thi Anh N, sinh nim
1975; dia chi: s6 nha 242 duong T, ap K, xa L, thi xa H, tinh T (vang mat, c6 don xin
vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va quad trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phap



cua Ngan hang H trinh bay:

Ngay 01-8-2023 anh Tran Tan L va Ngan hang H (sau day goi. tat 1a Ngén
hang) c6 ky 01 hop dong tin dung theo d6 Ngan hang cho anh L vay s6 tién gbc 1a
1.500.000.000 d6ng, thoi han vay 12 thang, 13i suat cho vay tai thoi diém nhan no 13
11%/nam, tir ngay 15-01-2024 14i suét cho vay ap dung 1a 10,5%/nam, tir ngay 15-7-
2024 13i suat cho vay ap dung 1a 10%/nam, 14i sut qua han bang 150% 13i suat trong
han. Sau khi vay tién anh L di tra cho ngan hang duogc s tién 13i 1a 147.993.167
ddng, ngay anh L dong lai cuél cung 1a ngdy 30-6-2024 1a ngung. Dén nay Ngan
hang d3 nhiéu 1an lién hé yéu cau anh L tra no cho Ngén hang nhung anh L khong
thue hién. Do do, nay Ngan hang khoi kién yéu cau anh L tra sb tién ng goc la
1.500.000.000 dong va tién lai tinh dén ngay 10-6-2025 1a 204.321.901 dong, tong
cong 1a 1.704.321.901 ddng va tiép tuc tra 1di phat sinh cho dén khi ngan hang thu hdi
hét no theo 13i suat ma hai bén di thoa thuan trong hop dong tin dung.

Khi vay tién ciia ngan hang, anh L c6 thé chap cho ngan hang 02 tai san sau:

- Quyén sir dung dat c6 dién tich 157,1m? thudc thira s6 373, to ban dd sb 14
toa lac tai ap K, x& L, thi xd H, tinh T. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha va tai san khac gin lién voi dat s DL 827091 do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa H cap ngay 17-7-2023 cho anh Tran Tan L dung tén.

- Quyén sir dung dat co dién tich 273,8m? thudc thira s6 379, to ban dd sb 14
toa lac tai 4p K, x4 L, thi xa H, tinh T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DL 827092 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa H cap ngay 17-7-2023 cho anh Tran Tan L dung tén.

Néu truong hop anh L khong tra duoc no theo yéu cau cua ngan hang thi dé
nghi phat mai céc tai san thé chap néu trén dé€ thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

Bi don anh Tran Tdan L ving mdt nén khéng c6 1oi trinh bay:
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Tran Thi Anh N trinh bay:

Chi 1a chi rudt cua anh L, trén phén dat thuoc thira s6 379, to ban dd sb 14 toa
lac tai 4p K, x& L, thi x H, tinh T ¢6 1 ddy nha tro gdm 6 phong do chi xdy dung va
quan ly. Quyén st dung dit nay la ctia anh L va do anh L ding tén Gidy chimg nhén
quyén su dung dat chi khong co tranh chip. Trong vu an nay viéc tranh chap hop
dong tin dung gitta ngan hang véi anh L chi khong c6 ¥ kién va yéu cau gi. Truong
hop ngan hang c6 xir 1y tai san thé chap thi chi tu xtr Iy tai san trén dat dé tra dat cho
anh L. Trong vu an nay chi xin ving mat, khong tham gia hoa giai, xét xu.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T phat biéu y kién:

1/Viéc tudn theo phép ludt t6 tung ciia Tham phdan, Héi dong xét xir va Thu ky
phién toa:

Tham phan thu Iy giai quyét vu an thu thap chimg ctr, chuan bi xét XU va quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtir déu dam bao ding quy dinh, ndi dung, thAm quyén theo B



luat t6 tung dan su. HO1 dé)ng xét xtr da tuan theo dﬁqg cac quy dinh ,cﬁa Bo luat TH
tung dan sy. Thu ky da thuc hién ding quy dinh tai Di€u 51 Bo luat T6 tung dan su.

2/Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia té tung

Tur khi thy Iy vu an va tai phién toa hom nay nguyén don da thuc hién day da
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su, bi don vang mat
khong ¢ 1y do 1a da tir chdi quyén va nghia vu td tung ctia minh.

3/Vé ngi dung:

Dé nghi Hoi déng xét xUr can ¢ cac Dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Diéu
91, 95 cua Luat Cac t chirc tin dung, Piéu 299 ctia Bo luat Dan su; Nghi quyét 326
cia UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an. dé nghi Hoi ddng xét xtr: chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang H budc anh Tran Tan L c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang H
s6 tién gbc 1.500.000.000 dong va lai tinh dén ngay 10-6-2025 1a 204.321.901 dong,
tong cong 1a 1.704.321.901 dong. va tiép tuc tra 1ai phat sinh theo cac hop dong tin
dung cho dén khi anh L thanh toan xong no cho Ngan hang. Truong hop anh L
khong tra dugc no cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y cac tai san
ma anh L d3 thé chap dé thu hdi no.

Pé nghi tinh an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc xem Xét tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khoi kién caa Ngan hang H vé tranh chap hop dong tin dung thi
thay rang: ngay 01-8-2023 anh L c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang H dé vay sé
tién goc 1a 1.500.000.000 dong thai han vay 1a 12 thang, tién géc tra cudi ky, tien i
tra hang thang. Sau khi vay tién anh L c6 tra duoc cho Ngan hang sé tién lai 1a
147.993.167 ddng, ngay anh L dong lai cubi cung la ngay 30-6-2024 14 ngung khong
tiép tuc tra I4i cling nhu tra géc cho ngan hang khi dén han. Tinh dén ngay 10-6-2025
thi anh L con no cia Ngan hang sb tién géc 1a 1.500.000.000 dong va tién ai l1a
204.321.901 ddng. Qua trinh giai quyét vu an Toa &n da téng dat hop 1é cac thu tuc to
tung, anh L biét viéc bi Ngan hang khai kién nhung anh L khéng c6 mit coi nhu tir
bo quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh. Nhu vay, anh L da vi pham
nghia vu tra ng cho ngan hang theo hop dong tin dung ma hai bén da ky két nén co
can ct chap nhan yéu cau khai kién ciia ngan hang. Anh L ¢ nghia vy tra cho Ngan
hang HTX Viét Nam s6 tién gbc 1a 1.500.000.000 dong va tién Iai tinh dén ngay 10-
6-2025 la 204.321.901 dong va tiép tuc tra lai phat sinh theo hop dong tin dung da ky
két cho dén khi anh L tra hét ng cho ngan hang.

[3] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang trong trudng hop anh L
khong tra dugc ng thi thay rang: ngay 31-7-2023 anh L va Ngan hang c6 ky Hop
dong thé chap s6 NHTC230179/HDTC dé dam bao cho hop dong tin dung s0
NHTC230179/HPCV. Theo d6 anh L thé chap cho Ngén hang cac tai san la: quyen
st dung dét co dién tich 157,1m? thudc thira sd 373, to ban do sb 14 toa lac tai ap K,



xa L, thi xa H, tinh T. Theo giéy chtng nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha va
tai san khac gan lién voi dat s6 DL 827091 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thi xa H cap ngay 17-7-2023 cho anh Tran Tan L dung tén; Quyen sir dung dat c6
dién tich 273,8m? thudc thtra s6 379, to ban d6 sd 14 toa lac tai ap K, xa L, thi xa H,
tinh T theo Giéy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s DL 827092 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa H cap
ngay 17-7-2023 cho anh Tran Tan L dung tén. Hop ddng thé chap duoc ky giita Ngan
hang voi anh L dugc dang ky thé chap hop 1€, anh L 1a cha sé hiru hop phap cia cac
tai san thé chép nay. Do d6 c6 cin ctr chap nhan yéu ctia Ngan hang vé viée xtr 1y tai
san thé chap trong truong hop anh L khong tra dugc no cho ngan hang thi ngén hang
c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chip néu trén dé thu hoi no.

[4] T nhitng phan tich néu trén chap nhan dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh pho T, tinh T.

[5] Ve chi phi t6 tung: anh Tran Téan L phai chiju chi phi xem xét tham dinh tai
chd 2.000.000 dong dé tra lai cho Ngan hang H do ngan hang da tam tng trudc.

[6] VVé &n phi: Do chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don nén bi don phai
chiu tién an phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cén ctr cac Piéu 91, 95 cua Ludt Céc t0 chirc tin dung, Didu 299 cua BJ luat
Dan syu; Nghi quyét 326 cuia UBTVQH vé an phi, 1€ phi Toa éan:

1. Chép nhan yéu cau khei kién cua Ngan hang H doi voi anh Tran Tan L vé
“Tranh chdp hop dong tin dung”.

Buoc anh Tran Tan L c6 nghia vu trd cho Ngan hang H sb tién goc
1.500.000.000 dong va 1ai tinh dén ngay 10-6-2025 1a 204.321.901 ddng, tong cong
la 1.704.321.901 dong (Mot ty bay tram 1& bdn triéu ba tram hai muoi mét nghin chin
tram 1¢ mot dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh én xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn
theo mikc i sudt cdc bén théa thudn trong hop dong. Truong hop trong hop dong tin
dung, cdc bén co thoa thuan ve viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngén
hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi
sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Sau khi anh L tra hét ng cho ngan hang thi ngan hang phai tra lai cho anh L tai
san thé chap 1a: quyén sir dung dat cé dién tich 157,1m? thudc thira s6 373, to ban do
s6 14 toa lac tai ap K, x& L, thi xa H, tinh T, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DL 827091 do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd T cap ngay 17-7-2023 cho anh Tran Tén L dimg



tén; Quyén s dung dat c6 dién tich 273,8m? thudc thira s6 379, to ban dd sb 14 toa
lac tai 4p K, x4 L, thi xd H, tinh T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 DL 827092 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi xa H cap ngay 17-7-2023 cho anh Tran T4n L dtng tén.

2. Truong hop anh L khong tra duoc ng cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén yéu cu xir Iy theo quy dinh cua phap ludt cac tai san thé chap theo Hop ddng
thé chap sb NHTC230179/HDTC ngay 31-7-2023 duoc ky két gitra anh L véi Ngan
hang cu thé 1a: quyen str dung dét c6 dién tich 157, lm thudc thira sb 373, to ban )
s0 14 toa lac tai ap K, xa L, thi xa H, tinh T, theo g1ay chtrmg nhén quyén str dung dat
quyén s hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DL 827091 do Chi nhanh vén
phong dang ky dat dai thi xa H cép ngay 17-7-2023 cho anh Tran Tan L ding tén;
Quyen st dung dat c6 dién tich 273,8m? thudc thira s6 379, to ban d6 s6 14 toa lac tai
ap K, x4 L, thi xa H, tinh T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DL 827092 do Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai thi xa H cap ngay 17-7-2023 cho anh Tran T4n L dtng tén.

3 Vé chi phi t& tung: anh Tran Té{l L phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu
dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho dé tra lai cho Ngan hang H.

4. V& 4n phi so thAm dan su: anh Tran :Fén L phai chiu 63.129.0007d(‘3ng (Sau
muoi ba triéu mot tram hai muoi chin nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ngéan hang H duoc nhén‘ lai 29‘.937.500 déng (Hai muoi chin triéu ’chin tram
ba muoi bay nghin nam tram dong) tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 0003871
ngay 25 thang 12 nam 2024 ctia Chi cuyc thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh T.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodac bi
cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

5. Cac duong su c6 mat co quyén khang céo lén Toa an nhan dan tinh T trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong su vang mat ¢ quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16,

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh TN;

- VKSND tinh TN;

- VKSND thanh phd T;

- Chi cuc THA DS

thanh phd T; .

- Céac duong su; Nguyén Thi Cam Ly



- Luu hd so vu an;
- Luu trir VP.



