TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 428/2023/DS-PT

Ngay: 30/8/2023
VIV: Tranh chdp di sin thira ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Vin Cudng;

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thay Binh;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thuw ky Toa an: Ba Vii Thi Nguyét, Thu ky Toa 4an nhan dén cap cao tai HN.

Dai dién Vién kiém sdt nhén déan cdp cao tai HN: Ba La Thi Tt Anh, Kiém
st vién cao cip tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai HN, mo phién
tda xét xtr phiic tham cong khai vu an dén su thy ly s6 338/2022/TLPT-DS ngay 17
thang 10 nam 2022 vé viéc “Yéu cau Tuyén Hop dong thé chap QSD dat vo hiéu;
Huy QP thu hoi tai san thé chip; Huy HD giao dich ddu gia tai san; Huy Két qua dau
gi4 tai san; Huy Hop dong MBTSPG vo hiéu; Huy Gidy CNQSD dat” Do Ban an
dan su so thém s6 24/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2022 ctia Toa 4n nhin dan
thanh phé HNbi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 9234/2023/QDPT-DS ngay 08 thang
8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1952. Dia chi: Thon Go Tho,
Puong 23B, xa T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN, ving mat.

Pai dién theo uy quyén ciia ba T1: Luat su Luong Van T2- Cong ty Luat
TNHH HTC Viét Nam; Dia chi: Tang 15, tda nha da ning s6 169 Nguyén Ngoc Vi,
Trung Hoa Cau Gidy, HN, vang mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T1: Luat su Vil Kiéu A, Cong
ty TNHH Luat Tam Anh thudc Poan luat su thanh phé HN, Véng mat.

2. Bi don: Ngan hang Thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam; dia chi: S6
191, phé Ba Triéu, quan Hai Ba Trung, thanh phd HN.

Pai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N1 - Giam ddc xir Iy no Ngan hang



TMCP Ky thuong Viét Nam.
Nguoi duge uy quyén lai: Ong Hoang D¢ H1; ba Nguyén Thi H2; 6ng
Nguyén Trung H3 — Can b xur 1y ng; c6 mat.

Cung dia chi: Tang 23, Toa nha van phong Techcombank, S6 119 Tran Duy
Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd HN.

3. Ngwoico quyén lgi va nghia vu lién quan cé yéu cau djc lip: Ong Nguyén
Quoc V, sinh nam 1950; dia chi: Thon Go Tho, Duong 23B, xd T1 L1, huyén Mé
Linh, thanh ph6 HN; vang mat.

4. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan khdc:

4.1. Anh N guyén Cong N2, sinh nim 1978; Pai dién theo Uy quyén cta anh
Nam: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1952. Dia chi: Thon Go Tho, Buong 23B, xa T1
L1, huyén M€ Linh, thanh phdé HN; vang mat.

4.2. Anh Nguyén Cong L1, sinh nim 19805;

4.3. Chi Nguyén Thi Thu H4, sinh nim 1983;

Cung dia chi: T6 4, khu Puong 23B, xi Thanh L1, huyén Mé Linh, thanh phd
HN;

Dai, dién theg uy quyén cfla anh L1, chi H4: Ba Tran Thi T3, sinh nim 1950;
dia chi: S6 06B, pho Nguyén Viét Xuan, phuong Quang Trung, quan Ha Dong, thanh
phd HN; c6 mait.

4.4. Chi Nguyén Thu H5, §inh nam 1982; dia chi: T6 4, khu Puong 23B, x4
T1 L1, huyén Mé Linh, thanh pho HN; vang mat.

4.5. Chi Nguyén T}}j Thu L,2, sinh ndm 1984; dia chi: X6ém Cau, xd Mé Linh,
huyén Mé Linh, thanh pho HN; vang mat.

4.6. Anh Ngl,lyén Sy L3, sinh nam 1982 va chi Nguyg,:n Kim C, sinhnam 1991;
dia chi: To 8, thi tran Chi Pong, huyén M¢ Linh, thanh phdé HN, c6 mat.

4.7. Van phong cong ching NT; dia chi: S6 90A, phd Ly Thuong Kiét, quan
Hoan Kiém, thanh phé HN; vang mat.

4.8. Doanh nghi¢p tu nhan PH- do anh Nguyén Coéng N2, sinh nim 1978 lam
G,iém doc dai dién. Dia chi: Puong 23B, xa T1 L1, huyén M¢ Linh, thanh pho HN;
vang mat.

4.9. S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho HN. Dia chi: S6 18, Huynh Thiic
Khang, phuong Lang Ha, quan Dong DPa, thanh pho HN; vang mat.

4.10. Ba Vi Thi Thu H6, sinh nam 1978; dia chi: T6 3, phudng Vinh Hung,
quan Hoang Mai, thanh pho HN; vang mat.

4.11. Cong ty dau gia Hop danh HT; dia chi: Tang 4, toa nha 319 Tower, 50 63
Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh pho HN; vang mat.

4.12. Vian phong cong chimg LV. Dia chi: S6 49, phd Vin Cao, phuong Lidu
Giai, quan Ba Dinh, thanh pho HN; vang mat.

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khéi kién va céac loi khai tiép theo Nguyén don ba Nguyén Thj
T1 trinh bay:

Ho gia dinh ba gdbm c6: Ba Nguyén Thi T1 (cha ho), 6ng Nguyén Qudc V, anh
Nguyén Céng N2, chi Nguyén Thi Thu H4, anh Nguyén Cong L1, chi Nguyén Thi
H5, chi Nguyén Thi Thu L2 13 chi st dung hai thira dat s6 179, to ban do s6 34, dién
tich 470m? dugc UBND huyén Mé Linh cap GCNQSDD, AB 511435 ngay
19/4/2007 va thira dat s6 173, to ban d6 s6 34 dién tich 272, 9m? dugc UBND huyén
Mé Linh cap GCNQSDD AB 511436 ngay 19/4/2007 tai dia chi Puong 23B, xa T1
L1, huyén Mé Linh, thinh phé HN.

Nim 2007, Ba cho anh Nguyén Céng N2(con trai) Ia chu Doanh nghiép tu
nhan PHthué lai dién tich 200m? nam trong thira dét s6 179 ctia hd gia dinh ba nhim
muc dich dé mé cira hang kinh doanh xing dau. Nam 2010, do c¢6 nhu cdu vay von
dé md cira hang kinh doanh Gara 6t0, qua giéi thiéu ba quen chi Vii Thi Thu H6(Sinh
ndm 1978, CMND s6 013298541 do Cong an thanh phd HNcap ngay 28/4/2010,
HKTT: T6 3, phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, thanh phé HN) chi Ha ¢ quan
h¢ voinhan vién Ngan hang la anh Cuong va gioi thiéu Ngan hang cho ba vay khoan
tién 1a 2,5 ty, do ba khong co du dleu kién vay nén chi Ha noéi muén vay tién phai
thong qua Cong ty cta ba Ha va mat phi vay qua chi Ha 13 5%.

Ngay 15/12/2010, chi Ha dua ba, 6ng Viét, anh N2, chi H4, anh L1, chi H5
dén Ngan hang ky hop dong thé chip tai san v&i Phong giao dich Techcombank Bat
Pan, Chi nhanh Techcombank Hoan Kiém — Ngan hang thuong mai Ky THUONG
Viét Nam, thé chp hai thira dat s6 179 va 173 dé bao dam cho khoan vay tbi da 26
ty.

Ngay 17/12/2010 ba, anh Nam, chi H5 va anh Cuong dén Ngan Hang
Techcombank & Phong giao dich Techcombank Bat Pan, Chi nhanh Techcombank
Hoan Kiém rat 2,5 ty va dua phi cho anh Cuong 5% la 125 triéu dong. Pong thoi,
Gia dinh ba va chi H5 ky Bién ban thda thudn, gia dinh ba vay 2,5 ty cua chi H5 dé
1am #n kinh doanh nhung thyuc chit 1a day 1a khoan tién chi H5 vay giap ba. Chi H5
d3 cam két chi vay Ngin hang 2.5 ty va khong rat hoic vay thém bat ky khoan tién
nao khac. Gia dinh ba di tra tién 1di cho Ngan Hang 1a 50 triéu ddong mot thang bang
cach dua cho chi H5 tién di tra 1ai Ngan hang va co6 gidy bién nhan tién cta chi H5
dén thang 01/2011.

Pén ngay 17/01/2011, Ngan hang théng bao chi H5 no Ngan hang sd tién
5.277.000.000 dong. Luc nay ba moi biét sau khirat2,5 ty dong dua cho gia dinh ba
thi chi H5 da rat thém sd tién 03 ty dong. Do sb tién 13i qua 16n nén chi H5 khong tra
dugc cho Ngan Hang. Vi vay, Ngan Hang da xu 1y tai san thé chap cia gia dinh ba.

Ngay 14/5/2018, gia dinh ba nhan duoc thong bao cta phong quan 1y dat dai
huyén Mé Linh 1a Ngan Hang da ban tai san cua gia dinh ba cho anh Nguyén Sy L3
va chi Nguyén Thi Kim H4. Ngay 31/5/2018, S& tai nguyén va moi trudng thanh phd
HNd3 cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 CN742194 va s6 CN742195 cho 6ng Nguyén Sy L3 va ba Nguyén



Kim H4. Sy viéc Ngan Hang ban dat cho 6ng L3, ba H4, gia dinh ba khong hé hay
biét. Ngay 02/7/2018, chi Pham Thi Bich Ngoc can bo Ngan Hang Techcombank va
mot s6 nguoi khac bao gdm: nguoi bao ké, ngudi lai xe 6t6, may xtc, tho cat, tho
bbc vac khong xudt trinh gidy to, tw ¥ x6ng vao pha d& toan bo tai san trén dat cia ba
bao gom NHA 5 gian 70m? xay dung nam 2009 va cong trinh phy xay bé tong cot
thép gom bép, hai nha vé sinh, nha tim, vo chdng ba dang sinh séng. Tong gia tri xay
dung hét: 1.300.000.000 dong. Nha xuéng xdy dung nim 2009 gia tri xdy dung 1a
800.000.000 dong. Ngoai ra ho con pha ciy xdng cua con ba van con dang hoat dong
1a Doanh nghiép tu nhan Phuong Hing. Pong thoi, ho cho may xuc va chd toan bo
C4C tai san ctia ba ké trén di noi khac sau d6 ho qudy ton rao chan hét dat.

Hanh vi tu y pha d& cong trinh, tai san trén dat cia Ngan Hang thuong mai K§
thuong Viét Nam 1a vi pham phép luat, xAm pham dén quyén so hitu tai san cta ba
cling nhu cac thanh vién trong hd gia dinh ba, do d6 ba dé nghi Toa an budc Ngan
Hang thuong mai K¥ thuong Viét Nam boi thuong thiét hai cho vo chong ba 1a
2.100.000.000 dong (bao gom tién xay dung nha &, cong trinh phu va nha xudng).

Ba cho rang cac Hop dong thé chap ky ngay 15/12/2010 giira Ho gia dinh ba
va Phong giao dich Techcombank Bat Pan — Chi nhanh Techcombank Hoan Kiém —
Ngan Hang thuong mai K§ thuong Viét Nam thé chap hai thira dat thira dat s6 179,
td ban d6 s6 34, dién tich 470m? dugc UBND huyén Mé Linh cap GCNQSDDP s
AB 511435 ngay 19/4/2007 va thira dat s6 173, to ban do sb 34 dién tich 272,9m?
duoc UBND huyén Mé Linh cAp GCNQSDD AB 511436 ngay 19/4/2007 tai dia chi
duong 23B, x3 Thanh LAm, huyén Mé Linh, thanh phd HN 14 trai quy dinh cta phap
luat vi:

- Ho gia dinh ba c¢6 07 thanh vién c6 quyén sir dung d6i v6i hai thira 179 va 173,
nhung khi ky hop dong thé chip chi Nguyén Thi Thu L2 (con gai) khong duoc biét,
khong ky hop dong thé chip, do d6 viéc ky hop dong thé chap 14 trai quy dinh phap
luat dan su vé quyén dinh doat ddi v6i tai san sd hiru chung cta ho gia dinh.

- Gia dinh ba va chi H5 chi thoa thuan ky hop dong thé chap dé dam bao cho
khoan vay 2.5 ty dong nhung chi H5 bét tay vdi Ngan Hang da tu rat thém sd tién 3
ty dong 14 hanh vi gian dbi, nham chiém doat tai san cua gia dinh ba, chi H5 da sir
dung tai san dam bao cua gia dinh ba vay thém 3 ty la vuot qua thoa thuén gitra gia
dinh ba va chi H5 nhung Ngan Hang cing khong thong bao cho gia dinh ba biét la
trai quy dinh cua phap luét. Ba yéu cau Toa an nhan dan thanh phé HN giai quyét
cho ba cac yéu cau sau:

1) Tuyén hop dong thé chap ky ngay 15/12/2010 giita Ho gia dinh ba va Phong
giao dich Techcombank Bat Pan — Chi nhanh Techcombank Hoan Kiém - Ngan
Hang thuong mai K¥ thuong Viét Nam thé chip hai thira dat thira dat s6 179, to ban
d6 s6 34, dién tich 470m? dugc UBND huyén Mé Linh cip GCNQSDP sé AB
511435 ngay 19/4/2007 va thira dat sb 173, to ban do sé 34 dién tich 272,9m? dugc
UBND huyén Mé Linh cip GCNQSDD AB 51140 ngay 19/4/2007 v6 hiéu.



2) Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat s 179, to ban
d6 sb 34, dién tich 670m? duoc UBND huyén Mé Linh cap GCNQSDD s6 AB
511435 ngay 19/4/2007 va thira dat s6 173, to ban d6 s6 34 dién tich 272,9m? giita
Ngan Hang thuong mai K¥ thuong Viét Nam va ong Nguyén Sy L3, chi Nguyén
Kim H4 v6 hiéu do hop dong thé chép néu trén vo hiéu.

3) Huy Gidy chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CN742194 va s6 CN742195 cho ong Nguyen Sy L3 va ba
Nguyén Kim H4 do S& Tai nguyén va Méi truomng thanh phd HN ngay 31/5/2018.

4) Yéu cau Ngan Hang thuong mai Ky thwong Viét Nam boi thuong thiét hai
cho gia dinh ba s tién 2.100.000.000 dong. (Hai ty, mot tram triéu dong chan).

* Tai don thay d6i yéu cau khdi kién ngay 22 thang 06 nam 2021, ba T1 dé nghi
xin sita doi, b6 sung, rit mét phan yéu cau khoi kién. Néi dung cu thé nhuw sau:

1. B6 sung yéu cau khai kién:

- Tuyén Hop ddng thé chap tai san ctia bén thir ba dugc ky két giira ho gia dinh
ba Nguyén Thi T1 v&i Ngan Hang thuong mai co phan ky thuong Viét Nam thé chap
dién tich dat 272m? thudc thira dat s6 173, to ban do sé 34 theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 AB 511436 ngay 19/4/2007 tai dia chi duong 23B, xa T1 L1,
huyén Mé Linh, thanh phé HN duoc cong chimg vién Vin phong Cong ching NT
ching nhan ngay 15/12/2010 1a vo hiu.

- Tuyén Hop ddng thé chip tai san ctia bén thir ba dugc ky két giira ho gia dinh
ba Nguyén Thi T1 véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan k¥ thuong Viét Nam thé chip
dién tich dit 470m? thudc thira dat sb 179, to ban do sb 34 theo giéy chirng nhan
quyén str dung dat s6 AB 511435 ngay 19/4/2007 tai dia chi duong 23B, xa T1 L1,
huyén Mé Linh, thanh phdé HN duoc cong ching vién Vin phong Cong chimg NT
chtirng nhan ngay 15/12/2010 1a vo6 hiéu.

2. Rut yéu cau khai kién Bude Ngan Hang thuong mai ky thuong Viét Nam
boi thudng thiét hai cho ong Viét va ba T1 sd tién 2.100.000.0004 (Hai ty mot trim
triéu dong).

3. Gilr nguyén yéu céu khoi kién: Dé nghi tuyén vo hiéu ddi voi Hop dong
mua ban tai san ban ddu gid s6 2215/2018/ HPGD ngay 16/5/2018 gitta Ngan Hang
ky thuong Viét Nam va ong Nguyén Sy L3; Tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong mua
ban tai san ban dau gid sb 2216/2018/HDGD ngay 16/5/2018 gitra Ngn Hang k¥
thuong Viét Nam va ong Nguyen S¥ L3 do vi pham diéu cam ctia phap luat.

* Tai don bé sung yéu cau khoi kién ngay 08/02/2022 ba Nguyén Thi T1 dé
nghi: 1. B sung yéu cau khai kién:

- Tuyén huy hop dong dich vu diu gia tai san s6 0804/2018 PG - Ha T1 ngay
9/4/2018 gitra Ngan Hang thuong mai ¢4 phan ki thuong Viét Nam va Cong ty
TNHH Dich vu dau gia va tu van H5 Thanh. (dé dau gié tai san bao dam Ia dién tich
dat 272,9m? thuoc thira dat s6 173, to ban d6 s6 34 theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 AB 511436 ngay 19/4/2007 va dién tich dit 470m? thuoc thia dat sb
179, to ban dd s6 34 theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s AB 511435 ngay
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19/4/2007 tai dia chi duong 23B, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HNcua ho gia
dinh ba Nguyén Thi T1).

- Tuyén huy két qua ban diu gid theo Bién ban ban du gia tai san ngay
9/5/2018 cua Cong ty TNHH Dich vu du gia va tu van HT dbi véi tai san bao ¢am
|l dién tich dat 272,9m thudc thira dat sb 173, to ban d6 sé 34 theo giay ching nhan
quyén sur dung dat s6 AB 511436 ngay 19/4/2007 va dién tich dat 470m? thuoc thira
dat s6 179, to ban d6 sb 34 theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s AB 511435
ngay 19/4/2007 tai dia chi duong 23B , x4 T1 L1, huyén M@ Linh, thanh phd HN cua
ho gia dinh ba Nguyén Thi T1.

2. Giir nguyén yéu cau khdi kién:

- Tuy@n Hop ddng thé chap tai san cia bén thi ba dugc ky két gitra ho gia dinh
ba Nguyén Thi T1 véi Ngan Hang thuong mai co phan ki thuong Viét Nam thé chap
dién tich dat 272,9m? thudc thia dat s6 173, to ban d6 s6 34 theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 AB 511436 ngay 19/4/2007 tai dia chi duong 23B, x& T1 L1,
huyén Mé Linh, thanh phd HN duoc coéng ching vién Vian phong Cong chung
NTchang nhan ngay 15/12/2010 la vo hiéu.

- Tuy@n Hop ddng thé chap tai san cia bén thi ba dugc ky két gitra ho gia dinh
ba Nguyén Thi T1 véi Ngan Hang thuong mai co phan ki thuong Viét Nam thé chap
dién tich dat 470m? thuoc thaa dat s6 179, to ban do sé 34 theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s AB 511435 ngay 19/4/2007 tai dia chi duong 23B, xa T1 L1,
huyén Mé Linh, thanh phé HNduoc céng ching vién Vin phong Cong ching NT
chirng nhan ngay 15/12/2010 la v hiéu.

- Tuyén vd hiéu d6i véi Hop dong mua ban tai san ban ddu gia sb
2215/2018/HBGD ngay 16/5/2018 gitta Ngan Hang ky thuong Viét Nam va 6ng
Nguyén S§ Luc.

- Tuyén vd hiéu d6i véi Hop dong mua ban tai san ban ddu gia sb
2216/2018/HDGD ngay 16/5/2018 gitra Ngan Hang ky thuong Viét Nam va ong
Nguyén Sy L3 do vi pham diéu cdm cua phap luat.

- Tuyén hay Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat sé6 CN742194 va sé CN742195 do so tai nguy@n va moi
truong thanh phd HNcap cho éng Nguyédn Sy L3 va ba Nguyén Kim H4 ngay
31/5/2018.

* Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan cé yéu cdu djc lip: Ong Nguyén
Quéc Vigt, sinh nam 1950. Pia chi: dwong 23B, xa T1 L1, huyén Mé Linh, thanh
phé HNtrinh bay:

Ong 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n dan sy so thim do
Toa an nhan dan thanh phd HNthu 1y s6: 12/2020/DS-ST vu an tranh chip dan sy
giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1952; dia chi dudng 23B, xa T1 L1,
huyén Mé Linh, thanh phd HNvéi bi don 1a Ngan Hang thuong mai C6 phan ky
thuong Viét Nam; dia chi: 191 phd Ba Triéu, quan Hai Ba Trung, thanh phé HN. Vu



an dang do Toa an nhan dan thanh phé HN thu ly va giai quyét. Nay ong viét don
nay dé nghi Quy toa xem xét va giai quyét yéu cau doc 1ap cua ong cu thé nhu sau:

Yéu cau Toa an nhan dan thanh phé HN huy Quyét dinh s6: 7199/2015/TB-
AMC ngay 29 thang 9 nam 2015 cua Ngan Hang thuong mai cb phan ky thuong Viét
Nam veé viéc thu gitr tai san bao dam cua HO ba Nguyén Thi T1. Quyét dinh nay giy
anh hudng truc tiép dén quyén loi cua ong.

* Ngan Hang thwong mai Co phin Ky thwong Viét Nam (Techcombank) cé
quan diém nhw sau:

Ngay 09/11/2010 Techcombank va ba Vii Thi Thu H6 ky Hop Pong cung cap
han muc Gng trude tai khoan c4 nhan s6 38515 HDUT-FUTCB LIK BTD. Gi4 tri
g trudce tai khoan 1a 300.000.000 dong. Ngay 17/12/2010, Techcombank va ba Vi
Thi Thu H6 tiép tuc ky HDTD s6 39637/HDTD/TH-TN/TCBLTK-BTD.

Pé thyc hién Hop dong tin dung s6 39637/HPTD/TH-TN/TCB LTK-BTD.
Techcombank va ba Vi Thi Thu H6 da ky khé udc nhan ng va cam két tra no so
39637, sb tlep nhan no la: 5.421.600.000 dong (nim ty, bon tram hai mét triéu, sau
tram ngan dong) 141 suat vay linh hoat; 1di suat vay ap dung | ké tir ngay giai ngan lan
dau tién cho den ngay 31/03/2011 1a 17,5%/ nam va l3i suat ap dung cho thoi gian
tiép theo; 14i suat dugc dicu chinh 03 thang/1 lan vao cic ngay dau quy va bang lai
suat huy dong tiét kiém thudng 12 thang loai tra sau cua Techcombank-Hoi s¢/Chi
nhanh DDA-TYN tai thoi diém cong (+) bién do 5,5%/nam, nhung khong thap hon
|4i suat cho vay tdi thiéu duoc quy dinh béi Ngan Hang tai ting thoi ky theo ting
dbi twong khach hang, tuong tmg thdi diém thay d6i 13i suat. Du no cua ba Vil Thi
Thu H6tai Techcombank tam tinh dén ngay 10/06/2020 nhu sau: Tong du no:
14,575,737,107 ddéng (trong d6 no gbc la: 651.373.598 dong; No lii la
13.726.134.154 ddng; no Phi 1a: 198.209.355 ddng). Dé dam bao cho khoan vay cta
ba Vil Thi Thu H6 tai Techcombank, ho ba Nguyén Thi T1 da thé chip céc tai san
Sau:

- Thira dat 173, t ban do s6 34 tai dia chi: dudng Qudc Lo 23, x3 T1 L1, huyén
Meé Linh, thanh phd HN. S6 cong chimg: 2928/2010/HDTC ngay 15/12/2010 cia
Phong cong chimg Nguyén Tu. Chi so hitu: ho ba Nguyén Thi T1.

- Thira dat 179, to ban dd s6 34 tai dia chi: Puong Qudc Lo 23, xa T1 L1,
Huyén Mé Linh, thanh phd HN. S6 cong chtng: 2929/2010/HDTC ngay 15/12/2010
ctia Phong cong ching NT. Chu sé hitu: ho ba Nguyén Thi T1.

Techcombank khang dinh rang cac Hop dong thé chap tai san trén dugc ky vai
Techcombank va ho ba Nguyén Thi T1 déu duoc cong ching va ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung ba Vi Thi Thu H6 d3 vi pham
nghia vu tra no theo ky han quy dinh tai Hop dong tin dung. Sau nhiéu lan d6n déc
ma ba H5 van khong thuc hién nghia vu tra ng. Can cu:



- Khoan 5.3 Piéu 5 ctia Hop ddng thé chip tai san sd coéng chung:
2928/2010/HDTC va 12929/ 2010 HDTC ngay 15 /2/2010 vé chuyén giao, thu hoi
tai san thé chép.

- Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam
quy dinh thu giit tai san bao dam dé xu 1y.

- Techcombank da ty thic cho Techcombank AMC dé xtr Iy thu hdi no.

Theo d6, Techcombank AMC d tién hanh thu giit tai san bao dam dé thu hoi
ng. Trong qua trinh thyc hi¢n viéc thu gilr cac tai san:

+ Thira dat s6 173 t& ban d6 sb 34 tai dia chi: Puong Qubc Lo 23, xa T1 L1,
huyén Mé Linh, thanh phé HNS6 cong ching 2928/2010/HDTC ngay 15/12/2010
ctia Phong cong ching Nguyén Ta. Chu sd hiru: ba Nguyén Thi T1

+ Thura dat 179, to ban d6 s 34 tai dia chi: Puong Quéc Lo 23, xa T1 L1, huyén
ME Linh, thanh phé HN. S6 cong chimg: 2929/2010/HPTC ngay 15/12/2010 ctia Phong
cong chimg NT. Chu s¢ hiru: hd ba Nguyén Thi T1.

Techcombank khang dinh qua trinh thu gitr tai san bao dam dtng tén ho ba
Nguyén Thi T1 dé thu hoi khoan ng da dugc thyc hién theo ding quy dinh ctia phap
luat. Sau khi thu giir tai san bao ddm Techcombank da thuc hi¢n ban dau gia, sang
tén tai san cho ngudi1 mua dam bao quy dinh ctia phap luat.

Nhu vy, d6i v&i nhirng yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi T1 tai Toa &n nhan
dan thanh phé HN 1a khong co cin cir phap luat. Bé bao vé quyén va loi ich cua
Techcombank, Techcombank dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo hudng
béc toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T1.

* /& yéu cau doc lap cua dng Nguyén Qudc Viét, Ngan Hang Techcombank
6 y kién nhu sau:

+ Tht nhat, Techcombank khang dinh viéc nhan thé chap tai san 13 c6 cin ct
va dang quy dinh phap luat.

- Ngay 15/12/2010, ho ba Nguyén Thi T1 (gom c6 cé4c thanh vién 1a ba Nguyén
Thi T1, 6ng Nguyén Quéc V, 6ng Nguyén Cong N2, ba Nguyén Thi Thu H4, éng
Nguyén Céng L1 va ba Nguyén Thi H5) ciing Techcombank ky két 02 hop ddng thé
chap tai san ctia bén tht ba dé dam bao cho cac nghia vu tin dung cua ba Vii Thi Thu
H6 tai Techcombank di véi thira dat s6 173 s6 cong ching 2928 va thira dat s6 179
s6 cong chuang 2929 tai tru s¢ Vian phong Cong chang Nguyén T, thanh phd HN

- Thoi diém thé chap cong ching, cac thanh vién trong hé ba Nguyén Thi T1
c6 day du nang L3 phap luat dan sy theo quy dinh tai Diéu 14 va nang L3 hanh vi
dan sy theo quy dinh tai Diéu 17 Bo luat dan sy 2005 va thoi diém nay, ho ba Nguyén
Thi T1 1a chii s¢ hitu hop phap ddi véi cac tai san néu trén. Cac thanh vién trong ho
ba Nguyén Thi T1 déu ty nguyén, hiéu rd noi dung caa cac hop dong thé chap, da
dugc doc lai nguyén van va da ky, diém chi vao cac hop dong thé chap duoc cong
chung.



- Can ctr Biéu 213 BLDS 2005 quy dinh: “I. Cd nhdn c6 quyén chiém hitu, sir
dung dinh doat tai san thugc sé hizu ciia minh nham phyc v nhu cau sinh hogt, tiéu
ding hogc san xuat, kinh doanh va cdc muc dich khdc phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt; 2. Viéc chiém hiru, sir dung dinh doat tai san thuoc hinh thurc so hitu tuw nhan
khong duwroc gay thiét, hoac lam anh huong dén loi ich ciia NHA nuée, loi ich cong
cong, quyén loi ich hop phdp ciia nguoi khac”.

Do d6, ho ba Nguyén Thi T1 hoan toan dugc quyén chiém hitu, str dung, dinh
doat dbi voi cac tai san néu trén va dugc thuc hién moi hanh vi theo ¥ chi cia minh
ma khong duogc trai vi quy dinh cua luat gay thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi
ich hop phap cua cac to chirc ca nhan nao khac va dugc quyén thé chap tai san theo
quy dinh tai khoan 1, Piéu 106 Luat dat dai ndm 2003, cu thé 1a "Ngwoi sir dung dat
dwoc thuc hién cac quyén chuyén dai, chuyén nhuwong cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyén dung ddt, thé chdp, bdao lanh, gép vén bang quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 110, khoan 2 va khoan 3 Diéu 112, cic khodn
2,3,4,5,6,7 va 8 Diéu 113, khodn 2 Diéu 115, diém b khodn 1, cac diém b,c, d, dvae
khodan 3 Dieu 119, diém b khodn 1, diém b va diém ¢ khodn 2 Piéu 120 cia Ludt nay
khi ¢6 cdac diéu kién sau day: a) C6 gidy chirng nhdn quyén sir dung dat; b) Dat
khéng cé tranh chdp. ¢)Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bdo dam thi Hanh
an. d) Trong thoi han sir dung dat.”

- Theo Piéu 2.2 trong hop dong the chap, cac bén thé chap da tu nguyén thé
chap céc tai san thé chip cing moi quyén va loi ich phat sinh tir tai san thé chap dé
bdo dam cho toan by nghia vu cta bén dugc bao dam la ba Vi Thi Thu H5.
Techcombank da tién Hanh céc thu tuc, ky hop dong thé chép va cong chung theo
dung quy dinh tai khoan 1, Diéu 47 Luat cong chimg 2006 vé vigc cong ching hop
ddng thé chip bat dong san nhu sau: "1. Cong chitng vién cua 16 chirc Hanh nghé
cong chirng thiee hién cong chitng hop dong thé chdp bat dong sdn trong pham vi
tinh, thanh pho triec thude trung wong noi ¢é bat ddng sdn” va cac tai san thé chip
néu trén cling da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Do d6, thu tuc giao két cac hop dong thé chip, dang ky giao dich bao dam 1a
tuan thi dung theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 323 ctia BLDS 2005, diém a khoan 1
Piéu 12, diém ¢ khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé Giao dich bao dam
ngay 29/12/2006. "Viéc thé chdp quyén sir dung dat c6 hiéu L3 ké tir thoi diém dang
ky thé chdp” va theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 130 Luat dat dai 2003 vé trinh tu, thi
tuc dang ky, x0a dang ky thé chap, bao linh bang quyén sir dung dat va xt Iy quyén
su dung dét da thé chép, d3 bao lanh dé thu hoi ng: “Viéc dang ky thé chdp, bao ldanh
bang quyen sir dung ddt dwoc quy dinh nhu sau: a) Ho so dang ky thé chap bao lanh
bang quyén su dung ddt gom hop dong thé chap, bao lanh bang quyén sir dung ddt
va gidy chirng nhan quyén siu dung dat. Hé so ndp tai van phong dang ky quyén sir
dung dat truong hop bén thé chap, bén dwoc bao lanh la hé gia dinh, cd nhan tai
néng thén thi ndp tai Uy ban nhén déan xd noi cé dat dé chuyén cho vin phong ddng
ky quyén sir dung dar”. Do vy, giao dich ndy c6 hiéu L3 phap luat va duoc phap luat
bao vé.



Nhu vay, vé chi thé thé chip tai san, chu s¢ hitu tai san thé chap, quyén so
hiru tai san thé chap, thu tuc ky két hop dong thé chip va dang ky giao dich bao dam
gitta Techcombank va cac bén thé chap déu thuc hién theo dung cac quy dinh cta
phap luat, co gia tri phap 1y rang budc v6i cac bén tham gia giao két.

+ Thir hai, Techcombank d3 tién hanh thu tuc thu giir xir Iy tai san bao dam
theo ding thoa thuan tai Hop dong thé chap va ding quy dinh phap luat.

- Ngay 09/11/2010, Techcombank, va ba Vii Thi Thu H6 ky hop dong cung
cip han mirc Gmg trudc tai khoan ca nhan sé 38515/HPUT-F1/TCB-LTK-BTD, gia
tri ung trude 1a: 300.000.000 ddng. Sau d6, ngay 17/12/2010, Techcombank va ba
Vii Thi Thu H6ky hop dong tin dung trung, dai han sé6 39637/ HETDTH-IN/TCH-
LTK-BTD, ba Vii Thi Thu H6ky khé wdc nhan ng va cam két tra ng s6 39637 véi s6
tién nhan no 1a: 5.421.600.000 dong.

- Bé dam bao cho khoan ng cua ba Vii Thi Thu H6 tai Techcombank, hd ba
Nguyén Thi T1 da thé chip cac tai san 13 thira dat s6 173 va thira dat s6 179 nhu da
phan tich ¢ trén la dang qui dinh cta phap luat.

- Qua trinh thyuc hién cac hop déng tin dung, ba Vi Thi Thu H6 da vi pham
nghia vu tra ng theo Hop d6ng tin dung di ky va bén thé chip 1a ho gia dinh ba
Nguyén Thi T1 khong tu nguyén ban giao tai san cho Ngan Hang xu ly theo quy dinh
ctia Hop dong thé chap. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 63 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam: “Bén gitt
tai san bao dam phai giao tai san dé cho nguoi xtr 1y tai san theo thong bao cua nguoi
nay; néu hét thoi han 4n dinh trong thong bao ma bén gilr tai san bao dam khong giao
tai san thi nguoi xu 1y tai san c6 quyén thu gilr tai san bao dam theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay dé xu 1y hoic yéu cau Toa an giai quyét. Can ctt Khoan 5.3 Piéu
5 Hop dong thé chap quy dinh vé viéc chuyen giao, thu hoi tai san thé chap
"Techcombank c6 quyén tryc tlep hoic Gy quyén cho t6 chirc, ca nhan khac thuc hién
thu h01 Tai san thé chip. Bén thé chip theo day chap thuén, cho phép Techconbank
hoac t6 chirc, ca nhan dugc Techcombank ty quyén thyc hién tat ca cac bién phap
can thiét dé thu hoi Tai san thé chap bao gom nhung khong gioi han; quyen truc tlep
VA0 noi cu tra, noi 1am viée, tru s& hodc bat ky noi nao khac co6 Tai san thé chap dé
tiép can, thu hé)i, chiém gitt, quan Iy Tai san thé chap sau khi thong bao cho bén nim
giit tai san thé chap (néu co).

Pé thyc hién quy dinh phép lut va cac diéu khoan quy dinh tai hop dong thé
chap, ngay 29/09/2015, Techcombank ban hanh Quyét dinh sé 7199/2015/TB-AMC
ve vige thu gitr tai san bao dam, d6ng thoi thong bao cho khach hang va ho ba Nguyén
Thi T1 vé viéc thu gilr tai san bao dam.

- Sau d6, ngay 13/11/2015, Techcombank d3 tién hanh thu giir 02 tai san bao
dam néu trén cua ho gia dinh ba Nguyén Thi T1 dudi su ching kién cua Uy ban nhan
dan xa T1 L1, huyén Mé Linh.

Tir cac phén tich cin cit néu trén, Techcombank khang dinh qua trinh xu 1y
d6i voi 02 tai san bao dam néu trén da dugc Techcombank thyc hién theo dung quy
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dinh ctia phap luat. Do d6, ddi voi yéu cau doc 1ap ctua dng Nguyén Qudc Viét vé
viéc dé nghi Toa an huy quyét dinh sd: 7199 ngay 29/9/2015 cta Techcombank vé
viée thu giit tai san dam bao ctia hd ba Nguyén Thi T1 1a khong c6 co so, dé nghi
Toa an bac yéu cau doc lap nay.

* Chi Nguyén Thi Thu L2 (con gdi ba Nguyén Thi T1) sinh nim 1984

Tra tai. Puong 23B, xa T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phd HN. La nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n c6 quan diém nhu sau:

Nam 2010, chi la nhan vién van phong lam viéc tai Cong ty thiét bi y té, vao
thoi diém gia dinh chi nho ba Vi Thi Thu H6vay vbn giip gia dinh va lam thu tuc
thé chap quyén sir dung 02 thira dat ciia ho gia dinh chi dé ba H5 vay von Ngan Hang,
Chi hoan toan khong biét vi khong dugc gia dinh bao tin, lac do chi dang sinh song
va lam vige tai HN, dén nam 2010 chi vé qué & Mé Linh 1ay chong va chi chuyén vé
Mé Linh sinh séng, khi c6 thong tin gia dinh chi bi mot s6 nguoi dén pha d& cong
trinh cua gia dinh chi, thi chi mai blet su viéc gia dinh chi nhd chi H5 vay von va thé
chap dat ctia ho gia dinh chi. Vi quyén sir dung dat la tai san chung cua h¢ gia dinh,
khi thé chap ngan Hang phai duoc su dong ¥ clia tat cac thanh vién trong gia dinh,
chi 1a thanh vién trong gia dinh c6 quyén ngang nhau vé viéc dinh doat tai san, nhung
cac thanh vién trong gia dinh tu ¥ mang tai san chung di thé chap ma khong dugc su
ddng v cua chi 1a trai quy dinh cta phap ludt. Nay me chi la ba Nguyén Thi T1 la
nguoi khoi kién trong vu an de bao vé quyén loi ctia chi va cac thanh vién trong dinh.
Chi d6ng y véi tat ca cac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chi xin cam doan nhiing
161 khai néu trén cua chi hoan toan la su that.

Mot sb nguoi con cua gia dinh ba T1 nhu anh N2, chi H5, anh L1, chi H4,
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba T1, 6ng V.

* Van phong cong chirng NT trinh bay:

Ngay 15/12/2010, Vian phong Cong chung NT di nhian dugc yéu cau cong
chtirng Hop dong thé chip d6i véi thira dat s6 173 va thira dat s6 179, to ban d s6 34
tai dia chi: Puong 23B, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN giita bén thé chip
1a ho gia dinh ba Nguyén Thi T1 va bén nhan thé chap 1a Ngan Hang thuong mai Co
phén K§ thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoan Kiém - Phong Giao dich Bat Pan. Qua
kiém tra hd so, Cong chimg vién 'Van phong Cong chimg NT xac dinh du diéu kién
dé thyc hién cong ching va da tién Hanh cong chimg 02 Hop dong the chap dbi vai
cic tai san néu trén theo dung quy dinh cua phap luat, sé cong chimg
2928/2010/HDTC va s6 cong chirg 2929/2010/HDTC. Trong qua trlnh cong chiung
cac hop dong néu trén, Cong chung vién da kiém tra day du ho so, gidy to, giai thich
rd cho nguoi yéu cau cong chung vé quyen nghia vy va loi ich hop phap cua minh;
nguoi yéu cau cong chung glao két hop dong trong trang thai minh mén, tinh tdo,
khong bi de doa, cudng ep. Y kién ctia Vin phong Cong chimg NT 1a 02 Hop ddng
thé chip néu trén do Vin phong chimg nhan lién quan dén vu an la hoan toan dung
quy dinh cua phéap luat. Van phong Cong ching NT cung cip dén Toa an ban sao
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cac hop dong thé chdp néu trén cung cac hd so c6 lién quan duoc luu trit tai Van
phong Cong chimg NT

Trén day 1a y kién cua Vian phong Cong chirng NT Vé viéc thuc hién cong
chung cac hop dong néu trén. Kinh trinh Quy Toa dé giai quyét vu an theo quy dinh.
Vi Iy do phai giai quyét nhiéu cong viée, Van phong xin dugc vang mat tai cac budi
lam vi€e, xét xur trong qua trinh quy Toa xem xét giai quyét vu an néu trén. Van
phong xin gitr nguyén toan bd ¥ kién trén day trong qua trinh giai quyét vu an.

* Cong ty diu gid Hop danh HTtrinh bay:

Cong ty HT nhan duoc Cong vin sb: 2600/2018/XLN-TCB ngay 06/4/2018
ctia Ngan Hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Techcombank) vé viéc ban dau gia tai
san 14 tai san bao dam cua khach Hang Vii Thi Thu H6 dang ky thé chap tai
Techcombank: - Tai san ban dau gia:

+ Tai san ban dau gia 1:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so: 173, to ban d6 s6
34, dién tich: 272,9 m2 (Hai trim bay muoi hai phdy chin mét vudng); hinh thtc st
dung riéng: 272.9 m? muyc dich sir dung: dat o, thoi han st dung 1au dai; tai dia chi:
buong QL 23B, xa Tl L1, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phtc (nay 1a thanh pho HN)
theo Glay chirmg nhan quyén st dung dat sd AB 511436, sd vao s6 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat: HO0682 do UBND huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc (nay 1a
thanh phé HN) cap ngay 19/04/2007. Gia khoi diém cua tai san 1: 1.178.000.000
ddng (Mot ty, mot trim bay muoi tim triéu dong)

+ Tai san ban dau gia 2:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thfra dat s6: 179; to ban d6
s6: 34; dién tich: 470 m% hinh thtrc st dung: riéng 470 m?; muc dich st dung: dét bi
thot han sur dung lau dai; tai dia chi: Puong QL 23, xa Tl L1, huyén M¢ Linh, tinh
Vinh Phuc (nay la thanh pho HN) theo Glay chting nhan quyén st dung dat sé6 AB
511435, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung dat: HO0681 do UBND huyén
Mé Linh, tinh Vinh Phuc (nay 1a thanh phd HN) cap ngay 19/04/2007. Pang ky phan
dién tich dét con lai ngay 09/05/2007 tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Mé
Linh, tinh Vinh Phac (nay 1a thanh phé HN). Gia khoi diém cua tai san 2:
3.917.000.000 dong (Ba ty, chin trim muoi bay triéu dong). Tong gia khdi diém cua
02 tai san: 5.095.000.000VND (Nam ty, khong tram chin muoi lam triéu déng) Gia
da bao gom phi cong chimg Hop d6ng mua ban tai san ddu giai thué TNCN (néu co).
Sau khi kiém tra, danh gia vé mat phap ly ho so do Techcombank cung cap. Cong ty
HTnhan thiy ho so du diéu kién dua ra ban du gia theo quy dinh ctia phap lut.

Ngay 09/04/2018, Céng ty HT va Techcombank di ky Hop dong ban dau gia
tai san s6 0804/2018/DG-HaT1 vé viéc ban dau gia tai san néu trén. Cong ty HT ban
hanh Thong bao ban du gia tai san s6 0804/2018/TBBDG ngay 11/04/2018. Cong
ty da ding 02 sb bao vao ngdy 12/04/2018 va ngay 17/04/2018 trén bao Thanh Nién:
da thuc hién viéc niém yét Thong bao ban ddu gia tai san theo quy dinh ctia phap
luat.
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Ngay 09/05/2018, Cong ty HT t6 chiic cudc ban dau gia tai tru s& Cong ty. Co
02 (Hai) khach Hang da mua hé so, ndp tién dit trude va du diéu kién tham gia dau
gi4. Phién ban ddu gia thanh. Nguoi trang dau gia 1a: Ong Nguyén Sy L3 — CCCD
s6: 001082012982 do Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu cip ngay
11/01/2016; HKTT: Té 8, Chi bong, Mé Linh, HN. Téng gia ban cua 02 tai san la:
5.097.000.000VND (Nam ty, khong trim chin muoi bay triéu ddng chin) — Gia da
bao gém phi cong chimg Hop dong mua ban tai san ddu gia, thué TNCN (néu co).
Trong d6: Gia ban tai san 1 1a: 1.179.000.000 déng (Mot ty, mot traim bay muoi chin
triéu dong). Gia ban tai san 2 1a: 3.918.000.000 dong (Ba ty, chin trim mudi tam
triéu dong).

Cong ty HTco Thong bao sb: 0804/2018/HaT1 BGT ngay 09/05/2018 gui
Techcombank vé viéc "Pau gia thanh" va dé nghi Techcombank thuc hién thu tuc
ban giao tai san cho nguoi trang dau gia. Cong ty HT1a don vi ban du gid tai san
chuyén nghiép, thuc hién ban dau gia tai san theo dung trinh tu quy dinh cua phap
luat vé ban dau gia tai san. Doi voi tai san trén, Cong ty HTda t6 chuc ban dau gia
theo nd1 dung va hinh thirc dugc Techcombank ty quyén thyc hién ding theo trinh
tur, thi tuc ban d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

* Vin phong Cong chieng LV trinh bay:

Van phong cong chimg LV xac nhan: Ngay 16/5/2018, Cong chimg vién van
phong cong ching LV dé chung nhan 02 hop dong: Hop dong mua ban tai san dau gid
sO cong chuing 22162018 va hop déng mua ban tai san dau gia s6 cong ching:
2215.2018. Can cur vao sy thoa thudn cua cac bén va h6 so ma cac bén tham gia giao
dich d cung cap, cong ching vién nhan thdy khéng c6 su vi pham phap ludt va khong
trai voi dao dire x3 hoi. Trinh tu thi tuc cong chimg Hop dong mua ban tai san ban dau
gid do cong chimg vién ching nhan dang véi trinh tu quy dinh ctia phap luat. Bé nghi
Toa an nhan dan thanh phé HN xem xét, giai quyét vu an theo diing quy dinh cta
phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén tham gia giao dich. Van
phong cong chirng LVdé nghi dugc ving mat trong sudt qué trinh Toa giai quyet vu
an. Pong thoi, vin phong ccong ching LV cung cap t61 Toa an 01 ban sao Hop dong
mua ban tai san dau gia s cong chirng: 2216.2018 va 01 ban sao hop déng mua ban
tai san dau gia s6 cong ching: 2215.2018.

* Anh Nguyén SyL3 trinh bay: Anh 1a Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan
trong vu 4n; ba Nguyén Thi T1 1a nguyén don dé nghi Toa an huy hop ddng mua ban
tai san dau gia; Huy Gidy chiung nhian quyén st dung dat dung tén Anh va v la
Nguyén Kim H4. Nam 2018, anh ¢6 tham gia ddu gid va tring dau gia tai san la:

- Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 173 to ban do s6
34, dién tich 272,9m?.

- Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 179 to ban do s6
34, dién tich 470m?. Ca 2 thira dat déu co dia chi tai: Puong QL 23B, xa T1 L1,
huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc (nay 14 thanh phé HN). Sau d6 Anh da ky Hop dong
mua béan tai san dau gia véi Ngan Hang TMCP k¥ thuong Viét Nam (Techcombank).
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Tai thoi diém dau gia va ky Hop déng mua ban anh thiy hai thira dt nay khong c6
tranh chap Ba Nguyén Thi T1 va c4c thanh vién trong ho gia dinh khong co y kién
phan d6i gi. Nam 2018, anh duoc S¢ Tai nguyén va Mo truong HN cap glay chiing
nhan quyén st dung dat cho hai thira dét trén. Ké tir thoi diém dau gia cho dén nam
2020 gia dinh ba T1 déu khong ¢ ¥ kién gi. Giita nim 2020 anh mdi nhan dugc gidy
bao cua Toa an 1a ba T1 khai kién Ngan Hang ky thuong Viét Nam dé nghi Huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta anh. Anh khong dong ¥ v6i yéu cau khai
kién ctia ba T1, vi anh mua tai san dau gia theo dng trinh tw, quy dinh ctia phép luat.
Viéc quyén lgi ctia ba T1 chi lién quan dén Ngan Hang (néu co6). Anh 1a nguoi thi 3
ngay tinh, sau khi ky Hop dong mua ban tai san ddu gia. Anh da thyc hién thu tuc
dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luat, va da dugc So Tai nguyen va Moi
truong thanh pho HN cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat. Do d6, Anh cho rang yéu cau khoi kién cua ba T1 12
khong c6 cin ct. Anh dé nghi Toa an nhan dan thanh phé HN khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia ba T1 dé dam bao quyén va lgi ich hop phap cua gia dinh anh.

Chij Nguyén Kim H4 14 vo anh Nguyén S§ L3 dong ¥ v6i v kién cua anh L3.

* S¢ Tai Nguyén va Moi trwong HN trinh bay:

|. Vé viéc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

1. Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san Khac
gan lién véi dat s6 CN 742194 do Sé tai nguyén va Méi truong HN cdp ngay
31/5/2018 cho éng Nguyén Sy L3 va vor la Nguyén Kim H4:

Ho6 ba Nguyén Thi T1 1a ngudi sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AB 511436 do UBND huyén Mé Linh cip ngay 19/4/2007, ndi dung:

- bia chi: Puong QL 23, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, Thanh phé HN.

- Pat dién tich 272,9m?; Hinh thuc st dung: Str dung riéng.

1.2. Néi dung thé chdp va phdt mai tai sin:

Ngay 16/12/2010, ho ba Nguyén Thi T1 di ding ky thé chip quyén st dung
dat theo dia chi thira dat s6 173, to ban d6 s6 34 duong QL 23, xd T1 L1, huyén Mé
Linh, thanh phd HN theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AB 511436 do
UBND huyén Mé Linh c4p ngay 19/4/2007 tai Vin phong dang ky dat va nha huyén
Meé Linh.

Ngay 03/8/2015, Cong ty TNHHMTYV quan 1y ng va khai thac tai san Ngan
Hang thuong mai c¢6 phan k¥ thuong Viét Nam c6 thong bao sd: 5022- 01/2015/TB-
AMC Ve viéc thu héi no.

Ngay 27/8/2015 Cong ty TNHHMTV quan ly ng va khai thac tai san Ngan
Hang TMCPKT Viét Nam c6 thong bao s6: 5734/2015/TB-AMC vé viéc tu nguyén
ban giao tai san bao dam.

Ngay 29/9/2015 Cong ty TNHHMTYV quan ly ng va khai thac tai san Ngan
Hang TMCPKT Viét Nam c6 quyét dinh s6 7199/2015/TB-AMC vé viéc thu giit tai
san bdo dam va thong béo s6 7198/2015/TB-AMC vé viée thu giit tai san dam bao
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v6i Iy do ho ba Nguyén Thi T1 khong tu nguyén ban giao tai san theo thong bao cua
Techcombank.

Ngay 13/11/2015, dai dién Cong ty TNHHMTYV quan 1y no va khai thac tai
san Ngan Hang TMCPKT Viét Nam, két hop voi UBND xa T1 L1 tién Hanh thu giir
tai san dam bao tai dia chi thira dat s6 173, to ban d6 s6 34 Puong QL 23, xa T1 L1,
huyén Mé Linh, thanh phd HN theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb AB
511436 do UBND huyén Mé Linh cip ngay 19/4/2007.

Ngay 18/5/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén Mé Linh da
“Xoba thé chip quyén st dung dat dé thuc hién viée xtr Iy ng Hop ddng thé chap theo
don yéu cau xo6a ding ky thé chap ngay 17/5/2018".

1.3. Néi dung xir Iy tai san thé chdp:

Ngay 11/4/2018, Cong ty TNHH Dich vu Pau gia va tu van HT ¢6 Thong béo
s6 0804/2013/TBBPG vé viéc thong bdo dau gia tai san tai dia chi thira dat néu trén.

Ngay 11/4/2018, Cong ty TNHH Dich vu dau gia va tu vin HTco Bién ban
niém yét thong bao ban ddu gia tai san tai bang tin ctia Cong ty TNHH Dich vy Pau
gid va tu van HT.

Ngay 19/4/2018, Cong ty TNHH Dich vy Pau gia va tu vin HT ¢6 Gidy xac
nhan da thuc hién niém yét viéc dau gia thtra dat nén trén tai UBND xa T1 L1 va
duoc UBND xa xac nhan.

Ngay 09/5/2018, Coéng ty TNHH Dich vu Pau gid va tu van HT di to chuc
ban dau gia va co bién ban ban dau gia tai san va nguoi tring dau gia 1a ong Nguyén
Sy L3.

Ngay 16/5/2018, Ngan Hang thuong mai C6 phan K§j thuong Viét Nam ky
hop déng mua ban tai san ddu gid voi ong Nguyén Sy L3 dé mua ban thira dat sb
173, to ban dd s6 34 Puong QL 23, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phd HN theo
Gidy chirng nhan quyén st dung dat sd AP 511436 do UBND huyén Mé Linh cap
ngay 19/4/2007, voi tong s6 tién 1.179.000.000.

Ngay 17/5/2018, Ngan Hang thuong mai C6 phan K¥ thuong Viét Nam da
xuat hoa don gia tri gia ting cho 6ng Nguyén Sy L3 véi tong sb tién Ia:
1.179.000.000d.

1.4. Vé thong tin luu trit va thuc hién nghia vu tai chinh:

Ngay 25/5/2018, Vian phong Pang ky dat dai HN c¢6 dé nghi cung cip thong tin
giri Chi nhanh huyén Mé Linh cung cap thong tin nha dét tai dia chi trén.

Ngay 26/5/2018, Chi nhanh huyén M€ Linh ¢6 Van ban 50 188/PCC-CNKV
cung cap thong tin tai Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AB 511436 do UBND
huyén Mé Linh cap ngay 19/4/2007, nhu sau:

+Tranh chép kH3 kién: Chua nhan dugc don thu tranh chép, Thé chép, kH3 kién.

+ Thé chap: chua nhan dugc hd so dang ky thé chap.

+ Quy hoach: Hién chwa nhén dugc thong bao, Quyét dinh thu hoi hodc thong
bdo gidi tda, pha do cua co quan co thAim quyen.
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2. Gidy chirng nhan quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CN 742195 do Sé Tai nguyén va Moi truong HNcdp ngay
31/5/2018 cho éng Nguyén Sy L3 va vor la ba Nguyén Kim H4.

2.1. Chii sir dung dat:

Ho ba: Nguyén Thi T1 1 ngudi st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 AB 511435 do UBND huyén Mé Linh cdp ngay19/4/2007, ndi dung:

- Dia chi: Puong QL 23, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN.

- Dét: dién tich 470,0m?; hinh thuc sir dung: st dung riéng:

2.2. Néi dung thé chdp va phat mai tai san:

Ngay 16/12/2010, ho ba Nguyén Thi T1 di dang ky thé chip Quyén st dung
dat theo dia chi thira dat s6 179, to ban do s6 34 Puong QL 23, xd T1 L1, huyén Mé
Linh, thanh phé HNtheo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 511435 do
UBND huyén Mé Linh cap ngay 19/4/2007 tai Van phong Pang ky dat va Nhi huyén
Mé Linh.

Ngay 03/8/2015, Cong ty TNHH MTV Quan ly n¢g va Khai thac tai san Ngan
Hang THUONG mai C6 phan Ky thuong Viét Nam c6 Thong bao s6 5022 —
01/2015/TB- AMC vé viéc thu hdi ng.

Ngay 27/8/2015, Cong ty TNHH MTV Quan 1y n¢g va Khai thac tai san Ngan
Hang THUONG mai C6 phan K§ thuong Viét Nam c6 Thong bao sé 5734/2015/TB-
AMC vé viéc tu nguyén ban giao tai san dam bao.

Ngay 29/9/2015, Cong ty TNHH MTV Quan Iy ng va Khai thac tai san Ngan
hing THUONG mai C6 phan K¥ thuong Viét Nam c6 Quyét dinh s6 7199/2015/TB-
AMC vé viéc thu gitt tai san dam bao va Thong béo s6 7198/2015/TB - AMC vé viéc
thu gitr tai san dam bao vai Iy do ho ba Nguyén Thi T1 khong ty nguyén ban giao tai
san theo thong bao ctia Techcombank.

Ngay 13/11/2015, dai dién Cong ty Techcombank, Chu sir dung dat, ket hop
voi UBND xa T1 L1 tlen Hanh thu giit tai san dam bao tai dia chi thira dét, so thua
dat s6 179, to ban d6 s6 34 Puong QL 23, xd T1 L1, huyén M§ Linh, thanh phé
HNtheo Giéy chting nhan quyén st dung dét s6 AB 511435 do UBND huyén Mé
Linh cap ngay 19/4/2007.

Ngay 18/5/2018, Chi nhanh huyen M¢é Linh d3 “X06a thé chap quyén st dung

dat dé thuc hién viéc xtr Iy no Hop ddng thé chap theo don yéu ciu xoa ding ky thé
chap ngay 17/5/2018".

2.3. Néi dung xir Iy tai san thé chap:

Ngay 11/4/2018, Cong ty TNHH Dich vu Péu gia va tu van HT ¢ Thong béo
s6 0804/2018/TD/BDG vé viéc thong bao du gia tai san tai dia chi thira dat néu trén.

Ngay 11/4/2018, Cong ty TNHH Dich vu Pau gia va tu vin HTco Bién ban
niém yét thong bao ban dau gia tai san tai bang tin ctia Cong ty TNHH Dich vu Pau
gid va tu van H5 Thanh.
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Ngay 19/4/2018, Cong ty TNHH Dich vu Pau gia va tu van HT c¢6 Gidy xac
nhan da thuc hién niém yét viéc ddu gia thira dat néu trén tai UBND x4 T1 L1 va
duoc UBND xa xac nhan.

Ngay 09/5/2018, Cong ty TNHH Dich vu Pau gia va tu vin HT di t6 chuc
ban dau gid va c6 bién ban ban dau gia tai san va nguoi tring ddu gia la ong Nguyén
Sy L3.

Ngay 16/5/2018, Ngan Hang thuong mai C6 phan K¥ thuong Viét Nam ky
hop dong mua ban tai san dau gia voi ong Nguyén Sy L3 dé mua ban thira dat sd
179, t& ban d6 sé 34 duong QL 23, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phd HN theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 511435 do UBND huyén Mé Linh cap
ngay 19/4/2007, véi tong s6 tién 3.918.000.000 dong.

Ngay 17/5/2016, Ngan Hang thuong mai Co phan K¥ thuong Viét Nam da
xuat hoa don gia tri gia ting cho dng Nguyén Sy L3 voi tong s tién 3.918.000.000d.

2.4. Ve thong tin luu trit va thuc hién nghia vu tai chinh:

Ngay 24/5/2018 Vian phong Ding ky dat dai HN c6 phai dé nghi cung cép
thong tin giri Chi nhanh huyén Mé Linh cung cap thong tin nha dét tai dia chi trén.
Ngay 26/5/2018 Chi nhanh huyén Mé Linh c6 Vian ban s6 188/PCC- CNKYV cung
cap thong tin tai Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AB 51135 do UBND huyén
Mé Linh cap ngay 19/4/2007, nhu sau:

+ Tranh chip, kH3 kién: Chua nhan dugc don thu tranh chap, khoi kién.

+ Thé chap: Chua nhan duoc hd so ding ky thé chap.

+ Quy hoach; hién chua nhan dugc thOng bao; Quyét dinh thu hoi hoic thong
bao giai toa, phd d& cua co quan c6 tham quyén.

II. Can cir phap ly:

Can ctr Luat dat dai ndm 2013; Can ctr muc 2 Piéu 81 Nghi dinh sé 43/2014/
ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu c6 ghi " T rinh tw, thu tuc dang ky, xoa dang
ky thé chdp bang quyen sir dung dat va xik 1y quyén sir dung dat da thé chap dé thu
héi no dwoc gidi quyét nhw sau: a) Quyén sir dung ddt da thé chdp da bao \dnh dwoc
xit Iy theo théa thudn trong hop dong thé chap, hop dong bdo lanh. Truong hop
khéng xir Iy dwoc theo théa thudn thi bén nhdn thé chdp, bén nhdn bao |anh ¢é quyén
chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc thé chdp, da dwoc bdo lanh cho nguoi
khdc dé thu héi no hodc yéu cau co quan nha nude ¢é tham quyén ban dau gid quyén
sir dung dat ma khéng can c6 su dong y ciia bén thé chdp, bén bdo lanh hodc khoi
kién toi Toa an nhan dan theo quy dinh cua phap ludt. b) Nguwoi nhdn quyen su dung
ddt quy dinh tqi diém a Khodn nay dwgc cap Gzay chirng nhan quyen sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, dwoc sir dung dat theo muc dich
dd xdc dinh va c6 cdc quyén, nghza vu theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai trong
thoi han sit dung dat cOn lai; doi véi dat ¢ thi nguoi sir dung dat duoc su dung on
dinh ldu dai”. Cac Thong tu ciia Bo Tai nguyén va Mai truong; s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014, s6 24/2018TL-BINMT ngay 19/5/2014; Quyét dinh sb
12/2017/QB-UBND ngay 31/03/2017 cia UBND Thanh phé HN. Can cur cac quy
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dinh néu trén, ngay 31/5/2018 So Tai nguyén va Moi truong da cap Glay chirng nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CN 74214,
CN 742195 cho 6ng Nguyén S¥ L3 va vo 1a ba Nguyén Kim H4 theo diing quy dinh
ctia Phap luat Dat dai hién hanh.

II. Tai liéu cung cdp:

1. 1. Gidy chitng nhén sé CN 72194 do S¢ Tai nguyén va Méi truong HNedp
ngay 31/5/2018 cho 6ng Nguyén Sy L3 va vo la ba Nguyén Kim H4.

1. Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé AB 511436 do UBND huyén Mé
Linh cip ngay 19/4/2007 cho Ho ba Nguyén Thi T1 tai dia chi duong QL 23, xa T1
L1, huyén Mé Linh, thanh phd HN.

2. Quyét dinh s6: 7199/2015/TB-AMC vé viéc thu giir tai san dam bao va
Thong bao so: 7198/2015/TB-AMC ngay 29/9/2015 ctia Cong ty TNHM TVquan ly
no va Khai thac tai san Ngan Hang thuong mai C6 phan K§ thuong Viét Nam.

3. Bién ban tién hanh thu giit tai san dam bao ngay 12/11/2015 dai dién Cong
ty Techcombank. Chi sir dung dat, két hop véi UBND xa T1 L1 tai dia chi thira dat
s6 173, to ban d6 s6 34, Puong QL 23, xd T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phd HN
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AB 511436 do UBND huyén Mé Linh
cap ngay 19/4/2007.

4. Ngay 09/5/2018, Cong ty TNHH dich vu dau gia va tu van HTd4a to chic
ban d4u gia va c6 bién ban ban ddu gia tai san VA nguoi tring dau gia 1a 6ng Nguyén
Sy L3.

5. Ngan Hang THUONG mai C6 phan K§ thuong Viét Nam ky hop dong mua
béan tai san ddu gia ngay 16/5/2018 v4i 6ng Nguyén Sy L3 dé mua ban thira dat sb
173, to ban dd c6 34 Puong QL23, xa T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HNtheo
Giéy chtng nhan quyén str dung dat sé AB 511435 do UBND huyén Mé Linh cap
ngay 19/4/2007, voi tong sd tién 1.179.000.000d

6. Gidy chimg nhan s6 CN 742194 do S¢ Tai nguyén va Mai truong HNcap
ngay 31/5/2018 cho 6ng Nguyén S§ L3 va vo 1a Nguyén Kim H4.

\[1.2. Déi véi Gidy chitng nhdn sé CN 742195 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
HNcdp ngay 31/2018 cho éng Nguyén Sy L3 va ba Nguyén Kim H4:

1. Giay chting nhan quyén st dung dat s6 AB 511435 do UBND huyén Mé
Linh cdp ngay 19/4/2007 cp cho ho ba Nguyén Thi T1 tai dia chi Puong QL 23, x4
T1 L1, huyén Mé Linh, Thanh phb HN.

2. Quyét dinh s6 7199/2015/TB-AMC ngay 29/9/2015 ctia Cong ty TNHH
MTV Quan Iy no va Khai théc tai san Ngan Hang thuong mai C6 phan Ky thuong
Viét Nam vé viéc thu giir tai san dam bao va Thong bao s6: 7198/2015/TB-AMC vé
viéc thu giir tai san ddm bao v&i Iy do hd ba Nguyén Thi T1 khong tu nguyén bao
giao tai san theo thong bao ctia Techcombank.

3. Bién ban thu gilr tai san dam bao ngay 13/11/2015, dai dién Cong ty
Techcombank, Chu st dung dat, két hop voi UBND x3 T1 L1 tai dia chi thira dét s6
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thira dat s6 179, to ban do sé 34 Puong QL 23, x4 T1 L1 huyén Mé Linh, thanh phd
HNtheo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 511435 do UBND huyén Mé
Linh cip ngay 19/4/2007.

4. Cong ty TNHH Dich vu Pau gia va tu van HTd3 t6 chirc ban diu gia va co
bién ban ban dau gia tai san va ngudi tring dau gia 1a ong Nguyén Sy L3 ngay
09/5/2018.

5. Ngan Hang thuong mai C6 phan K§ thuong Viét Nam ky hop déng mua
ban tai san ddu gia v6i ong Nguyén S§ L3 ngay 16/5/2018 dé mua ban thua dét sb
179, t& ban dd s6 34 duong QL 23, xd T1 L1, huyén Mé Linh thanh phd HNtheo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 511435 do UBND huyén Mé Linh cép
ngay 19/4/2002, voi tong s6 tién: 3.198.000.0000d

6. Gidy chimg nhan s6 CN742195 do So Tai nguyén va Moi truong HN cap
ngay 31/5/2018 cho 6ng Nguyén S§ L3 va vo 13 ba Nguyén Kim H4.

\V. Quan diém dé xudt:

S& Tai nguyén va Moi trudng HN ding ky bién dong va cap Gidy chimg nhin
dung quy dinh Luat dat dai ndm 2013. Muc 2 Diéu 81 Nghi dinh s6: 43/2014/NP -
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. D& nghi Toa 4n nhan dan thanh phd HNxem xét,
giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 24/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2022, Toa
&n nhan dan thanh phd HN, quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Déu 34, 37, 38, 143, 147, 195, 201; 227, 271, 272
Bo luat t6 tung dan su.

Cac biéu 121,122, 124 136, 342, 343, 348, 349, 350, 351, 355 Bo luat dan su
nam 2005.

Céac biéu 292, 295, 298, 299, 300, 301, 303, 304, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 325, 430, 431, 432, 434, 435,436, 440, 444, 451, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan
su 2015.

Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi vé muc thu, mién,giam, thu, nop quan ly va st dung an phi I€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kien ciia ba Nguyén Thi T1 vé viéc:

- Tuyén hop dong thé chip ky ngay 15/12/2010 gitta Ho gia dinh ba T1 va
Phong giao dich Techcombank B4t Pan — Chi nhanh Techcombank Hoan Kiém -
Ngan Hang thuong mai K§ thuong Viét Nam thé chip thira dat thira dat sé 179, to
ban do s6 34, dién tich 470m? dugc UBND huyén Mé Linh cap GCNQSDPD s6 AB
511435 ngay 19/4/2007 va

- Tuyén hop dong thé chip ky ngay 15/12/2010 giita Ho gia dinh ba T1 va
Phong giao dich Techcombank Bat Pan — Chi nhanh Techcombank Hoan Kiém -
Ngan Hang thuong mai K¥ thuong Viét Nam thé chip thira dat s6 173, to ban d6 sd
34 dién tich 272,9m? dugc UBND huyén Mé Linh cap GCNQSDD AB 511436 ngay
19/4/2007 1a vo6 hiéu.
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- Tuyén huy hop dong dich vu dau gia tai san s6 0804/2018 DG-Ha T1 ngay
9/4/2018 giita Ngan Hang thuong mai ¢4 phan k§ thuong Viét Nam va Cong ty
TNHH Dich vu dau gia va tu van HT. (dé dau gia tai san bao dam la dién tich dat
272,9m? thudc thira dat s 173, to ban d6 s6 34 theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AB 511436 ngay 19/4/2007 va dién tich dat 470m? thudc thia dat s6 179, to
ban d6 sé 34 theo gidy chirng nhan quyén str dung dat sé6 AB 511435 ngay 19/4/2007
tai dia chi duong 23B , xd T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phd HN cua ho gia dinh ba
Nguyén Thi T1).

- Tuyén huy két qua ban diu gia theo Bién ban ban du gi4 tai san ngay
9/5/2018 cua Cong ty TNHH Dich vu dau gia va tu van HT d6i vai tai san bao dam
1a tich dat 272,9m? thuoc thira dat s6 173, to ban d6 s6 34 theo gidy chirng nhan
quyén str dung dat sé6 AB 511436 ngay 19/4/2007 va dién tich dat 470m? thuoc thira
dat s6 179, to ban d6 s 34 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AB 511435
ngay 19/4/2007 tai dia chi duong 23B, x& T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN cua
ho gia dinh ba Nguyén Thi T1 .

- Tuyén huy Hop dong mua ban tai san diu gia so6 0804-
1/2018/DG/HAT1/TCB giita Ngan Hang thuong mai c6 phan K§ thuong Viét Nam
va 6ng Nguyén Sy L3 dbi v6i thira dat s6 173, to ban d6 sb 34 dién tich 272,9m? tai
dia chi duong 23B, xa T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat AB 511436 do UBND huyén Mé Linh cap ngay 19/4/2007.

- Tuyén hay Hop dong mua ban tii san dau gid s6 0804-
2/2018/DG/HAT1/TCB giita Ngan Hang thuong mai c6 phan K¥ thuong Viét Nam
va ong Nguyén S§ L3 d6i voi thira dat thira dat sb 179, to ban dd sb 34, dién tich
470m2 dugc UBND huyén Mé Linh, thanh phé HNcap gidy chting nhan quyén sir
dung dit s6 AB 511435 ngay 19/4/2007.

- Tuyén huy Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CN742194 va s6 CN742195 do S tai nguyén va moi
truong thanh phd HNngay 31/5/2018 cho 6ng Nguyén S§ L3 va ba Nguyén Kim H4.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cta 6ng Nguyén Quéc V dé nghi Tuyén
hay Quyét dinh sd: 7199/2015/TB-AMC ngay 29/ 9/ 2015 ctia Ngan Hang thuong
mai c¢6 phan k¥ thuong Viét Nam vé viéc thu giir tai san bao dam cua ho ba Nguyén
Thi T1,

3. Pinh chi yéu ciu doi bdi thuong thiét hai cua ba Nguyén Thi T1. Néu gia
dinh ba T1 c6 yéu cau s& sé& giai quyét bang vu an khac.

Gianh quyén khoi kién cho gia dinh ba Nguyén Thi T1 d6i v6i chi Vii Thi Thu
H6 vé viéc vay no va boi thuong thiét hai tai san s& duoc giai quyét bang vu an khéc
khi cac duong su cO yéu Cau

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va théng béo quyén
khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 10-6- 2022, nguyén don ba Nguyen Thi T1 c6 don khang cao vdi néi
dung: yéu cau xét xur lai toan bd vy an va chip nhin toan bg yéu cau khoi kién.

Ngay 10-6-2022, 6ng Nguyén Qudc V 1 ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
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¢6 yéu cau doc 1ap khang cao dé nghi chap nhan yéu cau doc lap cia ong Viét.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 10/QQD-VKS-DS ngay 14-6-2022, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN dé nghi huy Ban an dan sy so thdm s
24/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé HNdé
Toda 4n cap so tham giai quyet lai vu an.

Tai phién toa phtc tham,

Ong Hoang Btic H1 va 6ng Nguyén Trung H3 dai dién theo iy quyén ctia bj don dé
nghi Ho1 dbng x¢t xur dinh chi xet xtr phuc tham d6i voi khang cdo cuia ba T1 va 6ng Viét,
khéng chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN.

Ba Tran Thi Tuyet dé nghi Hoi dong xét xir hodn phién toa do cac 1an triéu tap trudc
ba T1 va 6ng Viét déu co mit, ngay 30/8/2023 ngudi khang cao vang mit lan dau.

Ong Nguyén Sy L3 dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat dam bao quyén loi cho ong L3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai HN néu quan diém giai quyét vu
an nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung, Hoi ddng xét xir phic tham tuan tha ding quy dinh cta
phap luat t tung, cac duong su chip Hanh dung quy dinh cua phap luat va don khang
cao cua ba T1 va 6ng Viét 1a hop 1¢ trong han luat dinh du diéu kién xem xét theo
trinh tuy phic tham. Vé t tung Toa an cip so tham cé vi pham, thoi gian nghi an tu
10 gio 30 phut dén 11 gio ngay 31/5/2022 nhung khong co biéu quyét cac van dé.
Bién ban phién toa thé hién phién toa két thuc vao hoi 10 gid 30 phut ngay 31/5/2022,
Hoi dong xét xtr so thAm tuyén an khi chua nghi 4n.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ngi dung vu an, dai di¢n Vién kiém sat dé nghi
Hoi déng xét xtr phiic thAm dinh chi xét xtr phtic thim ddi véi khiang céo cua ba
Nguyen Thi T1 va ong Nguyen Quéc V do duong su da dugc Toa an triéu tdp hop
1é nhiéu lan nhung van ving mit.

Déi v6i khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN thay rang: Ho
gia dinh ba T1 khong nhin duoc cac Thong bao cta ngan Hang vé viée thu giir tai
san. Ngan Hang khong xac minh thyuc té dbi vi tai san thé chép, Ngan Hang ban dau
gia tai san khong dung. Tur nhiing phén tich nhu trén thiy rang, Ban an so thim vi
pham ca vé t6 tung va ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xur phuc thAm huy ban an so
thaim chuyén hd so cho Toa an cap so tham g1a1 quyet lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir VAo céc tai liéu, ching ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac duong su; Hoi
dong xét xa phuc tham thay:

1. Vé té tung: Vu an: “Yéu cau tuyén Hop dong thé chap OSD dat vo hiéu; Huiy
OP thu héi tai san thé chap; Hiy HP giao dich ddu gia tai san; Hiy Két qua dau gia
tai san; Huy Hop dong MBTSDG vé hiéu; Huy Gidy CNOSD dat” giita ba Nguyén
Thi T1 va Ngan Hang thuong mai ¢ phan ky thuong Viét Nam thugc tham quyén giai
quyét ciia Toa &n nhan dan thanh phé HN. Toa 4n nhan dan thanh phé HNthu ly, giai
quyét dtng quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
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2. Tai don khdng cdo bo sung: Ba T1 cho rang vu 4n c6 déu hiéu hinh su, dé
nghi chuyen hd so sang co quan Cong an giai quyét.

Hoi dong xét xir phiic tham thdy: Ngay 17/01/2011, Ngan Hang thdng bao chi
H5 no Ngan Hang s6 tién 5.277.000.000 déng. Sau d6 ba T1 té céo ba H5 tai Cong
an quan Hoan Kiém. Tai thong béo s6 134 va 135 ngay 22/8/2013, Cong an quéin
Hoan kiém tra 101 khong khai to vu 4n hinh sy. Do vay, viéc ba T1 dé nghi chuyén ho
so sang co quan Cong an giai quyét 1a khong c6 co so.

3. Vé sir c6 mit ciia nguoi khang cao:

Toa an cép phuc thim d3 triéu tap hop 1é Ian thtr 4, nhung nguyén don la ba
Nguyen Thi T1 va 6ng Nguyen Quoc V 14 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap khang cdo déu vang mit khong cé 1y do chinh dang.

Tai phién toa, dai dién bi don dan sy va dai dién theo uy quyén ciia anh L1, chi
H4 13 ba Tran Thi Tuyet va anh Nguyén Sy L3 c6 mit tai phién toa. Dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao dé nghi can cit diém a Khoan 1 Piéu 289 BLTTDS dinh
chi xét xtr phtc tham dbi voi don khang cdo cia ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Qudc
V. Hoi dong xét xir phuc thim, quyét dinh dinh chi xét xtr phic tham ddi véi don
khang céo ctia ba Nguyén Thi T1, ong Nguyén Quéc V.

Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa cho rang:
Toa an cap so tham co ghi thot gian nghi an tir 10 gio 30 dén 11 gio ngay 31-5-2022
va khong biéu quyét vé timg van dé nhung bién ban phién toa ghi két thic 10 gio 30
ngay 31-5-2022.

Hoi d6ng xét xir phtrc thim, thiy: Bién ban nghi an va Bién ban phién toa ngay
31-5-2022 cua Toa an cép so tham, khong vi pham cac Piéu 307, 313 Bo Luat TH
tung dan sy nhung c6 so xuat trong khi ghi thoi gian két thuc phién toa, can rat kinh
nghiém va khong can thiét hiy an.

4. Xét Quyét dinh khdng nghi sé 10/0P-VKS-DS ngay 14-6-2022 ciia Vién
truwéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN.

4.1. Vé viéc ky két hop dong tin dung:

Ngay 09/11/2010, Techcombank va ba Vii Thi Thu H6 ky Hop Pdng cung cip
han mirc ing trudc tai khoan c4 nhan s6 38515 HDUT-FUTCB LIK BTD. Gi4 tri
ng trude tai khoan 1a 300.000.000 dong. Ngay 17/12/2010, Techcombank va ba Vil
Thi Thu H6tiép tuc ky HPTD s6 39637/HDTD/TH-TN/TCBLTK-BTD.

Pé thyc hién Hop dong tin dung sd 39637/HPTD/TH-TN/TCB LTK-BTD.
Techcombank va ba Vit Thi Thu Héda ky khé wéc nhan no va cam két tra no sb
39637, sb tién nhan ng la: 5.421.600.000 dong (nim ty, bon trim hai mét triéu, sau
tram ngan dong) 141 sudt vay linh hoat; 14i suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan
dau tién cho den ngay 31/03/2011 1a 17,5% nam va 1ai suat ap dung cho thoi gian
tiép theo; 14i suat duogc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cic ngay dau quy va bang lai
sudt huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau cua Techcombank-Hoi s6/Chi
nhanh DDA-TYN tai thoi diém cong (+) bién d6 5,5%/nam, nhung khong thdp hon
|4i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh boi Ngan Hang tai timg thoi ky theo ting
d6i tuong khach Hang, tuong tmg thoi diém thay doi 1i suat.
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Pé dam bao cho khoan vay cua ba Vi Thi Thu H6 tai Techcombank, hd ba
Nguyén Thi T1 di ky hop dong thé chap tai san ctia bén tht ba (ngay 15-12-2010),
cac tai san sau.

- Thira dat 173, to ban do s6 34, tai dia chi: dudong Qudc Lo 23, X8 T1 L1, huyén
M@ Linh, thanh phd HN. S6 cong chimg: 2928/2010/HDTC ngay 15/12/2010 ctia Phong
cong chimg Nguyén Ta. Chu so hitu: ho ba Nguyén Thi T1.

- Thira dat 179, to ban d6 s6 34 tai dia chi: Puong Quéc Lo 23, xa T1 L1, Huyén
M Linh, thanh phd HN. S6 cong chimg: 2929/2010/HDTC ngay 15/12/2010 ctia Phong
cong chimg Nguyén Tu, Chi s hitu: ho ba Nguyén Thi T1.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong tin dung ba Vii Thi Thu H6 di vi pham
nghia vu tra no theo ky han quy dinh tai Hop dong tin dung. Sau nhiéu lan don doc
ma ba H5 van khong thuc hién nghia vu tra no. Cin cu:

- Khoan 5.3 Piéu 5 cta Hop dong thé chip tai san sb cong chimg:
2928/2010/HPTC va 12929/ 2010 HDTC ngay 15 /2/2010 vé chuyén giao, thu hoi
tai san thé chap.

- Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam
quy dinh thu gitt tai san bao dam dé xtr 1y.

Techcombank di uy thac cho Techcombank AMC dé xir 1y thu hdi ng. Theo
d6, Techcombank AMC d4 tién Hanh thu giir tai san bao dam dé thu hoi no. Hién
nay du ng cua ba Vil Thi Thu H6tai Techcombank tam tinh dén ngay 10/06/2020
nhu sau: Tong du no: 14.575.737.107 ddng (trong d6 no gbc la: 651.373.598 dong;
No 14i 13 13.726.134.154 dong; no Phi 1a: 198.209. 355 dong).

Xét thay: Khi ky Hop dong thé chip tai san dé bao dam cho khoan vay ctia chi
Vi Thi Thu H6 tai Ngan Hang Techcombank. Gia dinh ba T1 da biét rd vé muc dich
ctia viéc thé chép tai san cho Ngan Hang Techcombank 14 dé cho chi Vi Thi Thu
H6dtng vay tién cua Ngan Hang, sau d6 chi H5 s& cho gia dinh ba T1 vay tién dé
lam an. Thuc té, sau khi chi H5 rut tién tai Ngan Hang, chi H5 da dua cho gia dinh
ba T1 vay lai 2,5 ty dong. Do d9, tai thoi diém ky Hop ddng thé chap tat ca gia dinh
ba T1 da tu nguyén thoa thuin ky Hop ddng thé chip tai san khéng bi ai ép budc.
Viéc thé chép tai san ciing 1a nham muc dich vay tién dé gia dinh lam an kinh doanh.

Xét vé hinh thirc va noi dung hai Hop dong thé chéap tai san 1a pht hop phap
luat va duge cong chirng tai Vin phong cong chimg Nguyén T1, sau d6 dugc ding
ky giao dich bao dam dung trinh tu theo quy dinh. Tai san thé chap 1 hai thira dat
thudc quyén st dung hop phéap cta gia dinh ba T1 khong cé tranh chip. Nay ba
Nguyén Thi T1 va con gai ba T1 1a chi Nguyén Thi Thu L2 cho rang, chi L2 khéng
dugc tham gia ky Hop dong thé chap tai san vdi Ngan Hang Techcombank. Viéc chi
L2 khong c¢6 mit & nha ba Ba T1 dé ky Hop dong thé chap tai san, khong phai do
Ngan Hang va phong cong chimg NTgay ra ma la do gia dinh ba T1, khi ky Hop
dong thé chap tai san ngay 15/12/2010 thi tat ca cac thanh vién gia dinh ba T1 ¢6 tén
trong s6 ho khau di dugc ky tén dy du, riéng chi L2 ltc d6 da tach chuyén ho khau
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vé Mai Dich - Cau Gidy. Tai thoi diém ky Hop dong chi L2 khdng con trong ho khau
cua gia dinh ba T1 ntra.

Tai don xin xac nhan hd khau cua anh Nguyen Cong N2 ngay 03/10/2010
dugc cong an xa T1 L1 xac nhan s6 nhan khau ké ca theo s6 ho khau cii va s6 nhan
khau theo s6 hd khau méi trong gia dinh ba T1 cting khong ¢6 tén chi L2 (to don xin
xac nhan ho khiu ctia anh Nguyén Cong N2la tai li¢u nam trong ho so thé chap tai
san). Nhu vy, Gia dinh ba T1 cho rang Iy do khong c6 tén chi L2 trong viée ky Hop
dong thé chap tai san, chi L2 khong dugc tham gia ky Hop dong thé chap dan dén
Hop dong thé chip vo hiéu 1a khong co cin cir chip nhan.

Mit khac, qua xac minh tai UBND xa T1 L1 va tai phién toa so tham ba T1
khai: Nguon gbc hai thira dat trude day 1a cta vo chong ba T1 c6 tir nam 1974. Khi
vo chong ba T1, 6ng V di c6 hai thira dat nay rdi thi chi L2 cling chua ra doi, chj L2
sinh ndm 1984 nén khong c6 cong strc dé tao duyng nén thira dat nay.

Nhu vay, dé dam bao cho khoan vay cua ba Vi Thi Thu Hé6tai Techcombank,
ho ba Nguyén Thi T1 da thé chip céc tai san sau.

- Thira dat 173, tO ban d6 s 34 tai dia chi: duong Qudc Lo 23, x3 T1 L1, huyén
M@ Linh, thanh phé HN. S6 cong chtmg: 2928/2010/HPTC ngay 15/12/2010 ctia Phong
cong chimg Nguyén Ta. Chu so hitu: ho ba Nguyén Thi T1.

- Thira dat 179, to ban do s6 34 tai dia chi: Puong Quéc Lo 23, xa T1 L1, Huyén
M@ Linh, thanh phd HN. S céng chimg: 2929/2010/HDTC ngay 15/12/2010 ctia Phong
cong chimg Nguyén Tu, Chu so hitu: ho ba Nguyén Thi T1.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung ba Vii Thi Thu H6vi pham nghia
vu tra ng theo ky han quy dinh tai Hop dong tin dung. Sau nhiéu 1in dén doc ma ba
H5 van khong thuc hién nghia vu tra no.

Techcombank 1y thac cho Techcombank AMC dé xtr 1y thu hdi ng. Theo do,
Techcombank AMC di tién Hanh thu giit tai san bao dam dé thu hoi no. Hién nay
du no ctia ba Vit Thi Thu H6 tai Techcombank tam tinh dén ngay 10/06/2020 nhur
sau: Tong du no: 14.575.737.107 dong (trong d6 ng gde 1a: 651.373.598 dong; No
141 1a 13.726.134.154 ddng; no Phi 1a: 198.209. 355 dong) 1a dung, ba T1 phai co
trach nhiém ddi voi khoan vay cua ba Vi Thi Thu H6 tai Techcombank.

Do d6, khong c6 cin ctr dé két luan hai Hop dong thé chap tai san gitta ho gia
dinh ba T1 v&i Ngan Hang Techcombank 1a v6 hiéu. Vi vay, cling khong c6 can cir
chap nhan yéu cau huy hai Hop dong thé chap quyén str dung dat giita gia dinh ba
Nguyén Thi T1 véi Ngan Hang Techcombank ngay 15/12/2010.

[4.2]. Khing nghi cia Vién trieong Vién kiém sdt nhan dan thanh phé HN cho
rang chuwa cé co so xdc dinh Ngdan Hang da givi tai liéu dén gia dinh ba T1, Hoi dong
xét xir phiic tham, thay:

- V& thii tuc thu hdi tai san thé chap.

Do viéc chi Vii Thi Thu H6 vay tién ctia Ngan Hang Techcombank khong tra
ng, nén can ci n01 dung hai bén da thoa thuan Hop déng thé chﬁp tai san, da duoc
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dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén Mé Linh.
Ngan Hang Techcombank di ra thong bao thu hoi tai san d6i voi gia dinh ba Nguyén
Thi T1 dé ban dau gia thu hdi no. Viéc Ngan Hang tién Hanh thu hoi tai san thé chap
da dugc hai bén théng nhét thoa thuan tai Piéu 5 ctia Hop dong thé chap tai san.

Vé thu tuc thu hoi tai san thé chap: Ngan Hang da gui cac thong bao vé cho
gia dinh ba T1 biét va yéu cau ban giao tai san thé chap va yéu cau di chuyen mot s6
tai san khac khong lién quan dén tai san thé chap ra khoi hai thira dat thé chap, cac
van ban déu dugc gui bang dudng buu dién chuyén phat nhanh (Phia Ngan Hang
cling xuat xut trinh nhitng tai liéu, buu giri ctia Buu dién con luu gitt), nhung gia
dinh ba T1 khong thuc hién. Sau d6, Ngan Hang cung da ph01 hop v&i chinh quyén
dia Phuong x& T1 L1 lap bién ban thu gifr tai san thé chap ngay 13/11/2015 dung
quy dinh cua phép luat.

- Vé viéc giri thong bao ctia Ngan Hang cho ba T1:

Ba T1 cho rang gia dinh ba khong nhin duoc cic van ban thong bao ban giao
tai san thé chap cho Ngan Hang, nén viéc Ngan Hang Techcombank thu giit tai san
ctia gia dinh ba luc nao ba khong biét.

Hoi dong xét xtr phiic tham, thay: Viéc chi Vil Thi Thu H6khoéng T1 toan no
cho Ngan Hang Tecchcombank va bo trén khoi noi cu tri thi gia dinh ba Nguyén
Thi T1 d3 biét va gia dinh ba T1 da di tim chi H5 tr nhirng nam 2013. Do chi H5 vi
pham nghia vu tra no thi theo quy dinh cia Hop ddng thé chap tai san ma ho gia dinh
ba T1 ky két vi Ngan Hang Techcombank. Viéc Ngan Hang c6 quyén thu giit tai
san thé chap dé ban ddu gia thu hodi no s& xay ra, viéc ndy gia dinh ba T1 da biét tir
khi ky Hop dong thé chip, chtr khong phai gia dinh ba T1 khéng biét. Ciing vi 1y
do chi H5 bo trén khong T1 toan no nén Ngan Hang Techcombank da cin clr vao
Hop dong thé chip dé tién Hanh thu giir tai san thé chip dé ban dau gia thu héi no,
Phuong thtrc gtri vin ban, dia chi gtri cac vin ban thong bao lién quan dén viéc thé
chap tai san di dugc hai bén théng nhat thoa thuan vé viéc théng bao va trao doi
thong tin gitta cac bén tai diéu 7 Hop dong thé chap, Techcombank di gui day du
cac van ban, thong bao cho gia dinh ba T1 theo ding ndi dung da thoa thuan. Tai
Piéu 7 cua cac Hop ddng thé chip quy dinh vé dia chi thong bao, trao doi théng tin
nhu sau:

“7.1 Moi thong bao, trao doi théng tin gisza hai bén lién quan dén thyc hién
hop déng nay phdi bang van ban va phai dwoc guri t6i dia chi cua cac bén dwoc quy
dinh dwdi ddy, bén thé chdp: dwong 23B, xa T1 L1, huyén Mé Linh, thanh pho HN.

7.2 Higu L3 cia théng bdo: van ban théng bdo, trao doi thong tin dwoc 1gp
bdi mét bén va guri téi bén kia sé dweoc coi la da droc nhdn bai bén kia vao thoi diém:
ngay lam viéc lién sau ngdy van ban gidy dwoc giri bang thu bdo dam téi dia chi
dwoc quy dinh tai khoan 7.1 trén day”.

Pia chi duong 23B, xa T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN 14 dia chi gia
dinh ba T1 cung cap va 2 bén thoa thuan 1a dia chi thong bao, trao d6i thdng tin. S6
ho khau cua ba Nguyén Thi T1 va Gidy chitng nhan quyén sir dung dat déu thé hién
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dia chi tai: duong 23B, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN. Trong qué trinh
thuc hién hop ddng va xir ly tai san, gia dinh ba T1 van ¢ tai dia chi nay, khéng c6
bat ky y kién hay théng bdo nao cho Ngan Hang vé viéc thay doi dia chi hay dinh
chinh thong tin dia chi. Ngan Hang thuc hién gui thu bao dam dén dang dia chi quy
dinh tai Hop dong thé chap 1a dung theo thoa thuan cua hai bén va c6 gié tri hiéu L3
d6i vai cac théng bao.

Trong thuc té thi trudc d6 vao nam 2013, ba T1 va ong Viét ciing da c6 don
t6 c4o ba Vii Thi Thu H6dén Cong an quan Hoan Kiém tb cdo chi H5, anh Cuong 1a
nhan vién Ngan Hang di cdu két v6i nhau dé 1am thu tuc sai trai trong viéc thé chap
tai san dé vay tién Ngan Hang gay thiét hai cho gia dinh ba.

Cong an quan Hoan kiém di co thong bao bao 134 va 135 ngay 22/8/2013 tra
101 khong khéi to vu an hinh sy cho ba T1 va 6ng Viét biét. Ngay 23/02/2017 ba T1
cling da c6 don va dén lam viéc vai Ngan Hang dé xin nhan T1 toan thay cho chi H5
s6 tién 2,5 ty dong dé nhan lai Gidy chimg nhan quyén si dung dat, nhung khong
duoc Ngan Hang dong ¥ Phuong an d6 (Bién bdn lam viéc giita Negdn Hang va ba
T1 do ba T1 nop kem theo don khoi kién ghi ngay 23/02/2017). Ngoai ra, phia ba T1
cling ¢6 Pon khai kién vu an Hanh chinh ngay 21/11/2018; Viét don t6 cdo va kéu
ctru khan cip ngay 17/9/2019 giri Bio chi. Noi dung don déu trinh bay ba T1 da
nhiéu 1an dén Ngian Hang Techcombank dé xin gip Lanh dao Ngan Hang dé giai
quyét yéu cau cta gia dinh ba T1. Trinh bay cta ba T1 trong cic don trén da chimg
minh ba T1 d3 biét viéc Ngan Hang da thu gitr tai san thé chap dbi véi gia dinh ba
T1.

Qua trinh thu gitr tai san thé chp ctia Ngan Hang Techcombank bat dau tir
thang 8/2015, thoi diém nay Ngan Hang Techcombank ciing chua ban diu gia tai
san, diéu nay ciing cho thiy Ngan Hang Techcombank ciing tao diéu kién vé mit
thoi gian dé cho gia dinh ba T1 c6 hudng khic phuc, nhung quan diém cta gia dinh
ba T1 chi chap nhan T1 toan 2.5 ty dong (1a khoan tién gia dinh ba T1 vay cta chi
Vi Thi Thu H5) cho Ngan Hang nén gitra gia dinh ba T1 va Techcombank khong di
dén sy thong nhat dé giai quyét toan bo khoan no cta chi H5 d6i véi Ngan Hang
Techcombank. Dén thang 5/2018, sau 3 nim thu gitt tai san thé chip va giita gia dinh
ba T1 va Ngan Hang Techcombank khong dat dugc thoa thuan va ba T1 khong chiu
thanh toan bat cir khoan ng nao, nén Ngan Hang Techcombank méi tién Hanh tha
tuc ban dau gia tai san. Trong khoang thoi gian 3 nam tir thang 8/2015 dén thang
5/2018 phia gia dinh ba T1 ciing khong c6 don tir khiéu nai gi vé viéc khong nhan
duoc thong bao hay quyét dinh thu hoi tai san ctia Ngan Hang Techcombank. Chi
dén khi ba T1 khai kién vu an dan sy nam 2020 tro di ba T1 méi cho rang gia dinh
ba khong nhan duoc cac vin ban thong bao, quyét dinh thu hdi tai san thé chap cua
Ngan Hang.

Ba T1 cho rang: Khi Ngan Hang gui cac van ban cho gia dinh ba, khong ghi
0 rang dia chi cua gia dinh ba T1, khong co s6 nha cu thé, tai duong 23B xa T1 L1,
huyén Mé Linh c¢6 nhiéu ho tén 1a T1, khi Ngan Hang gtri cac vin ban thong bao thu
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hoi tai san, Quyét dinh thu giir tai san cho gia dinh ba, can bo buu dién khong chuyén
dén dugc cho gia dinh ba, do d6 gia dinh ba khong nhan dugc.

- Hoi ddng xét xir phiic tham, thiy rang: Khi ba T1 c6 don khiéu nai giri di cac
noi, hay khoi kién vu an Hanh chinh, vu an dan sy, trong cac don khiéu nai, don khéi
kién ba T1 ciing chi ghi dia chi cua gia dinh ba T1 la: duong 23B xa T1 L1, huyén
M@ Linh, thanh phé HN nhung céc vin ban ciia cac co quan khac, cling nhu Toa an
g vé cho gia dinh ba T1 theo dia chi trén, gia dinh ba T1 van nhan duoc binh
thuong. Do do, dia chi cua gia dinh ba T1 ghi la duong 23B, xa T1 L1, huyén M¢
Linh, thanh phd HNIa chinh xac. Pong thoi, xem xét ho khau gia dinh ba T1 va gidy
ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat 173, 179 cua gia dinh ba T1 thi dia
chi cua 2 thira dat va ho khau ciing ghi: DBuong QL 23B, xa T1 L1, huyén M¢€ Linh,
thanh pho HNva hai g1ay chirng nhan quyén sir dung dat nay gia dinh ba T1 ciing da
dem thé chap nhiéu lan tai cic Ngan Hang (trong d6 c6 Ngan Hang Techcombank
chi nhanh Phtic Yén) dé vay tién va da duogc giai chap, tirc 1 qué trinh thuc hién cac
Hop dong tin dung, Hop dong thé chap trudce do cua gia dinh ba T1 ciing chi ghi dia
chi nhu trén déu thuan loi, khong c6 vudng mac tranh chap gi. Do dé, ba T1 khai
viéc dia chi ctia gia dinh ba khong c¢6 sd nha cu thé va khong nhan duoc cac buu giri
cua Ngan Hang Techcombank khong c6 co so.

Nhu vy, khong c¢é cin ctr dé xac dinh 16i trinh bay cua gia dinh ba T1 vé viéc
Ngan Hang Techcombank khong giri cac thong bio, quyét dinh thu hoi tai san cho
gia dinh ba T1, ma c6 can ctr xac dinh: Ngan Hang Techcombank co6 thong bao cho
gia dinh ba T1 vé viéc thu gitr tai san, cac vin ban thong bao ban giao tai san, Quyét
dinh thu gitr tai san ciia Ngan Hang guri cho gia dinh ba T1 duoc giri cho ho gia dinh
ba T1 thé hién qua cac tai liéu phia Ngan Hang cung cap va bién lai buu giri chuyén
phat qua Buu dién phia Ngan Hang con luu gilt va da xuét trinh tai Toa an, va gia
dinh ba T1 biét viéc Ngan Hang Techcombank thu hoi tai san thé chap dé T1 toan
khoan vay cho chi H5 14 s& xay ra nhung ba T1 ciing bo mic, gia dinh ba T1 chi dé
nghi cho gia dinh ba T1 tra 2,5 ty ma ba T1 vay cta chi H5, con khong dong ¥ T1
toan thém s6 tién hon 3 ty ma chi H5 con ng Ngan Hang, nén giita Ngan Hang va ba
T1 khong thong nhat dugc phuong an tra no da dén viéec Ngan Hang phai thu hdi tai
san dé ban thu hdi no ctia chi H5. Ly do dan dén viéc Ngan Hang thu hoi tai san thé
chap dé ban dau gia 1a do gia dinh ba T1 khdng c6 bién phap khic phuc khoan ng
ctia chi H5, khong thuc hién ding cic nghia vu cua nguoi thé chdp da cam két ghi
trong Hop dong thé chip, con 1y do gia dinh ba T1 khai khong nhan duoc cac vin
ban thong bao, quyét dinh thu hoi tai san ctia Ngan Hang chi nham trén tranh nghia
vu ctia ngudi thé chip tai san dam bao cho khoan ng cua chi H5.

Ngoai ra, phia gia dinh ba T1 cho rang céc tai liéu Ngan Hang Techcombank
cung cip cho Toa an vé cac buu pham giri tai buu dién cac naim 2015, 2016, 2018 1a
khong diing, c6 sy triung ldp voi cac buu phdm méi giri ndm 2021 cho nhitng nguoi
& cac dia Phuong khéc. Gia dinh ba T1 di tra ciru két qua chuyén phét trén mang tra
ctru cua Tong cong ty chuyén phat nhanh buu dién - CTCP thi thiy mot s6 buu pham
c6 s hiéu nhu: EG 106077368VN lai 1a buu pham gui cho ngudi nhan ¢ Ta Ning,
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xa Ta Nang, huyén Puc Trong, tinh L1 Dong ngay phat 30/6/2021; Hay buu pham
c6 sb hiéu EG 104899264 VN ciing phat thanh cong cho nguoi nhan & dia chi: Xém
10, Quynh Trang, Hoang Mai, Nghé An ngay phat 05/02/2021. Mot s6 buu pham
khac nhu: EG 108356215VN hoic buu pham s6 hiéu EQ 106539635 VN khi tra ctiu
trén trang thi khong tim thay thong tin buu giri.

Tai cong van sb: 1848/BDHN-CSKH ngay 20/5/2022 Buu dién thanh phé
HNcho biét: “1. Theo quy dinh dich vu chuyén phat nhanh: - Ho so, tdi liéu lién quan
dén dich vu chuyén phat nhanh dwoc leu triv trong thoi gian 12 thang.

- Thoi han chdp nhén khiéu nai doi véi buu giri EMS la 06 thang ké tir ngay két
thiic thoi gian toan trinh ciia buu givi doi véi kH3 nai vé mdt buu giri, chuyén phat
chdm so véi thoi gian toan trinh di céng bé.

2. Do s6 leong buu giri dwoe chdp nhdn Hang ngay rdt 1om nén d@é giam tdi cho
hé thong, sau 2 ndm toan bg dit liéu chuyén phdt ciia buu givi ciing dwoc x6a khoi hé
thong céng nghé théng tin.

Nhuw vdy, BDHN khéng con leu giie chitng tie/div lidu lién quan dén cdc bueu
g dwoce nhdn giri tir nam 2015, 2016, 2018 do d6 BDHN khéng cé so cir dé xdc
minh viéc chuyén phat buu giri ciia khdch Hang Techcombank.

3. Ngoai ra, dé tdn dung ngudn tai nguyén sé, sau khi xéa dit liéu ciia buwu giri
ci, Buu di¢n sé siur dung 6 hiéu buu giri. Vi vy, trén hé thdng co hién tuwong cung
6 hiéu buu giri nhung khac nguoi gui nguoi nhan thoi diém chdp nhdn nhw khéch
Hang da tra ciru DBéi véi _nhitng truong hop tra ciu két qua ghi “khéng tim thdy
théng tin buwu giri 1a cdc sé hiéu da dwoc hiy div liéu cii nhung chwa dwoc tdi si dung
s6 hiéu trén hé thong.

Xét thdy: Viéc ban Hanh Quyét dinh so 7199/2015/TB-AMC ngay 29 thang
9 nim 2015 ctia Ngan Hang THUONG mai ¢6 phan k¥ thuong Viét Nam vé viéc thu
giir tai san bao dam ctia HO ba Nguyén Thi T1 1 diing quy dinh ctia phap luat va da
duoc giri hop 16 dén gia dinh ba T1, ong Viét. Ngay 13/11/2015, dai dién Ngan Hang
Techcombank két hop voi UBND xa T1 L1 da dén tai gia dinh ba Nguyén Thi T1 &
dia chi dudng 23B, xa T1 L1, huyén Mé Linh dé thu gifr tai san. Tuy nhién, gia dinh
ba T1 bo di khong ¢ nha, khong hop tac.

[4.3]. Vé viéc nguyén vong ciia ba T ndp 2,5 ty dé ldy lai tai san thé chdp, thay:

Gia dinh ba T1 dong ¥ mang tai san ctia gia dinh minh dé thé chap cho khoan
vay cua chi Vit Thi Thu Hé6tai Ngan Hang Techcombank. Do chi Vii Thi Thu H6
khong tra duoc ng cho Ngan Hang, nén Ngan Hang Techcombank di ban dau gia dé
thu hoi no. Viéc gia dinh ba T1 bi mét tai san thi gia dinh ba Nguyén Thi T1 ¢ quyén
yéu cau chi Vii Thi Thu Ho6phai boi thuong thiét hai. Ciing nhu viée vay ng 2.5 ty
dong giita gia dinh ba Nguyén Thi T1 véi chi Vil Thi Thu H5. Tuy nhién, hién nay ba
T1 khong c6 yéu cau, nén Toa an khong xem x¢ét. Néu sau nay gia dinh ba T1 c6 yéu
cau dbi voi chi Vi Thi Thu H6 sé& giai quyét bang vu an khéc.

Vi cac 1y do trén, xét thiy Quyét dinh s6 10/QQBP-VKS-DS ngay 14-6-2022 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd HNdé nghi hily Ban an dan su so thAm
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s6 24/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 naim 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé HN 1a
khong c6 co so.

[5]. Hop dong dich vy ddu gia tai sin sé 0804/2018 PG - Ha T1 ngay
9/4/2018 gia Ngan Hang thwong mgi cé phan ky thwong \Vigt Nam va Cong ty
TNHH Dich vy diu gid va tw van HT.

[5.1] Sau khi thu giir tai san thé chap cua ho gia dinh ba Nguyén Thi T1 ngay
13/5/2015 va sau thoi gian khodng 3 nam phia gia dinh ba T1 khong c6 bi¢n phéap
khic phuc khoan no ctia ctia chi Vit Thi Thu H6 d6i voi Ngan Hang Techcombank.
Do d6, ngay 09/4/2018, Ngan Hang Techcombank da ky Hop dong dich vu voi Cong
ty ddu gid Hop danh HT tién Hanh ban dau gia tai san thé chap theo quy dinh cta
phap luat. Viéc Ngan Hang Techcombank ky Hop dong dich vu ddu gia tai san véi
cong ty dau gia Hop danh HTIa tuan thu theo cam két giita hai bén thé chap va nhan
thé chap da théng nhat tai diém 5.4 Piéu 5 cua Hop dong thé chap tai san ngiy
15/12/2010. Xét vé nang L3 chu thé ciia Cong ty ddu gida Hop danh HTtham gia Hop
ddng dich vu: Cong ty d4u gia Hop danh HTIa co quan dau gia co day du tu cach
phap ly va nang L3 chuyén mon nghiép vu dé thuc ‘hién y€u cau cua Ngan Hang
Techcombank. Do khong c6 can cur chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Qudc Viét
dé nghi Tuyén hity Quyét dinh s6: 7199/2015/TB-AMC ngay 29 thang 9 nam 2015
ctia Ngan Hang THUONG mai ¢6 phan ki thuong Viét Nam vé viéc thu giit tai san
bao dam cua gia dinh ba Nguyén Thi T1. Vi vy, Hop ddong dich vu dau gia tai san
s6 0804/2018 DG - Ha T1 ngay 9/4/2018 giita Ngan Hang thuong mai ¢4 phan k¥
thuong Viét Nam va Cong ty TNHH Dich vu dau gia va tu van HT 1a phu hop phép
luat.

[5.2] V& quan diém cua phia nguyén don cho rang khi céc bén c6 tranh chap
thi phai gap nhau ban bac thuong lugng, khi khong thong nhat giai quyét duoc thi
Ngan Hang phai khei kién ra Toa an nhan dan c6 tham quyen theo quy dinh tai Biéu
8 Hop dong thé chap. Ngan Hang khong khoi kién yéu cau Toa an gial quyét 1a vi
pham chinh n6i dung hop ddng do Ngan Hang soan thao. V& quan dlem nay cua phia
nguyén don thdy rang: Viéc Ngan Hang co ddng y hay khong yéu cau dé xuat nop
tién cua gia dinh ba T1 (ba T1 dé nghi cho nop 2,5 ty) dé lay lai tai san thé Chap
khong dugc néu trong hop ddng thé chap nén khong dugc coi la tranh chap. Diéu 8
Hop dong thé Chap cling néu 1d: “khi khong thong nhat gidgi quyér diroc thi cac bén
co quyen yéu c4u Toa an nhan dan cé tham quyén xét xi”, tic 1a cac bén co quyen
yéu Cau Toa an giai quyet chir khéng phai cac bén co nghia vy, viéc thuc hién quyén
yéu cau Toa an giai quyét hay khong tly thudc vao su quyét dinh cua cac bén nhung
khong bat budc phai thuc hién. Techcombank d3 can ¢t vao Diéu 5 cua Hop dong
thé chap dé xur ly tai san bao dam 1a ding noi dung di thoa thuan giira gia dinh ba
T1 véi Techcombank va phu hgp véi quy dinh phép luat.

Toda an cip so tham khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi T1 dé nghi
tuyén hiy Hop dong dich vu dau gia tai san s6 0804/2018 PG - Ha T1 ngay 9/4/2018
gitta Ngan Hang THUONG mai ¢6 phan ki thuong Viét Nam va Cong ty TNHH
Dich vu ddu gia va tu van HT1a ¢ co s6.
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[5.3] Vé két qua ban diu gi4, thiy: theo Bién ban ban dau gia tai san ngay
9/5/2018 cua Cong ty TNHH Dich vu ddu gia va tu van HT dbi véi tai san bao ¢am
la dién tich dat 272,9m? thudc thira dat s6 173, to ban d6 sé 34 theo gidy ching nhan
quyén sur dung dat s6 AB 511436 ngay 19/4/2007 va dién tich dat 470m? thuoc thia
dat s6 179, to ban do sb 34 theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s AB 511435
ngay 19/4/2007 tai dia chi duong 23B, x4 T1 L1, huyén M@ Linh, thanh phé HNcua
ho gia dinh ba Nguyén Thi T1.

Phia nguyen don cho rang Ngan Hang da ban tai san véi gia qué thap, khong
dung vai gia thi truong. Toa én da yéu cau Ngan Hang cung cap tai liéu, can ctr quyet
dinh gia ban dau gia tai san. Ngan Hang da cung cap 02 tai liéu xac dinh gia sb
18.03.0788/CT va 18.03.0816/CT ngay 19/03/2018 cua cong ty TNHH Tu van bat
dong san Sao Moc (JCC) 1a can ctr xac dinh gia khoi diém dé ban dau gia 02 tai san.
Theo thoa thuan tai khoan 5.4 Diéu 5 Hop dong thé chap, Techcombank va Bén thé
chap da thoa thuan vé Phuong thac xtr ly tai san thé chap nhu sau “Khi ¢d su kién
quy dinh tai khoan 5.2 ciia Hop dong nay, Techcombank dwoc quyét dinh va lira chon
mét, mét s6 hodc tdt ca cdc Phuwong thic it ly Tai San Thé Chdp sau ddy: Nhéin
danh Bén Thé Chap ban Tai San The Chap theo Phuwong thuc, gid ca do
Techcombank quyet dinh; Techcombank tz minh hodac uy quyen ban tai san thé chap,
ké ca viéc iy quyen cho co quan thu ba ban dau gid tai san thé chdp theo cach thuc,
gid ca do Techcombank quyét dinh....”. Nhu vay, Ngan Hang 1a ngudi c6 tai san ban
dau gia co quyén quyét dinh gia ban. Ngan Hang da can cr vao Vin ban tu van gia
cuia cong ty co chirc ning tu van gia bat dong san la khach quan, phd hop véi cac quy
dinh cua phap luat, phu hop vai gia tri thi truong.

Sau khi ky Hop dong dich vu d4u gia tai san vi Ngan Hang Techcombank.
Cong ty HT di thyc hién tha tuc ban du gia theo quy dinh nhu: Ra thong bao ban
dau gia s6 0804/2018/TBBPG ngay 11/4/2018 va niém yét tai Tru sé Cong ty
HTngay 11/4/2018; Pang trén bao T1 Nién 2 s6 lién tiép vao ngay 12/4/2018 va ngay
17/4/2018; Tién Hanh niém yét tai Tru sé¢ UBND xa T1 L1 ngay 19/4/2018. Hoan
chinh ho so dau gia cua nhirng nguoi tham gia dau gia. Nhitng nguoi dau gia dat coc
tai san dam bao dé tham gia ddu gia dung quy dinh. Ngay 09/5/2018 tién Hanh ban
dau gia tai san tai Try sé cong ty H5 Thanh. Nguoi trang ddu gia 1a anh Nguyén S§
L3. Qua trinh d4u gia va két qua dau gia 1a khach quan.

Xét thay, Cong ty ddu gia Hop danh HT thuc hién Hop déng dich vu ban dau
gia tai san dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat va quy ché dau gia cua cong ty,
vi v@y khong c6 can cu chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi T1 dé nghi Huy két
qua dau gia cua cong ty ddu gid Hop danh HTddi véi tai san 1a dién dat 272,9m?
thugc thira dat s6 173, to ban do sé 34 theo gidy chiing nhan quyén st dung it 56
AB 511436 ngay 19/4/2007 va dién tich dat 470m? thudc thira dat s6 179, to ban do
s6 34 theo gidy chung nhan quyén str dung dat s AB 511435 ngay 19/4/2007 tai dia
chi duong 23B, xd T1 L1, huyén Mé Linh, thanh ph HN.

[6]. Vé yéu cau Huy Hop dong mua bdn tii sin diu gid so 0804-
1/2018/PG/HATV/TCB giita Ngdn Hang thwong mai cé phan Ky thwong Viét Nam
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va ong Nguyén Sy L3 déi véi thiva dit thira dét so 173, to ban do sé 34 dién tich
272,9m? tai dia chi dwong 23B, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HNva Hop
dong mua bdn tai sin diu gid so 0804-2/2018/PG/HATL/TCB giita Ngian Hang
thwong mai cé phin Ky THUONG Viét Nam va éng Nguyén Sy L3 doi véi thira
dit thira dit s6 179, to bin do s6 34, dién tich 470m2 tai dja chi dwong 23B, x& T1
L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN ngay 16/5/2018:

Nhu phan tich néu trén, hai hop dong thé chip tai san giita gia dinh ba Nguyén
Thi T1 v6i Ngan Hang Techcombank ky ngay 15/12/2010 va da dugc dang ky giao
dich ¢am bao ngay 16/12/2010 tai Van phong ding ky dit dai huyén Mé Linh. Qua
trinh ky két Hop dong thé chap va thu tuc dang ky giao dich bao dam dung quy dinh
cua phap luat. Do nguoi vay khong T1 toan ng cho Ngan Hang theo Hop dong tin
dung da ky két va da bo tron, nén Ngan Hang Techcombank c6 quyen thu gitr tai san
thé chap dé ban thu hoi no nhu hai bén da thoa thuan trong Hop dong thé chap tai
san. Viéc Ngan Hang Techcombank ra quyét dinh thu hoi tai san thé chap 13 bién
phap bao dam dbi véi tai san ctia Ngan Hang khong trai quy dinh cua phép luat.

Xem xét qua trinh thu hoi tai san thé chap cta Ngan Hang Techcombank va
qua trinh to chtic ban dau gia tai san cua cong ty HTdoi voi tai san thé chap la hai
thira dat s6 173, 179 to ban d6 s6 34 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T1 tai dia chi duong 23B, xa T1 L1, huyén
Mé Linh, thanh phd HN. Céc co quan néu trén di thuc hién ding trinh tu cac budc
theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh ban tai san ddu gia dam bao ca vé hinh thic
va noi dung. Do do, khong co can cu két luan viéc Cong ty dau gia hop danh HTt6
chtrc ban dau gid tai san sai quy dinh. Két qua trang du gia ctia Nguoi tham gia dau
gia tai san 12 anh Nguyén S§ L3 hoan toan khach quan.

Ngay 16/5/2018, Ngan Hang TMCP ky thuong Viét Nam da ky Hop déng mua
bén tai san dau gia voianh Nguyen Sy L3. Hop dong dugc cong ching tai Van phong
cong chirng LVgdm: Hop dong mua ban tai san dau gia s6 cong chimg 2216.2018 va
Hop dong mua ban tai san dau gia sé cong chimg: 2215.2018.

Xét thiy, trinh tu tha tuc ky két Hop dong va thi tuc cong ching Hop dong
mua bén tai san ban dau gid do céng ching vién ching nhin dung v6i quy dinh cia
phap luat. Vi vay, khong c6 cin ct xac dinh cdc Hop dong mua ban tai san dau gia
gitta Ngan Hang Techcombank véi anh Nguyén S§ L3 ky ngay 16/5/2018 tai Van
phong cong ching LVI1a vo hiéu. Nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu ciu cia ba
Nguyén Thi T1 dé nghi Huy hai Hop dong mua ban tai san ddu gia giira Ngan Hang
Techcombank v&i anh Nguyén S§ L3.

[7]. Vé yéu cau Hiiy Gidy chirng nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dit s6 CN742194 va s6 CN742195 cho 6 ong Nguyén
S7 L3 va ba Nguyén Kim H4 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh pho HNngay
31/5/2018.

Sau khi Hop dong mua ban tai san dau gia gitra anh Nguyén Sy L3 ky két voi
Ngan Hang Techcombank dugc hoan tat thi tuc theo quy dinh cta phap luat. Ngay
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31/5/2018, S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd HN da cap G1ay ching nhén
quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CN742194
va s06 CN742195 cho 6ng Nguyén Sy L3 va ba Nguyén Kim H4.

Do khoéng c6 can cir Huy Hop d6ng mua ban tai san ddu gia gitra Ngan Hang
Techcombank véi anh Nguyen Sy L3 nhu da nhdn dinh ¢ trén, cho nén ciing khong
c6 cdn ctr dé nghi Huy Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v4i dat s6 CN742194 va s6 CN742195 do S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng thanh phd HNngay 31/5/2018 cho ong Nguyén Sy L3 va ba Nguyén Kim
H4. Xac dinh anh Nguyén Sy L3 chi Nguyén Kim H4 1a chu sir dung hop phap d01
vGi thira dat s6 173, to ban d6 s6 34 dién tich 272,9m? va thira s6 179, to ban do sb
34, dién tich 470m? tai dia chi duong 23B, x4 T1 L1, huyén Mé Linh, thanh phé HN.

- Vé yéu cau doi boi thuong thi¢t hai: Khi khoi kién vy an, ba T1 co yéu cau
Ngan Hang Techcombank boi thuong thiét hai 2,1 ty d6ng. Tuy nhién, sau d6 ba T1 xin
rit yéu cau ndy, Toa 4n cip so tham dinh chi yéu cau ndy cta gia dinh ba T1.

Tir nhitng phan tich nhu trén, Hi dong xét xir thiy khong co co so chap nhan
khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN(Quyet dinh s6
10/QQDb-VKS-DS ngay 14-6- 2022) va dé nghi cua dai dién Vién klem sat nhan dan
cAp cao tai phién toa vé viéc dé nghi huy Ban an dan sy so tham s 24/2022/DS-ST
ngay 31 thiang 5 nam 2022 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd HN, Hoi dong xét xir gitt
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[8]. Vé dn phi: Do ba T1 va 6ng V khang cao nhung khong c6 mat tai phién toa.

Toa an cap phiic tham dinh chi xét khang cdo cta ba T1, 6ng Viét thi cac duong sy phai
chiu &n phi phtic tham. Tuy nhién, do ba T1 va 6ng Viét dugc xac dinh la ngudi cao tudi
nén ba T1 va 6ng Viét duoc mién an phi dan sy phic tham.

[9] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu L3 ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.

Bo1 cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 289 va khoan 1 Piéu 308 B¢ Ludt td tung Dan sy
2015. Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng
vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Pinh chi xét xir phiic thim d6i v6i don khang cdo ciia ba Nguyén Thi T1,
ong Nguyén Quéc V.

2. Khong chap nhan khang nghi s6 10/QD-VKS-DS ngay 14-6-2022 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN.

2. Gitt nguyén quyét dinh ctia Ban an dan sy so thim sd 24/2022/DS-ST ngay
31 thang 5 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phb HN.

3. An phi: Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Qudc V khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

32



4. Cac qquyé't dinh khac cta Ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u L3 ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu L3 phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi HN; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thanh pho HN;

- VKSND thanh phé HN;

- Cyc THADS thanh pho HN; i ky
- Cdc duong sy (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP. Nguyén Vin Cuong
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