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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Bình. 

Các Thẩm phán: Bà Phạm Thị Hồng Vân; 

                          Bà Võ Thị Hồng Mai. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Thái Công Hậu - Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Tây Ninh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tây Ninh tham gia phiên toà: 

Bà Nguyễn Thị Bé Thi - Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 22 và ngày 26 tháng 12 năm 2023, tại trụ sở Tòa án nhân 

dân tỉnh Tây Ninh xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 371/2023/TLPT- 

DS ngày 20 tháng 10 năm 2023, về “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”. Do Bản án 

Dân sự sơ thẩm số 116/2023/DS-ST ngày 28 tháng 8 năm 2023 của Tòa án nhân 

dân huyện Dương Minh Châu, tỉnh Tây Ninh bị kháng cáo. 

 Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 350/2023/QĐXX-PT ngày 06 

tháng 11 năm 2023; giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Anh Lê Hoàng T, sinh năm 1994; nơi cư trú: tổ A, ấp P, 

xã S, huyện D, tỉnh Tây Ninh. 

Ng  i đ i di n theo ủy quy n của anh T:  

  Bà Nguyễn Thị Ngọc T1, sinh năm 1994; nơi cư trú: ấp T, xã T, thị xã 

H, tỉnh Tây Ninh; c  mặt. 

  Ông Lê Phư c  , sinh năm 1995; nơi cư trú: số H, khu phố H, phường 

H, thành phố T, tỉnh Tây Ninh; c  đơn xin v ng mặt. 

Ng  i bảo v  quy n và ng  i lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn: ông 

Phạm Lê D là Luật sư, của Công ty L; c  mặt. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20anh%20T%C3%BA:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA,%20x%C3%A3%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%C3%B4ng,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA,%20x%C3%A3%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%C3%B4ng,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA,%20x%C3%A3%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%C3%B4ng,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%208,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Hi%E1%BB%87p%20L%E1%BB%85,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hi%E1%BB%87p%20Ninh,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20T%C3%A2y%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%208,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Hi%E1%BB%87p%20L%E1%BB%85,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hi%E1%BB%87p%20Ninh,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20T%C3%A2y%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20anh%20T%C3%BA:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20L%C3%AA%20Duy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Lu%E1%BA%ADt%20TNHH%20CTA%20Vi%E1%BB%87t%20Nam


2. Bị đơn: bà Nguyễn Thị O, sinh năm 1977; chị Thái Thị T2, sinh năm 

1993; c ng nơi cư trú: số D, tổ D, khu phố C, thị trấn D, huyện D, tỉnh Tây 

Ninh. 

Ng  i đ i di n theo ủy quy n của bà Nguyễn Thị O  bà Thái Thị T2:  

+ Ông Cao Minh T3, sinh năm 1979; nơi cư trú: số A, hẻm E, khu phố L, 

phường L, thị xã H, tỉnh Tây Ninh; c  mặt. 

+ Ông Đặng Minh H, sinh năm 1971; nơi cư trú: số A, đường T, khu phố 

L, phường L, thị xã H, tỉnh Tây Ninh; v ng mặt. 

3. Ng  i c  quy n lợi ngh a v  liên quan: 

Ngân hàng Thương mại Cổ phần S1 (S2trụ sở: số B, đường N, phường 

V, Quận C, thành phố Hồ Chí Minh. 

Ng  i đ i di n theo pháp lu t: ông Nguyễn Đức Thạch D1, chức vụ: 

Tổng giám đốc. 

Ng  i đ i di n theo ủy quy n: ông Hà Văn S, chức vụ: Ph  giám đốc, Chi 

nhánh kiêm Trưởng phòng giao dịch - S2 chi nhánh T4; c  đơn xin v ng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn  h i  i n và quá tr nh tham gia t  t ng t i Tòa án  đ i di n theo 

u  quy n của nguyên đơn là bà Nguyễn Thị Ngọc T1 trình bày:  

Vào ngày 07-6-2021, anh Lê Hoàng T th a thuận nhận chuyển nhượng 

của bà Nguyễn Thị O thửa đất 155  thửa m i 329, tờ bản đồ 38 , diện t ch 

388,15 m
2
; toạ lạc tại xã S, huyện D, tỉnh Tây Ninh; giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất do bà O đứng tên, giá chuyển nhượng 335.000.000 đồng. Sau khi th a 

thuận việc chuyển nhượng xong, anh T đã đặt cọc cho bà O số tiền cọc là 

30.000.000 đồng, đồng thời th a thuận đến 20-6-2021 bà O s  làm thủ tục sang 

tên quyền sử dụng đất, anh T s  trả hết số tiền còn lại 305.000.000 đồng. Việc 

th a thuận hai bên c  làm giấy đặt cọc. Vào ngày 22-6-2021, anh T giao thêm 

255.000.000 đồng tiền cọc cho bà O, c  làm giấy đặt cọc.  iấy đặt cọc hai bên 

không th a thuận cụ thể thời gian làm thủ tục sang tên quyền sử dụng đất, chỉ 

th a thuận b ng lời n i: bà O c  ngh a vụ làm thủ tục tách thửa quyền sử dụng 

đất để đến công chứng làm hợp đồng chuyển nhượng, sang tên cho anh T thì anh 

T s  giao đủ số tiền đất còn lại 50.000.000 đồng. Vào khoảng 7-2021  không 

nh  ngày , bà O đã giao đất cho anh T, anh T c  c m 10 trụ bê tông xung quanh 

đất để làm ranh đất, c  xịt c  trên đất.  

Đến cuối năm 2021, bà O đòi thêm tiền lên thổ cư 70.000.000 đồng, số 

tiền này n m ngoài hợp đồng hai bên đã thống nhất ngày 22-6-2021. Ban đ u, 

anh T không đồng ý, nhưng để giải quyết xong vụ việc nên cuối c ng đồng ý 

đưa thêm cho bà O 70.000.000 đồng tiền lên thổ cư và trả tiền đất còn nợ 

50.000.000 đồng để bà O sang tên. Sau đ , bà O n i 70.000.000 đồng tiền thổ cư 

là không đủ, đòi lên thành 115.000.000 đồng. Vì vậy, anh T không đồng ý. Vào 

ngày 23-8-2022, bà O gửi qua zalo cho anh T sơ đồ thửa đất m i là thửa 329, tờ 

bản đồ 38, diện t ch 388 m
2
 và yêu c u anh T trong vòng 01 tháng phải đưa thêm 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh,%20b%C3%A0%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh:%3C/b%3E%20Cao%20Minh%20Thi%E1%BB%87n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2012,%20h%E1%BA%BBm%2053,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Long%20Th%E1%BB%9Bi,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Th%C3%A0nh%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2012,%20h%E1%BA%BBm%2053,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Long%20Th%E1%BB%9Bi,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Th%C3%A0nh%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2012,%20h%E1%BA%BBm%2053,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Long%20Th%E1%BB%9Bi,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Th%C3%A0nh%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%C3%A0%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh,%20b%C3%A0%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Minh%20H%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201971%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20193,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng%20Th%C3%A2u%20Thanh,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Long%20Trung,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Th%C3%A0nh%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20193,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng%20Th%C3%A2u%20Thanh,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Long%20Trung,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Th%C3%A0nh%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20193,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng%20Th%C3%A2u%20Thanh,%20khu%20ph%E1%BB%91%20Long%20Trung,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Th%C3%A0nh%20Trung,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Th%C3%A0nh,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20S%C3%A0i%20G%C3%B2n%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20T%C3%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank
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115.000.000 đồng để lên thổ cư và 50.000.000 đồng tiền đất còn lại, tổng c ng 

165.000.000 đồng m i chịu làm thủ tục sang tên cho anh T; d n đến hai bên 

tranh chấp đến nay. 

Nay anh T khởi kiện yêu c u bu c bà O thực hiện thủ tục chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất theo th a thuận tại hợp đồng đặt cọc ngày 22-6-2021. Anh Tú 

thanh toán số tiền mua đất còn lại 50.000.000 đồng. Trường hợp hợp đồng đặt 

cọc ngày 22-6-2021 vô hiệu thì anh T yêu c u bà O c  ngh a vụ bồi thường cho 

anh T số tiền tương đương v i giá trị ph n đất thửa 329  thửa c  155 , tờ bản đồ 

38; yêu c u hủy hợp
 
đồng tặng cho quyền sử dụng đất của thửa đất 329  thửa c  

155 , tờ bản đồ 38 giữa bà Nguyễn Thị O và chị Thái Thị T2.  

Căn cứ khởi kiện: Điều 129, khoản 1 Điều 502, điểm b khoản 1 Điều 688, 

khoản 3 Điều 167 của B  luật Dân sự, khoản 1 Điều 188 Luật Đất đai,  n lệ số 

55 năm 2022: anh T đã thanh toán cho bà O tổng c ng 285.000.000 đồng/tổng 

giá trị đất 335.000.000 đồng, là đã trên 2/3 giá trị hợp đồng. Vì vậy hợp đồng 

đặt cọc ngày 22-6-2021 giữa anh T và bà O đã c  hiệu lực d  hình thức văn bản 

chưa đúng, đề nghị Tòa án công nhận hiệu lực của hợp đồng đặt cọc ngày 22-6-

2021. 

Ng  i đ i di n tho u  quy n của bị đơn ông Cao Minh T3 tr nh bày: 

Ông th a nhận lời khai của nguyên đơn về việc anh T, bà O c  th a thuận 

chuyển nhượng thửa đất 329, tờ bản đồ 38, v i giá 335.000.000 đồng; hai bên 

chưa lập hợp đồng chuyển nhượng. Sau khi th a thuận việc chuyển nhượng 

xong thì giữa hai bên c  lập hai hợp đồng đặt cọc tương ứng v i m i l n anh T 

giao tiền đặt cọc, cụ thể: vào ngày 07-6-2021, anh T đã đặt cọc 30.000.000 

đồng, ngày 22-6-2021 đặt cọc 255.000.000 đồng, tổng c ng 285.000.000 đồng 

là đúng. Khi anh T, bà O giao kết hợp đồng thì không th a thuận thời hạn sang 

tên quyền sử dụng đất cho anh T do anh T c  nhờ bà O lên thổ cư gi m cho anh 

T  th a thuận b ng lời n i, nhưng tại tin nh n zalo thì anh T c  ng m đồng ý 

việc này . Hơn nữa, nếu đất c  thổ cư thì không c  ai bán 05 mét ngang đất chỉ 

v i giá 335.000.000 đồng. Bà O đồng ý lên thổ cư gi m cho anh T nhưng do 

không biết tiền lên thổ cư là bao nhiêu nên ban đ u chỉ ư c ch ng 70.000.000 

đồng, sau đ  thực tế tiền thổ cư lên đến 115.000.000 đồng. Bà O không c  

chứng cứ chứng minh tiền lên thổ cư vì nhờ người giúp, tuy nhiên bảng giá Nhà 

nư c quy định về tiền chuyển đổi đất lên thổ cư v i diện t ch 388 m
2
 thì tiền thổ 

cư ư c t nh khoảng 115.000.000 đồng hoặc hơn.  iá chuyển nhượng 

338.000.000 đồng là giá đất không c  thổ cư, thời điểm tháng 6-2021 nếu không 

c  thổ cư thì v n sang tên quyền sử dụng đất được. Khoảng tháng 8-2021, bà O 

làm xong việc chuyển thổ cư gi m cho anh T, bà O báo ngay cho anh T để sang 

tên nhưng anh T h n nhiều l n không đưa tiền, c  chứng cứ là tin nh n zalo c  

n i dung anh T đồng ý thanh toán số tiền lên thổ cư, xác định số tiền còn nợ bà 

O là 165.000.000 đồng. 

Khi chuyển đổi đất thổ cư gi m cho anh T, bà O phải vay tiền bên ngoài 

nhưng sau đ  anh T không trả tiền nên bà O phải vay ngân hàng để lấy tiền trả. 

Do anh T không giao tiền, để quá lâu nên bà O m i tặng cho đất con là bà Thái 
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Thị T2 để thuận tiện cho việc đi lại, không phải vì trốn tránh ngh a vụ v i ai. Do 

anh T hứa h n thanh toán số tiền 165.000.000 đồng nhiều l n nhưng không trả, 

kéo dài đến nay hơn 01 năm mà không thực hiện nên nay bà O không đồng ý 

chuyển nhượng đất cho anh T, không đồng ý trả lại tiền cọc 285.000.000 đồng 

cho anh T. 

Đối v i hợp đồng tặng cho giữa bà O và bà Thái Thị T2 vào năm 2022 là 

đúng, do đ  không đồng ý việc hủy hợp đồng. Hiện thửa đất 329  thửa c  155 , 

tờ bản đồ 38, do bà Thái Thị T2 đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

hiện đang thế chấp vay tại Ngân hàng TMCP S1 (S2nh T4, phòng G. 

  kiến của bà Thái Thị T2: không đồng ý yêu c u khởi kiện của anh T. 

Ng  i đ i di n theo ủy quy n của Ngân hàng Thương mại Cổ phần S1 

bày: 

Năm 2022, bà Thái Thị T2 c  thế chấp diện t ch đất 388 m
2
,
 
thửa đất số 

329, tờ bản đồ 38, do bà đứng tên để vay tại Ngân hàng TMCP S1 (S2nh T4, 

phòng G, số tiền 300.000.000 đồng. C ng việc thế chấp thửa đất trên, bà T2 còn 

thế chấp ba giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà T2 đứng tên, v i khoản 

vay tổng c ng 1.000.000.000 đồng  c  hồ sơ k m theo . Các khoản nợ của bà T2 

chưa đến hạn, bà T2 c ng đảm bảo thời hạn trả nợ nên ngân hàng không khởi 

kiện bà T2, đề nghị Tòa án xem xét và bảo đảm quyền lợi cho ngân hàng. 

Tại phiên tòa, ông T3 trình bày: hiện bà Thái Thị T2 đã trả nợ cho ngân 

hàng và đang giữ bản gốc giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện t ch 388 m
2
,
 

thửa đất số 329, tờ bản đồ 38. Bà O đồng ý trả lại tiền cọc 285.000.000 đồng cho 

anh T. Trường hợp anh T đồng ý thanh toán số tiền còn lại 165.000.000 đồng 

 tiền chuyển đổi thổ cư 115.000.000 đồng, tiền đất còn lại 50.000.000 đồng  thì 

bà O, bà T2 đồng ý làm thủ tục chuyển nhượng đất cho anh T theo như th a 

thuận tại hợp đồng đặt cọc. Do nguyên đơn không đồng ý v i ý kiến của bà O, 

bà T2 nên tại ph n tranh luận, ông T3 không đồng ý yêu c u khởi kiện của 

nguyên đơn. 

Bà Nguyễn Thị Ngọc T1 trình bày: anh T đồng ý trả bà O tiền đất còn lại 

50.000.000 đồng, không đồng ý trả tiền chuyển đổi thổ cư do bà O tự ý thực 

hiện. 

Bản án Dân sự sơ thẩm s  116/2023/DS-ST ngày 28 tháng 8 năm 2023 

của Tòa án nhân dân huy n D ơng Minh Châu  tỉnh Tây Ninh  đã tuyên xử: 

Căn cứ Điều 227, 228 của B  luật Tố tụng dân sự; Điều 328, 422, 423, 

427 của B  luật Dân sự 2015; khoản 4 Điều 27 của Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc h i.    

1. Chấp nhận m t ph n yêu c u khởi kiện của anh Lê Hoàng T đối v i bà 

Nguyễn Thị O, chị Thái Thị T2, về việc “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”;  

Không chấp nhận yêu c u khởi kiện của anh Lê Hoàng T đối v i bà 

Nguyễn Thị O, chị Thái Thị T2, về việc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất”. 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh


Đình chỉ yêu c u hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số DĐ 543010, 

số vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất CS 08835, do Sở Tài nguyên 

và Môi trường tỉnh T cấp ngày 05-01-2023 cho bà Thái Thị T2 đứng tên.  

1.1. Bà Nguyễn Thị O c  ngh a vụ trả anh Lê Hoàng T số tiền 

285.900.000  hai trăm tám m ơi lăm tri u  chín trăm ngh n  đồng. 

1.2. Kể t  ngày c  đơn yêu c u thi hành án của người được thi hành án 

 đối v i các khoản tiền phải trả cho người được thi hành án  cho đến khi thi 

hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn 

phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 của B  luật 

Dân sự năm 2015. 

Ngoài ra bản án còn tuyên về chi ph  xem xét thẩm định, án ph , quyền 

kháng cáo theo luật định. 

Ngày 08/9/2023, nguyên đơn anh Lê Hoàng T c  đơn kháng cáo yêu c u 

Tòa án cấp phúc thẩm sửa bản án sơ thẩm theo hư ng tiếp tục thực hiện hợp 

đồng theo giấy đặt cọc đề ngày 22-6-2021. Hủy hợp đồng tặng cho quyền sử 

dụng đất ngày 25-12-2021 giữa bà nguyễn Thị O1 và chị Thái Thị T2. Trường 

hợp không thực hiện được theo giấy đặt cọc thì phải bồi thường số tiền tương 

đương giá trị của ph n đất theo giá đã thẩm định. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn 

giữ nguyên yêu c u kháng cáo; người bảo vệ quyền và lợi  ch hợp pháp cho 

nguyên đơn trình bày: Tòa án cấp sơ thẩm xác định 02 bên c  l i là không đúng, 

trong vụ án này l i thu c về bà O1, đề nghị H i đồng xét xử xem xét hậu quả 

của hợp đồng vô hiệu, bu c bà O1 bồi thường số tiền hơn 300 triệu đồng, hợp 

đồng đặt cọc ngày 22-6-2021 thực chất là hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất vì đã đưa tiền hơn 2/3, anh T đã nhận đất, làm hàng rào và trồng 09 cây 

trụ; hợp đồng tặng cho giữa bà O1 v i chị T2 là vô hiệu nên đề nghị hủy. 

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn trình bày: khi ký hợp đồng đặt 

cọc không c  th a thuận việc lên thổ cư; bà O1 không thể tự b  tiền ra để lên thổ 

cư; hai bên c  th a thuận lên thổ cư; bà O1 tự nguyện trả lại số tiền 285.000.000 

đồng.  

Đ i di n Vi n  iểm sát nhân dân tỉnh Tây Ninh tham gia phiên tòa c  ý 

 iến nh  sau: 

Về tố tụng: H i đồng xét xử, Thẩm phán và những người tham gia tố tụng 

đã chấp hành đúng những quy định pháp luật tố tụng dân sự.  

Về n i dung: đề nghị H i đồng xét xử không chấp nhận yêu c u kháng 

cáo của nguyên đơn; giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các chứng cứ  tài li u đã đ ợc xem xét t i phiên tòa  căn cứ 

vào  ết quả tranh t ng t i phiên tòa  xét thấy: 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Oanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Oanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Oanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Trinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Oanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Oanh


[1] Về tố tụng: ngày 28-8-2023, Tòa án nhân dân huyện Dương Minh 

Châu, tỉnh Tây Ninh tuyên án sơ thẩm; ngày 08-9-2023, nguyên đơn anh Lê 

Hoàng T c  đơn kháng cáo. Căn cứ Điều 273 của B  luật Tố tụng dân sự; đơn 

kháng cáo của anh D2 n p trong thời hạn kháng cáo và đúng theo quy định pháp 

luật. 

[2] Xét kháng cáo của nguyên đơn anh Lê Hoàng T thấy r ng: 

Các bên đương sự đều th a nhận bà O1 và anh T c  th a thuận chuyển 

nhượng 388 m
2 
đất, thửa đất 329  thửa c  155 , tờ bản đồ 38, v i giá 

335.000.000 đồng. Hai bên c  lập hai hợp đồng đặt cọc vào ngày 07-6-2021 và 

ngày 22-6-2021. Theo th a thuận tại hợp đồng, anh T đã giao tiền cọc cho bà O1 

285.000.000 đồng  ngày 07-6-2021 cọc 30.000.000 đồng, ngày 22-6-2021 cọc 

255.000.000 đồng ; đồng thời bà O1 chịu trách nhiệm tách thửa đất để hai bên 

làm thủ tục công chứng hợp đồng chuyển nhượng đất. Tuy nhiên, đến nay giữa 

bà O1 và anh T không thực hiện được th a thuận này, không tiến hành ký hợp 

đồng chuyển nhượng.  

[2.2] Tại thời điểm giao kết hợp đồng đặt cọc, hai bên không th a thuận 

loại đất chuyển nhượng nhưng thống nhất là đất cây lâu năm tại giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số DA 087039, số vào sổ CS 07389 do Sở Tài nguyên và môi 

trường tỉnh T cấp cho bà Nguyễn Thị O đứng tên vào ngày 31-12-2020.  

Tại hợp đồng đặt cọc ngày 07-6-2021, anh T, bà O th a thuận ngày 20-6-

2021 ký hợp đồng chuyển nhượng đất; nhưng ngày 22-6-2021 hai bên tiếp tục 

ký hợp đồng đặt cọc, theo đ  anh T giao thêm tiền cọc 255.000.000 đồng; hai 

bên không th a thuận thời hạn sang tên quyền sử dụng đất, đồng thời bà O làm 

thủ tục chuyển đổi loại đất chuyển nhượng cây lâu năm sang thổ cư.   

Người đại diện theo uỷ quyền của anh T cho r ng việc bà O chuyển đổi 

loại đất là tự ý; nhưng không giải th ch được lý do hai l n ký hợp đồng đặt cọc, 

việc bà O vi phạm thời hạn ngày 20-6-2021 nhưng anh T lại giao thêm tiền 

cọc... Tại các tin nh n zalo thể hiện, ban đ u anh T đồng ý trả bà O tiền chuyển 

đổi thổ cư 70.000.000 đồng, sau là 115.000.000 đồng. Các tin nh n không thể 

hiện việc bà O tự ý chuyển đổi loại đất. Hơn nữa, giá chuyển đổi hai loại đất 

theo quy định tại Quyết định số: 35/2020/QĐ-UBND ngày 01 tháng 9 năm 2020 

của Uỷ ban nhân tỉnh Tây Ninh chênh lệch rất nhiều, c  lợi cho anh T nhưng 

gây thiệt hại cho bà O. Lời khai của nguyên đơn là không ph  hợp.  

Hợp đồng giữa bà O và anh T không thực hiện được nguyên nhân do tại 

thời điểm giao kết hợp đồng đặt cọc, hai bên không thoả thuận về chi ph  chuyển 

đổi loại đất, khi phát sinh thêm n i dung không ghi nhận b ng văn bản, là c ng 

c  l i. Bà Nguyễn Thị O c  ngh a vụ hoàn trả cho anh Lê Hoàng T số tiền cọc 

285.000.000 đồng. 

Do đ , Tòa án cấp sơ thẩm chấp nhận 01 ph n yêu c u khởi kiện của 

nguyên đơn là c  căn cứ. 

Anh Lê Hoàng T kháng cáo nhưng không cung cấp được chứng cứ chứng 

minh m i nên không c  căn cứ chấp nhận. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20m%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
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[3] Xét đề nghị của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Tây Ninh không chấp 

nhận kháng cáo của anh T, giữ nguyên bản án sơ thẩm là c  căn cứ nên chấp 

nhận. 

[4] Về án ph : căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-

2016 của Ủy ban thường vụ Quốc h i. 

Nguyên đơn kháng cáo không được chấp nhận nên phải chịu tiền án ph  

dân sự phúc thẩm theo quy định. 

[5] Những quyết định khác của Bản án sơ thẩm không bị kháng cáo, 

kháng nghị H i đồng xét xử không giải quyết, c  hiệu lực pháp luật kể t  ngày 

hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

V  các lẽ trên  

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào khoản 1 Điều 308 của B  luật Tố tụng dân sự. 

Căn cứ Điều 227, 228 của B  luật Tố tụng dân sự; Điều 328, 422, 423, 

427 của B  luật Dân sự 2015; khoản 4 Điều 27 của Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc h i.    

1. Không chấp nhận yêu c u kháng cáo của nguyên đơn anh Lê Hoàng T. 

2.  iữ nguyên Bản án Dân sự sơ thẩm số: 116/2023/DS-ST ngày 28-8-

2023 của Tòa án nhân dân huyện Dương Minh Châu, tỉnh Tây Ninh. 

2.1. Chấp nhận m t ph n yêu c u khởi kiện của anh Lê Hoàng T đối v i 

tranh chấp hợp đồng đặt cọc; không chấp nhận đối v i tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất. 

2.2. Đình chỉ yêu c u hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số DĐ 

543010, số vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất CS 08835, do Sở Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh T cấp ngày 05-01-2023 cho bà Thái Thị T2 đứng tên.  

2.3. Bà Nguyễn Thị O c  ngh a vụ trả anh Lê Hoàng T số tiền 

285.900.000  hai trăm tám m ơi lăm tri u  chín trăm ngh n  đồng. 

Kể t  ngày c  đơn yêu c u thi hành án của người được thi hành án  đối 

v i các khoản tiền phải trả cho người được thi hành án  cho đến khi thi hành án 

xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi 

hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 của B  luật Dân sự 

năm 2015. 

3. Về chi ph  tố tụng: 

Anh Lê Hoàng T phải chịu 15.336.000  m  i lăm tri u  ba trăm ba m ơi 

sáu ngh n  đồng  anh T đã n p đủ . 

4. Về án ph  dân sự sơ thẩm:     

4.1. Anh Lê Hoàng T phải chịu tổng c ng 600.000 đồng, được khấu tr  

vào 13.400.000 đồng tiền tạm ứng án ph  đã n p theo các biên lai thu số 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i%20Th%E1%BB%8B%20Trinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2040A,%20t%E1%BB%95%204,%20khu%20ph%E1%BB%91%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Oanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ho%C3%A0ng%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201994%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%2016,%20%E1%BA%A5p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C3%B2a,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh


0013481 ngày 25-5-2023; số 0012926 ngày 26-12-2022; số 0012620 ngày 03-

10-2022 tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện Dương Minh Châu, tỉnh Tây 

Ninh. Chi cục Thi hành án dân sự huyện Dương Minh Châu, tỉnh Tây Ninh hoàn 

trả cho anh Lê Hoàng T 12.800.000  m  i hai tri u tám trăm ngh n  đồng. 

4.2. Bà Nguyễn Thị O phải chịu 14.595.000  m  i b n tri u năm trăm 

chín m ơi lăm ngh n  đồng. 

5. Về án ph  dân sự phúc thẩm: anh Lê Hoàng T phải chịu 300.000  ba 

trăm ngàn  đồng tiền án ph  dân sự phúc thẩm. Khấu tr  vào tiền tạm ứng án ph  

anh T đã n p theo biên lai thu số: 0013816 ngày 08-9-2023 của Chi cục Thi 

hành án dân sự huyện Dương Minh Châu, tỉnh Tây Ninh.  

6. Những quyết định khác của Bản án sơ thẩm không bị kháng cáo, kháng 

nghị H i đồng xét xử không giải quyết, c  hiệu lực pháp luật kể t  ngày hết thời 

hạn kháng cáo, kháng nghị. 

7. Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Ðiều 2 của Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

c  quyền th a thuận thi hành án, quyền yêu c u thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7 và 9 của Luật 

Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Ðiều 

30 của Luật Thi hành án dân sự. 

8. Bản án phúc thẩm c  hiệu lực pháp luật kể t  ngày tuyên án. 

  

HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

  

  

  

  

  

  

THẨM PHÁN-CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  

  

  

Phạm Thị Hồng Vân Võ Thị Hồng Mai Nguyễn Văn Bình 
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