TOA ANNHANDAN CAPCAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 153/2022/DS-PT

Ngay: 28 - 06 - 2022

“V/v: Doi lai dcf{ va yéu cau iy Gidy
chitng nhan qQuyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phdn Ong Nguyén Vian Tao
Ong Piang Kim Nhan
- T hu”k_)? phién toa: ]~32‘1 Bui Thi Hong Phuong, Thu ky Toa an cta Toa an
nhéan dan cap cao tai Da Nang
- Pai dién Vién kié’:gz sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.
Toa an nhan dan cap cao tai BDa Nang xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy

Y

thu 1y s6 38/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2022 vé “Tranh chdp doi lai
tai san la quyén s dung dat; yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sit dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 07/2021/DSST ngay 13 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 1779/2022/QD-PT
ngay 08 thang 6 nam 2022 gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan K, sinh nam 1937; dia chi: thon P, xa H,
huyén N, tinh Quang Ngai; c6 mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Puc
N, Van phong luat su C, Poan luat su tinh Quang Ngai; c6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Minh L; dia chi: thén P, xd H, huyén N, tinh
Quang Ngai.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Ngoc A, Vian phong luat su
Qubc An, thudc Doan luat su tinh Quang Ngai, c6 mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngai; dia chi: 163 dai 16 H,
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong H6 Thanh P, Giam ddc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén N; c6 van ban xin xét xr vang mat.

- Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1939; ving mit.

- Ba Truong Thi N1, sinh nam 1947, Véng mat.

Cung dia chi: Thon P, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai.

- Ong Nguyén Tan H1, sinh nim 1966; vang mit.

- Ba Nguyén Thi Xuéan T1, sinh nim 1968; Véng mat.

- Chi Nguyén Thi Kim L2, sinh nim 1990; ving mat.

- Anh Nguyén Tan C1, sinh nim 1991, ving mit.

Cung dia chi: Thon HL, xa KL, huyén C2, tinh Ba Ria Viing Tau.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Minh L.

NOI DUNG VU AN:

[1] N6i dung tom tic theo trinh bay cta duong su va Ban an so thim:

- Nguyén don éng Nguyén Tan K trinh bay:

Cha me dé 6ng Nguyén T4n K 13 6ng Nguyén X ba V& Thi X c6 manh
vuon 7 sao dat tai thon P, x4 H, huyén N, tinh Quang Ngai. Nam 1965 ong K 1ap
gia dinh thi cha me dé 6ng c6 cho dat dé lam nha &, nhung chua viét gidy. Pén
nam 1982, cha me ong K da thoa thuan hop va ban véi cac con cua dng X dé lap
giéy phan vuon cho 6ng K 02 sao dat toa lac tai thon P, x3 H, huyén N, tinh
Nghia Binh (nay 1a tinh Quang Ngii) c6 gidi can: phia Pong can duong di dat
cong thd, phia Tay can 05 sao dat con lai, diém chuan tir miéng giéng phia Pong
thang vao phia Nam giap dudng cai 16n, thang ra phia Bic giap ciy Boi Loi
dung gitta bo rao, theo su nhét tri chi dinh ban ngay; phia Bac giap vuon 6ng
Lanh, phia Nam gidap duong di trong vuon.

Viéc 1ap Gidy phan vuon co sy ching kién cta ong Nguyén Th va
Nguyén H1 (anh rudt caa ong K). Tir 46, 6ng K sir dung lién tuc 6n dinh theo
ranh giéi dd phan chia va dugc UBND huyén N, tinh Quang Ngii cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao ngay 18 -12 - 1999 t& ban d6 sb 04, sb thira
1578, dién tich 1000m? dung tén ho 6ng Nguyén Téan K.

Nam 2008 ho ong K tach thira 1578 thanh 02 thira la:



- Thira dét s6 2199, t& ban dd sé 04, dién tich 898m* duoc UBND huyén
N cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Tan K ngay
01/02/2008, thtra dat nay da chuyén nhuong cho ong Huynh B va ba Nguyén
Thi Kh

- Thira dat s6 2200 to ban d6 s6 04 dién tich 102 m* dugc UBND huyén N
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Tan K vao ngay
01/02/2008 gia dinh 6ng K st dung hop phap, trén dat c6 11 ciy Dura gia dinh
ong K da trong tir trude nam 1982. Ong K di vao thanh phé HO Chi Minh dé
tham con thi anh Nguyén Minh L 1a ngudi sir dung dét lién ké da ngang nhién
chit 04 cay dira vao nam 2018 va lan chiém dat dé trong cdy Pinh Lang. Ong K
gap hoi chuyén vai anh L thi anh L tra loi dat ndy Nha nude da cap cho anh rdi,
nén anh c6 quyén chit cay va lay dat sir dung.

Ong K d3 goi don dén UBND xa H dé yéu cau giai quyét, va Vin phong
dang ky dat dai - chi nhanh huyén N cung cap thong tin vao ngay 10/10/2019 thi
duogc biét thua dat s6 2200 caa ho 6ng Nguyén Tan K, trong qua trinh do dac
theo du 4n Vlap do bao trong thtira dat sé 110 to ban dd sé 17 dién tich
1.744,6m’ cap cho ong Nguyén Minh L ngay 25/5/2017.

Thira dat sé 2200 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay
01/02/2008 dién tich 102m?% nhung theo két qua xem xét tham dinh tai chd va
do dac ngay 26/6/2020 theo ban v& co dién tich 1a 340,64m°. Dién tich dat ting
1a do nam 1999 6ng K 1am don xin dang ky quyén sir dung dat ong K ty dién
dién tich chir cap c6 tham quyén khong di do dac thuc té; nhung vé céc ranh gidi
va hién trang sir dung khong thay d6i. Ranh gidi phia Nam thtra dat cia ong K
giap voi duong di ndi bd trong vuon, duong di co chiéu rong khoang 1,5m dén
02m. Nay 6ng K tu nguyén lay géc dira lam ranh gidi, phan dat con lai cta ong
K tu nguyén dé duong di noi bo. Ong K chi dan do v& ngay 26/6/2020.

Toan bd dién tich dat 340,64m’ theo két qua do dac thuc té ngay
26/6/2020, hién nay ong Nguyén Minh L da chiém va trong cdy Dinh Lang, ong
L da xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cta ong K. Vay nay ong K yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc ong Nguydn Minh L phai tra lai dién tich dat da 14n chiém la
340,64m?’ theo két qua do dac thuc té thira dat s6 2200, to ban do s6 04 tai thon
P, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai c6 gidi can: Phia Pong giap duong thon,
phia Tay giap thira dat s6 1577, phia Nam gidp duong noi bo, phia Bac giap dat
cua 6ng Huynh B.



- Cay DPinh Lang trong trén dién tich 340,64m? hién nay da chét toan bo,
nén ong K thay doi yéu cau khong yéu cau thu don cdy Pinh Ling

- Hay Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CG987752 sb vao
s6 CS05785 thira dat s6 110 to ban d6 s6 17 dién tich 1744,6m” tai thon P, xa H,
huyén N, tinh Quang Ngii, S& tai nguyén va mdi truong tinh Quang Ngii cap
cho 6ng Nguyén Minh L vao ngay 25/5/2017

V& dét cap cho ho 6ng K vao nim 1999, vé ngudn gdc dat: 1a do cha me
ong K cho, thoi diém nay trong s6 ho khau gia dinh 6ng K gdm c6: Nguyén Thi
S (Vo ong K), con trai Nguyén Tan H1, con dau HO Thi Xuén T2, hai chau ndi
1a Nguyén Thi Kim L2 va Nguyén Tan C1. Cic con va cac chau cta éng di vao
Mién Nam sinh séng tir nim 1995 dén nay, dat cip cho ho nhung thuc ra cac
con va cac chau khong co yéu cau quyén loi gi.

- Bi don éng Nguyén Minh L trinh bay:

Vé ngudn gdc dat hién nay dang tranh chap véi ong Nguyén Tan K 13 cia
ong ndi (cu Nguyén X ba Vo Thi X) tao 1ap va phan chia cho 6ng Nguyén Th (1a
cha ong L) str dung 6n dinh va dugc Nha nudc cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dat vao ngay 18/12/1999 voi tén thira dat s6 1577 to ban d6 s6 04 dién tich
1.750m” tai xa H. Dén niam 2017, 6ng Nguyén Th lam Hop dong ting cho thira
dat s6 1577 cho 6ng L. Khi duoc ting cho, ong L 1am tha tuc cip ddi lai Gidy
chimg nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang
Ngii cip vao ngdy 25/7/2017, s6 phat hanh CG1987752, s6 vao s6 CS05785 véi
tén thira dat s6 mai 13 110 to ban d6 sd 17 dién tich 1.744,6m’ dimg tén Nguyén
Minh L. Trén thtra dat c6 cin nha ong L dung tén sé hitu va st dung.

Trén khoang dét tréng trudc nha dang tranh chap, ong L di trong cdy
Dinh lang va c¢6 chit 04 cay Dira, vi cay Dira 13 cua cha 6ng trong.

Nay 6ng L khong dong ¥ khéi kién cua éng K, vi Cha éng dugc cip Gidy
ching nhan quyén s dung cung thoi gian voi ong K, ngudn goc 1a déu duoc
ong Noi tang cho, hai bén d sir dung riéng tir 1au. Dién tich dat ciia Cha 6ng str
dung dén nay 6ng tiép tuc sir dung khong ting va 6ng duoc ting cho quyén sir
dung dat ding theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Ho6 Thanh P, Giam doc Van phong dang ky ddt dai huyén N, dai
dién cho So Tai nguyén va moi truong tinh Quang Ngai trinh bay:

V& ngudn gbc: HO 6ng Nguyén Tan K ding ky quyén st dung dit ngay
28/5/1999 dugc UBND xa xac nhan nguén géc dét tai thira dat sd 1578 to ban
d6 s6 4 xa H. Ngay 18/12/1999 UBND huyén N cip gidy ching nhan quyén sir



dung dit cho ho 6ng Nguyén Tan K thudc thira s6 1578 t& ban dd s 4 dién tich
1000m?* (Pt & 200m?, dat vuon 800m?).

Ngay 18/11/2008 thira dat 1578 duoc tach thanh 2 thira: Thira 2199 theo
Gidy chung nhan s6 H00357 cap nam 2008 dién tich 898m® (dat ¢ 100m®, dat
vuon 798m?); thira dt 2200 theo Gidy chirmg nhan sé H00356 cip niam 2008,
dién tich 102m? (dat & 100m?, dit vuon 0,2m?).

Tuy nhién, ngay 18/12/1999 ho 6ng Nguyén Th ciing dugc UBND huyén
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit thira dt s6 1577 to ban dd sb 4 dién
tich 1750m” tai xa H, khong cap phan ranh gidi va dién tich ctua ho 6ng Nguyén
Tan K da ké khai duoc cap.

Thue hién viée yéu cau cip doi Gidy ching nhin quyén sir dung dat cua
6ng Nguyén Minh L, sau khi nhan chuyén quyén st dung dat. Ngay 25/5/2017
ong Nguyén Minh L duoc cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd phat
hanh CG987752, sb vao s6 CS05785 thuc thira dat méi s 110, to ban do6 17
dién tich 1744,6m°. i cip phan dién tich dat dugc UBND huyén cap Gidy
chtng nhan nim 1999 cua ong Nguyén Tan K vao cho éng Nguyén Minh L.

Thira dit méi s6 110 t& ban dd s6 17 dién tich 1744,6m* dugc du 4n do
dac lap ban dd dja chinh nam 2013. Trong qua trinh do dac chua xac dinh dugc
mdc gidi va ranh gidi cu thé. Dan dén do bao phan dit 6ng K di duoc cip Giay
chtng nhan vao cap dat cho dng Nguyén Minh L.

Qua trinh kiém tra chi can ct ban do du an do dac dé 1€iy dién tich va hién
trang khong thé hién ranh gio1 cu thé tai hién trang, nén xac dinh nham so véi hd
so dia chinh. Can ctt quy dinh, viéc UBND huyén va S¢ Tai nguyén va méi
truong cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat 13 dung trinh ty, th tuc. Tuy
nhién, vi¢c xac lap hd so con thiéu sot, nham 1an trong qua trinh kiém tra, do dac
nén dan dén viéc xac dinh chua diing dién tich va ranh gidi.

Do d6, sau khi xem xét Gidy chang nhan cap do6i so phat hanh CG987752,
$6 vao s6 CS05785 thudc thira dat méi s6 110, to ban db 17 dién tich 1744,6m”
1a khong dung quy dinh do xac 1ap dién tich, ranh giéi chua chinh xac. Dé nghi
Toda an nhan dan xem xét dé thu hoi hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat
theo dung quy dinh va s& thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Biéu 87 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 “Viéc thu hoi gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat da cdp khong thudc trieong hop quy dinh tai Khodn 2 Diéu 106 cua
Ludt dat dai chi thuc hién khi cé ban dén cia Toa an”.

- Ba Truong Thi N1 trinh bay:

Ba 14 vo ciia ong Nguyén Th (da chét nam 2018) ba va 6ng Th song
chung v6i nhau nhu vo chong vao nam 1998 khong co ding ky két hon khong



c¢6 con chung véi nhau. Hién nay ba dang sinh séng trén cin nha va thira dat sb
110 da ting cho dng Nguyén Minh L 13 con trai.

Toan b tai san co trén thira dat 1577 nay la thira 110 1a tai san cua ong
Th da ting cho 6ng Nguyén Minh L, ba khong co cong strc dong gop gi vé tai
san nay ba khong c6 lién quan gi va khong c6 ¥ kién gi.

Niam 2017 6ng Th va gia dinh 6ng Th di lam thu tuc ting cho dt va nha
& cho 6ng Nguyén Minh L, ba dong ¥, va khong ¢ khiéu nai gi.

V& thira dt 110 va toan bo tai san trén dat da ting cho 6ng Nguyén Minh
L, ba khong yéu cau quyén loi va khong lién quan gi vi nay ba tudi da cao, nén
ba yéu ciu Toa an khong dua ba vao tham gia tb tung trong vu 4n véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan, ba cam doan khong ¢ khiéu nai gi vé
van dé nay.

- Ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba 1a vo ong Nguyén Tan K; Ba thong nhat 10i trinh bay cta ong K vé
cac thanh vién c6 trong ho khau, vé ngudn goc dat, qua trinh sir dung dat va viéc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét cua cac cap co thAm quyén doi véi thia
dat s6 1578 nay 1a thira 2199 va thira 2200.

Déi véi thira dat 2199 di chuyén nhuong cho 6ng Huynh B. Thira dat sd
2200 gia dinh ba st dung hop phap, trén dat c6 11 ciy dira gia dinh ba di trong
trudc nam 1982, nay ong L da chat 04 cay dura.

Pit cap cho ho, nhung thyuc té nguon goc dat 1a ciia Cha me ong K cho
ong K (luu ha), ba khong ¢ ¥ kién gi vé viéc cap dat cho ho gia dinh.

Nay 6ng L 1an chiém dat ciia ong K, ba yéu cau phai tra lai dat cho 6ng K
va yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong
Nguyén Minh L.

Vi diéu kién tudi ba di cao, khong dam bao strc khoe, nén ba dé nghi Toa
an tién hanh giai quyét vang mit ba trong tat ca cac budi lam viéc hoa giai, cong
khai ching ctr va céc phién toa xét xtr.

- Ong Nguyén Tan HI ba Nguyén Thi Xudn T1 trinh bay:

Vo chong 6ng ba 1a con va dau ciia 6ng Nguyén Tan K. Vo chong ong
théng nhat nhu 16 trinh bay cua 6ng K vé& ngudn gbc dét, qua trinh str dung dat,
va céac thanh vién trong ho gia dinh. Vo chong 6ng khong c6 quyén loi gi vé dat
dang tranh chap, nén khong c6 ¥ kién, va khong c6 yéu cau gi.

Vi diéu kién vg chong ¢ xa, nén dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vang
mat trong tat ca cac buoi hoa gidi, cong khai chung ctr va phién toa xét xtr vu an.

- Chi Nguyén Thi Kim L2 va anh Nguyén Tan CI trinh bay:



Chi Lién va anh Cuodng 1a chau ndi cua éng Nguyén Tan K. Hai chi em
chi thong nhat nhu 10i trinh bay cta 6ng K vé ngudn gdc dat, qué trinh sir dung
dat, va cac thanh vién trong ho gia dinh.

Pat cap cho ho nhung thuc té vé ngudn goc dat 1a ctia ong ba CH cho ong
ndi 1a 6ng K. Hai chi em chi khong c6 quyén loi gi, nén khong c6 yéu cau gi.

Vi diéu kién & xa, chi Lién va anh Cuong deé nghi Toa an tién hanh gidi
quyét vang mit trong tat ca cic budi 1am viéc, hoa giai, cong khai chtng ctr va
phién toa xét X vu an.

[2] Tai Ban an dan sy so tham sd 07/2021/DSST ngay 13 thang 5 nim
2021 (va Quyét dinh sira chita, b6 sung ban dn so tham sé 15/2021/QD-SCBSBA
ngay 22-7-2021) cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

Cin ctr Khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Khoan 1 Diéu 157; Khoan 1
Piéu 165; Diéu 227; Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Khoan 1 Diéu
166 B luat dan sy ndm 2015; Pidu 166 Luat Dat Pai nam 2013. Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khaoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Tan K.

Budc 6ng Nguyén Minh L phai giao tra cho 6ng Nguyén Tan K dién tich
d4t 340,64m” thudc thira dat sb 2200, to ban do s6 4 toa lac tai thon P, xa H,
huyén N, tinh Quang Ngii (Phan ddt S, dwoc gidi han tir diém s6 1-2-3-4-1 c6
so do kem theo).

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Nguyén Minh L sd
phat hanh CG987752 s6 vao s6 CS05785 tai thira dat s6 110, to ban d6 s6 17, tai
thon P, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai do S& Tai nguyén va moi truong tinh
Quang Ngii cip vao ngay 25/5/2017.

V& an phi dan sy so thidm: budc 6ng Nguyén Minh L phai chiu 30.000.000
ddng, ndp ngan sach Nha nudc

Vé chi phi t6 tung: tong cong 1a 14.000.000 dong, 6ng Nguyén Tan K da
nop tam mg. Budc dng Nguyén Minh L phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tan
K 14.000.000 dong.

[3] Khang céo:

Ngay 15 thang 11 nim 2021, bi don 6ng Nguyén Minh L khang c4o ban
an so tham. Ly do khang cdo 13 dat cta ong tir trude dén nay dién tich dat khong
thay d6i. Ong K duoc 6ng ndi X ting cho 2 sao 13 1000m® dén khi cp Gidy



ching nhan ciing 1a 1000m?, khi 6ng K tach thira thi mot thira 13 102m?, mot
thira 898m? va déu dugc cip Gidy ching nhan méi vao nim 2008. Sau d6 6ng K
chuyén nhuong cho 6ng Huynh B thira c6 dién tich 898m? thi 6ng chi con lai
thira 102m® ma thoi. Ong K khong sir dung dat nén khong biét dat minh con lai &
dau, nhung Ban 4n so thdm cho rang 6ng K st dung toan bo thira dat c6 dién
tich 340,64m? 1a khong hop 1y, vi day la toan b khudn vién phan dit ong L dé
trong cay Dinh Ling. Dién tich dit é6ng L dang sir dung hién nay khong thay d6i
s0 v&i khi dugc dng nodi cho Cha va duoc cap Gidy ching nhan tir nim 1999.

[4] Tai phién toa phic thim:

Bi don gilr nguyén noi dung khing céo, dé nghi: sira an so thim theo
huéng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, Iy do 1a 6ng K khong
quan 1y st dung dat, chi phan chia trén gidy to rdi ban cho ngudi khac. Ong K di
vao mién Nam song da 1au, nén khong quan 1y dat, nay vé khong biét phan dat
con lai & dau; dé nghi stra 4n phi so tham theo mirc 4n phi khong c6 gia ngach va
stra chi phi t6 tung, vi day 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap
phan dat ma ca 02 bén déu c6 Gidy chirng nhan.

Pai dién Vién kiém sat cap cao tai Da Nang tham gia phién toa phic tham
phat biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhitng ngudi tham gia to tung
d3 thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau
khi phan tich khang céo va ndi dung vu 4n, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc tham chdp nhan mot phan khang cdo ctia bi don, sira ban 4n so tham,
theo huéng chip nhan mot phan khéi kién cua 6ng K vé yéu cau dbi voi dién
tich dat 102m® tai thira 2200.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu co trong ho so vu dn va Ket qua tranh tung tai phién
toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] V& yéu cau khai kién: Ong Nguyén Tan K khdi kién yéu cau ong
Nguyén Minh L tra cho ong K dién tich dit 102 m? tai thira dat s6 2200, to ban
d6 s 4 toa lac tai thon P, xd H, huyén N, tinh Quang Ngai; sau khi Toa an cap
so tham do dac thim dinh tai cho theo chi din cua 6ng K ngay 26-6-2020 thi
ong K bd sung yéu cau tir 102m® 1én dién tich 1a 340,64m” va yéu ciu huy Gidy
chting nhin quyén st dung dat sd phat hanh CG987752, s6 vao s6 CS05785
thudc thira dat méi s6 110 do S& Tai nguyén va méi truong tinh Quang Ngii cap
cho 6ng L vao ngay 25/5/2017.

[2] V& ngudn gbc va qua trinh sir dung thira dat s6 2200, to ban dd sb 4
cua ong K



Thira dit 1578 t& ban do sb 4 dién tich 1000m? toa lac tai thon P, xa H,
huyén N, tinh Quang Ngii dugc UBND huyén N cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 18/12/1999 cho hd dng Nguyén Tan K 1a ctia cha me dé ong K 1a
ong Nguyén X va ba V4 Thi X tao 1ap. Cu X lap Gidy phan vuon vao ngay 17-
10-1983 tang cho ong K 02 sao dat (mdi sao 1a 500m?), tir d6 ong K sir dung lién
tuc, 6n dinh theo ranh gidi dién tich di phan chia. Theo Pon xin ding ky quyén
st dung dét ngay 28-5-1999 (BL 101) thi 6ng K ké khai dién tich 1000m? do éng
ba luu ha, s6 thira dat 1578. Ong K dugc UBND huyén N, tinh Quang Ngi cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 18/12/1999 thira dat s6 1578 to
ban d6 sd 4 dién tich 1.000m* 1a ding voi ngudn gbe va dién tich dit ma ong
dugc quyén st dung. Nhu véy, éng K cho rang khi 1ap thu tuc giao dat nim
1999 chi ranh giéi khong do dat nén dién tich dat ong ting 1én 14 khong phu hop
v6i nguodn goc dién tich dat ma ong duoc ting cho.

Niam 2008, 6ng K tach thira 1578 thanh 2 thira: Thira dat s6 2199 va thia
dat s6 2200. Thira dat sb 2199 t& ban db s6 4 dién tich 898m* dugc UBND
huyén N cidp Gidy chimg nhdn quyén st dung dat cho ho ong K ngay
01/02/2018, thtra dat nay ho 6ng K chuyén nhuong quyén st dung cho vo chdng
6ng Huynh B. Ong Bay d3 xdy dung nha & va xdy tuong bao quanh cé dién tich
dang sir dung 1a 912,22m?.

Thira dat s6 2200 t& ban do sb 4 ¢6 dién tich 102m? éng K ciing da dugc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat; day la thia dat 6ng K khoi kién véi
ong L. Nhu vay, theo ngudn gbc co duge va ho so vé quyén st dung dat thi hién
nay thi 6ng K dang bi anh hudéng quyén st dung 102m? tai thira 2200 td ban do
sO 4.

[3] V& ngudn gbc va qua trinh st dung thira dat sd 110 to ban do sb 17
dién tich 1.744,6m” ciia ong Nguyén Minh L.

Ong Nguyén Minh L 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Th, 6ng Th 1a con cua
cu Nguyén X va ba Vo Thi X. Thira dat sé 110 to ban d6 s6 17 dién tich
1.744,6m* tai thon P, x4 H, huyén N, tinh Quang Ngii, trudc day 1a thira 1577
c6 dién tich 1a 1750m* duogc cu Nguyén X tao lap, phan chia cho 6ng Nguyén
Th sir dung. Tai Pon xin dang ky quyén sir dung dat ngay 25-8-1998 (BL 103)
thi ong Nguyén Th ciing ké khai thira dat 1577 c6 dién tich 1750m? dét ¢ do
ong ba luu ha; va duoc UBND huyén N, tinh Quang Ngii cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 18/12/1999. Nam 2017, é6ng Nguyén Th 1ap Hop
dong tang cho quyén sir dung dat dbi vai thira dat 1577 cho ong Nguyén Minh L
dugc UBND x4 H chimg thuc ngay 23/3/2017. Ong L lam thi tuc cip doi lai
Gidy chtng nhan quyén str dung dét, thanh thira s6 110 to ban d6 s6 17 dién tich



1.744,6m* do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Quang Ngii cap cho 6ng
Nguyén Minh L.

Ong K cho rang thira d¢at 2200 cia minh hién gio nam trong thira 110 cia
ong L, nén yéu cau ong L tra lai. Khi do dat tham dinh thi 6ng K x4c dinh toan
bo phan dit ma 6ng L dang trong cdy Dinh Ling c6 dién tich 340,64m’ 13 cua
ong nén yéu cau 6ng L tra lai hét ca phan dét nay.

[4] Nhu vay, dat ctia dong K va dat ciia 6ng Th déu c6 ngudn gbc 1a cua cu
X tang cho, va déu duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat cing ngay
18/12/1999. (Hai cu X c¢6 7 sao dat, va con c6 ngudi con tén Nguyén H1). Qua
qua trinh st dung dat, tach thira, hop dong ting cho, ddi tén thira va cap mdi
Gidy chting nhan QSD dét thi dién tich 02 thua dat 1577 va 1578 trén khong
thay doi.

Tai Cong vin s 106/CNNH ngay 16/3/2020 (BL81), Cong vin sb
287/VPDKDPD ngay 10/7/2020 (BL111) ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén N cung cip thong tin: Ngay 25/5/2017 6ng L dugce S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Quang Ngi cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dét sb
110, t& ban d6 sb 17, dién tich 1.744,6m” (Trong d6 200m’® dit ONT va
1.544,6m* dit BHK). Ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dét
cho ong L thuc hién theo trinh tw, thu tuc quy dinh cua phap luat. Sau khi thuc
hién chong ghép 2 ban d6 nim 1999 va ban d6 nam 2014 thi ranh gidi ban do
nghiém thu nam 2014 cua ong Nguyén Tan K khong con thira 2200 trén ban db.
Pong thoi, can cir Phiéu cung cap thong tin hd so dia chinh s6 443/CNNH ngay
10/10/2019 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén N (BL25) cung cap:
Thira dat sb 2200 to ban do sb 4, trong qua trinh do dac theo du an Vlap do bao
trong thira dat s6 110, to ban d6 sé 17, dién tich 1.744,6m* cho dng Nguyén
Minh L. Pay 1a sai sot cia Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii chi
nhanh huyén N trong qué trinh do dac dé thyuc hién viéc cap doi, cap lai quyén
sir dung dat cho c4 nhan va ho gia dinh.

Theo thong tin ctia cac Co quan chuyén mon thi thira dat s6 2200 dién
tich 102m” ctia 6ng K khi do dac lai nim 2014 do khong c6 ranh giéi cu thé nén
da do nhap vao thira 110 ctia 6ng L dang sur dung.

[5] Qua xem xét tham dinh tai chd va do dac vao ngay 26/6/2020, theo chi
dan cua ong K thi dién tich do dac thuc té ma ong K cho rang dang tranh chip
c6 dién tich 340,64m’ ting so véi dién tich trong Gidy chimg nhan ma éng dugc
cap 1a 238,64m°. Thua dit sé 1577 (Cii) ciia 6ng L sau khi trir dién tich tranh
chap thi con lai 1a 1.287,86m” giam so véi dién tich trong Gidy chimg nhan cip
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nam 1999 1a 462,14m?. Viéc do dac ngay 26-6-2020 1a theo chi dan cua ong K,
d3 do toan bd phan dat ma hién nay o6ng L dang trong cay Pinh Ling. Ong
Nguyén Minh L 13 nguoi dang st dung phan dit nay, nhu vay phan dat 102m?
ciia 6ng K d3 duoc ong L nhap chung vao phan dat tréng cdy Dinh Ling cia
minh. Phin dat ma ong L nhap vao 102m? thi budc éng L tach ra tra lai cho ong
K, con phan dat con lai 238,64m? 1a thudc thua 1577 trude ddy di duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Th, sau nay 1a thira 110 da
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng L, nén khong thé cho
rang day 1a dat cua thira 2200 doi du thuc té (dé rdi ap dung theo khoan 5 Diéu
98 Luat dat dai) dé diéu chinh b6 sung cho 6ng K. UBND huyén N khi muén
cap dat phan dat 238,64m” (340,64m” — 102m°) nay cho ngudi khac thi phai co
Quyét dinh thu hoi dat caa ong L hop phap.

Tai Cong vin sd 1732/UBND ngay 21/10/2020 ciia UBND huyén N cho
rang “phan dién tich tang 238,64m? cia thira 2200 so véi gidy chimg nhdn,
UBND huyén thong nhat cdp gidy chirg nhdn quyén sir dung dat cho hé éng
Nguyén Tan K sau khi xdc dinh cdc chi sie dung dat lién ké khéng cé tranh
chdp” (BL179) 1a khong hop 1y voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat va Ho
so quan ly dat dai déu do UBND huyén N 14p, ban hanh déu thé hién thira 2200
c6 dién tich 102m* Dién tich tranh chép ting 1én 13 do 6ng K chi din do x4m
pham Vvao phan thira dat ciia 6ng L, lam cho dién tich ctia ong K tang 1én hon 03
lan, trong khi thtra dat cia 6ng L phai giam xudng tuong Gng, 13 anh hudng dén
quyén loi hop phap ctia dong L. Ban an so thadm xac dinh éng L 1an chiém cua
ong K 340,64m’ 1a khong co cin ctr, can phai stra phan quyét dinh ctia ban an so
tham vé ndi dung nay.

Qua xem xé&t tham dinh tai chd ngay 05-5-2022 da xac dinh 1o di¢n tich va
tr can cua thira dat 2200 dién tich 102m? 13 thira dat S4 ¢6 tir can dugc gii han
tir cac diém B-B1-2-3-B c6 s6 do cu thé trén So d6 dia chinh thira dat. Hoi dong
xét xur phiic tham chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong
Nguyén Téan K, budc ong L phai tra lai di¢n tich dat 102m? thuoc thia dat sb
2200, t& ban d6 s6 4 tai thén P, xa H, huyén N, tinh Quang Ngii cho 6ng K.
(Phdn dat S4 dwoc gi6i han tir cac diém B-B1-2-3-B ciia So' dé dia chinh thira
dat (ty 1é 1:500) do Céng ty TNHH tuw van xdy dung Qudang Ngdi ldp ngay 05-5-
2022).

[6] P6i véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CG987752,
s6 vao s6 CS05785 thira dat s6 110, to ban do sé 17, dién tich 1.744,6m* (Trong
d6, 200m’ dat ONT va 1544,6m* dat BHK) do S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh Quang Ngai cap cho ong Nguyén Minh L ngay 25/5/2017 tai thon P, xi H,
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huyén N 13 dang phap luat, ngudn gbc dat rd rang, dién tich dit va tinh trang st
dung on dinh nén khong thudc truong hop phai huy. Chi can kién nghi Co quan
c6 tham quyén chinh 1y lai thong tin dién tich thira dat thuc té ma ong L dang sir
dung, sau khi trur di phén dién tich tra cho 6ng K 102m?,

Pbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gin lién véi dat s DD 578779, sb vao s CS 08997, ngay 18-01-2022 cép
cho 6ng Nguyén Tan K, tén thira dat 1300 to ban dd sd 17 (1a thira 2200 to ban
dd sb 4 cll) dién tich 340,64m? 1a thuc hién cép theo Béan 4n dan sy so thAm sb
07/2021/DSST ngay 13 thang 5 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Quang
Ngidi; nay Ban an dan sy phuc thim sta Ban 4n dan sy so tham sd
07/2021/DSST ngay 13 -5 - 2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, nén can
ctr dé cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat khong con va dién tich dat ghi
trong Gidy chung nhan nay ciing khong con phu hop. Can cir diém d khoan 1
Piéu 99 va biéu 106 ctua Luat Dat dai, kién nghi cac Co quan chirc ning va S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngai chinh 1i hd so dia chinh theo quy
dinh, thu hdi (hodc chinh li lai dién tich) Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat sé DD 578779, sd vao so CS
08997, ngay 18-01-2022 di cap cho 6ng Nguyén Tan K, dé cap lai Gidy chung
nhén cho ding vdi Ban an cia Toa an dang ¢6 hiéu luc phap luét.

Pbi v6i cac Quyét dinh thi hanh 4n cta Ban an dan sy so tham sd
07/2021/DSST ngay 13 -5 - 2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai; nay
Kién nghi véi Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngii sira doi, b sung cho
ding véi Ban an c6 hiéu luc phap luat.

[7] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

Céc khoan chi phi té tung tai giai doan so thAm gém: Chi phi do dac thia
dat 9.000.000 ddng, chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san
5.000.000 dong, tong cong 14.000.000 ddng va éng K di ndp tam tmg dé chi sb
tién nay. Tai giai doan phuc thim da chi phi do dac, thim dinh b6 sung
5.700.000 dong va ong Nguyén Minh L di ndp tam ung dé chi phi so tién nay.
Tong cong da chi 1a 19.700.000 dong. Do yéu ciu cta ong K chi dugc chap
nhan mot phan nén ong K va 6ng L cung phai chiu, mdi nguoi chiu 50%
(9.850.000 ddng), do 6ng K da nop 14.000.000 dong, nén budc dng L phai hoan
tra lai cho 6ng Nguyén Tan K s tién 4.150.000 dong.

Vé an phi dan su so tham, Ban 4n so thim budc 6ng Nguyén Minh L phai
chiu 30.000.000 dong 1a chua dung; Hoi dong xét xir phiic thim ap dung khoan
2 Piéu 148 B luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
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Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an, budc 6ng L phai chiu
an phi so tham 14 300.000 dong; 6ng K 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.

V& an phi dan su phuc tham 6ng L khong phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can clr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309 cia Bo luat T tung dan sy.

Chép nhan mot phan khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Minh L, stra Ban an
dan sy so tham s6 07/2021/DSST ngay 13 thang 5 nim 2021 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai.

2. Ap dung khoan 1 Piéu 166 B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 12, Didu
166, Biéu 106 cta Luat Dat dai nam 2013;

Xu: chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan K.

Budc 6ng Nguyén Minh L phai giao tra cho ong Nguyén Tan K dién tich
dat 102m? | thira dét s6 2200, to ban d6 sb 4 toa lac tai thon P, xd H, huyén N,
tinh Quang Ngai (Phan dat S4 dwoc gidi han tir cdc diém B-B1-2-3-B ciia So do
dia chinh thira dat (ty 1é 1:500) do Céng ty TNHH tu vin xdy dung Qudng Ngdi
lgp ngay 05-5-2022 kém theo Bdn dn phiic tham).

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngii va cac Co quan
chtrc ning c6 tham quyén, thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 578779, s6 vao s6 CS 08997,
ngay 18-01-2022 da cap cho ong Nguyén Tan K dé cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat dang dién tich ma éng K dugce sir dung.

Khong chap nhan yéu cau hity Gidy chiung nhan quyén sir dung dat dimg
tén 6ng Nguyén Minh L, sé phat hanh CG987752, s vao s6 CS05785 tai thira
dat s6 110, to ban d6 sb 17, tai thén P, xa H, huyén N, tinh Quang Ngii do S&
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Ngdi cip vao ngay 25/5/2017. Kién nghi
S Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngai chinh 1i lai dién tich thira dat sb
110, to ban d6 s6 17 trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ong
Nguyén Minh L cho dung véi dién tich ma ong L dugc sir dung.

3. V& an phi dan sy:

V& an phi dan sy so thim: budc éng Nguyén Minh L phai chiu 300.000
ddng, nhung dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi phuc thim di ndp 1a
300.000 dong theo Bién lai thu sé 0002253 ngay 11-02-2022 ctia Cyc Thi hanh
an dan sy tinh Quang Ngai.
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Ong Nguyén Tan K duoc mién ndp an phi dan sy so tham.
Ong Nguyén Minh L khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

4.Vé chi phi t6 tung, tong cong 1a 19.700.000 dong, trong d6 6ng Nguyén
Tan K da chi 1a 14.000.000 dong, 6ng Nguyén Minh L da chi 5.700.000 dong,
nén budc 6ng Nguyén Minh L phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tan K sb tién
4.150.000 dong.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
dan sw cé quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

5. Ban an phtc thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSNDCC tai Pa Ning;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- TAND tinh Quang Ngai

- Cuc THA dan su tinh Quang Ngai; (baky)

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vu an, Phong HCTP, LTHS.
Nguyen Tan Long
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