TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 81/2021/DS-PT
Ngay: 15— 10 - 2021
V/v tranh chép “Yéu cau tuyén bd hop dong
tang cho quyén sir dung dit vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Truong Thanh Diing

- Thw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién Ig'iém sat nhdan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bac Li€u xét
xu phuc thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 68/2021/TLPT-DS ngay 28
thang 6 nam 2021 v€ viéc tranh chap “Yéu cau tuyén bo hop dong tdng cho
quyén su dung dat vo hi¢u”

Do Ban an dan su so tham sb: 23/2021/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham so: 84/2021/QP-PT ngay
06 thadng 9 nam 2021, giira cac duong su:

- Pong nguyén don:

1. Chi Phan Thi Kim L — sinh nam: 1990, noi cu trt: Ap M, xa N, thi xa
P, tinh Bac Liéu.

2. Ba Ha Hong Nh — sinh nam: 1974, noi cu tra: Ap 8, x4 Q, thi xa P,
tinh Bac Liéu.

3. Chj Bui Thi Q- sinh nam: 1990, noi cu tra: Ap S, thi tran T, huyén T,
tinh Bac Liéu.

4, C)ng Tran Vin P — sinh nim: 1966, noi cu tra: Ap 8, xa Q, thi xa P,
tinh Bac Liéu.

- D bi don: Ba Chau Hong T — sinh ndm: 1976 va 6ng Lé Quédc Ch —
sinh nam: 1975, cling cu tra: Ap 8, xa Q, thi xa P, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo uy guyé‘n ciia ba Chdu Hong T: Ong Lé Qudc Ch —
sinh nam: 1975, noi cu tri: Ap 8, x& Q, thi xa P, tinh Bac Liéu (Van ban uy
quyén ngay 09/7/2021).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Quéc Ch: Ong Lé
Hai L, 1a Luat su thudc Van phong Luat su Lé Hai L, thudéc Poan Luat su tinh
Bac Liéu.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Ngoc Th — sinh nim: 1996, noi cu tri: Ap 8, x4 Q, thi xa P, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Lé Ngoc Th: Ong Lé Quéc Ch —
sinh‘ nam: 1975, noi cu tra: Ap 8, Xd Q, thi xa P, tinh Bac Liéu (Van ban uy
quyén ngay 09/7/2021).

2. Van phong Cong chirng Nghiém Pinh T
Dia chi: Khom 1, phuong U, thi xa P, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Piing Vian Q — Trudng van phong
cong chung.

(Vian phong cong ching di giai thé theo Bién ban xac minh cta Toa an
nhan dan tinh Bac Li€u 1ap ngay 06/9/2021)

3. Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam, Phong
giao dich HP

Dia chi: Khom 1, Phuong U, thi xa P, tinh Bac Liéu

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang: Ong Ha Thanh M — Giam
doc phong giao dich HP

4. Vin phong Ping ky dat dai thi xi GR
Dia chi: Khom 1, Phuong 1, thi xa P, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung B — Giam dbc Vian
phong Dang ky dat dai thi xa GR.

- Nguoi khang cdo: Ba Chau Hong T, 6ng Lé Qudc Ch la dong bi don; chi
Lé Ngoc Th la nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

(Cac duong sw ba Nh, chi Q, 6ng D, ong Ch, Ludt su ¢6 mat; Van phong
Cong chimg Nghiém Dinh T da giai the, Ngan hang ving mdt; Van phong Pang
ky dat dai thi xd GR cé don yéu cau xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Céac dong nguyén don trinh bay theo don khéi kién va 1oi khai:
Ba Ha Hong Nh trinh bay: Vao ngay 24/10/2011 ba Chau Hong T va
ong Lé Quoc Ch c6 vay cua 6ng Chau Hoang Th (Chong ba Nh) so tién
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50.000.000d; ngay 02/12/2011 tiép tuc vay s tién 100.000.000d (Co viét bién
nhan), tiép tuc thoi gian sau ba Nh ¢6 cho ba T vay tién nhiéu 1an va ba T c6 viét
bién nhan tong s6 no thiéu ba Nh 1a 958.000.000d va 13,5 chi vang 24k va 8,73
chi vang 18k. Ba Nh ¢ giri don kién ra Toa 4n yéu cau 6ng Ch va ba T tra s6 no
trén. Ngay 17/02/2020 Toa an nhan dan thi xa P ra Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong su sd: 14/2020/QDST-DS ¢6 ndi dung ba T va 6ng Ch
d6ng y tra cho ba sb no trén.

Ong Trin Vin P trinh bay: Ngay 15/5/2019 ba Chau Hong T c6 vay cta
6ng D sb tién 170.000.000d; ngay 17/5/2019 vay sb tién 40.000.000d (co viét
bién nhan va ba T da tra duoc 30.000.000d), do ng nhiéu va da yéu cau ba T tra
nhiéu 1an nhung ba T khong thyc hién nghia vu tra ng, sau d6 6ng B ¢6 gui don
kién ra Toa an yéu cau ba T tra s6 ng trén. Ngay 14/02/2020 Toa 4n nhan dén thi
xa P ra Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cic duong su s6:
13/2020/QDST-DS ¢6 ndi dung ba T c6 nghia vu trd cho 6ng sé no
180.000.000d.

Chi Bui Thi Q trinh bay: Ngay 16/4/2019 ba Chau Hong T c6 vay cua
chi Q s tién 109.000.000d (c6 viét bién nhan, ba T da tra sb tién 8.000.000d).
Sau d6 chi Q c6 gui don kién ra Toa an yéu cau ba T tra s6 no trén. Ngay
12/02/2020 Toa an nhan dan thi xa P ra Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua
cac duong su sd: 09/2020/QDST-DS c¢6 ndi dung ba T c¢6 nghia vu tra cho chi Q
s6 ng 101.000.0004.

Sau khi Toa an ra cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan thi ba Ha Hong
Nh, chi Bui Thi Q, 6ng Tran Vin P ¢6 lam don yéu cau thi hanh an; ngay
12/6/2020 Chi cuc thi hanh an dan sy thi xd P ra Quyét dinh vé viéc chua co
diéu kién thi hanh an (do 6ng Ch, ba T khong c6 tai san).

Ba Nh, chi Q va 6ng P théng nhat xac dinh trong qua trinh cho ba T va
6ng Ch vay tién thi dng Ch va ba T ¢6 nha va dét toa lac tai 4p 8, xd Q, thi xa P
c6 gia tri hon 05 ti ddng. Sau khi vay tién, ong Chvaba T da tu tan tai san, cu
thé ngay 09/10/2019 6ng Ch va ba T 1ap hop dong tang cho con gai Lé Ngoc Th
quyén st dung dat, quyen s6 htru nha va tai san gan lién voi dat dién tich
3355, 6m2 thugc thura s6 438 to ban d6 s6 01, dat tai ap 8, x4 Q s cong ching
1325 quyén sé 01TP/CC- SCC/HDGD; ngay 18/10/2019 6ng Ch va ba T tiép tuc
tang cho con gai L& Ngoc Th quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san gin
lién Vol dat dién tich 7836, 3m thudc thira sO 22 to ban d6 s6 01, dat tai ap 8, x4
Q sb cong chimg 1361 quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ong Chvaba T
vay no nhung chuyén giao hét tai san din dén khong c6 diéu kién dé thi hanh an.

Do do6 cac dong nguyén don ba Ha Hong Nh, chi Bui Thi Q, 6ng Tran
Van D yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat cong ching sO
1325 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 giita ong Lé Qudc Ch,
ba Chau Hong T va chj Lé Ngoc Th la v6 hiéu, Dbi véi hop ddng ting cho
quyén st dung dat cong chimg sb 1361 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay



18/10/2019 ba Ha Hong Nh, chi Bui Thi Q, dng Tran Vin P c6 yéu cau rat lai
yéu cau khoi kién ddi v6i hop dong nay.

Bi don 6ng Lé Quéc Ch va ba Chau Hong T thong nhdt trinh bay: Phan
dat vo chong ong ba tang cho con la Lé Ngoc Th 14 ding theo quy dinh phap
luat, 1 tai san khong c6 tranh chép véi ai, khong bi ké bién dam bao thi hanh an.
Cac dong nguyén don cho rang Y chdng & ong ba tau tan tai san 13 khong co cin
ctr. Nén khong dong ¥ theo yéu cau cua cac dong nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Chi Lé Ngoc Th trinh bay: Thua dit ting cho khong c6 tranh chap véi ai;
quyén st dung dat khong bi ké bién bao dam thi hanh an; dugc thyc hién cong
ching phap ly ching thyc rd rang va duoc cap c6 tham quyen xac nhan phé
duyét cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén khong dong ¥ theo yéu cau
nguyén don.

Dai di¢n ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam éng
Ha Thanh M, gidm déoc Phong Giao dich HP trinh bay: Viéc ké bién tai san, ra
quyét dinh hay hop ddng ting cho tai san hodc ra quyét dinh cua Toa an lam anh
huong dén hién trang tai san va hién trang dat dugc cip trén gidy chung nhan
quyén st dung dat da cap do ba Lé Ngoc Th. De nghi Toa an yéu cau ba Th tra
durt no rit tai san vé lam co s¢ Toa an giai quyét trude khi ra quyét dinh, ban an.

Dgi di¢n Van phong cong ching Dang Van Q (trwdc day la Nghiém
Dinh T) trinh bay: Hop dong cong chung s 1325 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/10/2019 va hop dong cong chung sd 1361 quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2019 giita ong Lé Qudc Ch, ba Chau Hong T
v6i chi Lé Ngoc Th. Qua kiém tra hd so thay cac hop dong, giao dich trén dugc
ky két dung phap luat, moi diéu khoan trong cac hop dong déu 1 rang trén co s
tu nguyén nén Van phong Cong chig khong cod lién quan.

Dgi dién Van phong Dang ky ddt dai thi xi GR 6ng Tran Trung B trlnh
bay theo ban ty khai: Theo yéu cau khoi kién cua cac duong sy c6 yéu cau
tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat s6 cong chung 1361 quyén sO
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2019 va hop déng tang cho quyén st dung
dat sd cong chung 1325 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 giita
ong Lé Quéc Ch, ba Chau Hong T véi chi Lé Ngoc Th 1a vo hiéu. Tuy nhién,
sau khi ky két hop dong néu trén thi Vian phong Dang ky dat dai thi x4 GR da
diéu chinh sang tén cho chi L& Ngoc Th. Xét thay, viéc diéu chinh sang tén cho
ba Th la dung quy dinh phép luat, nén viéc cac duong su c6 yéu cau néu trén thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tir ngi dung néu trén, tai Ban dn dan sy so tham so: 23/2021/DS-ST ngay
10 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Bac Liéu da tuyén xir:
_ Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia & Ha Hong Nh, chi Bui Thi Q va 6ng
Tran Van D.



Tuyén bo hop dong tang cho quyén sir dung ddt sé cong chung 1325
quyén s6 01T, P/CC-SCC/HDGD ngay 09/10/2019 dién tich 3355, 6m? tai thira s6
438 to ban do sé 01 ddt toa lac tai dp 8, xa Q, thi xa P giita ong Lé Quoc Ch, ba
Chdu Hong T va chi Lé Ngoc Th la vé hiéu.

Co quan Van phong Dang ky ddt dai thi xa GR can cir vao ban an cua
Toa dn dé diéu chinh bién dong hodc cdp lai gidy ching nhdn quyén sir dung
ddt phit hop theo quy dinh phdp ludt khi dwong s ¢é yéu cau.

Dinh chi yéu cau khoi kién ciia chi Phan Thi Kim L va mot phan yeéu cau
khoi kign cdc dong nguyén don ba Nh, ong D, chi Q c6 yéu cau riit yeu cau khoi
kién vé viéc yeu cau tuyén bé hop dong ting cho quyén sir dung dit sé cong
chitng 1361 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang cédo va quyén
yéu cau thi hanh &n cta cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/5/2021, dong bi don Chau Hong T, 6ng Lé Quoc Ch khéng céo
cung ndi dung, yeu cau hily toan bo Ban an so tham s6 23/2021/DS-ST ngay
10/5/2021 cua Toa an nhan dan thi xa P va cong nhan hop dong tang cho quyén
stt dung dat cho con Lé Ngoc Th, cong ching sé 1325 quyén sd6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/10/2019 tai Van phong Cong chirmg Nghiém Dinh T la
diung phap luat, co6 hiéu luc phap ly.

Ngay 21/5/2021, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Ngoc Th
khang céo yéu cau huy toan bd Ban an Sy tham s6 23/2021/DS-ST ngay
10/5/2021 cta Toa an nhan dan thi xa P; yéu cau xem xét hop dong tang cho tai
san cua cha me tang cho duoc 1ap tai Van phong cong chimg ngay 09/10/2019 la
hop phép va yéu cau cong nhan quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 11/12/2019 do chi Lé Ngoc Th
ding tén la dung phap luat va dugc gilr nguyén.

Tai phién toa, nguoi khang cdo van gilt nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia dng Ch trinh bay: Ong Lé
Quéc Ch, ba Chau Hong T lap hop dong ting cho con gai Lé Ngoc Th quyén sir
dung dét 1a dung theo quy dinh phap luat, tai thoi diém 1ap hop dong ting cho tai
san khong co6 tranh chip véi ai, khong bi ké bién dam bao thi hanh an. Viéc thuc
hién hop ddng ting cho quyén sir dung dat phu hop voi quy dinh cua phap luat
va ¢6 hi€u lyc tai thoi diém cong chig. Mat khac, ba Nh, chi Q, ong D khong
c6 quyén yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyen str dung dat vo hiéu. Ong
Ch, ba T chi tdng cho con quyén sir dung dat van con tai san la cdn nha nén
khong ¢6 cin ctr cho rang 6ng Ch, ba T trén tranh thuc hién nghia vu d6i véi
ngudi thir ba. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua 6ng Ch, ba T,
chi Th, hay ban an so thim s6 23/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 ctia Toa an nhan
dan thi xa P, chuyén h so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:



V& thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu 1y
vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va cac duong su dd chap hanh dang quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat T tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang céo ctua 6ng Ch, ba T va
chi Th, giit nguyén Ban an so tham s6: 23/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cta Toa
an nhan dan thi xa P, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru toan bo cac tai liéu chimg ctr ¢ luu trong hd so vu 4n
da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ciia cac duong sy va y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cao cta dng Lé Qudc Ch, ba Chau Hong T, chi Lé Ngoc
Th gti dén Toa an vao ngay 21/5/2021 trong han luat dinh va ding quy dinh cta
Bo luat to tung dan su, nén Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan xem xét lai
ban 4n dan sy so tham theo trinh tu phiic tham.

[2] Su vang mit ciia duong su tai phién tdoa hom nay, Toa an da tong dat
Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Giéy tri¢u tap hop 1€ va duong sy da c6 don xin
xét xu Véng mat, theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luét to tung dan su thi viéc Véng
mit ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x4 GR, Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh thi x P, Van phong Cong
Chung Nghiém Dinh T (da giai the) khong anh huéng dén viéc xét xtr vu an, nén
Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr vang cac duong sy néu trén.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua dng Ch, ba T, chi Th, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan thay:

[3.1] Thoi diém 6ng Ch va ba T vay no ctia cac dong nguyén don thi 6ng
Ch, ba T c6 tai san 1a phan dat dién tich 13.000m? tai 4p 8, xa Q, thi xa P duoc
Uy ban nhan dan huyén P (nay thi xa P) cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat
ngay 30/10/2001. Nam 2019, ba T 1am don d& nghi tach thira dat ngay
16/8/2019 ba T dwoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 22, to ban
dd sb 01, dién tich 7836,3m? va dién tich 5462,9m? tai thira sd 35, tO& ban dd sb
01.

[3.2] Ngay 07/10/2019 ba Chéau Hong T dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat so CT 189181
dién tich 3355,6m? thtra 438, to ban dd s6 01 (tach ra tir thira s6 35, to ban dd sb
01 dién tich 5462 9m2) tai ép 8, x4 Q, thi xa P, tinh Bac Liéu.

[3-3] Sau do, ngay 09/10/2019, ba Chéu Hoéng T va ong Lé Quoc Ch lap
hop ddng ting cho con gai Lé Ngoc Th quyén str dung dt va tai san gin lién véi
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dat dién tich 3355,6m? tai thra 438, to ban d6 sb 01. Dong thoi, ngay
18/10/2019, ong Chvaba T tlep tuc 1ap hop ddng ting cho con gai Lé Ngoc Th
quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich 7836,3m? tai thira 22, to
ban d6 sd 01. Cac dong nguyén don cho rang khi cho dng Ch va ba T vay tién
thi 6ng Ch va ba T c6 tai san 13 nha va dat toa lac tai ap 8, xa Q, thi xa P 1a hoan
toan c6 can cu. Theo 0ng Ch, ba T xac dinh muc dich cua giao dich ting cho tai
san 1a dé cho chi Th thd cliing ong ba to tién nhung dén ngay 27/12/2019 chi Th
da chuyén nhuong ph?ln dat dién tich 7836,3m? tai thira 22, t& ban dd sb 01 cho
6ng Huynh Qudc H (phan dit nay nguyén don da rat yéu cau khoi kién) 1a
khéng c6 co so chap nhén.

[3.4] Tai bién ban xac minh ngay 11/6/2020 cua Chi Cuc thi hanh an dan
su thi x4 P xac dinh: Tai dia phuong ba T khong nghé nghiép, khong c6 thu
nhap, hién tai van dang sinh séng chung nha véi chi Th; truéc day dng Ch va ba
T c6 cét can nha trén phan dat dién tich 3355,6m? tai thira 438, t& ban dd sd 01,
tai 4p 8, xd Q, nay da lam thu tuc ting cho con (BL 94A). Bién ban xac minh
ngay 26/4/2021 thé hién dng Ch va ba T van dang sinh song trén phan dat toa
lac tai 4p 8, x3 Q, thi xa P (BL 160). Do d6, c6 du cin ctr xac dinh dng Ch va ba
T van dang sinh song trén phan nha dat da ting cho chi Th. Viéc lap hop dong
tang cho va sang tén nha dat tir ba T sang cho chi Th chi 1a hinh thire, con thuc
té 6ng Ch va ba T van sinh sdng, quan Iy phan nha dat nay.

[3.5] Trong thoi gian ngan va lién tuc 6ng Ch va ba T da tang cho tai san
hién c6 ctia vo chong ng ba cho con géi 1a chi Th din dén khong con tai san dé
dam bao thyc hién nghia vu ciia minh. Mat khac, tai budi hoa giai ngay
10/9/2019 tai tru so ap 8, xa Q (BL 07-10) thi ba T thira nhan no chi Q va cam
két tra theo thoa thudn giita cac bén. Do d6, ba T phai biét ban than c6 nghia vu
phai tra khoan n¢ véi nguoi thir ba 1a chi Q va nhitng nguoi khac trude khi thuc
hién giao dich ting cho tai san ctia minh. Pong thoi, 6ng Ch va ba T khi thyc
hién hop dong tang cho con tai san thi phai con tai san khac dé thuc hién nghla
vu tra s6 tién vay cho cac chu no. Nhung sau khi ting cho tai san 6ng Ch va ba
T khong con tai san nao khac dé dam bao nghia vu tra no cho ba Nh, chi Q, dng
D.

[3.6] Tai phién tdoa hom nay, 6ng Ch va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho dng Ch cho ring vo chong dng Ch con tai san khac nhu hai phan dat
c6 dién tich khoang hon 200m? toa lac tai ép 6, thi xa P, tr1 gia khoang
600.000.000d (sau tram tri¢u) va can nha tai ap 8, xi Q, vo chéng ong chi tang
cho con quyén st dung dat chtr khong c6 tang cho nha nén cac dong nguyén don
cho rang vo chong ong tau tan tai san, trén tranh thyuc hién nghia vu tra no dbi
v6i cac dong nguyén don 1a khong ding. X¢ét thay, 10i trinh bay cua 6ng Ch va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ong Ch 1a khong c6 co sé chap
nhan vi phan dat c6 dién tich khoang hon 200m? theo ong Ch la dat cdp mé
song, chua dugc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, con can nha cét trén
phan dit dién tich 3355,6m? tai thira 438, to ban d6 s6 01, tai 4p 8, xi Q, nay da
lam thua tuc tang cho chi Th. Theo 161 trinh bay cua 6ng Ch thi cling chua dam
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bao thuc hién nghia vu trd ng cho céc dé)ng nguyén don. Do do, viéc déng
nguyén don cho rang giao dich ting cho nha va dat cuia 6ng Ch, ba T cho chi Th
1a giao dich gia tao nham trén tranh nghia vy dbi véi nguoi thir ba theo quy dinh
tai Diéu 124 B6 Luat Dan sy 13 hoan toan ¢ cén ct.

[3.7] Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
giita ong Lé Qubc Ch, ba Chau Hong T voi chi Lé Ngoc Th d6i véi quyén sir
dung d4t tai thira s6 438 to& ban do s6 01 dién tich 3355,6m? dat toa lac tai ép 8,
x4 Q, thi x4 P d3 dugc cong ching s6 1325 quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/10/2019 13 nham trén tranh nghia vu d6i v6i nguoi tht ba. Tai khoan 2
Diéu 124 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015 quy dinh “Truong hop xdc ldp giao
dich dan su gia tao nham tron tranh nghia vy voi nguoi thir ba thi giao dich dan
sw dé la vé hiéu” nén hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat gitta 6ng Ch, ba T va chi Th v6 hiéu nhu cap so thim xét xir 14 c6 cin
cu.

[3.8] Ngay 15/10/2019, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai thi xd GR
xac nhan bién dong voi ndi dung “tang cho ba Lé Ngoc Th, dia chi: ap 8, xa Q,
thi xd P, tinh Bac Liéu theo hé so so 020958. TA00I™. Sau do, ngay 11/12/2019,
So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap moi Glay chtmg nhan quyén su
dung dat cho chi Lé Ngoc Th dung tén. Tai muc 1 Phan I cua Cong van sO
02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 cua Tda an nhan dan tdi cao vé Giai dap
nghiép vu da hu’omg dan: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt la quyét dinh
hanh chinh...” ca bi¢t. Nhu vy, theo quy dinh tai Diéu 34 cia B luat TH tung
dan sy khi giai quyet tranh chap vé quyén sir dung dat ma trong d6 co viéc co
quan nha nudc cap gidy ching nhan quyén su dung dbi voi thtra dat dang tranh
chap khong dung, gy thiét hai den quyén lgi cua duong su thi Toa an phai dua
CO quan cap glay chtmg nhan quyén st dung dat tham gia to tung véi tu cach Ia
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan va xem xet huy gidy chimg nhan quyen
st dung dat do. Do d6, phai dua So Tai nhguyén va Moi truong tinh Bac Liéu vao
tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu
an. Cap Sy tham khong dwa So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu vao
tham gia to tung la thiéu sot va vigc cap so tham giai quyét vu an lién quan dén
viéc huy Giay ching nhén quyén st dung dét 1a khong ding tham quyén theo
quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat TH tung dan sy. Nén Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu giit lai ho so vy an dé xét xtr so tham vu an theo tham quyén.

[3.9] Viéc cap giéy chting nhan quyén st dung dét cho chi Lé Ngoc Th tai
thira s6 438 to ban do s6 01, dién tich 3355,6m?, dat tai ap 8, xa Q, thi xa P, tinh
Bac Liéu dua trén co sé hop dong tang cho, nhung hop dong tang cho quyen su
dung dat giira cac bén 1a vo hiéu nén cé co so huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Bac Liéu cdp méi cho chi Th
dung tén ngay 11/12/2019 nhim dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac
dong nguyén don. Cap so tham tuy@n cO quan co thdm quyén diéu chinh bién
dong hodc cap lai giay ching nhén quyén st dung dat phu hop theo quy dinh
phap luat khi duong su c6 yéu cau la khéng dam bao viéc thi hanh 4n dan dén
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ban an kho thi hanh. Do d6, can thiét phai huy mot phan ban an so thim vé phan
nay. Giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét x1r lai vu an theo thu tuc
chung.

[3.10] Xét 1oi trinh bay ciia chi Th sau khi dugc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dit, chi Th thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Phong Giao dich
HP) dé vay sb tién 1a 50.000.000d. Péng thoi, Ngén hang c6 yéu cau chi Th phai
tra dirt no rat tai san vé 1am co so Toa an giai quyet trude khi ra quyét dinh, ban
an. bay chilay kién ctia Ngan hang dbi véi yéu cau cua chi Th chu khong phai
yéu cau doc 1ap (vi Ngan hang khong c6 don yéu cau doc 1ap va dong tam ung
an phi doi voi yéu cau doc 1ap). Mit khac, cap so tham nhéan dinh theo Diéu 3
cua hop dong tin dung s6 7202LAV202002601 ngay 25/5/2020 thé hién khong
c6 thé chap quyen sir dung dat, gilta cac bén cling khong thue hién dang ky hop
d6ng thé chap va dang ky thé chap. Trén thuc té chi Th c6 vay 50.000.000d chua
thanh toan cho Ngan hang va hién nay Ngan hang dang gilt Gidy chung nhan
quyén st dung dat do chi Th dung tén. Do khi ky két hop dong tin dung, Ngan
hang khong thuc hién dang ky hop dong thé chap va ding ky tai san thé chap
day 1a thiéu sot cuia Ngan hang nén khong co co so xu ly hop ddng vay néu trén
ma vi¢c vay gitra cac bén sé tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia hop déng nhu
an so tham xét xtr 1 ¢6 can cu.

[3.11] Ngoai ra, cap so tham xac dinh nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, Phong giao
dich HP la chua chinh xac. L& ra, phai xac dinh Ngan hang Nong nghiép va Phét
trien Nong thon Viét Nam 1a nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan. Dai dién
theo uy quyén: Ong Ha Thanh M — Giam ddc Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien Nong thon Viét Nam chi nhanh thi xd P. Tuong tu, cap so tham xac dinh
Vin phong Ping ky dat dai thi x3 GR 1a ngudi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan
la chua chinh xac. L& ra, phai xac dinh Van phong Dang ky dat dai tinh Bac
Liéu la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Pai dién theo ty quyén: Ong
Tran Trung B — Giam doc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi x3 GR. Cac
van dé nay, cap so tham can rat kinh nghiém.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 can cit chap nhan mot phan khang céo
cua Ong L& Quéc Ch, ba Chau Hong T va chi L& Ngoc Th; ¢6 can ct chap nhan
mot phan y kién cta nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua Ong Ch; cé can
ctr chdp nhan mot phan y kién phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc ap dung
khﬁoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, gitt nguyén Ban an so
tham.

e An phi dan su SO théAm s& duoc xem xét giai quyét khi xét xtr lai vu an.
V¢ an phi dan sy phuc tham: Ong Ch, ba T, chi Th khong phai chiu an phi phuc
tham.

[6] Cac phan khac cta ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi da
phat sinh hiéu luc phap luat.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Chép nhin mot phan yéu cau khang cio cta ong Lé Qudc Ch, ba Chau
Hong T va chi Lé Ngoc Th.

Can cu Piéu 34, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat t6 tung dan su; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Hiy mot phan ban an déan su so tham s 23/2021/DS-ST ngay 10 thang
5 nam 2021 cua Toa an nhén dan thi xa P, tinh Bac Liéu dbi voi yéu cau tuyén
bd hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong chung 1325, quyén sd
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/10/2019 dién tich 3355,6m?, tai thira 438, t& ban
d6 sb 01, dat tai ap 8, xa Q, thi xa P giira 6ng Lé Qudc Ch, ba Chau Hong T véi
chi Lé Ngoc Th 1a vo hi¢u.

2. Giit nguyén mot phan ban an so tham sb 23/2021/DS-ST ngay 10 thang
5 nam 2021 cta Tda 4n nhan dan thi xa P, tinh Bac Liéu ddi véi viéc dinh chi
yeu cau khoi kién cua chi Phan Thi Kim L va mot phan yéu cau khoi kién cua
cac dong nguyén don chi Ha Hoéng Nh, Ong Tran Vin D, chi Bui Thi Q yéu cau
rat khoi kién vé hop ddng tang cho quyén su dung dat sd cong chung 1361
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 d6i véi dién tich dat 7836,3m?
tai thira 22, to ban d6 s 01, dat tai ép 8, xa Q, thi xa P, tinh Bac Liéu giira ong
Lé Qudc Ch, ba Chau Hong T véi chi Lé Ngoc Th.

3. Giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr lai vu an theo thu
tuc chung.

4. V¢é an phi:

- An phi dan sy so tham s& dugc xem xét giai quyét khi xét xir lai vu an.

- An phi dan sy phtic tham: Ong Lé QuA(A’)c Ch, ba Chau Hong T V? chi Lé
Ngoc Th khong phai chiu an phi phac thdm. Ong Ch, ba T va chi Th moi nguoi
da ndp tam Ung an phi phuc tham 300.000 ddng theo cac Bién lai thu sb

0003591, s6 0003592 va s6 0003590 cung ngdy 21/5/2021 tai Chi Cuyc thi hanh
an dan su thi xa P, tinh Bac Liéu s€ duoc hoan lai du.

5. Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa ky tén va déng dau)

- TAND thj xa P;

- CCTHADS thj xa P;

- Puong sy; .

- Luu, T6 HCTP. Huynh Thi Kiéu Anh
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