TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TB Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 39/2023/DS-PT
Ngay 26-9-2023
Vv Tranh chip hop dong ting cho quyén

str dung dat va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINHTB

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vi Pong Giang

Cdc Tham phén: - Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Ba B4 Thi Ha.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Sang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh TB.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh TB tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Hdng - Kiém sat vién.

Ngay 26 thdng 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh TB xét x{r phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 16/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 6 nim
2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung ddt va tai san gdn
lién véi dat”. Do ban an dan sy so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 19 thang 4 nam
2023 ctia Toa an nhan dan huyén QP, tinh TB bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 51/2023/QP-PT ngay 31 thang 7 ndm 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 50/2023/QD-PT ngay 23 thang 8 nim 2023 va sb
56/2023/QD-PT ngay 12 thang 9 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan tinh TB, gitra cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Lwu Thi T, sinh nam 1950

Dia chi: Thon NC, x& QB, huyén QP, tinh TB.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Anh Huynh Thanh T2, sinh
nam 1993; Pia chi: Ap CS, xa TP, huyén GD, tinh TN.

* Bj don: Anh Nguyén Doan C, sinh nim 1972

bang ky HKTT: Thon NC, xa QB, huyén QP, tinh TB.

Noi cu tri hién nay: S6 nha 32/3/4, duong PHT, phuong 7, quan GV, thanh
phd HCM.
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* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan din xi QB, huyén QP, tinh TB.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Duy P — Chu tich UBND x4
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Pang C2 - Pho Chi tich UBND xa
+ Chi Pang Thi O, sinh ndm 1974

bang ky HKTT: Thon NC, xa QB, huyén QP, tinh TB.

Noi cu tra hién nay: S6 nha 32/3/4, duong PHT, phudng 7, quan GV, thanh
phdé HCM.

* Nguoi lam chimg: Chi Lwu Thi D, sinh nam 1982
Dia chi: Thon NC, xa QB, huyén QP, tinh TB.
* Nguoi khang cao: Ba Luu Thi T va anh Huynh Thanh T2.

(BaT, anh C, chi O, 6ng C2 co don xin xét xir vcfng mat,; anh T2, 0ng B, chi D
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u co6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

* Nouyén don - b& Luu Thi T va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don
la anh Huynh Thanh T2 trinh bay: Ba T va chong 1a 6ng Nguyén Dodn D2 ¢4 tai
san chung 1a manh dat dién tich 273,5 m? thudc thira s6 487, to ban dd sé 19, tai
thon NC, xa QB, huyén QP, tinh TB. Ngay 19 thang 9 nim 2018 6ng D2 chét, cac
con 6ng ba 1a anh C, anh V, chi X va anh T3 thdng nhét dé lai toan bo di san cho
ba dugc quyén sir dung (d3 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké vao
ngay 24 thang 02 nam 2020 tai tru s6 UBND xa QB, huy¢n QP, tinh TB). Sau d6
anh Nguyén Doan C 13 con trai ca noi v6i ba 12 hd so can su chinh 1y nén bao ba ky
tén; do 1a con trai ca trong gia dinh, ba rat tin tudng nén khi ky ba khong xem noi
dung van ban 13 gi. Pén thoi gian gin day ba méi biét d6 1a hop dong ting cho
quyén st dung dét va tai san gan lién trén dit chir khong phai chinh 1y hd so nhu
101 anh C noi. Nhu vay, anh C di cd tinh lira ddi ba dé cho ba ky két vao hop dong
tang cho quyén sir dung dat sang anh C, boi day 13 tai san duy nhét cua ba, hién gid
van do ba truc tiép quan 1y va sir dung, anh C khong chim soc nudi dudng ba. Chi
Luu Thi D 1a ngudi ché ba dén Uy ban nhan dan xa QB ky vao Hop dong ting cho
quyén sir dung dat trudc mit anh T4 13 cong chire dia chinh xd QB chir khong phai
anh C chd ba 1én. Ba T yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, ky ngdy 16/6/2020 giita ba va
%y ché)ng anh Nguyén Doan C, chi Bang Thi O la v6 hiéu boi 1&:
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Thir nhat: Tai Hop dong ting cho quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat ngay 16/6/2020, Hop dong khong cé danh sd trang va
cac trang ctia Hop dong trén ba Luu Thi T chi viét ho tén ma khdng cd ky tén va
tai trang 3 cia Hop dong nay anh Nguyén Dodn C khong c6 ky tén, viét ho tén 1a
vi pham khoan 4 Piéu 36 ciia Nghi dinh sb: 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé
cap ban sao tir s6 gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chir ky va
chtng thue hop dong, giao dich.

Thi hai: Tai Diéu 7 ctia Hop dong trén thé hién 1a “Hop dong duoc lap thanh
03 ban, mdi bén gitt mot ban va cé gia tri nhw nhau”. Tuy nhién, trong qu4 trinh giai
quyét vu an ba T xac dinh 13 khong duoc nhin ban nao ctia Hop dong nhu trén.

Tht ba: Ba T trinh bay va xac dinh ba khong dugc Cong chitc Tu phap 1a ong
C2 hay Cong chtrc dia chinh 1a anh T4 hay nguoi khac (ké ca chi D) doc lai toan
bd Hop dong ting cho ma minh d3 ky.

Thir tu: Vé thoi gian anh C vé ky Hop dong ting cho dat thi anh C cho riang
ngay 16/6/2020 anh C c6 di may bay vé dén UBND xa QB d¢ ky Hop dong tang
cho dat hay anh C ky hop dong 1a khac ngay 16/6/2020 va ba T, anh C khong c6
ky cung 01 lugt voi nhau vao ngay 16/6/2020.

Thr ndm: Vé viéc ky Hop ddng tang, cho quyén sir dung dat co tring vao thoi
gian ngay 16/6/2020, ba T trinh bay 14 hai bén khong c6 ky cung 01 lac dan dén ba
T hiéu 1am 13 ky chinh 1y hd so dat, néu c6 mat anh C thi ba T da biét minh ky gidy
to gi dé khong anh huong dén quyén va lgi ich hop phép sau nay cua ba T. Viéc
ching thuc ma khong c6 mat ctia hai bén nhu trén 1a vi pham quy dinh tai khoan 3
Piéu 36 cua Nghi dinh sd: 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cip ban sao tir s6
gbc, chung thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va ching thuc hop dong,
giao dich.

Thir sau: Hién nay ba T 1a ngudi cao tudi, mat sirc lao dong, khong thé di lam
dé kiém song nudi ban than duoc. Trong khi d6, anh C va chi O khong song trén
phan dat nay ma vao mién Nam sinh séng va lam viéc tir nim 2001 cho dén nay,
khong c6 quan tam, nudi dudng, lo ling va chim soc gi cho ba T.

Thir bay: Tai thoi diém ngay 16/6/2020 ba T da 70 tudi va tinh than ba T da
khong minh mén, sang sudt dé xac dinh dugc ban than minh ky van ban gi nén viéc
ky Hop dong ting cho dat cho anh C 12 hoan toan khéng phi hop véi quy dinh cua
phap luat. Viéc nay 1 da vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 ctua Nghi dinh s6:
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cap ban sao tir so gbc, ching thuc ban sao tir
ban chinh, chig thuc chir ky va ching thuc hop dé)ng, giao dich. Vi vay, dé nghi
Tda an trung cau giam dinh vé viée tai thoi diém ngay 16/6/2020 khi ba T ky Hop
déng tang cho dat thi ba T ¢6 nhan thic va diéu khién duge hanh vi ctia minh
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khong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 259 cta BO luat TH tung dan sy nam
2015.

* Bj don - anh Nguyén Dodn C trinh bay: Anh nhét tri v6i phan trinh bay cua
nguyén don (ba Luu Thi T) vé quan hé huyét thong, vé di san thira ké ctia bd anh
(6ng Nguyén Doan D2 ) dé lai va viéc tat ca cac con thong nhét thoa thuin phan
chia di san thira ké, giao cho ba T dugc toan quyén st dung. Sau khi ba T duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung thira dat néu trén, ba T da dién thoai cho anh vé dé
ky hop ddng tang cho quyén sir dung dt, theo hop dong, ba T tiang cho 1a quyén sir
dung dat dién tich: 273,5m? trong d6: Pat ¢ 1a 75m?, dat trong cay lau niam la
198,5m?), s thira 487, to ban dd s6 19; tai san gan lién voi dat 1a nha & cap bon
dién tich 54m2. Anh di di may bay vé va dén tru s¢ Uy ban nhan dan xa QB, huyén
QP, tinh TB dé ky vao Hop ddng ting cho quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat (sau dy goi 1a Hop dong tang cho quyén st dung
dat) vao ngay 16/6/2020. Tai ddy, ong Nguyén Pang C2 cong chirc Tu phap xa QB
d3 giai thich va doc lai cho anh nghe vé Hop ddng ting cho quyén sir dung dat, anh
d3 tu nguyén ky vao Hop dong va sau d6 vé nha chd ba T 1én Uy ban nhéan dan xa
QB d¢ ky vao hop déng ma anh d3 ky. Anh di ching kién viéc 6ng C2 cong chic
Tu phép xi d3 giai thich cho ba T va doc Hop ddng tang cho quyén sir dung dt, ba
T da tu nguyén ky vao Hop ddng. Khi ky hop dong ting cho, vo anh 1a chi Ding
Thi O khong vé ky nhung chi O dd c6 Vian ban uy quyén cho anh (di dugc Vin
phong Cong chimg chimg thyuc) va dugc UBND x3 QB chap nhan. Sau khi duogc
taing cho quyén st dung dét, vo chong anh di 1am tha tuc va di duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén vo chong anh. Viéc ba T yéu cau hity hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat vao ngay 16/6/2020 1a vo hiéu anh khong dong ¥,
vi ban than anh khéng xin cling khong 1am sai diéu gi, ba T goi anh vé cho thi anh
nhan.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Chi Pdng Thi O (vo' anh Nguyén
Dodn C) trinh bay: Chi c6 1am hop dong ty quyén (Hop dong ty quyén do anh
Nguyén Dodn C va chi Pang Thi O lap ngay 11/6/2020 c6 cong chung tai vin
phong cong ching s6 5, Thanh phd HCM, dia chi: s6 278 duong NVN, phuong 7,
quan GV, TP HCM) cho chong chi 12 anh Nguyén Dodn C dé vé ky Hop dong ting
cho quyén sir dung dat ma ba Luu Thi T d4 cho vo chdng chi. Viéc ba T cho la
chdng chi gian dbi trong viéc ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1a khong
dung, vi thoi gian trude d6 ba T ¢6 vao nha anh, chi ¢ thanh phd HCM choi ¢6 néi:
ba cOn minh man nén sé lam thu tuc tang cho vo ché)ng dién tich dit cta ba; sau do
ba vé lam thu tuc va dién thoai cho vo chéng anh chj vé ky. Chi O khong dé)ng v
viéc ba T yéu cau Hay hop ddng ting cho quyén st dung dit va tai san gan lién
trén dat néu trén. Hién thira dit dd dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén vo chdng chi.



5

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan - Pai dién UBND xd QB trinh bay:
Thue hién nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé viéc cip ban sao tir s6
gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir ky va ching thuc hop dong
giao dich (sau day goi 1a Nghi dinh s6 23); Thong tu sb: 01/2020/TT-BTP ngay
03/3/2020 ctia Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua
Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé viéc cap ban sao tir s6 goc,
chtng thuc ban sao tir ban chinh, chimg thyc chit ky va chimg thuc hop dong giao
dich; Thong tu s6 226/2016/NTT-BTP ngay 11/11/2016 ctia B9 tai chinh quy dinh
muc thu, ché d6 thu, ndp, quan Iy va st dung phi ching thuc; Quyét dinh
3161/QD-UBND ngay 03/12/2018 vé viéc cong b danh muc thii tuc hanh chinh
dugc chuan hoa trong linh vuc Tu phap thudc tham quyén giai quyét cia UBND
cap xa trén dia ban tinh TB; Thong tu 01/2018/TT-VPCP ngay 23/11/2018 hudng
dan thi hanh mot sd quy dinh ctia Nghi dinh 61/2018/ND-CP ngay 23/4/2018 cua
Chinh phu vé thuc hién co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc
hanh chinh. Ngay 16/6/2020, tai b phan tiép nhan va tra két qua thu tuc hanh
chinh theo co ché mét ctra cia UBND x3 QB d# tiép nhan hd so yéu cau chimg
thue Hop dong ting cho quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat giita ba Luu Thi T va vo chong anh Nguyén Doédn C, chi Pang Thi O.
Tai san ting cho 1a quyén st dung dat dién tich: 273,5 m? (trong d6: Pit ¢ 1a 75m?,
dat tré)ng cdy lau nam 1a 198,5m?), s6 thira 487, tai t& ban dd sd 19; tai san gén lién
v6i dat 1a nha & cdp bén dién tich 54 m?.

Hb so do ba Luu Thi T ndp tryc tiép bao gom:

1/ Dy thao Hop dong Tang cho quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat (ban chinh);

2/ Can cudc cong dan, gidy chimg minh nhan dan ctia ba T, anh C, chi O (ban
sa0) c6 xuét trinh ban chinh dé doi chiéu;

3/ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd CT 781746 do UBND huyén QP cap ngay 21/4/2020 mang tén
ba Luu Thi T- sinh nam 1950. Pia chi: Thon NC, x4 QB, QP, TB (ban sao) c6 xuat
trinh ban chinh d¢ dbi chiéu.

Thue hién quy trinh tiép nhan va giai quyét hd so chimg thuc theo quy dinh,
cong chirc chuyén mon da kiém tra, xem xét cho thay hd so do ba T ndp va xuét
trinh ddy du, chinh xac theo quy dinh tai khoan 1 diéu 36 Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh Phu vé cap ban sao tir s6 gbc, chimg
thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chtng thue hop dong giao dich.

Tai thoi diém chung thuc (ngay 16/6/2020) ba Luwu Thi T, anh Nguyén Doan
Cco dﬁy da nang luc hanh vi dan sy, da c6 mat tai bo phan tiép nhan va tra két qua
cua UBND xa trong trang thai tinh than hoan toan minh man, sang sut, nhan thic
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va 1am C duoc hanh vi ctia minh; chi Pang Thi O khong c6 mat, da c6 Hop dong
iy quyén cho anh C c6 cong chimg theo dung quy dinh (Hop ddng ty quyén do
anh Nguyén Doan C va chi Pang Thi O 1ap ngay 11/6/2020 c6 cong chimg tai vin
phong cong ching s6 5, Thanh phd HCM, dia chi: s6 278 duong NVN, phuong 7,
quan GV, TP HCM). Sau khi nghe cong churc Tu phéap hd tich giai thich cac bén da
hiéu rd Hop dong ting cho quyén st dung dat, quyén so hitu Nha & va tai san gin
lién voi dat dong thoi cing tu nguyén ky vao hop dong trude sy chung kién cua
lanh dao Uy ban nhan dén, cong chirc Dia chinh, cong chitc Tu phéap - Ho tich xa.
Pong chi Phé C tich UBND xa ky ching thuc hop dong trén co sd dé xuit cia
cong chirc chuyén mon, bo phan vin thu thu phi, dong dau, tra két qua cho ba T 01
ban Hop dong ting cho Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac
g:fm lién véi dat da duoc chirng thuc tai by phan tiép nhan va tra két qua ngay trong
ngay lam viéc va tién hanh luu trir 01 ban hop dong theo quy dinh. Nhu vay, viée
chtng thuc hop ddng ting cho tai san trén 13 hoan toan dung quy dinh cua phap
luat. Ong C2 xac nhén thoi diém ngay 16/6/2020, 6ng 1a can bo tu phap ho tich xa
QB, nguoi tryc tiép nhan, kiém tra hd so do ba Luu Thi T ndp va thyuc hién dung
theo quy dinh cta phap luat vé chimg thuc Hop dong ting cho giita ba T va anh C,
chi O.

* Nguoi lam chitng - chi Lwu Thi D trinh bay: Chi 1a chau goi ba T bang bac
(ba T 1a chi gai caa bd chi). Do cac con ba T & xa nén chi thudng chd ba T 1én Uy
ban nhan dan x3 dé lam céc tha tuc vé dat dai. Chj ¢6 lan nghe ba T noi voi df’)ng
chi dja chinh xi 1am giup thi tuc ting cho quyén sir dung dét cho vo chong anh C,
ba con nodi nhd xa cb gang tao didu kién vi con ¢ xa khong di lai nhiéu dugc. Pong
chi dia chinh xa c6 giai thich do dién tich dat & cia ba nhd nén khong du diéu kién
tach lam 02 tho dugc, ba T ¢6 bao 1am gitp chuyén ca cho anh C, du sao vo chong
anh C ciing nudi ba rdi. Ngay 16/6/2020, chi c6 chd ba T 1én Uy ban nhan dan xa
QB, chi chi biét dé lam thu tuc vé déat dai chtr khong 16 cu thé 1am gi. Ngoai ra,
hang thang anh C c6 giri tién qua tai khoan cta chi (1.000.000 ddng/thang) nhd chi
rit tién dua cho ba T dé chi tiéu tudi gia.

* Toa an da tien hanh xdc minh, thu thap chung cur cu thé:

- Tong Cong ty Hang khong Viét Nam cung cap thong tin va xac nhan: Hanh
khach: Anh Nguyén Dodn C, sinh nam 1972, s6 CMND: 151052195 cap ngay
08/9/2013. Trong ngay 14 thang 6 nam 2020 co di trén chuyén bay VN 1182, du
kién khoi hanh ltc 07 gio va dy kién ha canh lac 09 gio 10 phat; Hanh khach
Nguyén Dodn C ¢6 di va sb ghé ngdi 1a 17B. Trong ngay 17/6/2020 tir Thanh phd
Hai Phong dén Thanh phé HCM trén chuyén bay VN 1187 duy kién khai hanh Itc
15 gid 50 phut va dy kién ha canh lac 18 gio 05 phat. Hanh khach Nguyén Doan C
c6 di va ghé ngdi 1a 27C. Pon xin nghi phép cua anh Nguyén Dodn C (tir ngay
14/6/2020 dén ngay 17/6/2020);
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- Bién ban xac minh véi 6ng Luu DPinh T (Nguyén la Pho Cha tich uy ban
nhan dan x& QB); bao cao ctia 6ng Vii Luong T4 14 cong chirc Dia chinh xa QB thé
hién: Ba Luu Thi T 1a nguoi dé nghi hudng dan 1am thd tuc ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat cho vo chdng anh C, chi O. Ong T4 1a ngudi
yéu cau ba T chuan bi cac gidy to, ddi chiéu hd so, gidy to va thuc hién hop dong
ting cho quyén st dung dat theo mau. Ong T4 1a nguoi di soan du thao hop dong
theo mau va luan chuyén ho so sang cong chirc Tu phap ho tich xa kiém tra, thuc
hién chtng thuc hop dong theo quy dinh. Tai thoi diém ching thuc (16/6/2020) ba
Luu Thi T, 6ng Nguyén Doén C ¢6 ddy du ning luc hanh vi dan sy, di c6 mit tai
bd phén tiép nhan va tra két qua cua Uy ban nhan dan x4 trong trang thai tinh than
hoan toan minh mén, sang sudt, nhan thic va 1am C duoc hanh vi cia minh; chi
Ping Thi O khong c6 mit, d3 cd van ban Gy quyén c6 cong chimg theo dang quy
dinh. Sau khi nghe cong chirc Tu phap ho tich giai thich cic bén da hiéu rd Hop
ddng ting cho quyén st dung dat va di cung tu nguyén ky vao hop dong trudc su
chung kién cta cong chirc Pia chinh, cong chirc Tu phéap ho tich xa. Pong chi Pho
C tich Uy ban nhan dan xa ky chung thuc hop dong trén co s dé xuit cta cong
chtrc chuyén mén, bo phan vin thu thu phi, dong dau, tra két qua cho ba T 01 ban
hop dong tiang cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat da duoc chimg thuc tai bo phan tiép nhan va tra két qua ngay trong ngay
1am viéc va tién hanh luu trir 01 ban hop dong theo quy dinh.

- SO Chimg thuc Hop dong giao dich cua Uy ban nhan dan x4 QB, quyén sb
01/2020, m& ngay 06/01/2020 thé hién ba Luu Thi T 1a ngudi dang ky chung thuc
va ndp 18 phi chimg thuc 50.000 dong.

Ban 4n s6 06/2023/DS-ST ngay 19/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén
QP, tinh TB da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 40; khoan 1 Piéu 147; Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; can cu
cac Pidu 115, 116, 117, 119, 401, 429 va 459 cla B0 luat Dan sy nam 2015; can cur
diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013; can ct
khoan 2, Piéu 5, Piéu 35, 36 ctia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16 thang 02
nam 2015 ctia Chinh phi1 vé cp ban sao tir s6 gdc, chimng thuc ban sao tir ban chinh,
chimg thuc chit ky va chimg thuc hop dong, giao dich.

Tuyén xir: Khong chip nhan toan b yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Luu
Thi T vé viéc dé nghi tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat ngay 16/6/2020 giita ba va anh Nguyén Doan C,
chi Pang Thi O vo hiéu.

Ngoai ra an so thAm con quyét dinh vé& an phi, nghia vu thi hanh 4n, tuyén
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 20/4/2023, ba Luu Thi T va anh Huynh Thanh T2 nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ba Luu Thi T Khéng céo toan b ban 4n so tham, dé nghi trung cau
giam dinh phap y tAm than d6i v6i ba Luu Thi T tai thoi diém 1ap hop dong ting
cho quyén st dung dit, kém theo don 13 ban trich luc hd so bénh an ngay
04/3/2016 (ban photo) ctia ba Luu Thi T va yéu cau chap nhdn toan bd yéu ciu
khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 21/7/2023, ba T (nguyén don); ngay 08/9/2023 anh C, chi O (bi don) c6
don dé nghi xét xtr phic thim vang mit.

Ngay 27/7/2023, anh Huynh Thanh T2 c6 don d& nghi tam dinh chi giai quyét
vu an dé cho két qua giai quyét vu an yéu cau vin ban chimg thuc vo hiéu.

Ngay 16/8/2023, anh Huynh Thanh T2 c6 don dé nghi thay d6i tham phan;
ngay 18/8/2023, Toa an nhan déan tinh TB di ra quyét dinh khong chap nhan viéc
thay d6i tham phan.

Ngay 16/8/2023, anh Huynh Thanh T2 c¢6 don khiéu nai 1an 1 va va c6 don
Xin hoan phién toa phiic tham; ngay 03/9/2023 c6 don khiéu nai lan 2 va da duogc
Toa 4n nhan dan tinh TB giai quyét khiéu nai, tra 10i khiéu nai tai vin ban s6
2106/CV-TA ngay 07/9/2023.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TB phat biéu quan diém:
Qua trinh thuc hién to tung cua Hoi déng x¢t xu, cac duong sy dam bao dung phap
luat va dé nghi: Ap dung khoan 1 biéu 308 B luat TH tung dan su, khong chép
nhan khang cdo ctia ba Luu Thi T va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Luu Thi
T. Giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 19/4/2023
cua Toa an nhan dan huyén QP, tinh TB.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing nhu
tham tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé to tung: Pon khang cdo cta ba Luu Thi T va nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba T nam trong thoi han luat dinh. Trong giai doan chuén bj xét xtr phiic
tham anh Huynh Thanh T2 ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Luu Thi T ¢6 don
dé nghi tam dinh chi vy an, don khiéu nai va dé nghi thay d6i tham phan, tuy nhién
anh Huynh Thanh T2 khong dua ra dugc céc tai li€u, chiing ctr chimmg minh cho
yéu cau ctia minh va di duoc Toa an cap phiic tham giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

* Ve nfi dung:

[1] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Luu Thi T va nguoi dai dién theo ty quyén
ctia ba T 1a anh Huynh Thanh T2 thay:
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[1.1] V& chu thé ky két hop dong: Ba Luu Thi T 14 ngudi ¢6 quyén sir dung
dién tich 273,5m? dat va quyén so hitu 54m? nha theo gidy chting nhan quyén st
dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CT 781746 do
UBND huyén QP cap ngay 21/4/2020 tai Thon NC, x& QB, huyén QP, tinh TB. Do
d6 ba Luu Thi T ¢6 toan quyén dinh doat dbi véi tai san trén. Ngay 16/6/2020 ba
Luu Thi T cung anh Nguyén Dodn C dén UBND x& QB, huyén QP, tinh TB lap
hop d6ng tang cho, co chir ky ciia bén tang cho 14 ba T va bén nhan ting cho 14 anh
C, chi O (chi O ty quyén cho anh C c6 vin ban uy quyén), hop dong dugc UBND
x4 QB chimg thuc. Tai thoi diém giao két hop dong cac bén déu minh méin, nhan
thirc va lam C dugc hanh vi ciia minh, ty nguyé¢n, khong bi ép budc, thé hién ding
¥ chi, nguyén vong ctia ba T. Do d6 C thé tham gia giao dich dan sy dam bao theo
quy dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 117 B luat dan su.

[1.2] V& hinh thirc cua hop dong: Hop dong tang cho quyén sir dung dat,
quyén so hiru Nha & va tai san khac gan lién véi dat gitra ba T va anh C, chi O
ngay 16/6/2020 duoc 1ap thanh vin ban gém 04 trang c6 chir ky ctia bén ting cho
la ba T va bén nhan ting cho 1a anh C, chi O uy quyén cho anh C c¢6 vin ban ty
quyén. Hop dong da dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan x3 QB, huyén QP, tinh
TB noi c6 tai san va chimg thuc hop dong, c6 dong dau giap lai, co 11 chimg thuc
ctia ong Luu Binh Thong 1a Phé chi tich Uy ban nhan dan xa QB, dugc ching
minh bang 10i khai ctia nguoi 1am ching 14 chi Luu Thi D 13 nguoi truc tiép chd ba
T dén Uy ban nhan dan xa QB; Bdo cdo cua éng Vii Luong T4 1a cong chirc dia
chinh xa Quynh; Loi khai ciia 6ng Nguyén Pang C2 dai dién cho Uy ban nhan dan
x4 QB va ciing 12 nguoi tiép nhan, kiém tra ho so diang ky ching thuc cia ba T.
Hop déng ting cho quyén sir dung dat da duoc dang ky tai co quan nha nudc cé
tham quyén 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén QP, ba T 1a ngudi dang
ky chimg thue va ndp 1& phi ching thuc 50.000 dong. Nhu vay hop dong phu hop
v6i cac quy dinh tai cac Piéu 35, 36 cua Nghi dinh s6 23/2015/ND- CP ngay 16
thang 02 nim 2015 vé cip ban sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh,
chtng thuc chit ky Didu 119, khoan 1 Diéu 401, Diéu 459 Bo luat Dan su 2015 thi
Hop dong ting cho néu trén dam bao vé hinh thirc.

[1.3] Vé noi dung ctia hop doéng: Vé ngudn gbc dién tich dat 1a 273,5 m?
(trong d6: Dat ¢ 13 75 m?, dat trong ciy 1au nam 13 198,5 m?), tai san gan lién voi
dat 1a nha & cap IV, 01 tang, dién tich 54 m% c6 ngudn gdc cla v chong ba Luu
Thi T va 6ng Nguyén Dodn D2. Nam 2018 6ng D2 chét khong dé lai di chuc. Ngay
24/02/2020 cac dong thira ké cuia 6ng D2 di 1ap van ban thoa thuan phan chia di
san thira ké, ba Luu Thi T dugc quyén sir dung dit va quyén s hiru toan bo tai san
trén. Sau d6 ba T dd 1am thu tuc va dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CT 781746 do UBND
huyén QP cép ngay 21/4/2020 tai Thon NC, x& QB, huyén QP, tinh TB. Sau khi
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dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat, ngay 16/6/2020 ba T di lam thu tuc ting cho anh C, chj O
(nhu noi dung tai muc [1.1], [1.2] da néu & trén). Muc dich va ndi dung cua giao
dich dan sy khong vi pham diéu cam, khong trai dao dtrc xa hoi, phu hop voi cac
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 117 Bo luat dan su; Didu 459 Bo luat Dan su
nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dét dai 2013, do d6
hop dong tang cho da co hiéu luc.

[1.4] V& qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi hop ddng ting cho quyén st
dung dat va quyén so hiru Nha & va tai san khac gan lién voi dat gitra ba T va anh
C, chi O 1ap ngay 16/6/2020 c6 hiéu lyc. Anh Nguyén Dodn C va chi Pang Thi O
d3 lam tha tuc va duogc cdp c6 tham quyén, Giam déc So Tai nguyén va moi trudng
tinh TB cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CX 145251 ngay 08/7/2020 tai thira dat sd 487, to ban d6
s6 19, dién tich 273,5 m? tai thon NC, xa QB, huyén QP, tinh TB. Qué4 trinh thuc
hién hop ddng, cac bén giao két hop ddng, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién
quan khong co y kién, khiéu nai gi.

Vi vay viéc ba T cho rang khi ky hop dong ting cho ba bi anh C lira d6i néi 1a
chinh 1y ban do va tai thoi diém d6 ba khong minh man 13 khéng c6 co sd chap
nhan.

[1.5] Vé viéc ba T va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T khang céo yéu
cau Toa an tuyén bd hop hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu doba T
khong nhan thirc, lam C dugc hanh vi va yéu cau Toa an trung cau giam dinh phap
y tim than d6i v&i ba T tai thoi diém giao két hop dong ngay 16/6/2020: Xét thay,
nhu di phan tich tai muc [1.1], [1.2], dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an
phia nguyén don (ba T) chi cung cap cho Toa an sé6 kham bénh va ban trich luc ho
so bénh an ngay 04/3/2016 thé hién ba T bi tai bién, sau 08 ngay diéu tri dugc xuét
vién trong tinh trang tinh, tiép xuc duoc, li¢t nra nguoi phai. Phia nguyén don
khong cung cap dugc tai liéu, ching cir nao khac c6 lién quan dén viéc ba T khdng
c6 kha niang nhan thirc va diéu khién dugc hanh vi tai thoi diém ky hop dong tang
cho quyén sir dung dat ngay 16/6/2020. Do d6, Toa an cip so tham khong trung
cau giam dinh 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 102 Bo luat t6 tung dan su
va khong c6 can clr chip nhan yéu cau cua ba T dé nghi tuyén bd hop dong ting
cho quyén sir dung dat vo hiéu.

[1.6] V& yéu cau tam dinh chi giai quyét vu an dan ctia ba T va nguoi dai dién
theo Uy quyén cua ba T: Xét thiy dén thoi diém xét xtr phuc tham, ba T va nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia ba T khong dua ra dugc cin cir cho viéc tam dinh chi.
Vi vay, can ctr Diéu 214 B0 luat T tung dan sy khong chép nhén yéu cau tam dinh
chi giai quyét vu an ctia ba Luu Thi T va ngudi dai dién theo ty quyén cua ba T.
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[2] T nhitng phan tich trén khong c¢6 can cir chap nhan yéu cau khang cdo cia
ba Luu Thi T va nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Luu Thi T, can giit nguyén ban
an dan sy so tham s 06/2023/DS-ST ngay 19/4/2023 cia Toa an nhan dan huyén QP,
tinh TB.

[3] V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctia ba Luu Thi T va nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba T khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu an phi dan su phuc tham
theo quy dinh ctia phép luat, tuy nhién ba T 1a ngudi cao tudi nén mién an phi dan sy
phtic tham cho ba T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Céan ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

2. Khong chap nhan toan bd khang céo ctia ba Luu Thi T va ngudi dai dién
theo y quyén cia ba Luwu Thi T; Giit nguyén ban an dan su so tham sd
06/2023/DS-ST ngay 19/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén QP, tinh TB.

3. V& an phi: ap dung khoan 1 Piéu 148 B6 ludt T tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Mién an phi dan su phuc tham cho ba Luu Thi T.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 26/9/2023.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh TB: THAM PHAN - C TQA PHIEN TOA
(d3 ky)

- TA, VKS, THADS h. QP;
- Céc duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu HC-TP;

Vi Dong Giang



