TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 555/2019/DS-PT
Ngay: 12/6/2019 ‘
V/v Tranh chap hop dong mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau
Cdc tham phan: 1. Ong Luu Truong Sanh
2. Ong Trinh Pac Phu

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toda an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Lam — Kiém sat vién.

Ngay 12/6/2019 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh mo phién toa
xet xur phiic tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6 218/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 4
nam 2019, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do ban an déan sy so ‘thém s6 37/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cia Toa an nhan
dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo va khang nghi cia Vién Kiém sat
nhan dan Quan 10.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2100/2019/QDPT-DS ngay 08/5/2019 va
quyét dinh hoan phién toa so........ ngay....... gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1959 (c6 mit) o

bia chi: S6 A du:g‘)’ng Tan Hoa Bong, Phuong X, Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1948(c6 mét) o

bia chi: S6 202/2/B duong Ly Thuong Kiét, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Ong Tran Van L, thudc Poan Lut
su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyen Quoc T, sinh ndm 1969

3.2 Ong Nguyen Quoc D, sinh nam 1970 (c6 mat)
3.3 Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1978



3.4 BaLé Thi Thanh T, sinh ndm 1968

Cung dia chi: S6 202/2/A dudong Ly Thuong Kiét, Phudng X, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.5 Ong Tran Minh V, sinh nim 1963

Dia chi: S6 A duong Tan Hoa Pong, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6 Ong Nguyén Quéc B, sinh nim 1975

Dia chi: S6 A duong Nguyén Ché Nghia, Phuong X, Quéan Y, Thanh phé HS Chi
Minh

4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi H va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan
10.

NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién ngay 26/8/2014, gtri dén Toa va trong qua trinh giai quyét
vu an cling nhu tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba Nguyén Thi N yéu cau ba Tran Thi H
thyc hién hgp dong mua ban nha 1a giao cho ba can nha s6 212/2/A duong Ly Thuong
Kié¢t, Phuong X, Quan Y ma ba va ba Tran Thi H (chu so hitu nha) da cong chuimg mua
ban véi ba N vao ngay 27 thang 9 nam 2011. Qua tim hiéu ba N biét ba H can ban nha,
nén ba thuong lwong mua nha voi gia 450.000.000 dong. Sau do, ngay 27/9/2011, ba va
ba H ra Phong cong chtmg s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh ky hop dong mua ban nha véi
gia 300.000.000 ddng. Cung ngdy d6, ba ciing da giao cho ba H sd tién 100.000.000
ddng dit coc, va ba H c6 viét gidy nhan sb tién 300.000.000 dong, tai cong chirng nhung
giao riéng khong cé cong ching vién xac nhan. Tong cong dd giao cho ba H
400.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 ba H khong giao nha cho ba.

Sau d6 ba c6 dua ba H thém 50.000.000 dong va ba H ciing d viét gidy nhan cia
ba sd tién 50.000.000 dong vao ngay 24/12/2011.

DPén nam 2013, do ba H khéng giao nha cho ba, nén di tu sang tén ding bd qua tén
ba va ong Tran Minh V chdng ba. Nay ba khdi kién yéu cau Toa budc gia dinh ba H
giao cin nha cho ba, ba dong ¥ giao thém cho ba H s tién 250.000.000 dong dé ba H
don di va giao nha cho ba.

Do ¢6 sy khiéu nai ciia ba H vé cac chimg ctr ma ba N ndp cho Toa, Toa an da cho
giam dinh dau sira “ngay 17 thang 9 nam 2011” trén t& hop déng mua ban nha gidy tay
trong d6 c6 ndi dung dit coc 100.000.000 ddng, ma ba H cho rang ba N tu tao ra chimg
clr ndy. Sau khi c6 két qua giam dinh ctia co quan chuyén mon, tai phién toa, ba N thay



d6i 101 khai, ba cho rang ban dau gia mua ban chi ¢6 300.000.000 dong, sau khi ky ban
nha tai cong ching xong, ba H khong dong ¥ giao nha cho ba nén ba 1ap lai hop dong
mua ban nha bang gidy tay 1an tht 2 giita ba H (bén ban), vdi ba va 6ng Nguyén Qudc B
(bén mua) lai vao ngay 17/3/2012. Ly do sta to gidy ndy, ba khai rang ba da dé ong
Nguyén Quéc B 1a em ba, thoa thudn mua nha ba H, thi ba H méi dong ¥ giao nha cho
ong B, sau d6 6ng B sé tra lai cho ba so tién 350.000.000 dong ba di giao ba H. To giay
mua nha trong d6 c6 nodi dung dit coc nén ba co thoa thuan 1a hd tro cho ba H thém )
tién 100.000.000 dong dé ba H doi di va giao nha. Nay ba nhan thay ba H ¢6 tinh chay y
khong giao nha cho ba nén ba yéu cau xin hiy hop dong mua ban nha, va yéu cau Toa
an budc ba H phai tra lai cho ba s tién 450.000.000 dong. Pdng thoi, do ba H boi wde
hop ddéng nén yéu cau boi thudng cho ba bang mirc tién 14i theo muc 14i suat do vi pham
hop dong. Cu thé tinh tién 14i 1a 9%/ nam, trén cac sb tién dua nhu sau: 50.000.000 dong
ngdy 24/12/2011; 300.000.000 déng tinh tir sau ngdy cong chimg 27/11/2011;
100.000.000 ddng tinh tir ngdy 17/3/2012 cho dén ngay thanh toan xong cac khoan tién
trén.

Vé gidy ching nhan quyén str dung dat va quyén sé hiru nha thi hién ba dang gitr,
ba da ding bo sang tén cho ba va ong Tran Minh V (Chdng ba) cing dimg tén cap nhat
trang sau cha s hitu trén gidy ching nhan nha dat ctia ba H. Ba dong ¥ sang tén tra lai
cho ba H quyén sé hitu tai san khi ba H thanh toan xong cho ba khoan tién ba da giao va
bdi thudng tién 1ai cho ba. Ngay khi ba H thi hanh xong thi ba H c¢6 quyén tu lién hé co
quan chtrc ning sang tén qua cho minh. Néu ba H khong thanh toan cho ba khoan tién
néu trén thi ba dé nghi phat mai cin nha dé thi hanh an cho ba.

Bi don - ba Tran Thi H trinh bay: Ba hoan toan phan bac moi 10i trinh bay cta
nguyén don vi khong dung sy that. Ba khong hé c6 y mudn ban nha dang ¢. Do con trai
ba 1a 6ng Nguyén Qudc T chay xe 6m nhung khong co tién mua xe méi dé chay, nén ba
dtng ra vay tién ctia ba N dum cho con ba s tién chi c6 5.000.000 dong. Ba N tinh 14i
cho vay nang, tr ngay ba vay (ba khong nhé ré ngay nhung nhd khoang thang 8/2011)
cho dén 4 thang sau, vao ngdy 24/12/2011, ba N tinh tién 1ai tir 5.000.000 d6 1én thanh
50.000.000 dong va ghi gidy ng cho ba muon ba N thanh 50.000.000 dong vao ngay
14/12/2011. Gidy chii quyén ba dua cho ba N giit cAm cb dé lam tin. Trong khoang thoi
gian d6, ngay 27/11/2011, ba N yéu cau ba di cong chimg hop dong thé chip. Do ba
khong biét duoc thi doan cta ba N, nén da ky cong chimg hop dong mua ban nha.



Tai Toa, ba H chi ra rang t& gidy no ghi toi “Tran Thi H...c6 muon cia ba Nguyén
Thi N s6 tién 50.000.000 dong” d3 dugc ba N di sira thanh “nhan cua ba N sb tién
50.000.000 d6ng” nham dong hoa s tién cho vay thanh tién nhan dé ban nha chir thyuc
su khong hé c6 thoa thudn mua ban gi hét. Ba N da budc ba phai ra cong ching ky thé
chép nha, ba d3 di cung 6ng T con trai ba ra cong ching. Tai dy, phia ba N de doa doi
giét danh con ba, nén budc 10ng ba phai ky tén trén hop dong mua ban nha tai cong
chimg véi ba N.

Theo ba H, mua ban nha ma khong c6 dat coc, thuc chét 1a cling khong cé viée
mua ban nha gi. Sau khi ky cong chimg xong, ba N giit gidy chu quyén nha cho dén nay.
Déi voi to hop dong mua ban nha ghi ngay 17/3/2012, ba N dua ba ky tai quan ca phé
v6i su de doa cua ngudi dan 6ng tén Nguyén Qudc B 1a em ba N, nhung ba khong c6
quen biét 6ng B. Khi hét han vay 4 thang theo thoa thuan cta sb tién 50.000.000 ddng,
ba N dua ong B dén gip ba de doa ép ba nén ba ky 1a dong y ban nha gia 450.000.000
ddng. Ba khong duogc giit bat cir to gidy ban nha nao hét, nhung qua sy xem xét gidy tay
hop dong mua ban nha tai Toa, ba thay c6 dau stra thoi gian. Cu thé 1 sira thang 3 thanh
thang 9 va nam 2012 stra thanh ndm 2011.

Trong t& hop ddng mua ban nha d6, cam két rang ra cong chimg bén B (ttc phia
mua nha) sé& giao tiép 350.000.000 dong, nhung ba cho rang tir khi bi ép ky gidy do, ban
than ba khong di cong chung ciing nhu khong ¢6 nhan dugce tién 100.000.000 dong mua
ban nha gi hét. Cho dén nay, ba va gia dinh van & cin nha nay chir khéng co giao nha
hay mua ban nha véi bat ctr ai. Ba khong c6 nhén tién trong td hop dong mua ban nha
do.

Vé s6 tién 300.000.000 dong, ba trinh bay rang khong hé co viéc nhan cua ba N
300.000.000 dong, t& d6 1a chir viét gia, va gia chir ky cua ba. Ciing khong c6 ghi ngay
thang nim nao hét. Khong c6 muc dich gi cho viéc nhén tién. Ba cho rang day chi 1a viét
gia cach dé che ddy viéc dbi lra ciia ba N.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Qudc D trinh bay: 6ng 1a
em cta 6ng Nguyén Qudc T. Hién tai 6ng T bi bénh gan nén 6ng T di Binh Dinh dé
chita bénh tir ndm 2015, ba Lé Thi Thanh T 1a vo ctia 6ng T ciing theo chdéng vé qué
khong c6 mit & dia phuong. (Ong khong 16 dia chi ciia vo chong 6ng T ¢ Binh Dinh).
Riéng ong Nguyén Qudc H bi tdm than, dang & nha diéu tri nén khong ra Toa dugc.
Theo 6ng D thi tai phién Toa, ba N ndi dé nghi phia gia dinh 6ng néi lai gia nha bao



nhiéu cho ba thuong lugng lai, vay thi ro rang 1a lam gi c6 chuyén mua ban nha. Nhu
vay, chi 1a viéc vay tién nip dudi hinh thirc mua ban nha ma théi. Ong nhéan thiy me
ong gia ca va bi ba N Ira ra cong chimg ky gidy ban nha, nhung gia dinh 6ng khong hé
biét dugc me 6ng cd ¥ ban nha nhu vay. Hién tai gia dinh 6ng vin & tir trude t6i nay
trong cin nha d6 cht khong c6 giao nha hay thuc hién viéc mua ban gi hét.

- To gidy 300.000.000 dong va to gidy 100.000.000 dong 1a do ba N nguy tao
ra.Viéc muon 50.000.000 dong trén gidy ngay 17/11/2011, ciing khong co ghi 1ai suét
vay, thi hoan toan khong co viéc vay tién 300.000.000 dong. Ba H ky tén nhén tién ma
khong c6 mdc thoi gian ghi ngdy thang niam di cho thay sy vo 1y cla viée giao tién
khong c6 muc dich gi, chang qua do su ddc thiic ciia ba N chir khong c6 viéc ba H nhan
dugc sb tién 16n nhu vay.

Nay ba H c6 yéu ciu phan t6 dé nghi Toa budc ba N phai tra lai gidy chu quyén
nha va tra lai tén cho ba trén gidy chimg nhan quyén sé hitu nha dat 6. Hay bo hop dong
mua ban nha va viéc dimg tén bat hop phap cua ba N trén gidy ching nhan quyén su
dung dat va so hitu nha. Gia dinh ong gom nhiing ngudi song trong nha d6 doéng ¥ yéu
cau nay ciia me 6ng (ba H).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu - ong Tran Minh V da c¢6 don xin ving mit toan b
qua trinh t6 tung. Ong Vién cho rang viéc ba N vo 6ng mua ban nha véi ba H, 6ng
khong c6 tham gia. Viéc 6ng dimg tén cung vdi ba Nguyén Thi N 1a theo thu tuc luét
dinh. Ban than 6ng khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi, chi yéu cau tda giai
quyét vu an theo don kién ctia vo ong. Ong d c6 don xin vang mit toan bo qua trinh t6
tung.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan - 6ng Nguyén Qubc B: Ong B ¢6 ban tu
khai ndp cho toa khai rang ba Nguyén Thi N 1a chi rudt cua ong. Ong khong c6 tham gia
giao dich mua ban nha gi v&1 ba H va gia dinh ba. Ba N nho 6ng cho ba di ra cong
chimg dé di dit coc mua ban nha, ngay 27/11/2011, thi 6ng chd ba N di dum thoi,chi
ong khong c6 mua nha. Ban than 6ng khong c6 bo tién ra mua nha, ong chi cim tién
dum cho ba N sd tién 100.000.000 déng dat coc cho viéc mua ban nha cua ba N. Ong
khong chtng kién viéc mua ban nha néu trén giira ba N va ba H. Ong B cho rang 6ng
khong c6 lién quan gi vé tién bac cta ba N ciing nhu dimg tén s hitu nha. Ong xin ving
mit & trong qua trinh td tung tai Toa.



Ong Nguyén Qudc H va éng Nguyén Qudc T cung ba Lé Thi Thanh T 1a nhiing
ngudi co tén trong ho khau thudng trd tai cin nha dang c6 tranh chip. Trong qua trinh
thu 1y ban dau, 6ng Nguyén Quéc T cung véi ba Lé Thi Thanh T da khong c6 mit tai
nha néu trén, va ba H cing 6ng Tran Qubc D khai 6ng T cung ba Thay di vé qué tai
Binh Pinh dé chita bénh. Ba H va ong D da nhan giéy tri¢u tap cua nhirng ngudi néu
trén, ky nhan va cam két giao lai nhung nhitng nguoi nay ciing khong dén Toa.

Toa 4n di tién hanh giam dinh chir ky va chit viét ciia ba H trén gidy nhan tién
300.000.000 dong, gidy nhan tién 50.000.000 dong, ddu sira thang nim trén hop dong
mua ban nha bang gidy viét tay (khong c6 cong ching) ngay 17/9/2011 cta ba N giao
ndp cho Toa, tai Phan vién Khoa hoc Hinh sy phia Nam tai Thanh phé H6 Chi Minh dé
lam co s& giai quyét vu an. Két qua cho thdy ba H 1a nguoi viét va ky nhan s tién
300.000.000 trén cac gidy khong dé ngay va 50.000.000 ddng trén dé gidy ghi ngay
24/12/2011. Riéng viéc ky tén trén hop dong mua ban nha gidy viét tay khong c6 cong
chimg ngay 27/9/2011 ¢6 du sira “ngay 27 thang 03 nam 2012” thanh “ ngay 17 thang
9 nam 2011,

* Tai ban 4n dan sy so tham s0 37/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 ciia Toa 4n nhan
dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau cua nguyén don: Tuyén bd giao dich hop déng mua
ban nha s6 030192/HD-MBCN ngay 27/09/2011 gitra ba Nguyén Thi N va ba Tran Thi
H 1a v6 hiéu do gia tao.

Buoc ba Trﬁn Thi H’cé trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi N sb tién
404.629.500 (BOn tram 1¢ bon tri¢u, sau tram hai muoi chin nghin, ndm tram) dong ngay
khi ban an phat sinh hi¢u luc phap luat. Trong do:

Tién vay muon 1a 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong va tién 1ai tinh dén ngay
26/2/2019 13 48.375.000 (Bn muoi tam triéu, ba trim bay muoi lam nghin) dong; Tién
nhén riéng 1a 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong; % chi phi chuyén quyén so hitu nha va
str dung dat qua tén ba N 6.254.500 (Sau triéu, hai trim nim muoi bon nghin, nim trim)
dong.

Bac yéu cau cla ba Nguyén Thi N doi ba Tran Thi H tra lai s tién 100.000.000
(Mot tram triéu) dong tién dit coc mua ban nha ngay 17/3/2012.

_ Bacyéu cau cta ba Nguyén Thi N doi ba Tran Thi H bdi thuong thiét hai tir hop
dong mua ban nha.



Sau khi thi hanh an xong, s6 tién 404.629.500 (Bbn tram 1¢ bon triéu, sau trim hai
muoi chin nghin, ndm trdm) dong cho ba N xong, thi ba Tran Thi H dugc quyén tu lién
hé co quan churec nang, dé xin thay doi cap nhat tén chu quyén s¢ hitu cho minh

Ke tu ngay c6 don thi hanh an ctua bén dugc thi hanh, néu ba H khong tra lai cho
ba N du so tién ndi trén, thi nguyén don c6 quyén va nghia vy yéu cau phat mai tai san la
cin nha s 202/2/A duong Ly Thuong Kiét, Phuong X, Quan Y, dé thi hanh sd tién noi
trén cho minh, sau khi trir cac chi phi phat mai (néu c6) theo quy dinh cta Luét thi hanh
an dan su, s6 tién con lai duge tra lai cho ba Tran Thi H. Néu cham thuc hién viéc thi
hanh an, hang thang, ba H con phai chiu tién 1ai trén s tién cham thi hanh theo muc 13i
quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Céc thanh vién trong cin nha sd 202/2/A dudng Ly Thuong Kiét, Phuong X,
Quan Y, gom c6 6ng Tran Quédc D, 6ng Tran Qubc T, ong Tran Quang H va ba Lé Thi
Thanh T c¢6 trach nhiém chép hanh ban an khi ¢6 hi¢u lyc phap luat.

Vé chi phi gidm dinh: Ghi nhén su tu nguyén ctia ba N tu nguyén chiu 7.000.000
(Bay triéu) dong, chi phi giam dinh va 2.000.000 dong chi phi dinh gia nha. Ba H ty
nguyén chiu chi phi giam dinh 3.000.000 déng. Cac bén da ndp xong chi phi giam dinh.

Vé an phi dan sy so tham: Mién toan bo an phi cho ba Tran Thi H. Hoan tré lai
cho ba H sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong da ndp theo bién lai thu s 040926 ngay
19/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 10,Thanh phd H6 Chi Minh.

Mién toan b an phi cho ba N. Hoan lai cho ba N s tién tam tng an phi da nop 1a
11.000.000 déng (Mudi mot triéu) dong theo bién lai thu s6 04942 ngay 06/10/2014 cua
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 10,Thanh phé HO Chi Minh

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cao va nghia vy thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 12/3/2019 ba Tran Thi H, c6 don khang céo toan bo ban 4n so tham va ngay
13/3/2019 Vién ki€m sit nhan dan quan 10 c6 quyét dinh khang nghi phic tham so6
60/QPKNPT-VKS-DS dé nghi hity &n so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khai kién khong rat don khoi kién, nguoi khang cdo khong rat don khang
cao.

Céc bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ¢ ¥ kién tranh luan:
Khong can thiét dua van phong cong ching s6 2 vao tham gia to tung. Hop dong mua
ban viét tay bi vo hiéu nén yéu cau huy bd. Loi trong vu an nay do ba N, khong phai 16i
cua ba H. D61 véi s6 tien 100.000.000 dong, ba N khong ching minh duge ba N ¢6 giao



cho ba H 100.000.000 dong. Vi vay, luat su yéu cau sira an so tham theo huéng khong
budc ba H tra cho ba N 100.000.000 dong.

Tai phién toa, ba H chi dong ¥ tra 50.000.000 dong, con 300.000.000 dong ba H
cho rang ba khong ky va ba cling khong ky cong chirng mua bén tai phong cong chiing.
Chir ky tai hop dong mua bén 1a chir ky gia. DBiéu d6 cho thay ba khong mua ban nha

- Nguyén don khéng c6 ¥ kién gi thém, yéu cau hiy an so tham.

- Bi don yéu cau giit nguyén ban 4n so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi ddng xét xtr tuyén bd nghi
dé nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr d4 tudn thii diing cac quy dinh cta
BO luét to tung dan su .

Nhimg ngudi tham gia t6 tung da duoc thuc hién dung, ddy du cac quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh rGt mmootj
phan noi dung khiéu nai tai quyét dinh khang nghi phtic tham s6 60/QPKNPT-VKS-DS
ngay 13/3/2019 Vién kiém sat nhan dan quan 10, dé nghi hily 4n so thim dé dua Van phong
cong chimg s 2, thanh phd H6 Chi Minh véo tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n vi ba H khai rang ba khong ky hop dong
ccoong chimg mua ban nha, chi ky gidy vay tai quan ca phé gan phong cong ching, chir
ky trong hop dong cong chimg mua ban nha khong phai chit ky cta ba.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- Vé thoi han khang cdo, khang nghi:

Toa 4n nhan dan quan 10 xét x&r so tham vao ngay 12/3/2019 ba Tran Thi H, c6
don khang cdo va ngay 13/3/2019 Vién kiém sat nhan dan quan 10 co quyét dinh khang
nghi phuc tham s6 60/QDKNPT-VKS-DS. Can cu Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su khang
cdo, khang nghi trong thoi han luat dinh 1a hop 1€.[1]

- V& tb tung: Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don déu co6 mat; Ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Qudc D c6 mit va cac duong su con lai c6 don



yéu cau xét xir vang mat. Can cit Picu 228 va 294 ctia Bo luét to tung dan su nim 2015,
Toa an tién hanh xét xtr phiic tham vu &n theo quy dinh ctia phép luat.[2]

- Vé néi dung:

Xét yéu cau ciia nguyén don va bi don déu trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu
an tai Toa an cip so tham va tai phién toa phuc tham, hai bén déu yéu cau huy hop dong
mua ban nha s6 030192/HD-MBCN ngay 27/9/2011 da dugc cong chimg chimg thyc tai
Vin phong cong chimg sb 2, thanh phé HO6 Chi Minh; dong thoi dong ¥ huy phan cép
nhat sang tén chu s httu nha ngay 11/11/2013 cua UBND quén 10 da cép nhat tai Gidy
chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 4240/2008/UB.GCN ngay
25/8/2008 sang tén ong Tran Minh V va ba Nguyen Thi N (but luc 44, 61, 65, 150,151),
hoéi ddng xét xir phuc tham nhan thay Toa 4n cdp so tham xac dinh giao dich mua ban
nha gitra ba Tran Thi H va ba Nguyén Thi N 1a giao dich mua ban gia tao nham che day
quan hé vay muon tién gitra ba H, ba N nén bi v6 hi¢u theo biéu 127, Piéu 129 Bo luat
dan su nam 2005 va tuyén bd giao dich hop déng mua ban nha sé 030192/HD-MBCN
ngay 27/09/2011 giita ba Nguyén Thi N va ba Tran Thi H 1a v hiéu do gia tao 1a ding,
nhung Toa an cap so tham khong tuyén huy bé hop dong mua ban nha s6 030192/HP-
MBCN ngay 27/09/2011 giita ba Nguyén Thi N va ba Tran Thi H, khong tuyén hity bo
phan cép nhat sang tén cha so hitu cho ong Tran Minh V, ba Nguyén Thi N vao ngay
11/11/2013 va khong tuyén hiy bo hop déng mua ban nha viét tay giita ba Tran Thi H
va 6ng Nguyén Quéc B, ba Nguyén Thi N 1a thiéu x6t.[3]

Dé giai quyét hau qua cua giao dich dan sy noi trén, Toa an cap so tham phai xem
xét phan 16i 1am cho giao dich mua ban nha Ia do 16i ctia ba H hay ba N gay ra, tir d6
moi ¢6 co s& xem xét dén yéu cau bdi thudng thiét hai cua nguyén don (But luc 69, 151)
tinh theo muc do 101 clia cac bén gay ra thiét hai, nhung toa an cip so thim khoéng xac
dinh 15i 14 thudc vé ba H hay ba N ma budc ba N phai tra 14i cho ba H 1a khong ding
theo quy dinh tai Piéu 137 B luat dan su ndm 2005.

Ngoai ra, tai phién toa so tham ba H khai (but luc 15) ba ky hop dong vay, khong
ky hop ddng mua ban nha, tai phién toa phuc tham ba H khai khong truc tiép dén phong
cong chimg dé ky hop dong mua ban nha cho ba N, chit ky tai hop dong 1a chit ky gia,
ba H chi ky duy nhét 01 to gidy vay tién cua ba H 50.000. OOOdéng, nhung khi huy Hop
d6ng mua ban nha sé 030192/HD-MBCN ngay 27/9/2011 do ba Tran Thi H va Nguyen
Thi N ky két tai Van phong cong ching s0 2, thanh pho H6 Chi Minh, Toa an cap so
tham khong dua Vin phong cong ching s6 2, thanh pho Hb Chi Minh tham gia t6 tung
véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an dé xem xét vé trinh tu,
thu tuc cong chung, ching thyc c6 ding quy dinh phap luat hay khong 1a chua day du,
vi pham té tung. Nhitng sai sot trén cua Toa an cép so tham, Toa 4n cip phic tham
khéng thé khic phuc duoc, can phai hily toan bd ban an so tham theo huéng nhan dinh
trén. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chip chap nhan mot phan khang céo cta bi don



ba Tran Thi H va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan 10, thanh phé H6 Chi
Minh.[4]

T phan tich trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhan yéu cau khang céo ciia
bi don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan 10, hiy ban an so tham. Giao toan
b6 ho so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.[5]

- An phi dan su so thim s& duoc quyét dinh khi vu an duoc gidi quyét lai theo trinh
tu so tham.

- V& an phi dan sy phiic thAm: Ba Tran Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.[6]

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
- (;Em cu khoé}n 3 Piéu 308 c@a B(f) luat T6 tung dan su 2015 ;
- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1.Chép nhan khang céo’ cﬁa} bi don ba Tran Thi H va khéng nghi cua Vién kiém sé:[
nhan dan quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh; Huy toan bd ban an dan su Sy th@m sO
37/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi
Minh;

Gi,ao toan b hd so vu an cho Tf)&t an nhan dan quan 10, Thanh phé HO Chi Minh
giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham theo quy dinh phép luat.

2. An phi dan su so thAm va cac chi phi t tung khac s& dugc quyét dinh khi vu an
duoc giai quy€t lai theo trinh ty so tham.

-3 An phi Dan sy phuc thim:Ba Tran Thi H khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

"HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Pic Phii + Luu Truong Sanh Tran Thi Quynh Chau
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Noi nhén: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 10;
- Chi cuc THADS Quan 10;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. Tran Thi Quynh Chau
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN
Hom nay, luc .. gio ... phlt, ngay .... thang 6 nam 2019, tai phong nghi 4n Toa
an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh, v6i Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.
- Céc tham phan : Ong Luu Truong sanh
Ong Trinh Pac Phu
Tién hanh nghj 4n vy 4n dan sy phuc tham thy 1y 218/2019/TLPT-DS ngay 12 thang
4 nam 2019, vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha”, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1959 (c6 mit) o
Dia chi: S6 A duong Tan Hoa Dong, Phuong X, Quén Y, Thanh pho H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1948(c6 mét) o
bia chi: S6 202/2/A duong Ly Thuong Kiét, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don: Ong Tran Van L, thudc Poan Lut
su Thanh pho H6 Chi Minh.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.2 Ong Nguyén Quéc T, sinh nam 1969

3.2 Ong Nguyén Qudc D, sinh nam 1970 (c6 mit)

3.3 Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1978

3.4 BaLé Thi Thanh T, sinh ndm 1968

Cung dia chi: S6 202/2/A dudong Ly Thuong Kiét, Phudng X, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.5 Ong Tran Minh V, sinh nim 1963

Bia chi: S6 A duong Tan Hoa Bong, Phuong X, Quan Y, Thanh phé Hd Chi Minh.

3.6 Ong Nguyén Quéc B, sinh nim 1975

Dia chi: S6 A duong Nguyén Ché Nghia, Phuong X, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh

4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi H va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan
10.

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, cac quy dinh ctia phap
luat.
HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH CAC
VAN DE CUA VU AN NHU SAU
QUYET PINH:
- Cain cit khoan 3 Diéu 308 ciia BJ ludt T6 tung dan sy 2015 ;
- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Tuyén xu:
1.Chép nhan khang céo’ cﬁa} bi don ba Tran Thi H va khéng nghi cua Vién kiém sé:[
nhan dan quan 10, Thanh phoé H6 Chi Minh; Huy toan bd ban an dan su v th@m sO
37/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 ctia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phdé H6 Chi
Minh;
Gi,ao toan bd ho so vu an cho "ljc‘)a an nhan dan quan 10, Thanh phé HO Chi Minh
giai quyét lai vu an theo trinh tuy so tham theo quy dinh phép luat.

2. An phi dan sy so thim va cac chi phi t6 tung khac s& duoc quyét dinh khi vu 4n
duoc giai quyét lai theo trinh ty so tham.

3. An phi Dan sy phuc thAm:Ba Tran Thi H khéng phai chiu an phi dan su phuc
tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Hoi dong xét xir thong nhat 3/3.
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Nghi 4n két thuc vao lc ... gid ..... phit ciing ngay.
Bién ban nghi 4n da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xr cung nghe
va ky tén dudi day.

~ HOIDPONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Pic Phii + Luu Truong Sanh Tran Thi Quynh Chau
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