TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 91/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
VIV tranh chép hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Dep.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bach Ngoc Bay.

2. Ba bang Thi My Phuong.

Thu ky phién toa: Ba On TG Tran - Thu ky Toa an nhan dan huyén G,
tinh Long An.

Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan huyén G, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Long
An xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 240/2021/TLST-DS ngay
10 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 87/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 46/2022/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2022,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Hoang N, sinh nam 1976;

. Diachi: S6 240/127/29 duong Nguyén V, Phuong 11, Quéan 6, Thanh phd
H6 Chi Minh.
2. Bji don: Ong Cao Hoang T, sinh nam 1975; Pia chi: S6 275 4p Long
Hung, xa T, huyén G, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Phong V, sinh nam
1978; Dia chi: S6 240/127/29 Nguyén V, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd H6
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai cung ngay 13 thang 01 nam 2021 va trong
qua trinh tham gia t0 tung, nguyén don ba Truong Thi Hoang N trinh bay:



Vao ngay 28/8/2019, ba va 6ng Cao Hoang T ky Gidy thoa thudn dit tién
coc voi ndi dung ong Cao Hoang T sé& chuyén nhuong cho ba phan dat qua do
dac thue té c6 dién tich 1a 195, 5m? thudc mot phan thtra dat sb 709, to ban dd sd
07, loai dat LUC toa lac tai ép H, Xa L, huyén G, tinh Long An vdi gia chuyén
nhuong 1a 650.000. 00066ng Ong T d3 nhan sb tién coc 400.000.000d6ng va
thoa thuan 04 thang sau ké tur ngay dat coc bén 6ng T ¢6 trach nhiém lam thu tuc
de cap gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ba thi ba s& thanh toan toan bo sd
tién con lai. Khi d6 thira dat 709 do ba Nguyén Thi H 1a me ctia ong T dung tén
quyén st dung dat, ba H da chét va cac anh chi em cta 6ng T dang lam thu tuc
thira ké cho ong T diémg tén. Tuy nhién dén thoi han thoéa thuan nhung ong T
khong thuc hién, ba d3 yéu ciu nhiéu lan nhung 6ng T van khong thuc hién cac
thu tuc dé ba dugc cap gidy ma cd tinh né tranh, do khong lién lac duoc véi ong
T nén ba khoi kién yéu cau ong T hoan tra lai cho ba sb tién coc la
400.000.000ddng, yéu cau phat coc 800.000.000dong. Toéng cong yéu cau dng T
hoan tra s tién 1.200.000.000d6ng.

Bi don 6ng Cao Hoang T di duoc Toa an niém yét hop 1é ban sao don
khéi kién cua nguyén don ba Truong Thi Hoang N; cac tai li€u, chimg ctr do
nguyén don giao ndp; Thong bao thu 1y vy an; Thong bao yéu cau cung cap tai
liéu, ching cir; Thong bao phién hoa giai; Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai ching ct va hoa giai cua Toa an; Thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr. Tuy nhién
ong Cao Hoang T Vang mat, khong nop van ban trinh bay y kién, khong cung
cap tai liéu, chimg ctr d6i véi yéu cau khai kién cta ba Truong Thi Hoang N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Phong V trinh bay: Ong
thong nhét véi 10i trinh bay cua ba N. So tién dat coc cho 6ng Thuan Ia tai san
chung cta vo chong nhung 6ng khong c6 yéu cau ma dé mot minh ba N vo dng
khéi kién yéu cau.

Vu an da duoc Toa an nhan dan huyén G tién hanh mé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cr nhung khong tién hanh hoa giai duoc
do bi don 6ng Cao Hoang T vang mit.

Tai phién toa so tham nguyén don ba Truong Thi Hoang N gilt nguyén
yéu cau khoi kién yéu cau o6ng Cao Hoang T hoan tra s tién dit coc
400.000.000d6ng, phat coc 800.000.000dong, tong cong 1.200.000.000d0ng. Ba
N cho rang khi ky gidy thoa thuan dit tién coc ngay 28/8/2019 ba biét thira dat
709, t& ban do s6 07, loai d¢at LUC toa lac tai x4 L, huyén G, tinh Long An do ba
Nguyén Thi H 1a me ciia 6ng T dang dtng tén chii quyén nhung khi d6 ong T
xéac dinh voi ba 13 ba Hoa dé chét va éng dugc nhan thira ké tu ba H. Ong T cam
két v6i ba trong thoi han 04 thang ké tir ngay dit coc s& hoan tat thu tuc cap glay
ching nhan quyén st dung dat cho ba phan dién tich dit ba nhan chuyen
nhuong, c¢6 6ng Nguyén Thanh T 13 nguoi gidi thiéu mua ban dat ching kién
lam chimg. Khi dén thoi han 04 thang thi ba nhiéu 1an yéu cau 6ng T lam thu tuc
chuyén quyén cho ba nhung 6ng T cd tinh né tranh cho dén nay. Do 6ng T vi
pham théa thuan tai Diéu 4 cta gidy thoéa thuan dit coc nén yéu cau 6ng T phai



hoan tra lai‘ s6 tién dat coc 400.000.000déng va phat coc s6 tién
800.000.000d0ng.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat t tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an nhu
thu 1y dung tham quyen, xac dinh tu cach nguoi tham gia td tung chinh xac, téng
dat vin ban t6 tung cho duong su, chuyén hd so cho Vién kiém sat ding thoi
han quy dinh. Tai phién toa Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa tuan thu dung
quy dinh; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung, ciia Thim phan
ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding
quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Can ctr gidy thoa thuin dat tién coc ngay
28/8/2019 gitra ba Truwong Thi Hoang N va 6ng Cao Hoang T thoa thuan ba N
dit coc cho 6ng T sb tién 400.000.000d0ng dé nhan chuyén nhuong phan dat co
dién tich 1a 195,5m’ thudc mot phan thira dat s6 709, to ban d6 sb 07, loai dét
LUC toa lac tai xa L, huyén G, tinh Long An. Khi dat coc ba N biét thira dat 709
do ba Nguyén Thi H 1a me cua ong T dung tén glay chtmg nhan quyén st dung
dat, Ong T chua dimg tén gidy ching nhén quyén st dung dat nén khong co
quyén dit coc chuyén nhuong, déng thdi phan dat dit coc nhan chuyén nhuong
khong du dién tich tach thira. Vi vay giao dich dat coc gitra ba N va 6ng T v0
hi¢u. Khi giao dich dat coc vo hi€u thi 6ng T ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba
N sb tién nhan dit coc 1a 400.000.000(16ng, giao dich v6 hi¢u do 16i cua ca hai
bén nén khong chip nhan yéu cau phat coc cta ba N. Pé nghi cin ct Diéu 131,
Piéu 328 B luat Dan su, chép nhan mdt phf?m yéu cau khai kién cua ba N vé
viéc yéu cau 6ng T hoan tra sb tién coc 400.000.000d6ng va bac yéu cau phat
coc sd tién 800.000.000d6ng. Cac duong su chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an:
Nguyén don ba Truong Thi Hoang N khoi kién yéu cau bi don 6ng Cao Hoang
T hoan tra sé tién dit coc va phat coc phat sinh tur Gidy thoa thuan dit tién coc
nén quan h¢ tranh chap 1a hop dong dat coc duoc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26
Bo luat T tung dan su 2015. Bi don cu tra tai X3 L, huyén G, tinh Long An.
Can ctr cac Diéu 26, 35 va Diéu 39 cia Bo luat T tung dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Long An.

[2] Vé tha tuc xét xir vang mat: Bi don 6ng Cao Hoang T da duoc tricu
tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung Vang mat tai phién toa khong ly do. Can cir
Diéu 228 Bo luat TH tung déan sy, tién hanh xét xir vang mat ong T.

[3] Ngay 28/8/2019, ba Truong Thi Hoang N dit coc 400.000.000d6ng
cho 6ng Cao Hoéng T dé nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich dd do dac
thue té 1a 195,5m? thuoc mot phén thira dat s6 709, to ban dd sb 07, loai dét
LUC, dién tich 1.702m? toa lac tai 4p H, x4 L, huyén G, tinh Long An cip quyen
str dung dat cho ba Nguyén Thi H ngay 25/5/2015 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CA 197831, s6 vao s6 cap GCN: CH 03713.



Ba N cho rang cac bén thoa thudn trong thoi han 04 thang ke tr ngay ky
hop dong dat coc thi ong T phai hoan tat cac thi tuc dé ba duogc cap gidy chimg
nhan quyen stt dung dét, thoa thuan khong duoc ghi trong hop dong nhung co
6ng Nguyén Thanh T 12 nguoi gidi thiéu mua ban dat 1am chimg. Hét thoi han
trén, 6ng T khong thuc hién dung cam két nén ba N khéi kién yéu cau ong T tra
lai tién coc 400.000.000d6ng va phai chiu phat coc 1a 800.000.000d6ng theo
Diéu 4 cuia Hop dong.

Xét yéu cau khai kién cta ba Truong Thi Hoang N thay rang: Tai thoi
diém ba N dat coc cho 6ng T dé nhan chuyén nhuong phan dit cé dién tich
195,5m* thudc mot phan thira dat sé 709 thi thira dit 709 dang do ba Nguyén
Thi H dtng tén quyén st dung dat. Can ctr vao hd so cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Cao Hoang Tr vao ngay 06/5/2020 thé hién: Ba Hoi
chét ngay 13/4/2019. Ba H c6 06 thira ké gdm ba Cao Thi Ngoc Th, ba Cao Thi
Ch, ba Cao Thi X, ba Cao Thi H, dng Cao Hoang Tr va 6ng Cao Hoang T. Tai
thoi diém ky hop dong dit coc thi ong T ¢6 quyén huong mot ky phan thira ké
do ba Hoi dé lai 1a 1/6 dién tich caa thara 709 ¢6 dién tich 1.702m? nén ong T
nhan dat coc chuyén nhuong cho ba N phﬁn dét co dién tich qua do dac thuc té
la 195,5m?* cua thira 709 14 phut hop v6i noi dung “Toi hudng thira ké ctua me 1a
Nguyén Thi H doéng y ban cho chi Truong Thi Hoang N, DT: 8,5M x 23M=
195,5M” trong gidy thoa thuan dit tién coc va ba N xac dinh ndi dung nay do
ong T viét 1a co co so. Ba N xé4c dinh giita cac bén thoa thuan trong thoi han 04
thang ke tur ngay ky hop dong dat coc thi ong T phai hoan tat thu tuc dé ba N
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va c6 10 khai xac nhan ctia nguoi
lam ching 1a 6ng Nguyén Thanh T. Bi don 6ng Cao Hoang Thuin dd dugc
thong bao ndi dung don khoi kién, cac tai li¢u, chimg ctr do ba N cung cép, ket
qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctir nhung vang
mat trong toan bd qua trinh tb tung. Can ci Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung
dan su, xac dinh 6ng T khong phan ddi 10i trinh bay cta ba N, 10i khai cta 6ng T
cling cac chung ctr do ba N cung cap. Pén ngay 17/4/2020, 6ng Cao Hoang T
cung voi cac thira ké cua ba H 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké
ctia ba H dé lai 1a quyén sir dung thira dit sé 709 c6 dién tich 1.702m? cho dng
Cao Hoang Tr va éng Tr duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua do
thay rang 6ng T khong thuc hién dung cam két trong hop dong dit coc véi ba N
ma dé lai phan dién tich dat dugc hudng thira ké tir ba H cho 6ng Cao Hoang Tr
d3 thé hién y chi chi quan cua ong T 12 tir chdi chuyén nhuong dat cho ba N nén
c6 co s xac dinh 6ng T hoan toan c6 16i. Vi vay ba N yéu cau 6ng T tra tién coc
400.000.000d6ng va chiu phat sb tién 800.000.000dong 1a phu hop véi thoa
thuén tai Diéu 4 cua hop déng dat coc va quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan su
nam 2015.

[4] Vé an phi déan su so thém; Ba Truong Thi Hoang N khong phai chiu
an phi do yéu cau khéi kién dugc chap nhan.

Ong Cao Hoang T phai chiu 4n phi trén sb tién hoan tra cho ba N.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Piéu 147 B luat T4 tung dan
su nam 2015; Piéu 26 Nghi Quyét 326/2017/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia UBTV QH quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Cian ¢t cac Piéu 117, Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Truong Thi Hoang N
ve viéc yéu cau 6ng Cao Hoang T hoan tra so tién coc va chiu phat coc.

Bugc ong Cao Hoang T hoan tra cho ba Truwong Thi Hoang N s tién coc
400.000.000d6ng va chiu phat coc so tién 800.000.000d6ng, tong cOng la
1.200.000.000d6ng.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n
ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh an) bén c6 nghia vy chua thi hanh xong s6 tién trén thi con phai tra cho bén
duogc thi hanh khoan tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan sy nam 2015 tuong Gmg v&i sd tién va thoi gian chwa thi hanh, trir
trrong hop cac bén co6 thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so tham:
Ong Cao Hoang T phai chiu 48.000.000d0ng an phi.

Hoan tra cho ba Truong Thi Hoang N sé tién 24.000.000d6ng tam tng an
phi do ba N ndp tai Chi cuc Thi hanh a4n dan su huyén G theo bién lai thu so
0012752 ngay 07/12/2021.

3. Vé quyén khang cdo: An xir so tham cong khai. Nguyén don ba Truong
Thi Hoang N, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Phong V c6 mit tai
phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don 6ng Cao Hoang T vang mit co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.



Phan Thi Dep












