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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Luu Quéc Chinh

Céc Hgi thdm nhan: Ong Vi Ptrc Nam

Ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huong — 1a Thu ky Toa an nhan
dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Ea SUp tham gia phién toa: Ba
Ngu Lé M¥ Linh - Ki€m sit vién.

Trong ngay 22 thang 09 nam 2022 tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Ea Sup,
tinh Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an thu ly sé: 95/2022/TLST- DS ngay 05
thang 07 nam 2022 vé viéc "Tranh chdp hop dong dat coc" theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sd: 18/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 08 nam 2022 giira:

1. Nguyén don: Anh Ho Quy N — SN: 1988

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong (C6 mit).

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Hoai T — SN: 1994

Dia chi: Thon 02, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H — SN: 1968

Dia chi: Thon 06, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak (C6 mat).

3. Nguoi lam chizng: Ba Pd Thi H1 — SN: 1987

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong (C6 mat).

Anh Phan Vin T1 - SN: 1984

Dia chi: Thon 14, x4 Y, huyén E, tinh Dik Lak (C6 mat).

Chi Pham Thi Bich V — SN: 1981

Dia chi: Thon 07, x4 C, huyén E, tinh Dk Lik (C6 mat).



NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va qué trinh giai quyét vu &n va tai phién tda nguyén don
anh H5 Quy N trinh bay:

Vao ngay 10/4/2022 tdi va chi T c6 1ap hop dong dat coc dé chi T chuyén
nhuong quyén sir dung 2ha dat, tai thén 07, xa C, huyén E, tinh Pik Lak cho t6i. Cac
bén thoa thuan tong sé tién nhan chuyén nhuong ddi vai thira dat trén 1a 2.350.000
dong. Thoi han dit coc ke tir ngay 10/4/2022 dén hét ngay 30/5/2022 chi T phai lam
tha tuc phap ly chuyen nhuong dat c6 xéac nhan cua UBND xa C cho toi néu bén dit
coc khong mua thi mat tién coc, bén nhan tién coc ma khong chuyén nhuong dat thi
mét tién coc va chiu tién coc va phat 1a 500.000.000 ddng. Khi lap hop ddng dit coc
1a ngay 10/4/2022 toi da tryc tiép thanh toan tién coc lan 1 cho chi T véi s6 tién 1a
50.000.000 ddng. Sau d6 dén ngay 20/4/2022 t6i da truc tiép thanh toan tién coc lan
2 cho chi T vai s tién 1a 100.000.000 déng. Tong sé tién toi da dat coc cho chi T 14
150.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 2.200.000.000 dong. Ngay 29/5/2022 toi c6 dén
nha chi T yéu cau chi T hoan thanh thu tuc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
cho 61 vi t6i duoc biét chi T chwa lam tha tuc do dac, chwa ra s6 déng tén chi T
nhung chi T khong dong y. Dén ngay 30/5/2022 la ngay ky coéng chang chuyén
quyén st dung dat cho t6i nhung chi T van chua hoan thanh xong thu tuc dé ky
chuyen nhuong quyén st dung dat trén cho tdi ma chi T con yéu cau toi phai thanh
toan hét s6 tien con lai 1a 2.200.000. 000 dong. Nhan thay viéc nay la xam pham dén
quyén va loi ich cua t6i. Nay toi yéu cau Toa an gial quyét cham dut hop dong dat
Coc da ky ngay 10/4/2022 gitra t0i va chi Nguyén Thi Hoai T dé chuyén nhuong
quyén st dung 2ha dat, tai thén 07, xa C, huyén E, tinh Pak Lak. Buoc chi Nguyén
Thi Hoai T phai c6 nghia vu tra lai cho tdi s6 tién ma toi da dat coc 1a 150.000.000
dong, toi khdng yéu cau phat coc.

Quaé trinh t6 tung ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don chi Nguyén Thi
Hoai T 14 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

T6i thura nhan vao ngay 10/4/2022 tai nha con gai téi la Nguyen Thi Hoai T thi
gitta chi T va anh H5 Quy N c¢6 1ap hop déng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc lap dung vao ngdy dit coc 1a ngay 10/4/2022 nhung khéng ghi ngay &
trén ma chi ghi ngay dat coc. Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong la
2.350.000.000 d¢dng. Khi 1ap hop dong dit coc vao ngay 10/4/2022 thi anh N da dat
coc cho chi T s6 tién 50.000.000 d6ng, sau d6 dén ngay 20/4/2022 anh N da dit coc
thém cho chi T s6 tién 100.000.000 dong. Téng cong hai lan thi anh N d3 dat coc cho
chi T sb tién 150.000.000 dong. Sé tién con lai 1a 2.200.000.000 dong, anh N hen
dén ngay 30/5/2022 anh N s& tra du sb tién con lai trén. V& thoi han dit coc ké tur
ngay 10/4/2022 dén ngay 30/5/2022 chi Nguyén Thi Hoai T c6 trach nhiém di ho tro
C4c vén dé phap 1y sang nhuong dat cho anh H6 Quy N. Do dit coc hai bén chi thoa
thuan la glay viét tay voi nhau, khong lam thu tyc, xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. DBén ngay 30/5/2022 han cubi cling cua hop dong dit coc anh N khong dén
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nhan dét va tra tién cho chi T theo hop dong dit coc, chi T ¢ ndi néu khé khan thi
cho mét thoi gian dé tra tién ciing dugc nhung phia anh N khdng c6 y kién gi. Nay
anh N yéu cau Toa &n giai quyét cham dat hop dong dit coc da ky ngay 10/4/2022
gitra anh H6 Hoai N va chi Nguyén Thi Hoai T dé chuyén nhuong quyén sir dung
2ha dét, tai Thon 07, x4 C, huyén E, tinh Pak Lak. Budc chi Nguyén Thi Hoai T phai
c6 nghia vu tra lai cho anh N s6 tién ma anh N d3 dit coc 1a 150.000.000 dong thi chi
T khong dong y vi anh N 1a nguoi khéng tiép tuc thuc hién hop dong, khéng chiu
nhan dat va tra sé tién con lai nén anh N phai mat tién da dat coc cho chi T.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 04/8/2022 xac dinh 16 dat chi T
nhan coc dé chuyén nhuong cho anh N thudc khoanh 04, tiéu khu 289 va khoanh 3,
7, 8 tiéu khu 292 x& C dit co tir can: Dong giap sudi 217,05m, Tay giap duong
275,72m, Nam giap sudi 53,68m, Bic giap dit 6ng Nguyén Van T3 102,78m. Ong H
khai 16 dat nay ong khai hoang nam 2008 dén nam 2016, ong d& cho con gai ong Ia
chi Nguyén Thi Hoai T nhung chi n6i miéng chua lam tha tuc tang cho. Chinh quyén
dia phuong cho biét 16 dat nay dugc UBND huyén E giao cho nhém ho Ngan hang
theo Quyét dinh sb 467/QD-UBND ngay 13/5/2008, hién nay nhém ho dang 1am tha
tuc tra lai dat cho Nha nudéc.

Tai phién toa nguoi lam chiang anh Phan Van T1, chi Pham Thi Bich V trinh
bay anh chi c6 ching kién viéc chi T va anh N thoa thuan viéc chuyén nhuong 2ha
dat, tai Thon 07, xa C vdi sb tién va tién dat coc nhu anh N va ong H trinh bay, anh
chi khong biét nguon gdc dat, hai bén cé viét giay tay vai nhau chinh 1a gidy dat coc
va c6 thoa thuan chi T hd ky ho so phap 1y cho anh N. Ngay 29/05/2022 anh T1 c6
dén nha 6ng H cuing anh T2, gia dinh anh N dé thyc hién hop dong dat coc nhung hai
bén khong théng nhat duoc véi nhau.

Sau khi thu Iy vy 4n, Toa an nhan dan huyén Ea Stp da tién hanh dicu tra xac
minh, thu thap tai liéu, ching ca, to chic phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chiing ctr va hoa giai. Tham phan phé bién cho cac duong su Vé céc quy
dinh cua phap luat co lién quan dén viéc giai quyét vu an dé duong su lién hé dén
quyén, nghia vu ciia minh, phan tich hau qua phap ly cua viéc hoa giai thanh dé ho tu
nguyén thoa thuan véi nhau Ve viéc giai quyet vu an. Nhung nguyén don va bi don
khong théng nhat duoc cac van dé tranh chap nén hoa giai khong thanh. Do d6, can
ctr Biéu 203 cua Bo luat té tung dan su, Toa an nhan dan huyén Ea Stp dua vy &n ra
Xet Xtr.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu
an Tham phan da tuan theo dung cac quy dinh tai cac Diéu 26, 36, 93, 94, 95, 96, 97,
195, 196, 203 va 220 cua Bo luat t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa Hoi dong xet xu, Thu ky tai phién toa dé thuc hién ding quy dinh cua B luat t6
tung dan su vé phién toa so thim va dam bao ding nguyén tic xét xir.



Vé chap hanh phép luat cua cac duong su trong vu an: Tir khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hom nay nguyén don da thuc hién dung cac quy dinh B0 luat
t6 tung dan su vé quyén va nghia vu cta duong su. Bi don vang mit khong c6 1y do
khi toa &n triu tap.

Vé noi dung vu an: Can ctr Diéu 328, Diéu 423, Piéu 427 cua Bo luat dan su
2015, Piéu 26, 35 Bo luat dan sy dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khoi kién
ctia nguyén don, tuyén hiy hop ddng dit coc giita chi Nguyén Thi Hoai T vé6i anh
anh HO6 Quy N ngay 10/04/2022. Budc chi Nguyén Thi Hoai T ¢ nghia vu tra cho
anh HO Quy N s tién dit coc 150.000.000% (Mt tram nam muoi triéu dong), anh N
khéng yéu cau phat coc nén chi T khong phai tra tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an, két qua tham tra ching
Ctr tai phién tod; Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xt nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap: Anh H6 Quy N khai kién yéu cau chi
Nguyén Thi Hoai T ¢6 noi cu trii thon 02, thi tran E, huyén E phai tra khoan tien da
dat coc dé thuc hién chuyén nhuong quyen su dung dat, day la quan h¢ phap luat
“Tranh chap hop dong dit coc” thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an huyén Ea
Sup theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Vao ngay 10/4/2022, anh Ho Quy N ¢6 ky hop dong
dat coc dé chuyén nhu’ong quyen st dung dat véi chi Nguyén Thi Hoai T dé chuyén
nhuong 02 ha (20.000m%) dat tai thén 07, x& C, huyén E, tinh Pak Lik véi gia
2.350.000.000 d6ng. Hai bén da thong nhat ky Két dat coc, anh N dit coc cho chi T
s6 tién 150.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén ngay 30/5/2022 bén chi T hd tro
lam thu tuc phap 1y tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cho anh N. Tuy nhién, sau
khi ky két hop ddng, dén han anh N y&u cau chi T dén UBND x4 C dé 1am thu tuc
chuyén nhwong nhung chi T khong dong y vai Iy do trong hop dong dit coc thi chi T
chi c6 nghia vu hd tro 1am thu tuc phéap ly chir khéng l1am thi tuc tai UBND xa C nén
chi déng y viét gidy tay cho anh N, anh N khong ddng y viét gidy tay va nhan dat
theo thoi han dét coc nén anh N phai chiu mat tién coc. Anh N cho ring anh dén
UBND x4 C tim hiéu thi duogc biét dat chi T chuyén nhuong cho anh thudc dat nhom
ho Ngan hang, do bd chi T 1a 6ng Nguyén Vin H sir dung va chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat hay chuyén nhuong, tang cho chi T nén chi T khdng
thé thyc hién dugc viéc 1am tha tuc sang tén cho anh tai Uy ban, do d6 anh yéu cau
chi T phai tra lai tién da dat coc nhung chi T khong dong .

[3] Vé hop dong dat coc: Hoi dong xét xir nhan dinh khi hai bén xac 1ap hop
dong dat coc 1a hoan toan ty nguyén va tuan thu theo dung quy dinh caa phap luat vé
diéu kién, muc dich, noi dung va hinh thac hop dong dit coc dugc quy dinh tai cac
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Diéu 117, Diéu 118 va biéu 119 Bo luat dan sy nén cong nhan viéc anh N da dit coc
cho chi T s6 tién 150.000.000 dong dé 1am co s& cho viéc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhiénchi T khong thuc hién viéc do dac lam
thu tuc Chuyen nhuong tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén ma hai bén da thoa
thuan, dén nay thoi han ma cac bén thoa thuan dé thuc hién hop dong dit coc da hét,
theo xac minh ctia Toa an tai UBND x4 C thi dat chi T nhan coc, chuyén nhuong cho
anh N 1a dat dugc UBND huyén E giao cho nhém h¢ gia dinh (Ngan hang) sir dung
6n dinh 1au dai vao muc dich 1am nghiép theo Quyét dinh s6 467/QD-UBND ngay
13/5/2008, hién 16 dat do 6ng Nguyén Van H str dung, 6ng H cho biét, ong chochi T
16 dat nay nhung chi néi cho bang miéng, chua lam tha tuc gidy to gi nén chi T
khong thuc hién dugc viéc 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho anh N theo hop ddng
dit coc. Do d6, bi don da vi pham hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 B
luat dan sy nén chi T c6 trach nhiém tra cho anh N s tién dat coc ma chi T da nhan
cua anh N. Trong hop dong dit coc ¢6 ghi phat coc nhung trong don khai kién ciing
nhu tai phién toa anh N khéng yéu cau chi T phai tra tién phat coc nén chi T khéng
phai tra tién phat coc.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don vé vi tri dat nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh theo quy dinh tai cac Piéu 157 cta Bo luat t6 tung dan sy. Do anh Hb
Quy N da nop tién cho viéc chi phi tham dinh 1a 4.000.000 dong tai Toda an nhan dan
huyén Ea Stp nén chi Nguyén Thi Hoai T phai hoan tra lai cho anh H6 Quy N s6
tién tham dinh 1a 4.000.000 dong.

[5] Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén can ap dung
khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an buoc chi Nguyén Thi Hoai T phai chiu
toan bo an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phép luat.

Anh Hb Quy N khéng phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra cho anh N s6
tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén E.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can cur khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Biéu 35; diém c, khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Biéu 147; Diéu 157; khoan 1 Diéu 273; Diéu 235; Diéu
266 Bo luat té tung dan su.

Cin ctr Diéu 357, Diéu 117, Biéu 118, Diéu 119, Diéu 328 B¢ luat dan su.

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua anh H6 Quy N



Budc chi Nguyén Thi Hoai T c6 trach nhiém tra lai cho anh HO Quy N sé tién
dit coc 1a 150.000.000° (M4t tram nam mueoi triéu dong).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi Nguyén Thi Hoai T phai hoan tra
cho anh H6 Quy N s tién 4.000.000° (Bén triéu dong) tién anh N da nop cho viéc
chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ké tir ngay anh HO6 Quy N co don yéu cau thi hanh an, thi hang thang chi
Nguyén Thi Hoai T con phai chiu l4i theo muc 14i suét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 268 B luat dan sy twong ung vai thoi gian va sé tién con phai thi hanh an.

Vé an phi: Chi Nguyén Thi Hoai T phai chiu 7.500.000% (Bdy triéu nim tram
nghin dong) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Anh H6 Quy N khéng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho anh Ho
Quy N sé tién tam Gmg an phi 5.382.000% (Nam triéu ba tram tém mwoi hai nghin
dSng), anh N da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E theo bién lai s6 00100
ngay 30 thang 06 nam 2022.

Vé quyén khang céo: Nguyén don, bj don c6 mat tai phién toa cé quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an so tham.

Trong trrong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan si thi nguoi duoc thi hanh an dan s, ngwoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén
thi hanh an hodc cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su. Thoi hidu thi hanh dn dwoc thuc hién theo diéu 30 ludt thi hanh an
dan su. _

TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhédn :
- TA tinh Dak Lik;
- VKSND tinh Pk Lak; (ba ky)
- VKSND huyén Ea Sup;
- Chi cyc THADS huyén E;
- Cé4c duong su; Lwu Qudc Chinh
- Luwu HS vu an.



