TOA AN ND HUYEN NGA SON CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 02/2022/QDST- DS Nga Son, ngay 30 thang 3 nam 2022
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
V/v Yéu ciu cong nhin hop d(‘A)ng’chu‘yén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lien véi dat
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA

Thanh phén gidi quyét vige din sw gom co:

Tham phan - Chii toa phién hop: Ong Ta Vin Tuyén

Thu ky phién hop: Ba Trinh Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Nga
Son, tinh Thanh Hoa.

Dai dAi_én Vién kiém sdt nhan g’dn huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa tham gia
phién hop: Ong Mai Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoa mé phién hop so tham cong khai g1a1 quyet viéc dan sy thu Iy sO

07/2022/TLST - VDS ngay 13/01/2022 vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat” theo Quyét dinh mo

phién hop so tham giai quyét viéc dan sy s6 01/2022/QDST-DS ngay 11 thang 02
nam 2022; Quyét dinh hoan phién hop s6 02/2022/QDST-DS ngay 25/02/2022 va
Quyet dinh tam ngung phién hop s6 01/2022/QDST-DS ngay 15/3/2022, gom
nhitng nguoi tham gia to tung sau day:
- Nguoi yéu cau: Anh Mai Anh T - Sinh ndm 1984 - Dia chi: Tiéu khu 1, thi
tran N, huyén N, tinh Thanh Hoa — C6 mat.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Chj Mai Thi V - Sinh nam: 1976 — Ving mat;
2/ Anh Pham Manh H - Sinh nim: 1972 — Ving mit.
Péu co cung dija chi: T6 10, khu 2, phuong Ctra Ong, thanh phé Cam Pha,
tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh, H: Chi Mai Thi V - Sinh nam: 1976 -
Big chi: Tf) 10, khu 2, phuong C, thanh pho C, tinh Quang Ninh — Vang mat (c6
giay Xin vang mat).
3/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Thanh Hoa.
Ngu’c‘r; dai dién theo phap luat: C)ng Pham Van Tr — Chuc vu: Chi cuc
Truong — Vang mat (c6 bao cdo khong tham gia phién hop).
NOI DUNG VIEC DAN SU"

Trong don yéu cau ngay 07/01/2022 va ban tu khai ngay 19/01/2022 ciing
nhu tai phién hop hom nay, anh Mai Anh T trinh bay:



Vao nam 2015, anh c6 mua dat va tai san gan lién trén dat cia gia dinh anh
Pham Manh H va chi Mai Thi V thudc thtra dat s6 101, to ban dd sb 06, ban do dia
chinh xa Th, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa. Hai ben d3 dén van phong cong
ching Hoang Thanh, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa dé 1am hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay 30/7/2015, do do6
toan bd dat va tai san gin lién trén dat thudc quyén sé hiru cua anh. Ngay
08/4/2016, Uy ban nhan dén huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa c6 Thong bao so
33/TB-UBND Vé véc tam dimg viéc chuyén nhugng QSD dat phuc vu cong tac
diéu tra nén anh chua lam thu tuc sang tén chinh chu thira dat va tai san gan lién
trén dat noi trén. Nay anh yéu cau Toa an nhén dan huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoéa cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra anh Mai Anh T véi vo chong anh Pham Manh H, chi Mai Thi V ngay
30/7/2015 c6 hi¢u luc.

Tai don trinh bay dé ngay 20/01/2022, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi Mai Thi V (ciing 12 ngudi dai dién theo iy quyén ctia anh Pham Manh H)
trinh bay: Chi V va anh H thira nhan vao ndm 2015 c¢6 ban dat va tai san gin lién
trén dat cho anh Mai Anh T, sinh nim 1984, ¢ tiéu khu 1, thi trAin Nga Son, huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa (s6 do dimg tén Pham Manh H va Mai Thi V) thudc thira
dat s6 101, to ban d6 sd 06, ban dd dia chinh xa Th. Hai bén di dén van phong
cong chu’ng Hoang Thanh, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa dé lam hop dong
chuyén nhuong (mua ban) quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat vao ngay
30/7/2015 s6 cong chung 798-2015 (c6 hop dong chuyen nhuong kém theo). Do
vay, toan bo dat va tai san gan lién trén dat thudc quyén so hiru caa anh Mai Anh
T. Ngay 08/4/2016, Uy ban nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa c6 Thong
bao s6 33/TB-UBND Vvé véc tam dung vige chuyén nhuong QSD dat phuc vu cong
tac diéu tra nén gia dinh anh T chua lam tha tuc sang tén chinh cha thira dat va tai
san gan lién trén dat noi trén. Sau d6, Coéng an tinh Thanh Hoéa c¢6 Thong bao sb
167/TB-PC44 ngay 09/3/2016 1a dat va tai san gin lién trén dat da chuyén nhuong
cho anh Mai Anh T 1a hop 1&. Vay, chi dé nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong (mua ban) ngay 30/7/2015 cua Phong Cong chimg Hoang Thanh c6 hi¢u
luc dé gia dinh anh Mai Anh T dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 24/01/2022, Toa &n ND huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa c6 Cong van
s6 08/CV-TANS dé nghi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Nga Son va
Uy ban nhan dan huyén Nga Son vé viéc cung cap thong tin trong vu viéc dan su.

Tai Cong vian s 07/CV-CNVPDKDDNGASON ngay 09/02/2022 vé viée
cung cap thong tin da phuc dap ndi dung cong vin cua Toa an nhu sau: Thir nhat:
Tir thang 7/2015 dén nay thira dat s6 101, to ban d6 s6 06 (BD-PC xa Th) chua
thue hién viée chuyén nhuong cho bat ky ai. Thi hai: Ddi véi viéc Co quan CSDT
Cong an tinh Thanh Hoa da c6 Thong bao két qua giai quyét td giac, tin bao vé toi
pham hodc kién nghi khoi t6 s6 167/TB-PC44 ngay 09/3/2016. Tuy nhién, dén nay
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Nga Son (truéc ddy 1a Vin phong
PKQSD dit) cin ctr theo Thong bao sé 33/TB-UBND ciia UBND huyén Nga Son
vé véc tam dung vigce chuyén nhuong QSD dat phuc vu cong tac diéu tra di voi
QSD dét ctia 6ng Pham Manh H, ba Mai Thi V. Do d6, dé lam rd 1y do dimg giao
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dich d& nghi Toa 4n ND huyén Nga Son lién hé véi UBND huyén Nga Son dé
dugc phuc dép tra 16i. Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Nga Son chi
thuc hién chuyén nhuong QSD d4t trén khi co6 van ban cia UBND huyén vé viéc
tiép tuc thuc hién.

Tai Cong vin s6 272/UBND ngay 17/02/2022 ciia UBND huyén Nga Son
v/v cung cap thong tin theo yéu cau ciia TAND huyén Nga Son, tra 10i nhitng noi
dung sau: TUr thang 7/2015 dén thoi diém hién nay, thira dat s6 101, to ban dd sd
06, BDPC xi Th, theo Coéng vian s6 07/CV-CNVPDKDPDNGASON ngiy
09/02/2022 ctia Chi nhanh Van phong DPKPP huyén Nga Son thi chua tién hanh
chuyén nhuong cho ngudi khac. Tai Thong bao s6 167/TB-PC44 vé Thong bao két
qua giai quyét té giac, tin bao vé toi pham hodc kién nghi khoi t6 cua Co quan
CSPT Cong an tinh Thanh Hoa ngay 09/3/2016, quyét dinh khong khéi td vu an
hinh sy d6i v6i ba Mai Thi V. Nhu vay, déi véi thia dat s 101, to ban do sb 06,
BDDC xa Th dugc thuc hién cac giao dich, mua ban, chuyén nhuong, cho tang
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/3/2022, Toa an mo phién hop so tham giai quyét viéc dan su nhung
dai dién VKSND huyén Nga Son, tinh Thanh Héa dé nghi tam ngimg phién hop dé
dua Chi cuc THADS huyén N, tinh Thanh Hoa vao tham gia t6 tung vu viéc véi tu
cach 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; thu thap bo sung tai liéu, chimg ctr
thi hanh an dan su cua ba V.

Tai béo céo sd 33/BC-THA, ngay 28/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
(THADS) huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa c6 ¥ kién: Cho dén thoi diém keé blen
quyén su dung dat thia dat s6 101 to ban d6 s6 06 (BPDC x4 Th) dién tich 234m®
50 Gidy chting nhan quyén st dung dat Al 124491 dugc UBND huyén Nga Son
cap ngay 20/6/2007 mang tén 6ng Pham Manh H, ba Mai Thi V. Cong vin sb 04
ngay 07/01/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén Nga Son cho
biét tir ngay 08/4/2016 cho dén nay Vian phong PKPP Chi nhanh huyén Nga Son
khong thuc hién dang ky bién dong nao lién quan dén quyén st dung dat néu trén.
Vi vay, Chi cuc THADS huyén Nga Son xac dinh cho dén thoi dlem ké bién thi tai
san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thudc quyén sir dung ciia ong
Pham Manh H, ba Mai Thi V.

Sang ngay 30/3/2022, Toa &n ND huyén Nga Son, tinh Thanh Héa nhan
duoc don kién nghi kém theo c4c tai liéu, chung ctr cia ba Mai Thi Lién, sinh nam
1969, dia chi: Thon 1 Phuong Phu, xa Th, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa, v&i ndi
dung: Ba Mai Thi Lién dé nghj Toa an dwa ba vao tham gia viéc dan su véi tu cach
1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh, ngudi dugc thi hanh an theo quy dinh cta phép luét. Vi viéc yéu cau ctia anh
T lién quan tryc tiép toi tai san bao dam cho viéc thi hanh ban an cia ba. Ba dé
nghi khong cong nhan hop dong chuyén nhugng tai san cong chimg sb 7982015
ngay 30/7/2015 cua Van phong cong chimg Hoang Thanh.

Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phat biéu y
kién:



- Viéc tudn theo phép luat t6 tung dan su: Tham phan, Thu ky phién hop da
thuc hién dung quy dinh cta phap luat. Cac duong su chdp hanh cic quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phép luat.

- Vé viéc giai quyet vu viéc: Chap nhan don yéu cau ctia anh Mai Anh T vé
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét gitta anh Mai Anh T véi vo chong anh Pham Manh H, chi Mai Thi V ngay
30/7/2015 ¢ hiéu luc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cr ¢6 trong hd so viéc dan su duge
tham tra tai phién hop; y kién cta duong sy va dai dién Vién kiém sat tai phién
hop, Toa an nhan dan huy¢n Nga Son, tinh Thanh H6a nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Anh Mai Anh T ¢6 don dé nghi Toa an nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoa giai quyet yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dat gitra anh Mai Anh T véi vo chong anh Pham Manh H, chi
Mai Thi V ngay 30/7/2015 c¢6 hiéu lyc. Can ctr vao khoan 10 Diéu 27; diém a
khoan 2 Piéu 35 ctia BLTTDS thi vu viéc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

Ngay 25/02/2022, Toa an mo phién hop giai quyét viéc dan sy nhung chi
Mai Thi V va anh Pham Manh H vang mit nén phai hodn phién hop. Tai phién hop
hém nay, chi V, anh H va Chi cuc THADS huyén Nga Son vang mit nhung c6 don
dé nghi giai quyét ving mit nén cin c vao khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228
BLTTDS, gidi quyét ving mit chi V, anh H va Chi cuc THADS huyén Nga Son.

Xét don kién nghi ctia ba Mai Thi Lién dé nghi Toa an dua ba tham gia tu
cach tb tung cua vu viée véi tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Xét
thay, tai ban an s6 16/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 cua Toa an nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa dd quyét dinh chdp nhan don khoi kién cua ba Mai Thi
Lién, budc chi Mai Thi V phai tra cho ba Lién sd tién 600.000.000d ma khéng lién
quan dén tai san bao dam dé thi hanh an 1 thia dat s6 101, t& ban d6 s6 06, ban do
dia chinh xa Th cua chi V, mat khac, tai san nay la tai san chung cua vg chéng chi
V, anh H. Ngay 09/3/2016, Co quan CSDT Cong an tinh Thanh Hoa da c6 Thong
bao s6 167/TB-PC44 Ve Thong bao két qua giai quyet t gidc, tin bao vé toi pham
hodc kién nghi khoi t6 quyét dinh khong khoi té vu an hinh su ddi voi chi V.
Nhung dén ngay 08/4/2016, UBND huyén Nga Son c6 Thong bao s6 33/TB-
UBND vé viéc tam dimg viéc chuyén nhuong QSD dat phuc vu cong tac diéu tra 13
chua phu hop. Do d6, Toa an khong chap nhan d6i véi don kién nghi ciia ba Mai
Thi Lién vé viéc dua ba tham gia tu cach t6 tung cua vu viéc voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa 4n s& ra thong bao bang van ban cho ba Lién
biét theo quy dinh.

[2] Vé noi dung yéu cau: Vao ngay 30/7/2015, giita anh Mai Anh T véi chi
Mai Thi V, anh Pham Manh H c¢6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat dbi véi thira dat s6 101, to ban dd s6 06, ban do dia
chinh x& Th, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa. Hai bén da dén van phong cong
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chting Hoang Thanh, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa dé ky két hop dong va lam
thu tuc cong chimg. Ngay 08/4/2016, Uy ban nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoa c6 Thong bao sé 33/TB-UBND Vé viéc tam dimg viéc chuyén nhuong QSD
dat phuc vu cong tac diéu tra nén anh T chua 1am thu tuc sang tén chinh chu thura
dat va tai san gin lién trén dat noi trén. Nay anh T yéu cau Toa an nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa céng nhéan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
va tai san gan lién voi dat néu trén ¢ hiéu luc, chi V va anh H ciing dong .

Xét thdy: Sau khi giita anh Mai Anh T vé&i chi Mai Thi V, anh Pham Manh
H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i voi thira dat s6 101, to ban dd s6 06, ban d6 dia chinh xa Th nhung anh T chua
lam tha tuc sang tén chinh chu dugc do ngay 08/4/2016, Uy ban nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Héa c6 Thong béo sé 33/TB-UBND Vvé véc tam dimg viéc
chuyén nhuong QSD dat phuc vu cong tac diéu tra. Tuy nhién, ngay 09/3/2016 Co
quan CSDT Cong an tinh Thanh Hoa dé c6 Thong bao 5O 167/TB-PC44 vé két qua
gidi quyet t6 giac, tin bao vé tdi pham hodc kién nghi khoi to, quyét dinh khong
khoi t6 vu an hinh sy d6i voi chi Mai Thi V. Mat khac, theo Cong van s6 07/CV-
CNVPDKDDNGASON ngay 09/02/2022 ctia Chi nhanh Van phong BPKDD huyén
Nga Son va Cong vian s6 272/UBND ngay 17/02/2022 ctia UBND huyén Nga Son
v/v cung cap thong tin theo yéu cau cia TAND huyén Nga Son tra 10i: Tir thang
7/2015 dén thoi diém hién nay, thira dat s6 101, to ban d6 sé6 06, BDPC xa Th
chua tién hanh chuyén nhuong cho ngudi khac; d6i véi thia dat s6 101, to ban do
s6 06, BPPC xa Th duoc thuc hién céac giao dich, mua ban, chuyén nhuong, cho
tang theo quy dinh ctua phap luat.

Xety kién cua Chi cuc THADS huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa: Pbi voi
Quyet dinh sb 01/Qb-CCTHADS ngay 14/12/2021 vé viéc cudng ché, ké bién
quyén su dung dat va tai san gan lién v&i dat cua Chi cuc THADS huyén Nga Son
dé thi hanh an d6i v6i Ban 4n s6 16/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 nhung hop dong
chuyén nhuong giita vo chong chi Mai Thi V, anh Pham Manh H vé6i anh Mai Anh
T vao ngay 30/7/2015 trudce khi ban an c6 hi€u luc phap luat. Mat khac, theo ban
an s6 16/2018/DS-ST ngay 31/7/2018, khi vay tién ctia ba Mai Thi Lién gia dinh
chi V, anh H khong 1am thu tuc thé chap hay tin chap ddi voi thia dat s6 101, to
ban d6 s6 06, BDDC xi Th. Nhu thé, tai san ndy da chuyén nhuong cho anh T tir
ngay 30/7/2015, nhung do Thong bao sé 33/TB-UBND ngay 08/4/2016 cia
UBND huyén Nga Son va do diéu kién kinh té nén gia dinh anh T chua lam thi tuc
sang tén chinh chu.

Nhu vay, yéu cau ciia anh Mai Anh T 14 ¢6 can cur chép nhan, phu hop voi
quy dinh tai cac biéu 500, 501, 502, 503, diem b khog’ln 1 biéu 688 cua Bo Luat
Dan sy ndm 2015. Theo cac dicu 95, 97, 98, 99 Luat dat dai ndm 2014 thi anh Mai
Anh‘ T ¢6 quyén dé nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén cap gidy chung nhan
quyén st dung dat khi c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

[3] Vé 18 phi: Anh Mai Anh T phai ndp 1& phi giai quyét viéc dan sy theo
quy dinh cua phép luat.

QUYET PINH:
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Cian c: Khoan 10 Diéu 27; diém a khoan 2 Diéu 35; Diéu 149; khoan 1
Diéu 227; khoan 1 Piéu 228; Diéu 367; Diéu 370; Diéu 371; Diéu 372 B luit tb
tung dan su; cac Pidu 500, 501, 502, 503, diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo Luit
Dan sy ndm 2015; cac diéu 95, 97, 98, 99 Luat d4t dai nim 2014; khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhéan don yéu cau cua anh Mai Anh T vé viéc “Yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat” giita anh
Mai Anh T v6i anh Pham Manh H, chi Mai Thi V ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
cong ching 30/7/2015.

Anh T co quyér,l dé nghi co quan Nha nudc co thAm quyén céap gidy ching
nhan quyén st dung dat khi c¢6 yéu cau theo quy dinh cua phép luat.

2. V& 18 phi so thAm giai quyét viéc dan su: Anh Mai Anh T phai chiu 1 phi
vigc dan sy la 300.000d, nhung dugc trir vao s6 tién tam ung 1€ phi da nop la
300.0004 theo bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0014826
ngay 13/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nga Son; anh T da nop du
1€ phi viéc dan su.

3. Quyén khang cao, khang nghi: Anh T ¢6 quyén khang cédo trong han 10
ngay ké tir ngay ra quyét dinh; chi V, anh H va Chi cuc THADS huyén N ¢6 quyen
khang cdo trong han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh hodc quyét dinh
dugc niém yét theo quy dinh; Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son c6 quyén
khang nghi trong thot han 10 ngay, Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa co
quyén khang nghi trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy Toa an ra quyét dinh.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND tinh Thanh Hoéa;

- VKSND huyén Nga Son;

- Chi cuc THADS huyén Nga Son;

- Puong su;

- Luu ho so viée dan su.

Ta Vin Tuyén



