TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 205/2018/DS-PT
Ngay: 31-10-2018
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cac Tham phan: Ong Huynh Van Yén

Ong H6 Minh Tan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 10 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét

xu phiic tham cong khai vu an thy ly s0: 199/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 9 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 67/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 ciia Toa an nhan
dan huyén D b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 272/2018/QD-PT ngay 11
thang 10 ndm 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Ngoc Y, sinh nim 1976. Pia chi: Ap T, X4 T, huyén b,
tinh Ca Mau (c6 mat)

- Bi don: Anh Tran Bich L, sinh naim 1978. Pia chi: Ap T, X4 T, huyén D, tinh
Ca Mau (cO6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Khéanh L, sinh nam 1943

Nguoti dai dién theo uy quyén cho 6ng L 1a anh Tran Bich L, sinh nim 1978
(Theo van ban uy quyén ngay 22/10/2018)  (c6 mat)

2. Chj Tran Kiéu T, sinh nam 1980 (c6 mat)
3. Anh L& D, sinh nam 1998 (c6 mat)
4. Lé V, sinh nam 2005
Pai dién hop phép ctia Lé V: Chi Tran Ngoc Y, sinh nim 1976  (c6 mit)
Cung dija chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don chi Tran Ngoc Y trinh bay:

Vao nam 1999, chi dugc 6ng Tran Khanh L (cha ctia chi Y va anh Tran Bich L)
cho 03 cong dat tim 03m tai 4p T, xa T, huyén D, lic cho phan dit do éng L dimg
tén trong gidy chimg nhan, viéc cho dat co than toc va chinh quyén dja phuong déu
biét. Chi str dung trén phan dat dén nam 2009 thi di 1am #n xa va dé lai phan dat cho
6ng L quan ly. Vao nam 2013 thi anh L dién thoai lién hé muon phan dat dé nuoi
tom cong nghiép va dén nam 2015 chi yéu ciu nhan lai phan dat sir dung thi anh L
khong dong y va xay ra tranh chap. Qua trinh giai quyét tai Uy ban nhan dan x& T,
anh L thira nhan 1a dat cua chi va déng v mudn lai 3.000.000 déng/ném, khi nuo6i
xong vu tom sé tra lai, trudng hop anh L tiép tuc sir dung thi thoa thuan lai va khi chi
c¢6 nhu ciu tach quyén st dung thi anh L c¢6 trach nhiém phdi hop thuc hién nhung
anh L khong thuc hién.

Trén phan dat chi da c6 can nha tam sinh séng cing cac con 1a Lé D va Lé V,
mot phén anh L lam ao nudi tdm cong nghiép cung vo 1a chi Tran Kiéu T. Viéc anh
L di 1am quyén st dung dt thi chj khong biét. Hién nay phan dat do anh L dimg tén
gidy chirng nhan s6 CC 428556 tai cac thira dat 159, 185 va 394 t& ban d6 sé 09, cap
ngay 24/11/2015 dién tich chung la 24.534 m°.

Do vAy chi yéu cau anh L tra lai dién tich dét theo tham dinh thyc t€ 14 3.528 m”
thudc thira dat so 159 trong giay chirng nhan do anh L dung tén.

Bi don anh Tran Bich L trinh bay:

Vao nam 1999 6ng L ¢6 cho chi Y 03 cong dat tam 3m, khi cho 6ng L ¢6 néi l1a
& thi str dung con di dau thi tra dat lai. Sau d6 chi Y tu y bo di khong cho gia dinh
hay thi 6ng L lay lai phan dat dé sir dung, sau d6 chi Y bi chong danh dap, chi Y vé
lam thu tyc ly hon anh da kéu chi Y vé ¢ phan dét nay.

Dén ngay 20/10/2015 6ng L lam hop dong tang cho toan bd phan dat da dugc
cap gidy ching nhan trong do co phan dét trude day 6ng L cho chi Y, anh d3 lam tha
tuc xin cip gidy chimg nhén, tién hanh do dac c6 cac ho giap ranh lan can va chi Y
lac nay ciing co6 mat tai dia phuong va dén ngay 24/11/2015 duogc cp gidy ching
nhan véi tong dién tich 1a 24.534 m°. Viéc lam thu tyuc ting cho quyén sir dung dit 13
cong khai, thuc hién thu tuc dung theo quy dinh phap luét.

Viéc chi Y xac dinh anh lién hé dién thoai muon va mudn lai phan dat
3.000.000 ddng/nim 1a khong ding. Vao nam 2016 khi chi Y vé anh c6 ¥ dinh cho
chi Y toan bo phﬁn dat nay su dung, néu chi Y khong str dung thi anh s€ thué lai
nhung chi Y khong dong .

Trudc day chi Y dugc gia dinh bén chong cho dat nhung da chuyén nhuong
(cam cd), hién nay khong con phan dat nao khac va thudc ho ngheo tai dia phuong.
Qua yéu cau cua chi Y thi anh khong dong y nhung do chi Y hién nay gap kho khin
vé nha ¢ nén anh dong y cit giao cho chi Y sir dung phan dat kich thuéc ngang 15m
(do tir ranh tiép giap phan dat 6ng V qua) va tir 16 giao thong trd vao trong 13m dé
xay dung nha 6n dinh cudc sdng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Khdnh L trinh bay:



Khoang nam 1999- 2000 éng c6 cho chi Y va anh L& Hoang N dién tich 03
cong dat tam 03m va quy dinh cho str dung nhung khong dugce tach gidy ching nhan,
khong duge chuyén nhugng cho ngudi khac va khi khong str dung thi tra lai, khi chi
Y bo di 6ng da liy phan dat ndy st dung cung v6i phan dat con lai caa 6ng dén nim
2015 d lam thu tuc ting cho toan bo phan dat cho anh L, khi lam thu tuc ting cho
6ng hoan toan minh méin va tinh tdo. Vao nim 2017 gia dinh hop than tdc c6 nhiéu
ndi dung, 6ng thdng nhat giao cho chi Y phan dit dé lam nha, cic ndi dung khac 6ng
khong nhé.

Nay 6ng théng nhat véi ¥ kién cua anh L, dong ¥ giao cho chi Y phan dét kich
thudc do tir ranh dat ong V qua ngang 15m va tir 10 giao thong trd vao trong 13m dé
chi Y str dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Kiéu T trinh bay: Thong nhat
theo trinh bay, yéu cu cta anh L va khong c6 ¥ kién khac.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Lé D va L& V trinh bay: Thong nhét

theo trinh bay, yéu cau cta chi Tran Ngoc Y (me cua cac chau) va khong c6 ¥ kién
khéc.

Tai ban an so tham dan sy sd: 67/2018/ DS-ST ngay 24/8/2018 cua Toa an nhan
dan huyén D quyét dinh:

Can ct vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 227 ctia Bo
luat T6 tung dan sy; cac diéu 467, 722, 723, 724, 725 va 726 cia B luat Dan sy ndm
2005; khodn 3 Diéu 188 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai; diém d khoan 1 Dicu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khdi kién cua chi Tran Ngoc Y yéu cdu anh Tran
Bich L tra lai dién tich dat theo thAm dinh thyc té 13 3.528 m® tai 4p T, Xx& T, huyén B
thudc thira dat s6 159, to ban d6 sd 9 trong gidy chimg nhan sé6 CC 428556 da cap
cho anh L.

Ghi nhén sy ty nguyén cta anh Tran Bich L giao cho chi Y sir dung phan dat
kich thudc ngang 15m x 13m véi dién tich 1a 195m” .(c6 so d6 tham dinh kém theo)

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyen ké khai dang ky quyén str dung dat, chi
phi tham dinh tai chd, 4n phi dan sy so tham va quyén khang cdo cua duong su theo
luat dinh.

Ngay 26/8/2018 chi Tran Ngoc Y khang cdo véi ndi dung bude anh Tran Bich L
giao trd lai cho chi di¢n tich dat 1a 3.528m”.

Chi Y tranh luan: Do anh L hira tra dat cho chi tai bién ban hoa gidl & xa nén
anh L phai thyc hién, 6ng L hira cho chi dat c6 than toc ching kién.

Anh L tranh luan: Tai phién toa so tham 6ng L co ¥ kién 1a cho anh L hét phan
dat ciia 6ng L, cac 101 trinh bay ctia chi Y tai cip so tham 6ng L da pha nhan toan bo.

Dai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat T6 tung dan sy trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu an
va tai phién toa caa nhiing nguoi tien hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung thuc hién dang
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quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Bicu 308 Bo luat to tung
dan sy, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phtc thim chi Y trinh bay can ctr khang cdo la dat tranh chép
do chi dugc 6ng L cho vao nam 1999 nén nay chi yéu cau duoc nhan lai phan dat
dién tich 3.528 m?chij da cho anh L muon.

Xét yéu cau khang cdo cua chi Y thy rang: Ngudn gdc dét chi Y va anh L déu
thira nhan 13 ctua 6ng L dang tén quyén sir dung dat va ca hai déu dugce 6ng L cho.
Ong L cho chi Y vao nim 1999, chi Y chua duoc cap quyén sir dung dbi véi phan
dat dugc cho va y kién cua 6ng L thé hién 1a cho chi Y &, néu chi Y di noi khac thi
ong lay lai dat (BL 94, 127). Anh L duoc 0ng L cho phan dat tranh chap vao nim
2015 va anh L di duoc cip gidy ching nhan s6 CC 428556 vao ngay 24/1 1/2015
gdm céc thira dat 159, 185 va 394 to ban db s6 09 dién tich chung 1a 24.534 m®, thia
dat tranh chap theo thim dinh thuc té thudc thira dat s6 159 ¢o dién tich 1a 3.528m?
theo quyén stir dung dat duoc cip cho anh L, giai doan so tham 6ng L van khang dinh
phan dét tranh chap 6ng da cho anh L.

[2] Ban 4n so tham nhan dinh “Hop dong tang cho quyén sir dung ddt giita Ong
L va chi Y: Cdc bén chua dén co quan cé tham quyén dang ky va lam thi tuc tach
Gidy chitng nhdn nén vé mdt phdp Iy thi hop déng ting cho ndy chwa phdt sinh hiéu
lyc va khong dwoc phap ludt thiea nhan” dé khong chép nhan yéu cau khéi kién cua
chi Y la co can cu.

Nhu véy, viéc chi Y yéu cdu anh L phai tra lai phan dat dién tich 3.528m? &
khong c6 co so, anh L chi déng y cho chi Y phﬁn dat dién tich 195 m? 1a su tu
nguyén cua anh L nén cip so thim ghi nhan. Mic du c¢6 hira tra dat cho chi Y di nita
nhung hai bén phat sinh tranh chap anh L khong giao lai dét chochi Y va 0ng L cling
khong dong v giao lai dat cho chi Y, chi Y chua duoc cap quyen st dung, anh L
dugc giao quyen stt dung dat hop phap nén anh L co quyen quyét dinh. Do d6 khong
cO can cu chap nhan khéng cdo cua chi Y theo nhu dé nghi cua Vién kiém sat 1a c6
CO SO.

[3] An phi dan sy “phtc tham: Do chi Y thudc dién ho nghéo nén theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa &n mién toan b cho chi Tran Ngoc Y.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Cin ci khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy; Pidu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo chi Tran Ngoc Y.
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Giit nguyén ban an so tham sd 67/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén b.

Cén ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 227 ciia B
luat To6 tung dan su; cac dieu 467, 722, ‘723, 724,725 va 7,26 cua Bﬁ) luat Dan su ném
2005; khoan 3 Di,éu 188 va khoan 1 Diéu 203 cua Luat Pat dai; diﬁ:m d khoan 1 biéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau 1gh6i kién cua ghi Tran Ngoc Y yéu ciu anh Tran
Bich L tra lai dién tich dét theo thim dinh thyc t€ 14 3.528 m” tai 4p T, X& T, huyén D
thugc thira dat s6 159, to ban d6 so 9 trong gidy chimg nhan s6 CC 428556 da cap
cho anh L, c6 cac phia tiép giap:

+ Phia Pong giap dat ong Tran Minh V (M4M6) dai 116,8m.

+ Phia Tay giap dat ong Tran Phuong N (M1M7) dai 116,8m.

+ Phia Nam giap Song L 14 (M6M7) ngang 30m.

+ Phia Bac gidp mot phan dat 6ng Tran Phuong N (M1M2) ngang 11,5m va
mot phan giap dat anh Tran Minh L (M3M4) ngang 18,8m.

Ghi nhéan sy ty nguyén cta anh Tran Bich L giao cho chi Y su dung phan dat
kich thudc ngang 15m x 13m véi dién tich 1a 195m? c6 cac phia tiép giap:

+ Phia Pong giap dat 6ng Tran Minh V (M5N1) dai 13m.

+ Phia Tay giap phan dét con lai ctia anh L (N2N3) 13m.

+ Phia Nam giap L6 giao théng (M5N3) ngang 15m.

+ Phia Bic giap phan dat con lai cua anh L (N1IN2) ngang 15m.

(c6 so dd tham dinh kém theo)

Cac ql}yét dinh khac cua an so tham khong khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

2. An phi dan sy phuc tham chi Tran Ngoc Y dugc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén b; :
- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu hd so; L
- Luu an van; Pa ky
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha






