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Ban 4n sb: 25/2021/DS-PT
Ngay: 23 -3 - 2021

V/v Tranh chip Hop dong ting
cho quyén sir dung dit, yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat
va thao d& cong trinh trén dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hung Nubi;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan;
Ong Ho Vin Phung.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.
 -Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring: Ong Tran Van Nghiép
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 19 va 23 thang 03 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan tinh
So6c Trang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s0 156/2020/TLPT-DS ngay

11 thang 11 nam 2020, vé viéc “Tranh c]zap Hop dong tang cho quyen, sur dung
dat, yéu cau cong nhdn quyén su dung ddt va thdo do cong trinh trén dat”.

Do ban an dan su so tham s6 105/2020/DS-ST ngay 28 thang 09 niam 2020
cua Toa 4n nhan dan huyén S, tinh So6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xu phuc tham s 210/2020/Qb-PT ngay
25 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa phtic tham s6 189/2020/QD-
PT ngay 16 thang 12 ndm 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1927; Dia chi: S6 B, 4p M,
xa T, huyén S, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tre‘in,f)l'rc T, sinh
nam 1960; Diar chi: S6 H, duong T, khom B, phuong T, thanh phd T, tinh Séc
Trang (theo Giady uy quyén ngay 02/11/2020). (c6 mat)



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1977; HKTT: ép M, xa T,
huyén S, tinh S6c¢ Trang; Pia chi: Trung tim Thuong mai thi tran S, ap N, thi tran
S, huyén S, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba YG Thi Ngoc A, sinh ndm 1934; Dia chi: ép D, xa D, huyén S, tinh
Soc Trang. (vang mat)

3.2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1970; Pia chi: 4p M, xa T, huyén S, tinh
Soc Trang. (c6 mat)

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba S: Ong Traim buc T, sinh ndm 1960;
Dia chi: S0 H, duong T, khom B, phuong B, thanh ph6 T, tinh Soc¢ Trang (theo
Giay uy quyén ngay 02/11/2020). (c6 mat)

3.3. Ngéan hang D; Dia chi: S6 B B, B, thanh ph T, tinh Séc Tring.

* Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Triéu Hong P — Pho Giam dbc phu
trach, Phong Giao dich H. (ving mit, c6 vin ban dé nghi xét xir ving mit)

34, Ong Ng6 H, sinh ndm 1975; HKTT: S6 A, Khu A, thi tran O, tinh Vinh
Long; Dia chi,: Trung tdm Thuong mai thi trdn S, ap N, thi tran S, huyén S, tinh
Soc Trang. (vang mat)

* Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia H: Ba Nguyén Thi Thanh N 13 bi don
(theo Giay uy quyén ngay 27/12/2019 — BL 61).

3.5. Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1968; Dia chi: SO L, ap S, xd LA, huyén
C, TP. H6 Chi Minh. (vang mat, c6 don yéu cau xét xir vang mat)

3.6.Ong Nguyen Hoang V, sinh ndm 1970; Dia chi: ap C, thi tran D, huyén
D, tinh Soc Trang. (ving mat, c6 don yéu cau xét xir ving mat)

3.7.Ba Nguyen Thi D, sinh ndam 1960; Dia chi: 4 ap Phu Binh, xa Pht Tam,
huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang. (vang mat, c6 don yéu cau xét xir vang mat)

3.8.Ba Nguyéq Thi My T, sinh nam 1975; Dia chi: Trung tim Thuong mai
thi tran S, ap N, thi tran S, huyén S, tinh S6c Trang. (c6 mat)

3.9. Ong Nguyén Van D (Nguyén Hoang D), sinh ndam 1974; HKTT: S6 C
Nguyén Thién T, Phuong H, Quan B, TP. H6 Chi Minh; Dia chi: S6 T, Qudc 10
B, kl}ém T, thi tran T, huyén L, tinh Pong Thép. (vang mat, c6 don yéu cau xét
XUr vang mat)

3.10. Ba Nguyén Thj Hoa T, sinh ndm 1985; HKTT: 4p M, xa T, huyén S,
tin}l Soc Trang; Pia chi: S6 5 P, Khom NS5, B, TP. So6c Trang, tinh Séc Trang.
(vang mat)

* Nguoi dai dién theo uy qL{yén ciia ba T: Ba Nguyén Thi Thanh N 14 bi
don trong vu an (theo Gidy uy quyén ngay 27/12/2019 — BL 61).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin M la nguyén don va ba Nguyén Thi
S 1a ngudi c6 quyeén 1gi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so, nd1 dung vu an, quyét dinh ban
an so tham va nd1 dung khang cao dugc tom tat nhu sau:

1. Nguoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don Nguyén Vin M trinh
bay: Nguyén vao nim 2014, 6ng M c6 cho con gai tén Nguyén Thi Thanh N 01
thira dat dé ba N canh tac liy thu nhap dé lo thang thudc khi ong M 6m dau bénh
tat va nudi dudng 6ng lic tudi gia. Nam 2014 ba Nguyén Thi Thanh N dugc
UBND huyén S, tinh Séc Trang cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN
858992 ngay 07/7/2014 c6 dién tich 5.865,3m’, thira dat s6 10, to ban d6 57, toa
lac tai 4p M, xa T, huyén S, tinh Séc Trang. Sau khi cho ba N dat, 6ng M yéu cau
ba N cat 01 cong dat tim 03 mét cho ba Nguyén Thi S (ba S ciing 14 con géi cta
ong M) dé cat nha o, khi ba S mua vat tu dé cit nha thi ba N ngin can, khong
déng y choba S cAt nha va di thua nén toan bo vat tu dd mua bi hu hong, khong
st dung duogc.

Vao lac 15 gio ngay 01/8/2019, ba N dén dap pha tai san cta ba S, ba S
ngin lai thi ba Nguyén Thi Hoa T cting ba N hanh hung ba S, _6ng M c6 noi “Tao
con day tui bay lam gi vay” thi ba N noi “Ong khong c6 quyén han gi trén manh
dat nay nira hét”. Qua birc xuc vé hanh vi ngugc dii cha me cia ba N nén ong M
c¢6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét, dé 6ng thu hoi lai dat dé ban lay
tién dudng gia nhung khong thanh.

Tai phién toa so thim, 6ng M thira nhan 14 6ng cho dat ba N thi 6ng khong
co dat diéu kién tdng cho. Tuy nhién, sau khi nhan d4t thi ba N ¢6 hanh vi ngugc
dai 6ng, khong cham lo strc khoe, it khi t6i lui tham nom va ciing khong cho tién
ong. Tur tudc dén nay ong M 1a nguoi huong hué loi trén thira dat sé 10 (thta
tranh chip) va ca phan dét cho ba C.

Nay ong M khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé cu thé nhu sau:

1/. Hay bé hop d@)ng tang cho thﬁ:al s6 10, to ban dd 57, dién tich 5.865,31*1}2
(theo Bién ban xem xet tham dinh tai cho ngay 17/3/2020 va ngay 22/9/2020) dat
toa lac tai ap M, xa T, huyén S, tinh S6c Trang gitra 6ng M va ba N vao nam 2014.

2/. Budc ba N tra lai phan dat c6 dién tich 5.865,3m?, thira s6 10, to ban dd
57, dat toa lac tai ép M, xa T, huyén S, tinh So6c Trang theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sd BN 858992 ngay 07/7/2014 dugc UBND huyén S cép cho
ba Nguyén Thi Thanh N cho 6ng Nguyén Vin M dé 6ng sinh séng.

2. Bi don Nguyén Thi Thanh N trinh bay: Nguyén nim 2009, ba dugc
cha me 12 6ng Nguyén Vian M va ba V& Thi Ngoc A ting cho 01 phan dat dé ¢ va
canh tic. Pén nam 2014, cha me ba dén UBND x4 T lam Hop dong cho ting phan
dat nay, cha me cho ba 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va cing khong
co giao dleu kién gi nén ba dugc UBND huyén S, tinh Soc Trang cap Glay chirng
nhan quyén st dung dat s6 BN 858992 ngay 07/7/2014 tai thira dat s6 10, to ban
dd 57, dién tich 5.865,3m’, toa lac tai ép M, xa T, huyén S, tinh S6c¢ Trang.



Tur khi cha me cho ba phan dét trén cho dén nay, ba da ra tién thué ngudi
dé boi vuon va chim soéc cdy trai, nhung 6ng M (cha ba) thu hoach, thira huong
dé chi xai, cho dén nay ba ciing khong co6 yéu cau gi.

Vao ngay 01/8/2019, gitra ba S va chdu T c¢6 xdy ra cu cai, x0 xac nén ba
1a nguoi can ra. Ba S tiép tuc chudi, ong M dang ngii nghe 16n tiéng thi thie day,
khong chimg kién sy viéc nén ba S xui giuc 6ng M vu khong ba nguoc dii cha dé
gianh lai phan dat ma cha me da cho ba.

Nay ba Nguyén Thi Thanh N phan t6, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cong nhan thira dat s6 10, to ban d6 57, dién tich 5.865,3 m’, toa lac tai
ap M, xa T, huyén S, tinh Soc Trang thudc quyén st dung hop phap cta ba theo
Hop dong tang cho quyén sir dung lap giita ba va cha me ba 1a 6ng Nguyén Vin
M, ba Vo Thi Ngoc A vao ndam 2014.

2. Budc Nguyén Thi S théo d&, di doi, pha huy tit ca tai san ctia ba S trén
thira dat so 10 dé tra lai dat cho ba.

3. Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S: Nhiing tai
san ctia ba S x4y dung trén thira dt sé 10 theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 17/3/2020, ba S cho rang do 6ng M cho _phép ba xay cat, ong M ciing
cho ba phan dat c¢6 dién tich 1.531m” trong thira s6 10. Truong hop 6ng M dugce
tra lai thira dat 10 thi ba va 6ng M khong c6 tranh chap gi vé tai san trén dit va
dién tich dat ba S su dung; Nguoc lai, néu ba N dugc cong nhan thura dat 10 thi
ba S khong yéu cau ba N bdi thuong bét ctr tai san nao cua ba trén dat theo Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/3/2020 va ngay 22/9/2020.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Ngoc A trinh bay:
Ba A cho rang ba c6 cho ba N thira dat s6 10 néu trén. Tai phién toa, ba A yéu cau
ba N ting cho lai ba S 02 céng nam trong thira dat s6 10 do hoan canh ba S hién
nay kho khan.

5. Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:
Vao khoang nam 2009, cha me ba c6 lam tha tuc tach phan di ting cho néu trén
cho 03 ngudi con gdbm:ba C, ba T, ba N. Ba A va 6ng M cung dén xi dé ky thu
tuc tdng cho cho 03 chi em ba. Thoi diém dén xa 1ap thu tuc tang cho, 6ng M va
ba A déu minh mAn, stirc khoe t6t. Cha me ba ciing khong dit ra diéu kién gi dé
tang cho ¢4 03 chi em cac phﬁn dét trén, ké ca viéc chiam séc, nudi dudng 6ng M
va ba A dén khi ong ba chét. Sau @6, dia chinh xi c6 xudng do ca 03 phan dién
tich nhung do bi mat nhiéu dién tich theo Giéy CNQSD dat cli nén khi ho so
chuyén dén Vian phong dang ky dat dai bi tra vé. Pén nam 2010, doan do dac cua
Nha nudc Xuong do, dén ngay 07/7/2014 thi ca 03 chi em ba duoc cap Gidy
CNQSD dat. Khi lap Hop dong tang cho dat thi cac bén da ngam hiéu 1a cho ca
cdy trong trén dat. Phan dat caa ba T, ba C da dugc cip Gidy CNQSD Pit, dén
nay khong c6 tranh chip. Hué loi trén dat thi ba C va ba N tu nguyén cho ong M
hudng cho dén nay va tiép tuc cho ong M duoc hudng dén lac chét. Ba N chi tranh
chap véi ba S do ba S tu ¥ xay nha, chudng heo trén dat ba N.



Ong M trudc gio song mot minh, cac anh chi em ba déu téi lui cham soc vi
ong M khong chiu vé nha song chung voi bat cir nguoi con nao. Ba N trude gio
ludn gop tién, gop strc cham soc cha luc tudi gia, khong 1am gi sai trong viéc nudi
dudng, cham soc cha.

Theo ba, 6ng M tang cho dat cac con da 10 nam nay, 6ng khong c¢6 phan
anh gi vé ba N bét hiéu, chi c6 khi ba S tré vé méi xay ra tranh chap Ong M nén
tra lai dat cho ba N vi ong da tang cho dit cho ba N khong co diéu kién; ba S thi
d3 c6 nha, c6 dat nén can tra dét lai cho ba N méi ding. Du 6ng M khong con dat
thi cac chi em ba van chu cip ddy di cho ong M, con cdy trong thi ba N ciing
thdng nhat cho ong M hudng dén luc chét, ong M van & trén nha 6ng dang & hién
nay cho dén khi chét, khong ai tranh chap.

6. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang V (con
rudt cia ong M va ba A) trinh bay: Nam 2014, cha me 6ng tu nguyén cho con
gaiutla Nguyen Thi Thanh N ¢6 dién tich 5.865, 3m’, 14 tai san chung ctia cha me
ong, voi diéu kién 1 cha me ong van huong cho dén kh1 cha me 6ng chét, nén hoa
loi trén dat trude nam 2014 va cho dén nay 1a do 6ng M hudng. Ngudn gdc dat 1a
do cha me ong khai pha truéc nam 1975. Ba N di dugc UBND huyén S cap Gidy
CNQSD dat nam 2014 nén viéc tdang cho QSD dat néu trén 1a tu nguyén va hop
phap. Nay cha 6ng cho rang ba N c¢6 hanh vi nguoc dii cha me 1a khong dung.

Pbi vaiba S, ba S di c6 gia dinh riéng va cha me dng d cho ba S cat nha
dudi mé sdng ddi dién nha 6ng M dang & hién nay. Pong thoi, ba S ¢ dét dai
rong 16n tai xa Ké An, huyén S, tinh S6c¢ Trang. Do d6, ba S mudn cét nha trén
phan dit cia ba N nhung chua dugc su dong ¥ ctia ba N 1a khong dung. Viéc ba
S cho rang ba N ngin can khong cho cit nha din dén vat tu hu hong 14 khong c6
co sO vi khi ba S xdy dung duoc phin moéng nha thi bi v& ng nén khong co tién
xay dung tiép. Ong V d& nghi Toa 4n xem xét cong nhan viéc cha me 6ng c6 cho
ba N phan dit néu trén 13 hop phap.

7. Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:
Ba C duoc cha me cho 02 cong vuon, giap ranh véi dat ba T (em rudt); ong V
dugc cha me cho 03 cong nhung sang nhugng lai cho ba T 03 cong (giap ranh voi
dat ba C va ba N); ong D duogc cho 2,6 cong giap ranh voi dat ciia ba S ¢ xa Ké
An, hién 6ng D cho chéng cua ba S muon canh tac; ba T dugc cha me cho 03
cong & xd Nhon M¥y; ba N duoc cha me cho hét thira dat s6 10 néu trén ma céc
bén dang tranh chp.

Khi cha me chia dét cho cac anh chi em xong thi ba méi biét ba S khong co
phan, ba méi hoi cha ba thi cha ba néi 1a d cho thira dat s6 10 cho ba N nhung
ong c6 noi voi ba N 13 sau nay ba N phai cat mot phan cho ba S chir khong néi rd
dién tich. Thoi diém cha me chia dat cho cac anh chi em thi cha me ba déu rét
minh man. Viéc cha me cho dat ba N ¢6 dit diéu kién ting cho ba N hay khong
thi ba khong biét.

Theo ba thi cha ba mudn lay lai thira dat s6 10 thi ba khong dong y vi cha
me ba d3 cho ba N, ba N d3 c6 Giay CNQSD dat. Nhung ba rat mong mudn céc
bén thoa thuan dé nhuong lai cho ba S 01 phan dat dé ba S sinh song. Néu ba N



hudng phan dat nay phai cung voi nhiing nguoi con con lai thué nguoi cham soc
cho 6ng M luc tudi gia, phai cung cép tién cho 6ng M sinh song.

8. Ngu’m co quyen 10'1, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My T trlnh
bay: Thoi diém 6ng M cho dat thi c6 lam hop ddng ting cho ca 03 chi em gém ba
T, ba C, ba N. Hop dong cac bén ky tai UBND xa T va khong c6 diéu kién ting
cho nao kém theo. Khi l1ap Hop ddng ting cho dét thi cac bén d ngam hiéu 1a cho
ca cdy trong trén dat. Phan dat cta ba T, ba C va ba N déu di dugc cip Gidy
CNQSD dit, dat ba T va ba C dén nay khong c6 tranh chip. Hué loi trén dat ba T
thi ba T hudng, trén dat ba C va ba N thi ty nguyén cho 6ng M hudng cho dén
nay.

9. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D trinh bay:
Ba C duoc cha me cho hon 02 cong vudn, giap ranh véi dat ba T; ong V duoc cha
me cho 03 cong nhung chuyén nhuong lai cho ba T (gidp ranh voi ba N); ba T
dugc cha me cho 03 cong ¢ xa Nhon M¥; ba N duoc cha me cho hét thira dat sb
10 néu trén ma cac bén dang tranh chép.

Céch day khoang mudi may nam, khong nhé rd chinh xac, cha me ong ¢
lam thd tuc tach phan da ting cho néu trén cho 03 chi em gom: ba C,ba T va ba
N. Thoi diém lap Hop dong tang cho trén, cha me ong rat minh min. Cha me gia
cho dat 1a cho luon cay trong trén dat nhung ba T, ba C, ba N déu thong nhét cho
ong M huong hué loi trén dat cho dén lac chét. Ong D chua timg nghe cha me dit
diéu kién vé viéc cham soc, nudi dudng cha me luc tudi gia khi ting cho dat ba
N, ma cac anh chi em dng déu tu thiy trach nhiém ma cing nhau cham séc, nudi
dudng cha me. Trudc gid ba N van rat ¢ hiéu v6i ong M, quan tdm chiam séc va
lo than thubc khi 6ng M 6m dau.

Ong chua ting nghe ong M néi hira cho dat ba S trén phan dat ciia ba N
Chi khi 6ng M khéi kién ra toa thi 6ng M c6 dién thoai cho dng hay. Luc ba S xay
mong nha thi cic anh em khong ai ddng ¥ cho ba S xdy, ba S chi lam cang, tu xay.
Con chudng heo thi ba S ¢6 xin 6ng nén 6ng ciing khuyén ba N cho xay tam
chudng heo dé ba S kiém sdng, néu khong canh tac duogc thi dap bo chir khong
cho xay vinh vién. Ba N van khong déng y nhung ba S ciing tu xay chudng heo.

Theo ong, 6ng M cho dat ba N da 10 may nim nay, khong c6 phan anh gi
vé ba N bat hiéu, chi c6 khi ba S tré' vé mdi xdy ra tranh chap Ong M nén tra lai
dat cho ba N vi ong da tang cho dat cho ba N khong co diéu kién; ba S thi da c6
nha, c6 dat nén can tra dat lai cho ba N moi dung. Du 6ng M khong con dat thi
cac anh chi em 6ng van chu cap day du cho 6ng M, con cay trong thi ba N ciing
thdng nhét cho 6 ong M huong dén lac chét, ong M van ¢ trén nha ong dang & hién
nay cho dén khi chét, khong ai tranh chap.

10. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi Hoa T, trinh bay: Ba T 13 chau ngoai ciia 6ng Nguyén Vin
M, con ba N va ba S la di rudt. Khoang hon 01 ndm nay, ba T c6 muon cua cau
D (con rugt 6ng M) sO tlen 20.000.000 dong dé mua cay glong, muon nguoi don
vuon, trong mot sd cay trong trén thira dét trén. Cac cay trong gdm chubi, nhao,
chanh. Ba da dau tu hét 20.000.000 dong nay vao viéc trong ciy trén. Ba T cho



rang ba 1a con chau trong gia dinh nén néu Toa an co giai quyét nhu thé nao thi
ba cing khong co6 yéu cau gi d6i v6i cac cay trong ba di trong trén dat va cong
strc cai tao dat dé trong cdy néu trén.

11. Nguoi dai dién theo uy quyen cua ngu’m co quyen lgi, nghia vu lién
quan Ngo H, trinh bay: H thong nhét voi y kién va yéu cau cua ba N, khong co
¥ kién khac.

12. Nguoi dai dién theo iy quyén clia Ngan hang D, 1 ba Tri¢u Hong
P trinh bay: Tai van ban s6 034/BIDV.ST-PGDTH ngay 07/9/2020, Ngan hang
D cho rang: Ngay 01/7/2020, ba N da tra tat ng theo cac Hop dong tin dung da ky
vo1 Ngan hang. Hién ba N khong con du ng tai Ngan hang D.

* Su viée duoc Tc‘)qa an phﬁn dan huyén S, tinh S6c¢ Trang thu ly, gidi quyét.
Tai ban an dan su so tham s6 105/2020/DS-ST ngay 28 thang 09 nam 2020, da
quyét dinh:

- Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, khoan
2 bieu 92, biéu 147, bicu 227, Biéu 228, Khoan 1 Diéu 244, bicu 271, Diéu 273,
Dicu 278, bicu 280 BJ luat To tung dan sy ndm 2015.

- Can ct cac Diéu 122, 465, 467 Bo luat Dan sy nim 2005.

- Can ct Diéu 167, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra doi, bd sung nam 2014);
- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

TUYEN XU:

1. Bac yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Vin M vé viéc 6ng
yéu cau Huy bo hop dong tang cho thua s6 10, to ban d6 57, dién tich 5.865,3m2
(theo Bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 17/3/2020 va ngay 22/9/2020) dat
toa lac tai ap M, xa T, huyén S, tinh Soc Trang gitra 6ng M va ba N vao nam 2014
va yéu cau budc ba N tra lai thira dat s6 10 néu trén.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia bi don ba Nguyén Thi Thanh N,

2.1. Cong nhén thira dat s6 10, to ban d6 57, dién tich 5.865,3m” (theo Bién
ban xem x¢t tham dinh tai cho ngay 17/3/2020 va ngay 22/9/2020) dat toa lac tai
ap M, xa T, huyén S, tinh Séc Trang thudc quyen s dung cua ba Nguyén Thi
Thanh N, theo Gidy ching nhan quyén suir dung dat s6 s6 BN 858992, do UBND
huyén S, tinh Soc Trang cap cho ba Nguyén Thi Thanh N ngay 07/7/2014. Phan
dat co vi tri tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ba Lé Thi Quang, Nguyén Thi My T, s6 do 2,95m
+9,78m + 17,71m + 10,76m + 36,99m + 23,60m.

- Hudng Tay giap duong bé tong, s6 do 26,93m + 36,61m + 29,59m.

- Hudng Nam, giap dat ong Nguyén Vian Hong, s6 do 59,33m + 8,34m.



- Huéng Bic, giap dt 6ng Phan Thanh Tam, Cao Van Mén, Nguyén Vin
Tinh, Lam H{ru Ai, Lé Thi Huong, s6 do 10,41m + §,11m + 10m + 2,16m + 5Sm
+16,13m.

Dién tich: 5.865,3m” (chua trir hanh lang 16 gii, ndm trong cac diém s
hiéu goc thuatr 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17).

2.2. Budc ba Nguyén Thi S tra lai cho ba N phan dat do dng M giao cho ba
S quan 1y, thugc mot phan thira dat s6 10 néu trén, co tir can:

- Huéng Pong giap dat ba Lé Thi Quang, sd do 2,95m + 9,78m + 17,71m
+ 10,76m.

- Hudng Tay giap dudng bé tong, s6 do 26,93m.
- Hu6ng Nam, phﬁn con lai cua thira dat s6 10, sé do 69,40m.

- Huéng Bic, giap dét 6ng Phan Thanh Tam, Cao Van Mén, Nguyén Vin
Tinh, Lam H{ru Ai, Lé Thi Huong, s6 do 10,41m + §,11m + 10m + 2,16m + 5m
+16,13m.

Dién tich 1.531m” (chua trir hanh lang 16 gidi, nam trong cac diém s6 hiéu
gocthuatu 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 16, 17).

3. Xir 1y tai san trén thira dat s6 10 néu trén:

3.1. Cay trong trén dat: Ghi nhan viéc cac duong su khong co tranh chip
cay trong trén dat va thong nhat cho dng M tiép tuc hudng hué 1gi dén khi 6ng M
chét.

3.2. Cén nha 6ng M dang ¢ gom Nha chinh ¢ két cdu mai 14, cot bé tong,
vach xday tuong 10, cua sat, ctra g0, nén gach bong; Nha bép 11en ké nha chinh,
két cAu mai ton, cot thép, vach xay tudng 10, vach ludi B40, cira sit, cira tam, nén
lang xi mang. Cac duong sy thong nhat thudc s hiru ctia 6ng M, khong tranh
chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

3.3. Nha kho cua ba C: Ket cau mai ton, ¢t bé tong, vach xay tuong lung,
véch t6n, vach lugi B40, cira sat, nén xi mang. Cac duong sy thdng nhat thudc so
hiru ctia ba C, khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

3.4. Budc ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S c6 nghia
vy thao d&, di doi, pha huy (461 voi nhing tai san khong the thao do, di doi dugc)
gom:

Mong nha c6 chiéu ngang 8,8m, chiéu dai 21,1m, dién tich 186m?;

02 chudng heo: két ciu cot bé tong, vach xay tuong lung, nén bé tong, xi
ming co, 01 cay nudc co dién tich 51,9m” (ngang 4,6m x dai 11,3m) va 38,5m’
(ngang 3,7m x dai 10,4m);

01 cdy nudc dong canh chudng heo méi (chudng heo co dién tich 51,9m’
néu trén);



08 con heo 02 thang tué)i va 02 con heo 02 thang tudi, 200 con vit siéu nac
01 thang 20 ngay tuoi (tinh dén ngay tham dinh 22/9/2020) dang nudi nhot tai 02
chudng heo trén.

10 thién gach ong dang dé trudc nén mong nha; 02m’ cat dang dé cap 16
dal trudc nén mong nha néu trén.

Nhiing tai san ctia ba S trén thira dit s6 10 néu trén, ba S khong c6 yéu cau
boi thuong nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong sy danh 161 di ra mo, vi tri cap nha
kho ctia ba C ra phia sau dét, c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai 35m, r& 90° qua phan
mo c6 chidu ngang 2m, dai 2m, tong dién tich 74m”.

(c6 so dd kém theo)

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi so tham, chi phi tham dinh,
dinh gia va thong bao quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 12/10/2020, nguyén don Nguyén Vin M va ngudi ¢ quyén, nghia
vu lién quan Nguyén Thi S dong c6 don khang cao dé ngay 12/10/2020 (ndp truc
tiép), khang céo toan bo ban an so tham sb 105/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2020. Vo1 ly do:

- Theo dng M: Ky Hop dong ting cho ba N thira s6 10 12 dé ba N 1ap thu
tuc vay Ngan hang, chir khong phai cho ba N toan bd thia sé 10 dién tich
5.865,3m". Theo ¥ 6ng thtra s6 10 cho ba N va ba S, nén nim 2002 cho ba S xay
dung nha, chudng heo trén thira s6 10 va néi cho khoang 01 cong tim 16n, kéu ba
N lam thil tuc cét cho ba S dién tich dat ndy dé ba S cit nha & nhung ba N khong
d6ng ¥ nén phét sinh tranh chap. Sau khi nhan dat ba N ¢6 hanh vi nguoc dai 6ng.

- Theo ba S: Phan dit thudc mot phan thira s6 10 c6 dién tich 1.531m” 1a
ong M va ba A cho ba tir nam 1988, trén phan dat nay nam 2002 ba xay dung
chudng heo va nam 2015 ba xay dung méng nha. Ong M ky Hop ddng ting cho
ba N toan bo thira s6 10 1a ba khong biét, néu biét thi ba da ngan can. Thuc té cha
me d3 phan chia tai san rudng dat cho tit ca anh chi em va da tach gidy dat, trir ba
chua tach duoc do 6ng M di chuyén toan bo thira s6 10 cho ba N, ong M kéu ba
N tach phan dat ba duoc cho nhung den nay ba N khong dong y. Ba séng voi cha
me tir nho dén khi 1ap gia dinh va van tiép tuc sdng véi cha me, hién tai ba van
song chung va 1a ngudi truc tiép nudi ong M.

Yéu cau cap phuc thim stra ban an so tham, theo huéng chap nhan yéu cau
khaoi kién cia 6ng M, khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba N va 6n dinh dién
tich dat 1.531m?, thudc thira s6 10 cho ba S st dung.

* Tai phién toa phuc thdm, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
1a ong Tran buc T khong rat lai don khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin M,
nhung chi yéu cau xem xét huy Hop dong ting cho ddi véi quyén st dung dat tai
phan dat khuon vién Can nha 6ng M dang &, phan dat 16i di chung ra phan mo
di¢n tich 74m”, phan dat mo dién tich 12,8m’ va phan dit ba S quan 1y dién tich
1.531m".



- Bi don Nguyén Thi Thanh N rat lai don yéu cau phan td ddi véi yéu cau
Tda an Cong nhan dién tich dat tranh chap 5.865,3 m” thudc quyén sir dung hop
phap cua ba N theo Hop déng ting cho quyén str dung lap giita ba N voi ba Vo
Thi Ngoc A va 6ng Nguyén Vin M vio nim 2014; Giit nguyén don yéu cau phan
t6 dbi v6i yéu cau budce Nguyen Thi S théo d&, di doi, pha hay tit ca tai san cia
ba S trén thira dat tranh chap, dé tra lai dat cho ba N.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi khang co Nguyen Vian M va
Nguyén Thi S thay d6i, b6 sung ndi dung don khang cdo tir yéu cau cap phuc tham
stra ban an so tham theo huong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong M, khong
chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba N va on dinh dién tich dat 1.53 lm?, thudc thua
s6 10 cho ba S st dung, nay yéu ciu sira ban 4n so tham theo huéng néu trén va
hy ban an so tham.

- Cac duong sy khong ty thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Kiem sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiem sat vé viéc tun thu va chép
hanh phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham.
Pdng thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cta khang céo va
cho rang khang cdo cta nguoi khang céo 1a khong cé co so, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chép nhan khang céo, 4p dung khoan 1 Piéu 308 B0 luat T tung dan
su nim 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra cac
ching ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phét biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién va nhiing ngudi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1] V& chi thé, noi dung, hinh thitrc don khang cdo va thoi han khang cao
ctia Nguyén Vin M va Nguyén Thi S 14 dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu
272 va Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015, nén khang cao hop I¢ va dung
theo luat dinh, vu an dugc xem xé€t lai theo trinh ty phuc tham d6i voi noi dung
khang céo va co lién quan dén viéc khang cao.

[2] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo tiy quyén ctia nguoi khang
c40 Nguyén Vin M va Nguyén Thi S 1 6ng Tran Dtc T thay d6i, bo sung ndi
dung don khang cdo 14 vuot qua ndi dung khang cdo ban dau theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 284 Bo luat T tung dan su nim 2015, nén Hoi dong xét xir khong
chép nhan.

[3] Bi don Nguyén Thi Thanh N rat lai don yéu cau phan té ddi voi yéu cu
Toda 4n Cong nhan dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung hop phap ciia ba
N. Xét thay, viéc rat yéu cau cta ba N 1a tu nguyén, duoc nguyén don dong y va
dung phap luat. Dong thoi, d6i voi dién tich dat tranh chap ba N da dugc UBND
huyén S cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit nén vé mit phap 1y Nha nudc



da cong nhan quyén st dung dat cho ba N theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 3 Luat
Pit dai nam 2013, nhung tai Quyet dinh ban 4an so tham lai tiép tuc cong nhan 1a
khong can thiét. Do vay, Hoi c’Iong xet xur can cur theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 299 huay mot phan quyet dinh cta ban an so tham va dinh chi gidi quyét
d6i vOi yéu cau cua bi don N vé viéc Cong nhan dién tich dat tranh chap thudc
quyén str dung hop phép ctia ba N, viéc hay do bi don rat yéu cdu nén cap so tham
khong c6 10i.

[4] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi C, 6ng Nguyén Hoang V, ba Nguyen Thi D, ong Nguyen Van D
(Nguyén Hoang D) va ngudi dai dién theo iy quyén cua Ngén hang D vang mit
nhung c6 vin ban dé nghi xét xir Vang mat; ba VO Thi Ngoc A da dugc Toa an
triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung vang mat khong 1y do va khong thudc truong
hop vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan, ngudi khac vang mit co
nguoi dai dién, viéc vang mdt ho cling khong gay tré ngai cho viéc xét xir. Do
vay, Hoi ddng xét xir cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 va 3 Diéu 296 B luat T6
tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an.

[11] Vé ngi dung:

[1] Theo cac tai liéu, ching cir co trong hé so vu an va cac duong su thong
nhat hién trang, dién tich dat, gia tri quyén st dung dat va tai san trén dét tranh
chap theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/3/2020 va ngay
18/9/2020 (BL 128, 225), So dd do v& ngay 17/3/2020 va ngay 18/9/2020 (BL
132,224), Bién ban dinh gia tai san ngay 17/3/2020 va ngay 18/9/2020 (BL 125,
232). Theo do, dét tranh chép theo do dac thuc té dién tich 1a 5.865,3m?, thudc
thira dét sb 10, to ban d6 sd 57, toa lac tai ép M, xa T, huyén S, tinh S6c Trang;
Gia trj tinh dat & gia 350.000d/m’ va dat trong cay lau nam gia 45.000d/m”.

2] Pat tranh chap, nguyén don M quan ly, sir dung dién tich 4.334, 3m’,
trén dat c6 nhiéu loai cay an trai (cay trong) do nguyén don trong; Cin nha (Nha
chinh dién tich 70,35m’ va Nha bép lién ké nha chinh dién tich 37,8m?) cua
nguyén don M dang & va thudc quyén sé hitu ciia nguyén don; Nha kho ciia ba C;
Phan mé dién tich 12,8m?; Chudng nudi gia stc (ngang 3,7m x dai 10,4m) ctia ba
S xdy dung nam 2002 da hu hong khong con gia tri sir dung. Ba S quan ly, st
dung dién tich 1.53 lm , trén dat c6 nhiéu loai cdy an trai do 6ng M trong; Méng
nha xay dung kién cd (ngang 8,8m, chiéu dai 21,1m) do ba S xdy dung nam 2015;
Chudng heo (ngang 4,6m x dai 11,3m) va 01 cdy nudc ngam ba S xay dung, dong
nam 2019; gach éng 10 thién va cat 02m> cua ba S.

[3] Cac duong sy dong y dé dat 161 di chung ra phan mo c6 chiéu ngang
2m, chiéu dai 35m, r& 90° qua phan mo c6 chiéu ngang 2m, dai 2m, véi dién tich
79,4m’ va phan dit mo 12.8m’, tong dién tich dat mo va dat 161 di 1a 92,2m” (16i
di 79,4m’ + phan mo 12,8m?).

[4] Cac duong sy xac nhan, toan bo quyén sir dung dét dién tich 11.480m’
(T+LNK), thira dat s6 726, tuy theo Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay

08/1/1996 cép cho hd ba V5 Thi Ngoc A (BL 123), nhung trén thyc té dat nay
khong phai do Nha nude thuc hién chinh sach dat dai cap cho ho va ciing khong



phai ho nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac, ma dét ndy c6 ngudn goc cia éng
Nguyén Van M va ba V6 Thi Ngoc A tao lap, nén khong phai la dat ho gia dinh
ba A, dat thudc quyén stir dung, dinh doat cia nguyén don M va ba A.

[5] Nguyén don M va ba A, ciing nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan
(cac con ong M, ba A) thua nhan, ngay 04/6/2014 nguyén don M cung ba A da
1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat (BL 107) dé tang cho bi don N quyen
sir dung dét dién tich 5. 865, 3m’, nim trong dién tich 11 480m” thudc thira dat s6
726, tach tir thira dat sé 726 thanh thira dat s6 10 va viéc tang cho khong diéu
kién, bi don N da lap thu tuc chuyen quyén sir dung dat va bi don da dugc UBND
huyén S cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé BN 858992 (vao s6 CH00085) ngay 07/7/2014 (BL 121).

[6] Nhitng tinh tiét, su kién néu tai [1], [2], [3], [4] va [5 ] do cac bén thura
nhan nén khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[7] Tuy nhién, theo nguyén don M thi sau khi ting cho dat bi don N c¢6 hanh
vi ngugc dai ong, khong cham lo suc khde, it khi t&i lui tham nom va cling khong
cho tién. Pong thoi, nguyén don yéu cau bi don tach cho ba S phan dién tich dat
ba S dang quan 1y, str dung dé ba S xay nha & nhung bi don N khong dong ¥ va
ngan can viéc ba S xay dung nha nén nguyén don M yéu cau hity viéc ting cho
dat dé 14y lai dat sir dung va cit cho ba S phan dién tich ba S dang quan 1y.

[8] Nguoc lai, bi don N thi cho rang dit tranh chép trén thuc té nguyén don
M va ba A da tang cho bi don tir nam 2009, nhung dén ngay 04/6/2014 nguyeén
don va ba A mo1 1ap Hop dong tang cho quyén st dung dat, viée tang cho 1a tu
nguyén, tang cho khong ¢ diéu kién, da lap tha tuc chuyén quyén sir dung va bi
don da duogc cap Gidy chtng nhan dtng trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat
nén toan bo quyén st dung dat dién tich 5.865,3m?, thira dit s6 10 thudc quyén
st dung hop phép cia bi don va bi don khong co hanh vi nguoc dai ddi voi nguyén
don nén nguyén don yéu cau hiy viéc ting cho dat 1a khong co co sé va bi don
khong dong y.

[9] Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va cac duong su thira nhan
thi toan bo quyén sir dung dat dién tich 11.480m’ (T+LNK), thira dat sd 726, to
ban dd sb 03, toa lac tai ép M, xa T, huyén S, tinh S6c Trang theo Giéy chirng
nhan quyén sir dung dat ngay 08/1/1996 (di thu hdi) thude quyén sir dung, dinh
doat cua nguyén don M va ba A. Ngay 04/6/2014 nguyén don M va ba A xac 1ap
Hop dong tang cho quyen st dung dat (BL 107) cho ba N trong thira 726 dién tich
5.865,3m’, cung thoi diém nguyén don M va ba A con ting cho ba Nguyén Thi
M§ T trong thira 726 dién tich 3.704,7m” va ba Nguyén Thi C trong thira 726 dién
tich 2.356,8m”.

[10] Xét thdy, Hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba V5 Thi Ngoc
A va 6ng Nguyén Vin M (bén ting cho) véi ba Nguyén Thi Thanh N (bén duoc
tang cho) ngay 04/6/2014 (BL 107), dugc chung thuc theo quy dinh va dugc xéc
1ap trén ¥ chi ty nguyén cua cac bén, ting cho khong diéu kién, bi don N di dang
ky va di duoc UBND huyén S cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s



hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 858992 ngay 07/7/2014 1 dung
trinh ty, thu tuc va dang theo quy dinh tai khoan 1 diém a khoan 3 Diéu 167,
khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat Dt dai; Diéu 465, Diéu 467, Diéu 689, Diéu
692, Piéu 722 va Piéu 723 Bo luat Dan sy nim 2005 (twong ung Piéu 457, Piéu
459, Biéu 500, biéu 501, Biéu 502 va Diéu 503 Bo luit Dan sy nim 2015), viéc
tang cho da hoan thanh nén quyén str dung dat tranh chip da chuyén quyén va
thudc quyén sir dung hop phap cua bi don N,

[11] Theo chimg cir, tai liéu co trong hd so, ciing nhu cic anh chi em cia
ba N (trir ba S) déu xac nhan cudc séng ciia nguyén don M tir trude dén nay rat
t6t, cac con déu quan tdm cham soc, trong d6 bi don N 1a nguoi c6 hiéu voi nguyén
don, bi don c6 cham soc va bo tién lo thude than cho nguyén don luc sinh bénh,
bi don khong c6 hanh vi chui va nguge dai voi nguyén don. Do vay, 1y do nguyén
don M cho ring sau khi cho dat bi don N ¢6 hanh vi ngugc dii 1a khong c6 co so.

[12] Tuy nhién, Ve mat phap ly viéc tang cho quyén st dung dat da hoan
thanh nhung trén thuc té quyén sir dung dat tang cho nguyén don M van quan 1y,
str dung va chua giao cho bi don N, cay trong trén dat thudc s hitu 6ng M chua
dugc dinh doat; Nguoi dai dién cho nguyén don khang dinh phan dién tich dat
khuon vién nha ctia nguyén don, dt 16i di chung va dat mo, ciing nhu phan dat ba
S dang quan ly, str dung la khong tang cho bi don N, khi lap thu tyc nguyén don
M ciing co yeu cdu sau nay bj don N phai tach phan dt nay cho ba S. Tai cap so
tham, nguyén don M va ba A ciing d¢ nghi bi don N tach cho ba S phan dat ba S
dang quan 1y, str dung nhung bi don khong ddng .

[13] Dong thoi, tai phién toa phic thim nguoi dai dién cho nguyén don yéu
cau hity mot phan Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 04/6/2014 giira ba
V& Thi Ngoc A va dng Nguyén Vin M (bén ting cho) véi ba Nguyén Thi Thanh
N (bén duoc ting cho) d6i v6i dién tich dat khudn vién Nha chinh va Nha bép
thudc quyén sO hitu ctia nguyén don voi dién tich 129,5m* dit mo dién tich
12 ,8m’, dat 16i di chung dién tich 79, 4m’ va dat ba S quan ly dlen tich 1.531m”’,
on dmh cho ba S tiép tuc sir dung. Dién tich quyén sir dung dat con lai _nguyén
don dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong tang cho bi don N, d6i véi cay trong trén
dat cua nguyén don M van thudc ‘quyén so hitu cua nguyén don, khong yéu cau
giai quyet cdy trong trén dat va néu c6 phat sinh tranh chap cay trong trén dét thi
s& yéu cau hoic khoi kién ¢ vu an khac dé giai quyét theo tha tuc chung.

[14] Xét thay, tai thoi d1em xac 1ap hop dong ting cho quyén sur dung dat
va hién tai thi tai san trén dit van con ton tai cay trong va nha & thudc quyén so
hitu ctia nguyén don M va nguyén don M van dang quan 1y, st dung, mo va 16i di
chung nhung khi x4c 1ap hop dong lai tang cho toan bo dién tich cho bi don, trong
d6 co dién tich dat khuon vién nha &, dat mo va 16i di chung ma nguyén don khang
dinh 1a khong c6 ting cho, nén viéc tang cho dién tich dat nay khong thé thyc hién
dugc. Do do, theo ngudi dai dién cho nguyén don cho rang khong tang cho d6i
Vol quyen str dung dat dién tich gin lién véi khuon vién nha cua nguyén don M,
mo va 16i di 14 ¢6 co sé va phu hop voi thyce te khach quan. Do vay, nguyén don
yéu cau hity mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 04/6/2014 giira



ba V& Thi Ngoc A va ong Nguyén Van M véi ba Nguyén Thi Thanh N déi voi
dién tich dat khuon vién Nha chinh va Nha bép thudc quyén sé hitu ctia nguyén
don dién tich 129,5m’, dit mo dién tich 12,8m* va dat 16i di chung dién tich
79,4m’1a c6 cian cr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[15] Mat khac, theo nguyén don M va ba S thi trong dién tich tang cho bi
don N, ngay 03/4/2014 6ng M, ba A da tang cho ba S dién tich 1.300m? (do dac
thuc té 1.531m?) va cho rang khi 1ap hop ddng ting cho bi don thi nguyén don
cling c6 noi sau nay bi don phai tich cho ba S, nhung khong dugce bi don thira
nhan, dé chtirng minh nguyén don va ba S cung cap cho Toa an “T& phén chia tai
san ngay 03/4/2014 — BL 03”, tuy gidy nay ding la do nguyén don M, ba A da
xac lap nhung dén ngay 04/6/2014 6 ong M, ba A xac 1ap Hop dong tang cho quyén
str dung dat cho ba N thi cho ca phan dién tich cho ba S, nén “To phan chia tai
san ngay 03/4/2014” khong con gia tri phap ly. Pong thoi, khi tlen hanh cac thu
tuc tach quyén sir dung cho bi don N, Co quan chuyén mén ¢ tién hanh do dac
thuc té, xac dinh ranh gidi ciing khong ai phan d6i hodc ngan can cho rang do ca
dién tich cho ba S. Do véy, Toa an cap so tham khong cép nhan yéu cau kho1t kién
ctia nguyén don M vé viéc yéu cau huy Hop dong ting cho d6i véi quyén str dung
dat dién tich 1.531m” ba S quan 1y, sir dung 14 c6 co s6.

[16] X¢ét thiy, theo phan t6 bi don yéu cau ba S thao d&, di doi, pha huy tat
ca tai san cua ba S trén thira dat tranh chip, dé tra lai dit toan bo dién tich dat
1.531m” 1a ¢6 co sé. Tuy nhién, hién tai trén quyén sir dung dat dién tich 1.531m’
ma ba S quan ly, str dung thi ba S da dau tu, xay dung kién ¢ Moéng nha (ngang
8,8m, chiéu dai 21, Im= 186m ), Chuong heo (ngang 4,6m x dai 11,3m =51, 9m”)
va 01 cdy nudc ngdm véi sd tién dau tu gan hai tram triéu dong, viéc ba S xay
dung khong duoc su dong y cua bi don Ia khong ding va khong dung quy dinh
phap luat, nhung ba S da dau tu xay dung s6 tién 10n, néu budc thao dd thi s& gy
thiét hai toan bo tai san xay dung trén dat va gay kho khan trong viéc thi hanh 4 an,
cung nhu gay ra thiét hai khong can thlet Do do, dé tranh gay thiét hai khong can
thiét va dam bao cho viéc thi hanh an, can 6n dinh cho ba S tiép tuc sir dung mot
phan dién tich c6 xdy dung Mong nha, Chuong heo va cdy nudc ngém la
1.075, 2m’ nam trong dién tich 1.531m’, cling nham tao diéu kién cho ba S sdng
gan giii, chim soc nguyén don M va day cung la y chi, nguyén vong cua nguyén
don M, ba S phai c0 nghia vu tra lai gia tri quyén su dyng dat cho bi don N bang
tién theo dinh gia dbi vé6i dién tich dat 6n dinh vai s6 tién 13 63.000.000 dong (c’[at
& 50m” x 350.000d/m” + dét trong cy lau ndm 1.025,2m* x 45.000d/m?), dién tich
dAt con lai 14 455,8m? can budc ba S giao tra cho bi don N la dam bdo c6 tinh, co
Iy va ¢ can ci phap luat. Pong thoi, sau nay néu ba S tiép tuc xdy dung nha &
phai xin phép va phai dugc su dong ¥ cia Co quan c6 tham quyén. Do vay, theo
phan t6 bi don yéu cAu ba S tra lai toan bo dién tich dat 1.531m?1a o co so, nhung
giao tra gia tri bang tién ddi voi dién tich dat 6n dinh cho ba S 1a 1.075,2m’ véi
s tién 1a 63.000.000d6ng va tra bang dat ddi v6i dién tich con lai 1a 455,8m>.

[17] Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
d6ng v sau khi trir dién tich quyén st dung dat bi huy va 6n dinh cho ba S thi dién
tich con lai 4.564,4m’ (5.865,3m> - 129,5m” + 12,8m” + 79,4m’ + 1.075,2m’)



nguyén don M dong y tlep tuc thye hién Hop d6ng tang cho vai bi don N va khong
yéu cau xem xet cay trong trén dién tich dat nay. Xét thiy, viéc t1ep tuc thuc hién
Hop dong tang cho d6i voi dién tich dat 4.564,4m” va khong yéu cau xem xét ciy
trong trén dat 1 y y chi tu nguyén cua nguyén don, khong trai phap luat va dao dirc
xa ho1, nén HO1 dong x€t xUr ghi nhan.

[18] Pbi vai dién tich dat ting cho bi huy 221 ,7m’, dién tich on dinh cho
ba S su dung 1.075,2m” va dién tich dat tiép tuc thuc h1en Hop dong tang cho
4.564,4m’, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat Co quan Nha nudc co tham quyén
s€ can cur vao ban an dé dleu chinh bién dong, cap do6i va cap moi Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho
dung dién tich, d6i tuong va dung theo quy dinh tai Diéu 99 Luat Dat dai nim
2013 va cac quy dinh phép luat vé dat dai.

[19] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy ndi dung khang
cao cua nguoi khang cdo Nguyeén Van M va Nguyen Thi S 1a ¢c6 mdt phan can ctr,
nén Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan.

[20] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung
khang c4o cua bi don va 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 giit nguyén ban 4n so thim 1a khong c6 co so, nén Hoi dong xét xir cap phiic
tham khong chip nhan.

[21] Do khang cao duoc chdp nhan, sira ban 4n so thAim nén nguoi khang
céo khong phai chiu 4n phi phac thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B luat
Té6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

[22] An phi so thdm va chi phi tham dinh, dinh gia tai san dugc diéu chinh
lai cho duing luat dinh. V& an phi so tham, nguyén don Nguyén Vian M 14 ngudi
cao tudi nén dugc mién ndp; bi don Nguyén Thi Thanh N phai chju 300.000d6ng
do yéu cau huy Hop dong ting cho cia nguyén don duoc Toa an chap nhan; nguoi
co quyén va nghia vu lién quan Nguyen Thi S phai chiu 3.450.000d6ng do yéu
cau doi lai tai san cua bi don duoc chap nhan (300. OOOdong) va thyc hién nghia
vu vé tai san (3.150.000d = 63.000. 000d x 5%), theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12, Biéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an. Vé chi phi thdm dinh va dinh gia tai san,
nguyén don Nguyén Vin M, bi don Nguyen Thi Thanh N va nguoi co quyen
nghia vu lién quan Nguyén Thi S mdi ngudi phai chiu 3.359.600d0ng
(10.079.0004 : 3) theo quy dinh tai Diéu 165 B luat TH tung dan sy nam 2015,

[22] Céc phan khac cia quyét dinh ban an so thim khong bi khang cao,
khang nghi va cting khong lién quan dén viéc khang céo, Hoi dong Xét Xir cap
phuc thim khong dat ra xem xét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang
cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280 Bo luat TH tung dan sy ndm
2015.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 va 3 Dieu 308, khoan 2 Dicu 148, diém b khoan 1 Dicu
299 va khoan 6 Diéu 313 B¢ ludt T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/- Chap nhan mot phan noi dung khang cdo ctia nguoi khang cao Nguyén
Vian M va Nguyén Thi S.

2/- Stra va hiy mot phan quyét dinh cta ban an dan su so tham sd
105/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén S, tinh
Soc Trang, nhu sau:

- Can CL?’ khoan 3 l?iéu 26, diém a khoan I Diéu ‘35, khoan 1 Diéu 39, ‘khodn
2 Diéu 92, Biéu 147, Dieu 22 7,, bPiéu 228, khoan 1 Dieu 244, Dieu 271, Piéu 273,
Diéu 278, Diéu 280 B¢ luat To tung dan sy nam 2015.

- Can cir cac Piéu 122, 465, 467 Bo ludt Dan sw nam 2005,
- Can cir Diéu 167, Piéu 203 Ludt Pat dai nam 2013
- Can cir vao Piéu 26 Ludt Thi hanh an dan sw (siva doi, b6 sung nam 2014);

- Can cir Nghi quyét so 326/20] 6/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thieong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va si
dung an phi, 1é phi Toa an,

TUYEN XU:

1. Chdp nhén mot phan yeu. cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyén Vin
M vé viéc éng yéu cau hity Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 04/6/2014
giita ba Vo Thi Ngoc A va éng Nguyén Vin M véi ba Nguyén Thi Thanh N déi voi
dién tich 5.865,3m’ (theo Bién ban xem xeét tham dinh tai ché ngay 17/3/2020 va
ngay 22/9/2020), thua dat sé 10, to ban do 57, dat toa lac tai cfp M, xa T, huyén
S, tinh Soc Trang (sau ddy viét tat dién tich 5.865,3m’ thira ddt sé 10).

1.1. Hity mét phan Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 04/6/2016
gitta ba Vo Thi Ngoc A va ong Nguyen Van M voi ba Nguyén Thi Thanh N déi véi
ddt khudn vién Nha chinh va Nha bép thudc quyén sé hitu ciia nguyén don dién
tich 129,5m?, dat mé dién tich 12,8m’° va dat 16i di chung dién tich 79,4m’ nam
trong dién tich 5.865,3m’ thira ddt sé 10. Vi tri, sé do va cé tir cdn:

1.1.1. Pdt khuén vién Nha chinh va Nha bép thuéc quyén sé hitu cia
nguyén don dién tich 129,5m’:

- qu"ng Béng giap dién tich dat con lai ciia thira dat s6 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), so do 10,50m.

- Huéng Tady gidp dwong bé tong, sé do 5,75m + 4,75m.



- Hu’g'ng qu giap dién tich dat con lai cua thira dat sé 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), sé do 8,64m + 3,60m.

- Hu"g"ng Bd:c giap dién tich dat con lai cua thira dat sé 10 (tié}) tuc thuc
hién hop dong), sé do 8,83m + 3,60m.

(c6 so do kém theo)
1.1.2. Bdt mé dién tich 12,8m’:

- Huong Dong giap dién tich dat con lai ciia thira dat s6 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), so do 4m.

- Huéng Tay gidp dién tich ddt con lai cua thira ddt sé 10 (tiép tuc thie
hién hop dong), so do 4m.

- Huéng Nam gidp dién tich dat 16i di chung, s6 do 3,17m.

- Huéng Bdc giap dién tich dat con lai cua thira dat sé 10 (tié}) tuc thuc
hién hop dong), so do 3,17m.

(c6 so do kém theo)
1.1.3. Pat 16i di chung dién tich 79,4m’:

- ng"ng Béng giap dién tich dat con lai ciia thira dat s6 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), so do 3,25m.

- Huéng Tady gidp dwong bé tong, sé do 2m.

- Hu’g'ng qu giap dién tich dat con lai cua thira dat sé 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), so do 37,66m.

- Hu"g"ng Bcfg giap dién tz'ch,dd’t cdig lai cua thira dit sé 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), dat kho ba C va dat mg, so do 4,33m + 7,90m + 22,35m + 1,50m
+ 3,17m.

(c6 so do kém theo)

1.2. On dinh cho ba Nguye:r’z T hz S tié}? tuc SI/?’ dung dién tich 1 .075,2m’ nam
trong dién tich 5.865, 3m? thira ddt s6 10. Vi tri, s6 do va cé tir can:

- Huong Dong giap dién tich ddt con lai cia thira dat s6 10 (budc ba S giao
tra), so do 23,56m.

- Huéng Tady gidp dwong bé tong, sé do 26,93m.
- Hu’g'ng qu giap dién tich dat con lai cia thira dat sé 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), so do 39,44m.
- Huwéng Bdc, gidp dit éng Phan Thanh Tam, Cao Van Mén, Nguyén Vin
Tinh, Lam Hitu Ai, Lé Thi Huong, so do 10,4Im + 8,11m + 10m + 2,16m + Sm
+ 6,63m.
(c6 so do kém theo)

1.3. Ghi nhdn s tw nguyén cua nguyén don tiép tuc thwc hién Hop dong
ting cho quyén sir dung dat ngay 04/6/2016 giita ba Vé Thi Ngoc A va éng Nguyén



Van M voi ba Nguyé~n Thi Tha‘nh N doi véi dién tich dat 4.564,4mf (cg’ dién tich
bL’t,o”c ba S giao tra 4535, 8m2) nam trong dién tich 5.863, 3m? thira dat sé 10. Vi tri,
50 do va co tir can:

- Huéng Pong gidp dat ba Lé Thi Qudang, Nguyén Thi My T, s6 do 2,59m
+9,78m + 17,71m + 10,76m + 36,99m + 23,60m.

- Huong Tdy giap dién tich ddt on dinh cho ba S, dwong bé tong, khuon
vién Nha chinh va Nha bép cua nguyén don va l6i di chung s6 do 23,56m + 39,44m
+ 31,86m + 29,59m + 8,83m + 3,60m + 10,50m + 3,60m + 8,64m + 19,04 +
4,33m + 7,90m + 22,35m + 1,50m + 4m + 3,17m + 4m + 3,25m + 37,66m +
2,80m.

- Huéng Nam, gidp ddt ong Nguyén Van Hong, sé do 59,33m + 8,34m.

- Huéng Bdc, gidp dién tich dat on dinh cho ba S, Lé Thi Huwong, s6 do
39,44m + 23,56m + 9,50m.

(c6 so do kém theo)

2. Huy mot phan quyét dinh cua ban an so ghcfm va dinh chi gidi quyét do”:i
voi yéu cau cua bi don Nguyén Thi Thanh N ve viéc cong nhan dién tich dat
5.865,3m’, thira dat s6 10, to ban do 57 (theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 17/3/2020 va ngay 22/9/2020) dat toa lac tai ap M, xa T, huyén S, tinh Soc
Trang thugc quyen su dung cua ba Nguyén Thi Thanh N, theo Gidy chirng nhan
quyén su dung ddt s6 so BN 858992, do UBND huyén S, tinh Soc Trang cdp cho
ba Nguyén Thi Thanh N ngay 07/7/2014. Vi tri, s6 do va c6 tir cdn:

- Huéng Péng gidp dat ba Lé Thi Qudng, Nguyén Thi My T, s6 do 2,59m
+9,78m + 17,71m + 10,76m + 36,99m + 23,60m.

- Huéng Tay gidp dwong bé tong, sé do 26,93m + 31,86m + 4,75m + 5,75m
+ 19,04m + 2m + 2,80m.

- Huéng Nam gidp ddt 6ng Neguyén Vin Hong, so do 59,33m + 8,34m.

- Huéng Bdc gidp dat ong Phan Thanh Tam, Cao Van Mén, Nguyén Van
Tinh, Lam Hitu Ai, Lé Thi Huong, s6 do 10,41m + 8,11m + 10m + 2,16m + 5m
+ 16,13m.

(c6 so do kém theo)
3. Chdp nhdn yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi Thanh N.

3.1. Buéc ba Nguyé~n Thi S tra lai cho ng Nguyén Thi T’hanh N dién tich
455,8m’ nam trong dién tich 5.865,3m’ thira ddt sé 10. Vi tri, sé do va ¢é tir cdn:

- Huémg Déng gidp dat ba Lé Thi Qudng, so do 2,59m + 9,78m + 17,71m
+ 10,76m.

- Huéng Tay gidp dién tich dat 6n dinh cho ba S, s6 do 23,56m.

- Hu’g'ng qu giap dién tich dat con lai cia thira dat sé 10 (tié}? tuc thuc
hién hop dong), so do 29,96m.



- Huéng Bdc, gidp ddt Lé Thi Huong, sé do 9,50m.
(c6 so do kém theo)

3.2. Bugc ba Nguyén T hi S tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh N gid tri quyén
s dung dat doi voi dién tich dat on dinh 1.075, 2m’ nam trong dién tich 5.865,3m’
thura dat so 10 voi so tién 63.000.000dong.

4. Xur Iy tai san trén dién tich dat 4. 564 4m’ (co dién tich bugc ba S giao
tra 455,8m’) nam trong dién tich 5.865,3m’ thira dat s6 10 ma cdc bén tiép tuc
thuec hién hop dong tang cho:

4.1. Cay trdng trén ddt: Ghi nhén viéc cdc dirong sy khong co tranh chdp
cay trong trén dat va thong nhat cho éng M tzep tuc hieong hué loi dén khi ong M
chét, néu c6 phat sinh tranh chdp sé yéu cau hodc khéi kién gidi quyét & vu dn
khdc theo thu tuc chung.

4.2. Nha kho ciia ba C: Két cdu mdi tén, cot bé tong, vach xdy twong ling,
vdch ton, vach luoi B40, cua sat, nén xi mang. Cdc dwong su thong nhdt thugc so
hitu cua ba C, khong tranh chap nén Hoi dong xét xu khong xem xét.

5. An phi déin su so tham:
5.1. Nguyén don Nguyén Vin M dwoc mién nip.

5.2. Bi don Nguyén Thi Thanh N phai chiu 300.000d6ng, nhung dwoc trie
vdo s6 tién tam vmg dn phi di ndp la 600.000dong theo Bién lai thu sé 0002589
ngay 03/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén S, tinh Soéc Trang, Hoan
tra cho bi don N sé tién thira la 300.000d6ng.

5.3. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan Nguyén Thi S phdi chiu
3.450.000dong.

6. Ve chi phi tham dinh, dinh gid tai san: Tong chi phi la 10.079.000d6ng,
nguyén don Nguyén Vin M dd nép tam irng xong. Nguyén don Nguyén Vin M, bj
don Nguyén Thi Thanh N va nguoi co quyen, nghia vu lién quan Nguyén Thi S
moi nguoi phai chiu 3.359. 600d0ng Khi bi don Nguyén Thi Thanh N nép
3.359. 600d0ng va ngwoi c¢é quyén, nghia vu lién quan Nguyén Thi S nép
3.359.600d6ng thi giao trd lai cho nguyén don M.

3/- An phi dan sy phuc thim: Nguoi khang cao Nguyén Vin M va Nguyén
Thi S khong phai chiu; Hoan tra cho Nguyén Thi S s6 tién tam Urng an phi dan su
phuc tham da nop 300.000d6ng, theo Bién lai thu sé 0006651 ngay 12/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén S, tinh S6c Trang.

4/- Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

5/- Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su (stra ddi, bd sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh an,
ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu
thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén sy (stra



d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén S;

- Chi cyc THADS huyén S;

- Luu hd so vu an, Toa DS. ba ky

Pham Hung Nuoi



