TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO D@c lﬁ.ip - Tl.l’ do - Hgnh ph[’lc

Ban 4n s6: 616/2026/DS-PT
Ngay 23 — 6 — 2026

V/v “Tranh chip hop dong
cl}uyén nhuwong quyén st dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Qudc

Cdc Tham phdn: 1/ Ba Lé Thi Minh Trang

2/ Ba Lé Thi Tho

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Dung — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thiy — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 6 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 750/2026/TLPT-DS ngay 28
thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Do Ban an dan sy so tham s6: 20/2026/DSST ngay 28 thang 01 nam 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6: 914/2026/QD-PT ngay
05 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ho Thi Anh T, sinh nim 1966. (C6 mit)

Dia chi: S A khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

* Bi don: Ba Tran Thi X, sinh nim 1951. (C6 mit)

Pai dién uy quyén: Ong H6 Thanh T1, sinh nim 1984.

Cung dia chi: S6 A khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thai Pire D, sinh nam 1960. (Vang mat)

2. Ba Poan Thi M, sinh nim 1963. (Ving mit)

Cung dia chi: Khu vyc P, phuong T, TP ..

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don va Ho Thi Anh T va bj don ba Tran Thi X.




NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa nguyén don
ba Ho Thi Anh T trinh bay:

Ba 12 em rudt ctia 6ng H6 Thanh H (chét — 6ng H 1a chong bi don ba Tran
Thi X). Phan dién tich dat chuyén nhuwong (dat tranh chip) c6 ngudn gdc tir cha
me rudt ba 1a 6ng HO Vin D1 (chét), ba Vo Thi N (chét) mua (nhan chuyén
nhuong) tir dng Thai Pirc D, viée chuyén nhuong chi lam gidy tay chwa thuc hién
sang tén gidy dat. Sau khi mua dat, cha me ba sir dung mot thoi gian thi tam giao
phan dat cho ong H st dung. Sau d6, vo chong 6ng Ho Thanh H, ba Tran Thi X
c6 ¢6 phan dién tich dt chuyén nhuong (phan dét tranh chap) cho 6ng Kiéu Vian
C vao khoang trudc nam 2002 véi gia 40 chi vang 24K, thdi han ¢b 02 nam; sau
thoi han ¢b néu vo chong ba X khong tra lai s6 vang cd thi 6ng C dugc tiép tuc su
dung dat, do ba so mat dat nén vao ngay 19/11/2002 thi ba dung ra tra 04 luong
vang 24K cho ong C dé nhan lai phan dat c6 va sir dung dat cho dén ngay
13/05/2008 thi ba c6 thoa thudn véi vo chong dong H, ba X vé viéc ba nhan chuyén
nhuong dat tir vo chong 6ng H ddi v6i phan dat ¢ (dién tich 3.661m>, dat 2L,
thudc 1452 to ban d6 s6 08, toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Can
Tho - nay 1a khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho do ong Théi Puc D hién
dung tén quyén sir dung dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s vao sb
000072 cip ngay 06/6/1996) v4i gia nhan chuyén nhuong 14 luong vang 24K;
viéc thoa thuan c6 1ap gidy viét tay. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong ba da thanh
toan cho vo chong ba X 06 luong vang 24K trong nam 2008 theo t& mua ban dat
ngay 13/5/2008, cong vdi 04 lugng vang trude do da thanh toan cho ong C thay
cho vo chong ba X nén tong cong sb vang da thanh toan cho vo chong ba X 1a 10
lugng 24K.

Sau thoa thuan chuyén nhuong dat thi ba tiép tuc str dung dat dén nam 2020
thi vo chong ba X lay lai dat str dung cho dén nay. Viéc ba chua thanh toan 04
luong vang 24K con lai vi cac bén thoa thuan khi ndo ba ding tén gidy dat thi méi
thanh toan s6 vang con lai. Ngoai ra, ba di nhiéu 1an yéu cau vo chong ba X tiép
tuc hgp dong chuyén nhuong dat nhung phia bi don d6i y khong chiu chuyén
nhuong dat va ciing khong tra lai 10 luong vang cho ba. Nay do ong H di chét va
ong H khong c6 tai san dé lai, vi vay ba xac dinh yéu cau la tuyén hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky vao ngay 13/5/2008 giita ba Hb Thi Anh T
voi ong Ho Thanh H, ba Tran Thi X va chi budc ba X tra lai 10 lugng vang 24K,
khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
vao ngay 13/5/2008.



Ngoai ra, d6i voi viée 6ng D1 c6 chuyén ddi phan dat tranh chap cho gia
dinh bi don hay khong thi ba khong biét nhung viéc ba d biét phan tranh chap
khéng thudc quyén sir dung cia vo chong ba X nhung lai thoa thuan nhin chuyén
nhuong 14 do sau khi nhan dat c¢6 tir 6ng C dé sir dung thi gia dinh ba X gay kho
d& nén gitra cac bén mai lap hop ddng chuyén nhuong dat cho xong dé ba 6n dinh
str dung dat.

* Bi don ba Tran Thi X trinh bay:

Pung 1a vao ndm 2002, ba va chong 1a ong H6 Thanh H ¢6 ¢ cho ong Kiéu
Vin C phan dién tich dat tranh chip thudc thira 1452 véi gia 04 luong vang 24K,
thoi han 6 13 khi ndo bén cb dat tra du vang thi nhan lai dat ¢ nhu nguyén don
trinh bay. Sau khi 6ng C nhan cb dat khoang 01 nam thi giita vo chong ba, ba T
va ong C c6 thoa thuan vé viéc ba T tra cho ong C 04 luong vang 24K ma 6ng C
nhén c6 dat dé vo chong ba chuyén viéc cb dat tir 6ng C qua ba T. Sau do, ba T
canh tac dat dén nam 2008 thi gilra vo chéng ba va ba T c6 thoéa thuan viéc vo
chong ba chuyén nhuong toan bo dat ¢b cho ba T véi gia 14 lugng vang 24K (viée
thoa thuan co 1ap gidy viét tay ma nguyén don cung cip); Nhung ba T chi thanh
toan cho vo chong ba 06 luong vang 24K, cu thé: 04 luong vang 24K can trir tir
viéc tra vang cb dat cho ong C va tra nhiéu lan trong nim 2008 tong chung 1a 02
luong vang 24K. Péi v6i 08 lugng vang 24K con lai thi ba T cam két dén cudi
nam 2009 s& tiép tuc tra du nhung sau do thi ba T khong tra thém bat ctr khoan
tién, vang nao. Do vay ndm 2020, ba mdi lay lai phan dién tich dat chuyén nhuong
canh tac, str dung dén nay.

Péi voi viec gidy dat ong Thai Puc D dimg tén nhung vo chong ba lai thoa
thuan chuyén nhuong dat voi ba T vi luc dau phan dét tranh chap ding 13 do cha
chong ba 1a 6ng H6 Vian D1 mua ctia ong D nhung sau d6 thi dng D1 ¢6 doi phan
dat mua cta ong D v6i phan dat cta vo chong ba, do vay nam 2008 thi ong D ky
két hop déng chuyén nhuong thira dat tranh chap cho vo chong ba nhung dén nay
thu tuc sang tén chua xong nén éng D van con dimg tén quyén st dung dat. Nay
ba T yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky vao ngay
13/5/2008 thi ba ciing déng ¥ nhung khong ddng v tra lai cho ba T 06 luong vang
24K da nhan, con néu ba T mudn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thi ba T ¢o trach nhiém giao d 08 lugng vang con lai theo hop
dong va ba giao dat cho ba T sir dung.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Théi Pirc D, ba Poan Thi M
thong nhdt trinh bay:

Trudc nam 1980, 6ng HO6 Vian D1 (da chét - cha rudt ba T, cha chong ba X)
c6 mua (nhan chuyén nhuong) cua vo chéng ong D, ba M dién tich dat tai thira



1452 (4t tranh chap) véi gid 12 chi vang 24K, viéc thoa thuan chi 1ap gidy viét
tay. Sau thoa thuan, vo chéng ong D da nhan du vang va giao dat xong. Pén nam
2008, gia dinh 6ng D1 xay ra tranh chip va vo chdng ba X, éng H yéu cau vg
chdong ong D ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lai; do biét phan
dat da ban cho 6ng D1 1 6ng D1 mua cho éng H nén vo chdng 6ng D di ky két
lai Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2008 véi vo chong ba
X, tuy nhién trong hop ddng ghi nhan chuyén nhuwong 02 thira dat sb 1449 va 1452
1a khong dang thuc té vi 6ng chi chuyén nhuong cho 6ng D1 thira 1452, con thia
1449 thi vo chong ong D da chuyén nhuong cho 6ng P4 Vian P vao cung thoi
diém chuyén nhuong dat cho 6ng D1 va hién nay ong P di ding tén quyén su
dung dat. Ngoai ra, 6ng D da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban gdc)
cho vo chong ba X. Do khong c6 yéu cau gi trong vu an nén éng D, ba M yéu cau
dugc vang mat khi Toa an giai quyét, xét xu.

Tai ban an déan sy so tham s6: 20/2026/DSST ngay 28 thang 01 nam 2026,
Tda 4n nhan dan khu vyc 4 — Can Tho d3 tuyén xir:

Tuyén an:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 13/5/2008
giita ba HO6 Thi Anh T véi 6ng HO Thanh H va ba Tran Thi X v hiéu.

Budc ba Tran Thi X c6 trach nhiém tra cho ba H6 Thi Anh T s tién
987.000.000d (Chin trim tam muoi bay triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

- V& 4n phi dan su so thAm: Ba Tran Thi X; Ba HO Thi Anh T dugc mién
an phi do thudc dién ngudi cao tuoi.

Ba Hd Thi Anh T duoc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi 300.000d (Ba tram
nghin déng) da nop tai phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4, thanh phé Can Tho
theo bién lai thu tién s6 0006177 ngay 16/10/2025.

Tai don khéng cdo dé ngay 28/01/2026, nguyén don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét cho ba dugc nhén lai du 10 luong vang 24K, va gia
tri vang phai dugc tinh theo gid & thoi diém hién tai (ba X phai tra lai cho ba du
10 lugng vang 24K). Ba T cho rang ba di giao cho ong H va ba Tran Thi X tong
cong 10 luong vang 24K (trong d6 c6 4 luong vang dng H muon c¢b, con lai ong
H d4 nhéan 06 lugng). Ba khong dong ¥ viéc Toa an chi tinh 4 luong vang nay vao
t& mua ban dat.



Tai don khang cdo dé ngay 28/01/2026 nguyén don khang co yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét khéng dong ¥ tra 06 luong vang cho nguyén don vi
cho rang nguyén don vi pham nghia vu thanh toan dung han trudc day va lam hu
hong, thay d6i hién trang khu dat khién ba khong sir dung duoc tir nam 2020 dén
nay.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don rat lai yéu cau khang céo, thong nhét véi ban an cap so tham
da tuyén, budc bi don tra lai cho nguyén don 06 lugng vang 24K.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo, khong dong ¥ tra lai 06 luong
vang cho nguyén don, 1y do 1a nguyén don da sir dung phan dat caa bi don tir nim
2002 dén nam 2020. Trong qué trinh str dung dat nguyén don da dao ao lam hu
hong dat ciia nguyén don, nguyén don khong tiép tuc hop dong 1a 18i ctia nguyén
don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa:

V& viéc tuan theo t6 tung cia Tham phan, hoi dong phic tham:

Viéc tuan theo phap luat ctia cic Tham phan, Thu ky Toa an tir khi thy 1y
vu 4n t6i thoi diém nay thy rang: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an
va cac Tham phan tham gia phién toa da chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat
td tung dan su.

Vé noi dung khang céo:

Tai phién toa phiic thim nguyén don ba H6 Thi Anh T xin rat lai don khang
cdo, yéu cau gitt nguyén ban an so tham. Xét thdy viéc rat don khang céo cua
nguyén don 1a phu hop trén co sé tu nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham dinh chi xét x{r phtic tham ddi v6i khang céo cua ba HO6 Thi Anh T.

Bi don van giit nguyén don khang cdo yéu cau sira ban an so tham theo
huéng khong dong ¥ tra lai cho nguyén don 06 lugng vang 24K va yéu cau phuc
hdi lai nguyén hién trang dat ban dau cho ba 1a dat lua. Xét thiy, khang cdo cua
bi don khong dong y tra cho ba T 06 lugng vang vi cho rang ba T khong thyc hién
dung theo thoa thuén va khong khoi phuc lai hién trang dét lta cho gia dinh ba.
Xét thay, bi don thira nhan chuyén nhuong dat cho ba T, nhung cac bén khong
thue hién thu tuc theo quy dinh cta phap luat ma chi c¢6 to viét tay mua ban dat 13
khong ding quy dinh phép luat. Hon nita, can ctr theo To mua ban dat cac bén
khong thoa thuan trong trudng hop ai ¢6 15i thi xtr Iy nhu thé ndo nén Toa an khu
vuce xac dinh To mua ban dat vo hiéu, cac bén trao tra cho nhau nhiing gi da nhan
14 ¢6 can ctr. DI v viee budce ba T khoi phuc lai dét theo hién trang dét 14a, nhu
d3 nhan dinh phan dat nay gia dinh ba da 1ay lai str dung nam 2020 dén nay, khi



chuyén nhuong cac bén khong c6 thoa thuan nay. Do do, khang cdo ctia bi don 1a
khong c6 can clr chap nhan.

pé nghi ap dung Diéu 312, khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan sy nam
2015(stra doi bo sung nim 2025), dinh chi xét xir phiic tham ddi véi khang céo
ctia nguyén don ba H6 Thi Anh T, bac khang cdo cua bi don ba Tran Thi X giit
nguyén ban an dan sy so thim s6 20/2026/DS-ST ngay 28/01/2026 ctia Toa an
nhén dan khu vuc 4 - Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cr ¢6 trong ho so vu 4n, dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 df‘mg x¢ét x1r nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Cap so tham da
xéac dinh ding quan hé tranh chp va tham quyén giai quyét vu an 1a dung quy
dinh phép luat.

[2] V& noi dung khang céo: Do nguyén don rat lai don khang céo, nén Hoi
ddng xét xtr dinh chi yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

[3] Xét khang céo ctia bi don ba Tran Thi X khong dong ¥ hoan tra 06 luong
vang 24K cho nguyén don:

Hoi dong xét xtr thiy rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/5/2008 duoc xac 1ap d6i voi phan dat ma tai thoi diém giao két 6ng H, ba
X chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngudi dimg tén gidy chimg
nhan van 1a 6ng Thai Ptrc D; dong thoi hop dong khong duoc 1ap dung hinh thirc
theo quy dinh cta phap luat dat dai. Vi vay, cip so thim tuyén bd hop dong vo
hiéu theo cac Diéu 119, 122, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy ndm 2015 va Dicu 106
Luat it dai nam 2003 13 ¢6 cin clr phap luat. Khi giao dich dan sy v hiéu thi
cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan theo quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015. Ba X thtra nhan da nhan cua ba T 06 lugng vang 24K theo
hop déng nén c6 nghia vy hoan tra gia tri twong tmg. Viéc ba T cham thanh toan
phan vang con lai hodc c6 tranh chap trong qua trinh quan 1y, sir dung dat khong
lam phat sinh cin cir phap luat dé ba X duoc quyén chiém giit s6 vang di nhén.
Mit khac, ba X ciing khéng c6 yéu cau phan t6 hodc yéu cau boi thudng thiét hai
d6i véi viéc nguyén don 1am thay do6i hién trang dat. Tai thoi diém xét xir doi véi
06 luong vang 24K twong dwong sb tién 987.000.000 ddng (16.450.000 dong x
60 chi).

[4] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thy cac khang
c4o ctia bi don ba Tran Thi X déu khong ¢ cin ctr chdp nhan. Cap so tham da



danh gia day du chimg c, xac dinh dang ban chit quan hé tranh chip, ap dung
ding quy dinh cua Bo luat Dan sy, Luét Dat dai va BO luat T6 tung dan su khi
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 13/5/2008 v6 hiéu, budc
ba Tran Thi X hoan tra cho ba H6 Thi Anh T tra 06 luong vang 24K. Tuy nhién,
cap so tham tuyén budc bi don tra lai 06 luong vang 24K nhung quy doi gia tri 06
luong vang 24K thanh s6 tién 987.000.000d (Chin trim tdm muoi bay triéu dong)
va budc bi don tinh 1ai cham tra 1a chua phu hop nén Ho1 déng xét xtt diéu chinh
lai budc bi don hoan trd 06 lugng vang 24K va khong phai chiu 1ai cham tra.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sét 1a phu hop v61 nhéan dinh trén
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhén.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi X; Ba H6 Thi Anh T dugc
mién an phi do thudc dién ngudi cao tudi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

4

Ap dung:

Cian ¢t vao Diéu 312; khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
dinh chi xét xir phuc tham ddi voi khang céo ciia nguyén don ba H6 Thi Anh T,
bac khang cdo ciia bi don ba Tran Thi X gilr nguyén ban an din sy so tham sd
20/2026/DS-ST ngay 28/01/2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho.

Can cir vao: Cac diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 228, 266, 273 Bo luat T6 tung
dan sy; Diéu 500, 501, 502, 119, 122 Bo luat Dan sw; Diéu 106 Luat Dat dai nim
2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thudong vu
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 13/5/2008
giita ba Ho Thi Anh T véi ong H6 Thanh H va ba Tran Thi X vo hiéu.

Buoc ba Tran Thi X c6 trach nhiém tra cho ba Ho Thi Anh T 06 (sau) luong
vang 24K.

2. Véan phi dan su so tham: Ba Tran Thi X; Ba H6 Thi Anh T dugc mién
an phi do thuoc dién nguoi cao tudi.

Ba Ho6 Thi Anh T dugc nhan lai sb tién tam ung an phi 300.0004 (Ba tram
nghin dong) da ndp tai phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 - Can Tho theo bién
lai thu tién s6 0006177 ngay 16/10/2025.

3. Vé an phi phtc tham: Ba Tran Thi X; Ba HS Thi Anh T dugc mién 4an
phi do thudc dién ngudi cao tudi.



4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV4 — Can Tho;

- Phong THSDS KV4 — Can Tho;

- Céc duong su;

- Luu.

Bui Thanh Quéc



