TOA AN NHAN DAN KHU VUC9 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINHD§c 14p - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 2281/2026/ DS-ST

Ngay: 10 - 06 -2026

V/v Tranh chip hop dong

tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Hap Thi Thanh

2. Ong Nguyén Dinh Thirc

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Manh Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén khu vwe 9, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Bui Thi Thu Thao — Kiém sdt vién.

Ngay 10 thang 06 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 9, Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an Dan sy thu 1y )
294/2025/TLST-DS ngay 26/03/2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 386/2026/QDXXST-DS ngay 14 thang
04 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s 307/2026/QDST-DS ngay
13/05/2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B1

(Tén moi: Ngan hang trach nhiém hiru han mot thanh vién S1)

Pia chi: S6 G L, Phuong C, Thanh phé Ha Noi

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Van b

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Minh T - sinh nam 1986 (co
mat)

Vin ban uy quyén: S6 8516/2025/QD- TGP ngay 21/10/2025

Dia chi: S6 G T, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh

Bi don:

Ba Ha Thi Thanh T1 — sinh nam 1984 (C6 mat)

Ong Pd Quang T2 — sinh nam 1980 (C6 mat)
Dja chi: S6 A KP4 thi tran N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Ha Thi Thanh T1 — sinh nim 1984



Dia chi: S6 A H, KP2, thj trin N, huyén N, (Nay xa N) Thanh phé HO Chi
Minh.
Vin ban uy quyén: 002815 ngay 19/05/2025

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Kim H — sinh ndm 1958 (Vang mat)

Ba Vii Thi Mong T3 — sinh ndm 1962(ving mit)

Ong Tran Kim S — sinh ndm 1988 (c6 mit)

Ba Lé Nhu P — sinh nam 1988 (ving mit)

Em Tran Ngoc T4 — sinh nam 2010 (vang mit)

Em Tran Ngoc T5 — sinh nam 2016 (ving mit)

Em Tran Kim P1 — sinh ndm 2024 (ving mit)

Cung dia chi: S6 E L (s6 méi 1246/14) ap B xi P, huyén N (nay xa
N),Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/3/2025 va cac loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu dn, ciing nhuw tai phién toa hém nay nguyén don Ngdn hang thiwong mai
c6 phan P2 nay Ngdn hang trach nhiém hitu han mét thanh vién S1 (Goi tat
Ngan hang S1) do 6ng Nguyén Minh T la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngan hang P2 (Tén mdi Ngan hang S1) va ba Ha Thi Thanh T1, 6ng D
Quang T2 c6 ky cac Hop dong tin dung, cu thé:

Hop dong tin dung dai han s6 K0010/1323 ngay 04/08/2023;

Hop dong tin dung dai han so K0012/1323 ngay 27/09/2023;

Hop dong tin dung dai han s6 K0019/1323 ngay 14/12/2023.

Téng han mtre cap tin dung: 21.400.000.000 dong.

* Khoan cép tin dung 1:

Hop dong tin dung dai han s: K0010/1323

S tién vay: 10.000.000.000 dong

Lai suat trong han: Lii suat ap dung cho vay 12 thang dau tién la
10%/nam.

Lai suat hién tai dang ap dung la: 11,05%/nam

Lai suat quéa han: 16,58%/nam (Bang = 150% l3i suat trong han)

Ngay giai ngan: 04/08/2023

Thoi han vay: Ké tir ngay 04/08/2023 dén ngay 04/08/2048

Muyc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san dé o tai
thira dat s6 538, to ban dd sd 38, dia chi: S6 E L, Ap B, xi P, huyén N, Thanh
phb HO Chi Minh.

* Khoan cép tin dung 2:

Hop dong tin dung dai han s6: K0012/1323

S tién vay: 10.000.000.000 dong

Lai suat trong han : Lii suat ap dung cho vay 12 thang dau tién Ia
10%/nam.

Lai suét hién tai dang ap dung la: 11,05%/nam
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Lai suat qué han : 16,58%/nam (Bang = 150% l4i suat trong han)
Ngay gidi ngan : 27/09/2023
Thoi han vay ké tir ngay 27/09/2023 dén ngay 25/09/2048
Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san dé & tai thira dé‘g s6 1084
va thira dat s6 1085 (Tach tir thira s6 379), to ban d6 s6 C3, tai dia chi: Ap M, xa
P, huyén T, tinh Tién Giang.
* Khoan cip tin dung 3:
Hop dong tin dung dai han s6: K0019/1323
S tién vay: 1.400.000.000 déng
Lai suat trong han: Lii suat ap dung cho vay 03 thang dau tién 1a 9%/nam.
Lai suat hién tai dang ap dung la: 11,05%/nam
Lai suat qua han: 16,58%/nim (Bang = 150% l4i suat trong han)
Ngay giai ngan: 13/12/2023
Thoi han vay: Ké tir ngay 14/12/2023 dén ngay 14/12/2038
Muc dich vay: H1 vén sira chita nha ¢ khong 1am thay d6i két cau va mua
sam thiét bi ndi that tai Thira dat s6 40, to ban d6 s6 18, dia chi: A Puong H,
Khu phé D, Thi tran N, Huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh
Pé dam bao cho khoan ng vay, ba T1, ong T2 c6 thé chip céc tai san
thudc quyén s& hitu cua minh, cu thé: ’
Tai san thir nhat: Thira dat s6 538, to ban dd s6 38, dia chi: 5L, Ap B, xa
P, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh; Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat &, hd so g s6 194/2007/GCN do Uy ban nhan dan huyén N,
Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 20/04/2007, cip nhat bo sung tén ba T1, ng
T2 ngay 25/8/2023 . Theo Hop dong thé chap s K0014/TC23 ngay 25/08/2023,
dugce Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh cong ching s6 012588 ngay 25/8/2023.
Tai san dugc dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 25/8/2023 .
Tai san the hai: Thira dat s6 1084 va thira dat s6 1085 (Tach tir thira s6
379), to ban d6 s6 C3, tai dia chi: Ap M, x4 P, huyén T, tinh Tlén Giang (nay xa
T, tinh Pong Thap); Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sd CA 189136, so vao s6 cap GCN: CH02053 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cép ngdy 22/07/2015. Theo Hop
dong thé chap s6 K0017/TC23 ngay 03/10/2023 duoc Van phong Cl. Tai san
duogc ding ky giao dich dam béo tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén
T, tinh Tién Giang ngay 03/10/2023 .
Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba T1, dng T2 da thanh toan duoc
sb tién cu thé:
*Pdi véi Hop dong tin dung sé K0010/1323, ba T1, 6ng T2 thanh toan
tong cong so tién 1a 1.628.111.245 dong.
*POi voi Hop dong tin dung s6 K0012/1323, ba T1, 6ng T2 d thanh toan
tong cong tong cong 1a 1.467.758.098 dong
*Poi v6i Hop dong tin dung s6 K0019/1323, ba T1, 6ng T2 thanh toan
Tong cong 1a 193.046.245 dong.
Tinh dén ngay 25/11/2025 ba T1, 6ng T2 con no Ngan hang D2 (Ngan
hang S1) so tién cu thé:



No gbc : 20.320.200.000 dong;

No 14i trong han: 2.497.513.343 dong

No 13i qua han: 85.579.537 ddng

No 13i cham tra : 144.207.553 dong

Téng cong : 23.047.500.433 dong.

Ngén hang D2 (Ngan hang S1) nhiéu 1an nhic no nhung phia ba T1, dng
T2 khong thuc hién

Nay Ngan hang D2 (Ngén hang S1) khi kién yéu cau:

Budc ba T1, 0ng T2 tra ngay cho Ngén hang B2 (Ngan hang S1) s6 ng
con thiéu theo cac Hop dong tin dung da ky va ong T2, ba T1 tiép tuc chiu tién
141 phét sinh theo cac Hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong.

Pén thoi han thanh toan ma ba T1, 6ng T2 khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du theo cac Hop ddng tin dung, Ngan hang D2 (Ngan hang S1)
dugc quyén yéu cau co quan nha nude c6 thim quyén phat mai cac tai san bao
dam dé thu hoi no gom:

Quyen str dung dt, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 538, to ban d6 s6 38, dia chi s6 E L, Ap B, xa P, huyén N, Thanh
phd HO Chi Mlnh

Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat s6 1084 va thira dat s6 1085 (tach tir thira s6 379), to ban do sb C3, tai
dia chi: Ap M, X4 P, Huyén T, Tinh Tién Giang.

Truong hop tién phat mai tir tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia
vu tra ng cua ba T1, 6ng T2 tai Ngan hang D2 (Ngan hang S1) thi ba T1, 6ng T2
tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, ciing nhir tai phién toa hém nay, bi don
ba Ha Thi Thanh T1 va 6ng Bé Quang T2 (Ong T2 do ba T1 dai dién theo iy
quyén) cung trinh bay:

Niam 2023 vo chong dng ba ¢ ky cac Hop df)ng tin dung dé vay tién tai
Ngén hang B2 (Ngan hang S1). Muc dich vay tién 1a dé vo chong 6ng ba dung
mua bat dong san va sta chita nha 0. Vo chéng 6ng ba vay 80 tién 1a
21.400.000.000 dong De dam bao cho s6 no vay, ong ba co thé chip céc tai san:
Quyen str dung dt, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thia
dat s6 538, to ban do s 38, dia chi s6 E L, Ap B, xa P, huyén N, Thanh phd Ho
Chi Minh (Nay xa N, Thanh phd H6 Chi Minh) va Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thia dat s6 1084 va thira dat so
1085 (tach tir thira s6 379), to ban d6 sd C3, tai dia chi: Ap M, xa P, huyén T,
tinh Tién Giang (Nay xa T, tinh Pong Thap) cho Ngan hang S1.

Trong qué trinh thyuc hién hgp dong vay, vo chong 6ng ba c6 thanh toan
tién ddy du theo hop dong. Tuy nhién do thoi gian gan day, kinh té khé khan, vo
chong Ong ba chua xoay s¢ dugc nguon tién nén chua thanh toan ng theo cac
Hop dong vay da ky véi Ngan hang B2 (Ngan hang S1). Vo chong ong ba xac
nhan con no Ngan hang B2 (Ngan hang S1) cac khoan tién nhu phia ngan hang
trinh bay.

Nay vo chong ong ba xin Ngin hang tao diéu kién vé thoi gian dé vo
chéng ong ba thanh toan ng, cu thé phuong thurc thanh toan nhu sau:
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Ong ba xac dinh con no sb tién nhu Ngan hang B2 (Ngan hang S1) trinh
bay. Ong ba xin thanh toan theo tién d6 nhu sau:

Thang 12/2025 thanh toan 100.000.000 dong

Thang 01/2026 thanh toan sb tién 200.000.000 dong

Tir thang 2/2026 dén thang 4/2026 mdi thang 6ng ba thanh toan sb tién
100.000.000 dong.

Thang 5 dén thang 6/2026, ong ba tat toan toan bo hop dong vay va hop
dong bao dam ddi v4i nha dat tai 1 (S6 cii 588/14) Lé Van L, Ap B, xi P, huyén
N.

Pbi v6i Hop dong vay va tai san san bao dam tai Quyén str dung dat,
quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 1084 va thira
dat sd 1085 (tach tur thira s6 379), to ban d6 s6 C3, tai dia chi: Ap M, xi P,
huyén T, tinh Tién Giang (Nay xa T, tinh Pong Thép), ong ba xin phuong an
thanh toan ng nhu sau:

Thang 01/2026 tra 30.000.000 dong

Thang 02/2026 dén thang 6/2026 mdi thang tra 50.000.000 dong.

Thang 7/2026 tra no goc va no lai qua han theo hop dong.

Thang 8/2026 thyc hién tiép tuc theo hop déng cho vay ma hai bén da
thoa thuan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cung nhu tqi phién toa hom nay, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Tran Kim S trinh bay:

Nguon gbc can nha s6 A (S6 cii 588/14) L&é Van L, Ap B, xa P, huyén N
1a ctia vo chong 6 ong (Vo ong tén ba Lé Nhu P). Nam 2023 do nhu cau can tién
nén 6ng da chuyén nhuong toan b nha dat trén cho ba Ha Thi Thanh T1 va 6ng
D6 Quang T2. Sau khi ky hop dong chuyen nhugng nha va dat cho ong T2, ba
T1 gia dinh 6ng xin thué lai dé ¢ cho dén nay. Hang thang 6ng thanh toan tién
thué day du cho ba T1, dng T2. Thoi gian gan day ong c6 nhu cau mudn mua lai
nha da ban, phia ba T1, Ong T2 dong ¥ y ban nén 6ng khong tra tién thué nha tiép.
Hién tai gia dinh 6ng gébm: Ong 1a Tran Kim S; Ong Tran Kim H (ba); Ba Vi
Thi Mong T3 (me¢); Ba Lé Nhu P (vg); tre Tran Ngoc T4 (con); tré Tran Ngoc
T5 (con); tré Tran Kim P1 (con) dang sinh song tai nha thué lai cia ba T1, dng
T2. Nay 6ng mudn mua lai nha dat trén va s€ thanh toan khoan ng vay cua ba
T1, 6ng T2 tai ngan hang dé 13y gidy to nha ra va hai bén lam thu tuc chuyén
nhuong lai. Ong xin thuc hién trong thdi han 02 thang. Ong dong ¥ mua lai nha
vé6i gia 1a 12.000.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay:

Ngén hang D2 (Ngan hang S1 ) van giir nguyén yéu cau khoi kién. Ngén
hang khong dong y véi dé nghi cua ba T1, 0ng T2 thanh toan so tién
12.000.000.000 dong dé giai chap nha dat tai dia chi s6 A (S6 C) Lé Van L, Ap
B, xi P, huyén N. Ong T2, ba T1 thanh toan di tién ng thi ngan hang giai chép
toan bo tai san cho ba T1, 6ng T2. Ngan hang S1 xac dinh 6ng T2, ba T1 con ng
s6 tién vay tinh dén ngay 10/6/2026, cu thé:

*Poi voi Hop dong tin dung so K0010/1323:

No gbc: 9.532.400.000 dong

No 13i trong han : 1.715.030.236 dong;
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No 1ai qué han: 89.665.550 déng;

No 13i cham tra :142.872.207 dong;

Tong cong : 11.479.967.993 dong.

*Poi véi Hop dong tin dung sé K0012/1323:

No gbc: 9.445.800.000 dong;

No 1ai trong han : 1.696.000.475d6ng;

No 1ai qua han: 83.190.665 déng;

No 13i cham tra :146.272.505 dong.

Tong cong : 11.275.097.032 dong.

*Poi voi Hop dong tin dung s6 K0019/1323:

No gbc: 1.322.000.000 dong;

No lai trong han: 232.757.076 déng;

No lai qua han: 20.126.744 déng;

No 13i cham tra: 18.534.691 dong;

Tong cong : 1.593.418.511 dong.

Tong cong so tién ma ba T1, 6ng T2 phai tra cho ngan hang B2 (Ngan hang
S1) 1a: 24.414.750.149 dong.

BaT1,0ng T2 phai chiu chi phi t6 tung 1a 25.000.000 dong.

Ba T1, ong T2 dé nghi Ngan hang S1 cho 6ng ba thanh toan sO tién
12.000.000.000 dong dé giai chap nha dat tai s A (S cii 588/14) Lé Van L, Ap
B, xa P, huyén N. S6 no con lai 6ng ba tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo
hop dong tin dung da ky.

Ong S van giit nguyén ¥ kién di trinh bay. Ong d6ng y mua lai nha dat trén
theo gi4 thi truong hién nay 1a 12.000.000.000 dong.

Toa &n da triéu tap hop 1& ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13: Ong
Tran Kim H; Ba Vii Thi Mong T3; Ba Lé Nhu P; Em Tran Ngoc T4; Em Tran
Ngoc T5 ; Em Tran Kim P1 (E, em T5, em P1 do 6ng S va ba P 1a nguoi dai
dién hop phap) nhung cic 6ng ba van vang miat khong ¢o 1y do. Do d6 Toa an
van dua vu an ra xét xu theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu vuc 9 phdt biéu quan diém:

V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Can cr yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ngan hang D2 (Ngan hang S1) ; Cac Hop dong tin dung, xéac
dinh day 13 quan hé tranh chdp Hop dong tin dung. Do Ngan hang S1 co try so
dang ky kinh doanh tai phuong T, Thanh phé HO6 Chi Minh, gitta ngan hang va
ba T1, dng T2 c6 thoa thuan lua chon tham quyén giai quyét tranh chap 1a Toa
an noi Ngén hang co dat tru so phong giao dich, duoc the hién trong Hop dong
thé chép tai san. Nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 9, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Thoi han t6 tung: Thim phan vi pham thoi gian chuan bi xét xtr duge quy
dinh tai Piéu 203 B6 luat té tung dan sy, kién nghi rat kinh nghiém .

Vé nguoi tham gia t6 tung : Xac dinh ding tu cach ngudi tham gia to
tung.

V& thu thap ching c : Thu thip chimg cir dang theo quy dinh ctia phap
luat.

V& noi dung vu an:



Nguyén don Ngan hang B2 (Ngan hang S1) yéu cau ba T1, 6ng T2 phai
thanh toan sb tién vay con thiéu theo cac Hop dong tin dung ky gitra Ngan hang
P2(Ngan hang S1) véi ba T1, 6ng T2. Tong cong sb tién 1a 24.414.750.149
ddng. Ngan hang D2 (Ngan hang S1) yéu cau ba T1, 6ng T2 thanh toan mot lan
cac khoan ng néu trén ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat. Ba T1, 6ng T2
phai chiu chi phi t6 tung vé xem xét thdm dinh tai chd 1a 25.000.000 dong.

Truong hop dén han tra no, ba T1, ong T2 khong thyc hién day du nghia vu
tra ng thi Ngan hang B2 (Ngan hang S1) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy c6 thim quyén xu ly cac tai san bao dam gom:

Thira dat s6 538, to ban d6 s 38, dia chi: 5L, Ap B, xi P, huyén N, Thanh
phé Hb Chi Minh, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san gin lién v6i dat, ho so gdc s6 194/2007/GCN do Uy ban nhan dan
huyén N, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 20/04/2007, cap nhat bd sung tén ba
T1, 6ng T2 ngay 25/8/2023; Theo Hop dong thé chip s6 K0014/TC23 ngay
25/08/2023, dugc Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh cong ching sd 012588
ngay 25/8/2023. Tai san dugc dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 25/8/2023

Thira dat s6 1084 va thira dat s6 1085 (Tach tur thura 50 379), to ban dd sd
C3, tai dia chi: Ap M, xd P, huyén T, tinh Tién Giang (Nay xa T, tinh Pong
Thép). Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CA 189136, so vao s6 cap GCN: CH02053 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cap ngay 22/07/2015. Theo Hop dong thé
chap s6 K0017/TC23 ngay 03/10/2023 dugc Vian phong C1. Tai san dugc ding
ky giao dich dam bao tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh
Tién Giang ngay 03/10/2023 .

Ba T1, 6ng T2 xé4c nhan con no sd tién nhu phia Ngan hang D2 (Ngan hang
S1) yéu cau. Tuy nhién, 6ng ba chua c6 diéu kién dé thanh toan no. Ong ba dé
nghi ngan hang cho thém thoi gian dé 6ng ba tim ngudn thanh toan no va lay tai
san ra. Ong ba dé nghi dugc thanh toan trudc s tién 12.000.000.000 dong dé
giai chap nha dat tai dia chi s6 E L, Ap B, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh. Tuy nhién ngan hang khong dong y.

Xét thay, ba T1, 0ng T2 voi Ngén hang B2 (Ngan hang S1) c6 giao két cac
Hop ddng tin dung dé vay tién. Pé dam bao cho sd no vay, 6ng T2, ba T1 diung
tai san thudc quyén so hitu ctia minh dé bao dam cho nghia vu vay.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop ddng, ba T1, 6ng T2 vi pham
nghia vu thanh toan ng vay. Nay 6ng ba xin kéo dai thoi gian thanh toan 1a gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don ngan hang S1. Ngoai ra
6ng ba xin thanh toan truéc mot phan tién dé giai chdp mot tai san bao dam
nhung khong duogc phia ngan hang chap nhan, do d6 khong c6 co s dé xem xét.
Cian ctr Diéu 340, Dicu 342 cia B¢ luat dan sy ndm 2015; Cén ctr Dicu 91, Dicu
95 Luat cac to chuc tin dung nim 2010 (Stra doi bd sung nam 2017), dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang S1.



Tai phién toa so thim, thAm phan, Hoi ddng xét xtr, thu ky chap hanh day
du va dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, cac duong su thuc hién
day du cac quyén va nghia vy cia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, sau khi nghe phat biéu
ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n:

Xét, don khoi kién cua nguyén don Ngan hang B2 (Ngan hang S1); Hop
dong tin dung dai han s6 K0010/1323 ky ngay 04/08/2023, Hop dong tin dung
dai han s6 K0012/1323 ky ngay 27/09/2023; Hop dong tin dung dai han sd
K0019/1323 ky ngay 14/12/2023.

Hoi ddng xét xir xét thay, xac dinh ddy 1a quan hé tranh chap Hop dong
tin dung. Do nguyén don Ngéan hang B2 (Ngan hang S1) c6 tru s¢ dang ky kinh
doanh tai phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh nén Toa an nhan dan Khu vuc 9,
Thanh ph6é H6 Chi Minh thu 1y giai quyét vu an theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su;
Piéu 1 cua Luét stra doi bd sung mot sb diéu cua Bo Luat to tung dan su, Luat to
tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa
giai ddi thoai tai toa an.

[2] V& thu tuc t6 tung va xét x{r vang mit:

Toa an di tién hanh tong dat hop 18 cac vin ban td tung cho ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 14 ong Tran Kim H; Ba Vii Thi Mong T3; Ba Lé
Nhu P; Em Tran Ngoc T4; Em Tran Ngoc T5 ; Em Tran Kim P1 (E, em T5, em
P1 do 6ng S va ba P 1a nguoi dai dién hop phap) nhung cac ong ba vang mat
khong co ly do va khong ctr nguoi dai dién dén de tham du phién toa.

Cian ctt Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat tb tung dan su, HoO1 dong x¢&t XU
quyét dinh xét xr ving mit cac duong sy trén.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién Toa so thim hom
nay, ba Tran Kim H; Ba Vii Thi Mong T3; Ba Lé Nhu P; tré Tran Ngoc T4; tré
Tran Ngoc T5 va tré Tran Kim P1 (T, tré T4 va tré T5 do ng S va ba P dai dién
theo phap luat) khong dén Toa an dé trinh bay 15i khai va cung cap chung c,
mac du da duogc Toa an thuc hién cac thu tuc téng dat hop 1€. Do d6 Ho1 déng
xét X\ cn cir vao nhitng tai lidu, chimg ctr, yéu cau khai kién ctia phia nguyén
don Ngan hang P2 (Ngan hang S1) va 10i trinh bay cua cac dwong sy khac dé
xem xét, giai quyét vu an.

Cén ctr bién ban xac minh ciia Cong an xa P, huyén N (N xa N), Thanh
ph6 H6 Chi Minh cho biét tai nha 5 L, Ap B, x4 P, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi
Minh ¢6 6ng Tran Kim H; Ba Vii Thi Mong T3; 6ng Tran Kim S; Ba Lé Nhu P;
em Tran Ngoc T4; em Tran Ngoc T5 va em Tran Kim P1 dang cu trii.

Can cu Diéu 68 Bo luat to tung dan sy, Ho1 déng xét xur dua cac ong ba
gom: Tran Kim H; Ba Vii Thi Mong T3; 6ng Tran Kim S; Ba Lé Nhu P; Em
Tran Ngoc T4; Em Tran Ngoc T5 vaem Tran Kim P1 (Em Tran, em T5, em P1



do 6ng S va ba P 1a cha me, dai dién theo phap luat) vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
[3] V& yéu cau cua duong su:

Xét, Ngan hang B2 (Ngan hang S1) yéu cau ba T1, 6ng T2 thanh toan mot
lan sb t1en con ng cho ngan hang ngay sau khi ban an c¢6 hiu lyc phap luat. Cac
khoan tién theo cac Hop dong tin dung, cu thé:

*Poi voi Hop dong tin dung s6 K0010/1323:

No gbc: 9.532.400.000 dong

No lai trong han : 1.715.030.236 d(‘A)ng;

No 13i qua han: 89.665.550 dong;

No 14i cham tra :142.872.207 dong;

Tong cong : 11.479.967.993 dong.

*Poi voi Hop dong tin dung s6 K0012/1323:

No gbc: 9.445.800.000 dong;

No lii trong han : 1.696.000.475d6ng;

No 14i qua han: 83.190.665 dong;

No 14i cham tra :146.272.505 dong.

Tong cong : 11.275.097.032 dong.

*Poi voi Hop dong tin dung s6 K0019/1323:

No gbc: 1.322.000.000 dong;

No 13i trong han: 232.757.076 dong;

No 13i qua han: 20.126.744 dong;

No 13i cham tra: 18.534.691 dong;

Tong cong : 1.593.418.511 ddng.

Tinh dén ngay 10/06/2026 ba T1, 6ng T2 con ng Ngan hang D2 (Ngan
hang S1) s6 tién nhu sau:

No gbc : 20.270.300.000 dong

No 14i trong han: 3.643.787.787 dong

No 14i qua han: 192.982.959 dong

No 14i cham tra: 307.679.403 dong

Tong cong : 24.414.750.149d6ng.

Ong T2, ba T1 tiép tuc chiu tién 14i theo cac hop dong tin dung da ky tir
ngay 11/6/2026 cho dén khi thi hanh xong cac khoan no.

Ba T1, 6ng T2 dong y thanh toan no cho ngan hang nhung xin kéo dai thoi
gian va chi c6 kha nang thanh toan trudc mot phan.

Hoi ddng xét xir xét thiy, cin ctr cac Hop dong tin dung, thé hién giira
Ngan hang B2 (Ngan hang S1) voi ong T2, ba T1 ¢6 thyc hién giao dich vay
tién. Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6 ong T2, ba T1 vi pham nghia vu thanh
toan ng. Ngan hang D2 (Ngan hang S1) nhiéu lan nhic ng nhung 6ng T2, ba T1
van khong thyc hién. Ong T2, ba T1 vi pham nghia vu thanh toan 1a gay thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap cua phia nguyén don Ngén hang B2 (Ngan hang
S1). Can ct Biéu 95 cuia Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010, yéu cau khéi kién
ctiia Ngan hang D2 (Ngan hang S1) 13 c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir chap nhan.



Sau khi 6ng T2, ba T1 thanh toan diy du cac khoan ng gbc va no i cho
Ngéan hang D2 (Ngan hang S1), phia ngan hang phai tra lai cic gidy td cho ba
T1, 6ng T2, cu thé:

Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, hd so gbe sb
194/2007/GCN do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay
20/04/2007, cap nhat bd sung tén ba T1, 6ng T2 ‘ngay 25/8/2023

Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CA189136, sb vao so cap GCN: CH02053 do Uy ban nhéan
dan huyén T, tinh Tién Giang cép ngay 22/07/2015.

Xét, Ngan hang D2 (Ngan hang S1) yéu cau trong trudng hop dén thoi han
thanh toédn ng ma ba T1, dng T2 khong thanh toan, phia ngan hang dugc quyén
yéu cau co quan ¢co tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Hoi dong x€t XU x¢&t thay, cac Hop dong thé chap gom:

Hop ddng thé chap sé K0014/TC23 ngay 25/08/2023, dugc Phong C,
Thanh phd H6 Chi Minh cong chung s6 012588 ngay 25/8/2023. Tai san duoc
dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 25/8/2023

Hop dong thé chap sé K0017/TC23 ngay 03/10/2023 duoc Vian phong C1.
Tai san duoc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén T, tinh Tién Giang ngay 03/10/2023 .

Céc tai san trén dd duogc thé chap dé dam bao cho sd no vay cua ba T1, 6ng
T2. Hinh thirc Hop ddng thé chap dugc cong chimg dung theo quy dinh cia
phap luat va tai san dugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh; Van phong dang ky dat dai
huyén T, tinh Tién Giang.

Dén han thanh toan ng ma ba T1, dng T2 khéng thanh toan, cac 6ng ba
gém: Ba T1, 6ng T2; éng Tran Kim H; Ba Vii Thi Mong T3; 6ng Tran Kim S;
Ba Lé Nhu P; Em Tran Ngoc T4; Em Tran Ngoc T5 va em Tran Kim P1 (Em
Tran, em T5, em P1 do 6ng S va ba P la cha me, dai dién theo phap luat) phai
ban giao tai san 1a nha dat tai dja chi s6 E L, Ap B, x4 P, huyén N, Thanh phd
Ho Chi Minh; Ba T1, ong T2 phai ban giao tai san la thira dat s6 1084 va thia
dat so 1085 to ban d6 s6 C3, tai dia chi: Ap M, xd P, huyén T, tinh Tién Giang,
dé Ngan hang D2 (Ngan hang S1) thuc hién quyén yéu cau phat mai tai san theo
quy dinh. Can cu Diéu 318, Diéu 323 B luat dan sy nam 2015, yéu cau cia N
hnag Pong A (Ngan hang S1) vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 14
c6 co s& dé chap nhan

Xét, ba T1, dng T2 thwra nhan c6 ky két Hop dong tin dung v6i Ngan hang
D2 (Ngan hang S1) dé vay tién va ky Hop ddng thé chap tai san thudc quyén Sy
hitu cia minh dé dam bao cho sé no vay. Tuy nhién hién nay ba T1, 6ng T2 van
chua thanh todn day du no gdc va no l1ai cho ngan hang. Ba T1, ong T2 dong ¥
tra ng nhung kha ning chi thanh toan truéc mot phan tién dé giai chap nha dat
588/14 Lé Van L, Ap B, xa P, huyén N, Thanh ph6 Ho Chi Minh va sé tién ng
con lai thi thuc hién theo Hop dong tin dung. Ngan hang P2( ngan hang S1)
khong dong y.
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Hoi dong xét xtr xét thdy, ba T1, 6ng T2 xin thém thoi gian dé kéo dai viéc
thanh toan ng va thanh toan trudc mot phan tién dé giai chip mot tai san bao
dam nhung khong dugc phia Ngan hang B2 (Ngan hang S1) chdp nhin nén
khéng c6 co sd dé xem xét.

Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan cac
khoan ng néu trén thi 6ng T2, ba T1 phai c6 nghia vu tra tiép cho dén khi thanh
toan hét no.

[4] Thoi han thanh toan:

Xét, Ngéan hang D2 (Ngan hang S1) yéu cau ba T1, 6ng T2 phai thanh toan
s6 tién no gbc va ng 1ai mot 1an ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thdy, ba T1, 6ng T2 vi pham nghia vu thanh toan no
cho ngan hang theo cac Hop dong tin dung 1a gy thiét hai dén quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don Ngéan hang B2 (Ngan hang S1). Can cu Piéu 95 cua
Luét cac td chire tin dung nam 2010 (Pugc sira doi, bo sung nim 2017), yéu cau
cua ngan hang B2 (Ngan hang S1) 1a c6 co s¢ dé chap nhan.

[5] Chi phi t6 tung: Ngan hang D2 (Ngan hang S1) da nfp tam tmg chi phi
t tung vé xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 1a 25.000.000 dong. Ngan hang
P2 (Ngan hang S1) yéu cau ba T1, Ong T2 phai tra lai cho ngéan hang chi phi t6
tung ma ngén hang dé nop. Can ctr Piéu 157, Piéu 161 cua Bo luat to tung dan
su, y€u cau khoi kién cua Ngan hang S1 dugc chap nhan nén ba T1, 6ng T2 phai
chiu céc chi phi té tung nay.

[6]Vé an phi Dan sy so tham:

Do yé€u cau cua Ngan hang B2 (Ngan hang S1) duoc chap nhan nén ba T1,
6ng T2 phai chiu an phi trén sb tién phai tra 1a 24.414.750.149 dong =
132.414.750 dong.

H1 lai s6 tién tam nop an phi cho Ngan hang B2 (Ngén hang S1).

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Biéu 157; Biéu 161; Diéu 227; khoan 1 Diéu 273 B¢ luat TH
tung dan sy ;

- biéu 126; Biéu 127, Biéu 317, Biéu 319, Diéu 318, Diéu 323, Diéu 338
cua Bo luat dan sy nam 2015 ;

- Piéu 95 Luit cac t6 chirc tin dung nim 2010 (Pugc stra d6i, bd sung
nam 2017);

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
thuong mai c¢6 phan P2 (Tén mdi Ngan hang trach nhiém hiru han mét thanh
vién S1)
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Budc ba Ha Thi Thanh T1, 6ng bd Quang T2 c¢o6 trach nhi€ém thanh todn
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan D2 (Tén méi Ngan hang trach nhiém hiru
han mot thanh vién S1) cac khoan tién theo cac Hop dong tin dung, tong cong
s6 tién 13 24.414.750.149 ddng (Hai muoi bon ty bon trim mudi bon triéu bay
trim nim muoi ngan mot trim bén muoi chin dong) cu thé:

*Poi véi Hop dong tin dung sé K0010/1323:

No gbc: 9.532.400.000 dong

No lai trong han : 1.715.030.236 d(‘A)ng;

No 13i qua han: 89.665.550 dong;

No 14i cham tra :142.872.207 dong;

Tong cong : 11.479.967.993 dong.

*Poi voi Hop dong tin dung s6 K0012/1323:

No gbc: 9.445.800.000 dong;

No 1ai trong han : 1.696.000.475d6ng;

No 14i qua han: 83.190.665 dong;

No 14i cham tra :146.272.505 dong.

Tong cong : 11.275.097.032 dong.

*Poi voi Hop dong tin dung s6 K0019/1323:

No gbc: 1.322.000.000 dong;

No 13i trong han: 232.757.076 dong;

No 13i qua han: 20.126.744 dong;

No 13i cham tra: 18.534.691 dong;

Tong cong : 1.593.418.511 ddng.

No 13i trén tinh dén ngay 10/06/2026

Tir ngay 11/06/2026 ba Ha Thi Thanh T1, 6ng D6 Quang T2 phai tiép tuc
chiu 14i suat theo cac Hop dong tin dung néu trén cho dén khi thi hanh xong cac
khoan no.

Sau khi ba Ha Thi Thanh T1 va 6ng P4 Quang T2 thanh toan day du cac
khoan ng gdc va no 13i cho Ngan hang B2 (Ngan hang S1), phia ngan hang phai
tra lai cho ba T1, 6ng T2 cac ban chinh gidy to sau:

Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét o, hod so gbc so
194/2007/GCN do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay
20/04/2007, cap nhat bo sung tén ba T1, 6ng T2 ngay 25/8/2023

G1ay ching nhan quyén su dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CA 189136, 80 vao s6 cdp GCN: CH02053 do Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Tién Giang cip ngay 22/07/2015, cap nhat bo sung tén ba T1,
ong T2 ngay 29/9/2023

Trong trudong hop dén ngay Ban an c6 hiéu thi hanh ma ba Ha Thi Thanh
T1, 6ng P6 Quang T2 khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra
ng, cac 6ng ba phai ban giao cac tai san cu thé:

Ba Ha Thi Thanh T1, 6ng P4 Quang T2; Ong Tran Kim H; Ba Vii Thi
Mong T3; 6ng Tran Kim S; Ba Lé Nhu P; Em Tran Ngoc T4; Em Tran Ngoc T5
va em Tran Kim P1 (Em Tran, em T5, em P1 do 6ng S va ba P 13 cha me, dai
dién theo phap luat) phai ban giao nha dat tai dia chi s6 : 588/14 L (s6 méi
1246/14) ap B xa P, huyén N (nay xa N),Thanh phé Ho Chi Minh, theo Gidy
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ching nhan quyén s& hitu nhd & va quyén st dung dat &, hd so gbc sb
194/2007/GCN do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
20/04/2007, cap nhat bo sung tén ba T1, dng T2 ngay 25/8/2023; Theo Hop
ddng thé chap s K0014/TC23 ngay 25/08/2023, dugc Phong C, Thanh phd Ho
Chi Minh cong ching s6 012588 ngay 25/8/2023. Tai san dugc dang ky giao
dich bao dam tai chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén N, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 25/8/2023

Ba Ha Thi Thanh T1, ong Do Quang T2 phai ban giao thira dat s6 1084
va thira dat s6 1085 (Tach tir thira s6 379), to ban d6 s6 C3, tai dia chi: Ap M, xa
P, huyén T, tinh Tién Giang (Nay xa T, tinh Pong Thap), theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CA
189136, 50 vao s6 cAp GCN: CH02053 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién
Giang cap ngdy 22/07/2015; Theo Hop dong thé chip sé6 K0017/TC23 ngay
03/10/2023 dugc Van phong Cl1. Tai san dugc diang ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh Tién Giang ngay
03/10/2023.

Pé Ngan hang P2 (Ngan hang S1) thuc hién quyén yéu cau phat mai tai
san.

Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam khong d dé thanh toan céc
khoan no néu trén thi ba Ha Thi Thanh T1, 6ng D6 Quang T2 phai c6 nghia vu
tra tiép cho dén khi thanh toan hét no.

2. Chi phi t tung: Budc ba Ha Thi Thanh T1 va 6ng D Quang T2 CO
trach nhiém thanh toan cho Ngén hang D2 (Ngén hang S1) chi phi t6 tung vé
viéc xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 1a 25.000.000dong (Hai muoi lam
triéu dong).

Thoi han thanh toan: Ba Ha Thi Thanh T1, 6ng D6 Quang T2 cé trach
nhiém thanh toan mot 1an cac khoan tién néu trén ngay sau khi Ban an c6 hiéu
luc phép luat.

3. An phi dan su so tham: 132.414.750 dong (Mot trim ba muoi hai triéu
bdn trim muoi bon ngan bay trim nim muoi dong) ba Ha Thi Thanh T1 va 6ng
D6 Quang T2 chiu.

H1 lai sb tién 64.706.861 dong (Sau muoi bon triéu bay trim 1é sdu ngan
tam traim sau muoi mot dong) cho Ngan hang trach nhiém hru han mot thanh
vién S1 theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sé 0078108 ngay 25/3/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. Quyén khang céo:

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong coé mit khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac téng dat hop 1€.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
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hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP . HCM ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. HCM ;

- VKSND KV9, TPHCM ;
-THADSTP.HCM;

- Cac duong su ;

- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Hwong
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