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"V/v tranh méc gidi quyén sir dung dat”
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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hién va 6ng Nguyén Minh Tén.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thiy Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdit nhéan din tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 121/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 12
nam 2023 vé viéc “tranh chap méc gidi quyén sir dung ddt”;

Do ban 4n dan su so thim s6 23/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa Kinh M6n bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 27/2024/QDPT-DS
ngay 22/02/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh ndm 1979; dia chi: Khu dan cu T,
phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L: Ong Pham Thé B- Luat
su van phong L2; dia chi: S6 A Pudng T, phudng A, thi xa K, tinh Hai Duong.

2. Bidon:

- OngTran Pinh Tuyén, sinh nim 1973;

- Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1964;

Péu c6 dia chi: Khu dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu dn:

- Ong Nguyén Tién K1, sinh nam 1973; dia chi: Khu dan cu T, phuong T,
thi xa K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng K1: Ba Pham Thi L, sinh nim
1979; dia chi: Khu dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1965;



- Anh Nguyén Tién T, sinh nam 1989;

- Chi Vii Thi P1, sinh ndm 1994;

Péu c6 dia chi: S5 H, khu dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L1, anh T, chi PI1: Ong Nguyén Vin
K, sinh nam 1964; dia chi: Khu dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

- Ba Tran Thj V, sinh nam 1977; dia chi: Khu dan cu T, phuong T, thi xa
K, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba V: Ong Tran Pinh T1, sinh nim
1973; dia chi: Khu dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

- Ong Nguyén Tién T2, sinh nim 1974 va ba Pham Thi N, sinh nam 1977;
déu co dia chi: Khu dan cu T, phuong T, thi x4 K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N: Ong Nguyén Tién T2, sinh nim
1974; dia chi: Khu dan cu T, phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi L.

Tai phién toa c6 mit ba L, é6ng D, ong T1, ong K, ong T2; ving mit 6ng
K1,ba Ll,anh T, chi B1, baV, ba N.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdc tai lieu co trong ho so, ba Pham Thi L la
nguyén don trinh bay: Ba va 6ng Tran Pinh T1, ong Nguyén Vian K 13 hang
x6m. Hién tai thira dat ctia vo chong ba & gitta, nha éng T1 va 6ng K & hai bén.
Ngudn gdc thira dat nay 1a ndm 2018 vo chdng ba nhan chuyén nhuong cua vo
chdong 6ng Nguyén Tién T2, ba Pham Thi N (thtra dat sb 430, to ban d6 s6 36 tai
phuong T, thi xa K, tinh Hai Duong dién tich 172,8m2), ngay 20/11/2018 6ng ba
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSD dit). Tai
thoi diém 1am thu tuc chuyén nhuong, hai bén khéng do v€ lai hién trang va
khong xac dinh mbc gio1, viée chuyén nhuong hoan toan dua vao sb liéu trén
GCNQSD dét. Trude khi nhin chuyén nhuong ba thué thira dat nay dé 1am chd
thu mua sit vun, ba c6 lop mai ton doan giira thira dat, ltc nay gia dinh ong K
xay dyung nha & va cong trinh kién ¢ trén dét tir nam 2012, gia dinh 6ng T1 xay
dung nha ¢ trudc d6. Nam 2019 do lam 1an t6n hét ca thira dat dé 1am xudng
moc nén 6ng ba cd do dién tich toan bo thira dat moi phat hién cac canh thira dat
khong dung véi GCNQSD dat. Cu thé canh phia Pong Bic theo Gidy ching
nhan duoc cép la 6,4m qua do thuc té xac dinh nha ong K lan 13 cm, vé phia T,
ho gia dinh 6ng T1 14n 7cm tong dién tich dit gia dinh ba L bj 14n 1a 5,4m” Ong
T1 c6 xay dung tudng gid dé 1am giap ranh véi thira dat cia gia dinh ba L, con
ong K xay dung nha ¢ hét dat va khong c6 tudng gio hay hang rao dé lam giap
ranh. Nam 2020 ba L c6 gip g& trao ddi v6i éng T1 va ong K viée gia dinh ba bi
thiéu dat so véi GCNQSD dat duoc cap. Ong K di néi s& tra vo chong ba phan
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dat phia trén do gia dinh 6ng 1an phan phia bén dudi nhung ba khong dong .
Giira nam 2020 ba 1am don 1én UBND phudng dé nghi giai quyét tranh chap
mdc gigi. UBND phuong di tién hanh hoa giai nhung khong thanh do gia dinh
ong T1 va ong K khong thuc hién cac thoa thuan dd cam két. Theo két qua do v&
m&i nhit vao ngay 18/8/2023 ba xac dinh dién tich dat ctia nha ba bi thiéu so véi
GCNQSD dat, téng dién tich bi thiéu 1a 5,7m? thiéu canh phia Bong Bic, phia
nha 6ng T1 14 10cm véi dién tich 13 1,8m? phia nha 6ng K 18cm véi dién tich
3,2m°. Nay ba d& nghi Toa 4n budc 6ng Nguyén Vin K va éng Tran Dinh T1 tra
gia dinh ba phan dién tich dat bi thiéu, néu khong tra duoc bang dit, ba dé nghi
dugc boi thuong bang tién. Dbi véi gia dinh 6ng T1, ba va 6ng T1 da thoa thuan
dugc v6i nhau. Do vay ba tu nguyén rat yéu cau khoi kién ddi véi gia dinh éng
T1. Béi voi gia dinh ong K d3 xay dung nha ¢, do vdy néu 6ng K khong thao d&
nha tra dat thi phai tra ba bang tién. Gia bdi thuong dién tich dat 1an chiém bang
gia tri do Hoi ddong dinh gia 1a 14.000.000d6ng x 3.2m*= 44.800.000d0ng.
Ngoai ra 6ng K con phdi chiu cac chi phi do vé ngay 17/7/2020 la
3.600.000d6ng, do v& ngay 20/12/2022 1a 6.000.000d0ng, do v& lai 18/8/2023 1a
4.000.000d0ng, tong cong 13.600.000d6ng. Ngoai ra chi phi thué luat su 1a
20.000.000d6ng, chi phi lam GCNQSD dat méi 20.000.000d6ng. Tong cong cac
chi phi 1 98.000.000d6ng.

Bi don éng Nguyén Van K trinh bay: Pau naim 2004 theo chinh sach gian
dan ctia UBND x4 T (nay la phuong T) nhitng ho gia dinh nhiéu con s& duoc
UBND x4 hd tro mua dat véi gia ré. Gia dinh 6ng khong thudc tiéu chuan nhung
anh trai ong 1a 6ng Nguyén Vian B2 cho 6ng suat mua dat. Ong 13 nguoi truc
tiép di lam céac thu tuc tai UBND xa va ndp tién mua dat. Sau khi lam xong cac
tha tuc, UBND x3 di t6 chirc do dac va giao dit ciing nam do. T6 do dac va giao
dat gdm: 6ng Nguyén Vian C (dia chinh), ba Tran Thi N1 (pho thén), 6ng Pham
B4 T3 (ddi truong d6i dich vu do dét), (hién nay ong T3 di chét). Sau khi do
dac, giao dét, nhan dat, cac gia dinh da cam coc chia 16. Thoi diém nay, da giao
dugc cho 07 ho gia dinh con lai 2 thtra chua c6 ngudi mua. Mgt vai thang sau
ong Nguyén Tién T2 da mua mot thira gidp nha ong. Pén ngay 03/5/2007, ong
dugc cip GCNQSD dét cung véi cac ho gia dinh khac trong khu. Khi nhan 6ng
nhan theo dién tich UBND xa cap va cling khong biét dién tich cu thé 1a bao
nhiéu. Nam 2017 6ng xay dung nha ¢ theo mbc gidi UBND xi dd cdm coc nim
2004, khong thong bao cho UBND xa dén do vé& lai. Trong sudt qua trinh lam
nha, ong T2 ba N khong c6 ¥ kién gi vé gidp ranh giita hai nha. Tai thoi diém
nay, ba L dang thué thira dat ctia ong T2 dé 1am noi thu mua sat vun. Nam 2018
vo chong 6ng T2 chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong ba L.Trong qua
trinh lam tha tuc chuyén nhuong 6ng T2 va ba L c¢6 do dac lai dién tich dat hay
khong 6ng khong biét chi thiy ba L c6 sang nha xin chit ky gip ranh cua vo
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chong ong, hai nha khong tranh chap mdc gisi. Pén nam 2020 ba L c6 y kién
nha 6ng 14n chiém dat cua gia dinh ba nén da 1am don ra UBND phuong T dé
nghi giai quyét tranh chdp méc gidi. UBND phuong di tién hanh hoa giai nhung
ong khong ddng ¥ viéc gia dinh 6ng da 1an chiém dat. Thuc té gia dinh 6ng da
xdy dung cong trinh trude khi ba L mua dat cia 6ng T2 va khi xdy dung nha &
ong K co goi 6ng T2 sang dé ching kién. Nay ba L c6 yéu cau khoi kién, 6ng
khong dong . Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Bi don éng Tran Pinh TI trinh bay: Nam 2004 theo chinh sach gidn dan
ciia UBND x4 T (nay 14 phudng T), bd dé cuia 6ng 1a 6ng Tran Pinh Y duoc tiéu
chuin mua mot suat nhung nhudng cho 6ng mua. B6 dé 6ng 1a nguoi ching
kién viéc do dét, nhan dét, b ong hién da chét. Tai thoi diém nhan dit 6ng thiy
trong phan dat nha minh c6 mot buc tudng trinh giap ranh giita dat nha ong véi
thira ¢t hién dang tranh chip. Buc tuong trinh dai khoang 20m khong hét duoc
chiéu dai thira dat, ong méc nhién coi d6 14 ranh gidi giira hai nha. Mot thoi gian
sau 6ng T2 mua thira dat giap ranh nha 6ng. Ngay 03/5/2007 6ng cling cac gia
dinh dugc cap GCNQSD dat. Sau d6 ong lam nha va ciing 1dy chinh bd tudng
trinh d6 lam gidp ranh v&i nha ong T2, trong qua trinh 1am nha gitra gia dinh 6ng
va ong T2 khong co tranh chap. Pén nim 2018 6ng T2 da ban lai thira dét trén
cho ba L. Khi lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong T2 va ba L da
sang gap 6ng dé xin chir ky giap ranh. Nam 2020 ba L c¢6 y kién vé viéc bi thiéu
dat va cho rang nha 6ng va nha ong K da 1an dat va c6 don dé nghi 1én UBND
phuong T giai quyét. Nay ba L c¢6 don khoi kién yéu cau gia dinh ong tra dién
tich dat 1an chiém ¢ canh D. Trong qué trinh giai quyét tai Toa 4n ba L lai c6
don xin rat yéu cau khai kién ddi voi gia dinh 6ng. Ong nhat tri, hai gia dinh s&
tu thoa thuan véi nhau, 6ng dé nghi Toa an dinh chi phan yéu cau khoi kién cia
ba L ddi véi gia dinh 6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Tién K1 trinh bay:
Qua trinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T2 véi vo chdng
ong nhu ba L da trinh bay. Nam 2019 do do dac lam l4n ton ca thtra dat nén 6ng
ba phat hién c6 mot dau to mot dau nho khong gibng véi GCNQSD dat dugc
cap. Do vdy nam 2020 ba L c6 don dé nghi UBND phuong T giai quyét tranh
chip mdc gi6i. Nay ong nhat tri véi yéu cau khai kién cua ba L dé nghi gia dinh
anh T1, ong K phai tra cho gia dinh 6ng dién tich dat thiéu. Con lai nhiig yéu
cau khac 6ng dong ¥ voi yéu cau cua ba L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi V trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat ma gia dinh ba dang quan 1y va sir dung nhu 6ng T1 d trinh
bay. Tai thoi diém duoc giao dat, giita nha ba véi thira dat ciia ba L co mot birc
tuong trinh (dé gitr rudng) dai khoang 20m, d6 cao so voi nén méng khoang
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40cm, trinh bang voi, hién nay van con. Nam 2007 vo chong 6ng ba xay dung
nha ¢ dya trén coc lim dugc dong khi UBND xa giao dat. Khi 1am nha thia dit
giap ranh cua ong T2 khong c6 bt ctr cong trinh ndo. Trong qua trinh x4y dung,
gia dinh 6ng T2 ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chép gi véi nha ba. Nam 2018
ong T2 ban thira dat cho ba L. Nam 2020 ba L ¢6 don dé nghi UBND phudng T
dé nghi giai quyét tranh chap mdc gidi. Nay ba V dé nghi Toa an giai quyét. Néu
gia dinh ba 1an dat, 6ng ba sé& tra lai bang dat hodc bang tién tuy theo thoa thuan
voiba L.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay :
Nguédn gbe dién tich dat ma gia dinh ba dang quan 1y va st dung nhu 6ng K d3
trinh bay. Moi thu tuc, gidy t& lién quan dén viéc mua dat ba khong biét. Khi U,
chia 16 va giao dét, ba c6 ching kién. Tuy nhién ba khong nhd duge cac kich
thude cu thé. Giap ranh v6i manh dat cua ong ba 13 nha 6ng Nguyén Tién T2 va
anh Nguyén Vian T4. Khi lam nha 6ng ba c6 goi hai ho giap ranh sang dé ching
kién va gitta hai bén khong c6 bat cir tranh chap gi. Sau khi xay dung xong, vo
chong ba khong o tai d6 ma ¢ nha cii. Thira dat cia ong ba hién nay do vo chong
anh T con trai cia ba quan 1y va str dung. Nam 2018 vo chong chi L mua lai
thira dat cia 6ng T2 va c6 nhd vo chong ba ky giap ranh dé 1am GCNQSD dit.
Khi d6 hai bén gia dinh khéng c6 tranh chap. Nam 2020 ba L ¢ don giri UBND
phuong T dé nghi giai quyét tranh chap dat dai. Nay v6i yéu cau khoi kién cua
ba L, ba khong dong ¥. Vi gia dinh ba d3 xay dung nha & theo coc méc UBND
phuong da cam va trong sudt qua trinh xay nha, gia dinh ba khong c6 tranh chap
voinha ong T2 vanha ba L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Tién T va chi Vi Thi
D1 trinh bay: Vo chong anh chi két hon vao nam 2011. Sau khi két hon, 6ng K
va ba L1 da xay nha va cho vo chong anh chi ra & riéng. Toan bo qua trinh mua
dat vo ché)ng anh chi khong biét. Tur khi sinh séng tai thira dat vo chéng anh chi
v6i gia dinh 6ng T2 va gia dinh ba L khong c6 tranh chdp. Pén nam 2020 ba L
c6 don 1én UBND phuong dé nghi giai quyét tranh chdp mdc gidi. Nay quan
diém cua anh chi 12 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba L, anh chi xac
dinh gia dinh minh khong l4n dat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Tién T2 va ba
Pham Thi N trinh bay: Thoi gian cu thé mua thira dat s 430, to ban d6 36, dién
tich 172,8 m® tai khu dat ddu thau gidn dan & xa T, K, Hai Duong vo chong 6ng
ba khong con nhd. Vo chdng éng ba chi nhé da mua thira dét trén sau vai thang
so v6i ong T1 va ong K. Khi vo chong 6ng mua chi con duy nhat thira ndy nén
UBND x4 T khong do vé lai. Thoi diém nay giap ranh véi thira dat cia v chong
ong ba 1a nha ong T1 va 6ng K da cam coc méc gidi. Cu thé: Phia nha 6ng K co
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coc tre bang gd; phia nha 6ng T1 ¢6 2/3 burc tudng trinh nén cac ho da coi d6 1a
giap ranh. Sau khi nhan dat, phia nha éng T1 ¢ birc tudng trinh va phan dét cao
hon nén 6ng T1 d3 trong cdy. Nha éng K thi ciy laa. Trong qua trinh trong lda,
gitta ong va cac ho gia dinh giap ranh cim vé dé 1am cin cr xac dinh dat cua gia
dinh minh va khong c6 tranh chap. Vo chong dng ba ciing xac dinh thira dat co
mot dau to mot dau bé. Tuy nhién 6ng ba xac dinh déy 1a thira dat cudi cung, cac
hé gia dinh khac di mua trude d6 va cd cam coc nén 6ng khong do vé& lai va
cling khong biét dién tich dat thira hay thiéu so véi GCNQSD dét dugc cap. Sau
vai nam khi vo chong ong T2 tra du tién méi duge cdp GCNQSD dét. Vo chong
ong ba c6 xem dién tich dat va kich thude cac canh duogc cép va duoc biét tat ca
cac thira dat mua cung thoi diém d6 déu co dién tich va kich thude giéng hét
nhau 1a 172,8m? chiéu ngang la 6,4m, chiéu dai 27m. Ciing khoang nam 2011,
UBND x4 T tién hanh do dac lai hién trang dét cta cac ho gia dinh dé lap ban dd
s6 hoa, dién tich dat cta gia dinh 6ng thiéu so véi GCNQSD dat va kich thude
cac canh khong gidng véi GCNQSD dit (dién tich va kich thudc nhu hién trang
hién nay) nhung ong ba ciing nhat tri nhu hién trang do dac va da ky bién ban
xéac dinh ranh gii, moc gidi. Sau d6 6ng T1 x4y nha con nha ong va nha 6ng K
van tiép tuc ciy lua dén khi 6ng K x4y nha nging cay lta va do dat 1én. Khi dat
da duoc d6 bang ba L thué dé mua ban sat vun. Sau khi thué ba L da lam lan lop
t6n mot nira dién tich dat phia trude va sau bo. Thang 10/2018 vo chdng ong ba
ban manh dat nay cho 6ng K1, ba L. Tai thoi diém chuyén nhugng vo chong ong
T2 dang thé chap thira dat nay tai ngan hang. Sau khi thoa thuan vé gia vo chong
ong ba cung ba L ra ngan hang tra tién dé 1ay lai GCNQSD dat. Hai bén 1am thu
tuc chuyén nhuong tai Vian phong cong ching va ky cac thil tuc gidy to tai
UBND x3 T. Ba L tu minh 1am tit c4 cac thi tuc va mang dén cho 6ng ba ky.
Qua trinh 1am tha tuc, ky giap ranh 6ng khong biét. Vo chong 6ng ba xac dinh
tai thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba L, ong ba ban theo thira
dat chir khong ban theo m? va trong sudt quéa trinh mua ban hai bén khong do
dac lai thira dat. Sau khi nhan chuyén nhugng nhiéu nim ba L khong c6 y kién
viéc thiéu dat. Cho dén gan day ba L mdi khoi kién tranh chap méc gidi. Nay
quan diém ctia 6ng ba 13 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gilta vo chong
ong ba voi ba L da xong vi vay dé nghi khong dua ong ba vao tham gia td tung.
Ngoai ra dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong 1am can bd dia chinh
xa T, thi x K, tinh Hai Duong dén nam 2010 nghi huu theo ché do. Nam 2004
ong 1a can bo dia chinh va ciing 13 thanh phan chinh trong t6 do dac, giao dat.
Ong C cung nhitng ngudi khac trong t6 da di giao dat cho dan dya trén quyét
dinh cia UBND huyén, so dd quy hoach, trich luc giai thira, c6 bién ban giao dat
ctia phong tai nguyén va méi truong. Mdi ho duoc giao dat cin ctr vao vin ban
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giao dat ctia phong T7. Khong co viée cam coc va khong c6 buc tudng trinh niao
trén dat ma phai cap theo quy hoach duoc chia.

Bién bdn xdc minh véi céng chire dia chinh phuwong T: Ngudn gbe cua ba
thira dat s6 430, 405, 406 trudc nam 1992 1a dat ruong do UBND x4 truc tiép
quan ly. Pén nim 2004 do chinh sach gidn dan nén UBND xa da ban d4u thau.
Sau khi ddu thau xong da truc tiép chinh 1y vao ban do nam 1995. Trong ban dd
do v& nam 1995 c¢6 hinh thé va dién tich, con sd do cac canh thi khong thé hién
trong d6. Nam 2011 ban dd do v& thé hién: Thira dat sé 430 t& ban do sb 36,
dién tich 172m? c¢6 tén chu hd Nguyén Tién T2 c6 cac canh: Dong Béc co chidu
dai 6,2m; canh phia Tay Nam co6 chiéu dai 6,66m; canh bong Nam co chiéu dai
27,07m; canh phia T ¢6 chiéu dai 26,38m; Thira dat sd 406, t& ban do s 36,
dién tich 191m? c6 tén chu hd Nguyén Vin K ¢ chiéu dai cac canh: canh phia
Pong Bic co chiéu dai 6,91m; canh phia Ty Nam c6 chiéu dai 7,03m; canh
phia Pong Nam c6 chiéu dai 27,82m; canh phia T c6 chiéu dai 27,07m; Thira
dét s6 405, t& ban d6 36, dién tich 209m” c6 tén chi hd Tran Dinh T1 ¢6 chiéu
dai cac canh: canh phia Pong Bic c6 chiéu dai 7,92m; canh phia Tay Nam c6
chiéu dai 8,05m; canh phia Pong Nam cé chiéu dai 26,38m; canh phia T co
chiéu dai 26m. C6 su chénh léch vé kich thuéc cac canh giita ban d6 do v& nim
2011 véi bia dé duge cip cho 03 thira dat s6 430, 405, 406 1a do mdt phan cac
ho bo dat 1am muong va duong giao thong phan con lai do cac ho gia dinh tu
thoa thuan mbc gi61 v6i nhau. Viéc cép GCNQSD dat méi nay dua trén viéc
chuyén nhuong cii khong dua vao hién trang do dac nam 2011. Hé théng dudng
do ty 1am nén khong c6 ban do quy hoach. Tai ban d6 nam 1995 con dudng cd
chiéu dai 3,5m tinh tir mép thira dat. Tai ban d6 nam 2011 theo ban dd quy
hoach 13 5m nhung thyc té hién nay 13 5,6m. Vé con muong chay qua 03 thira
dat trén tat ca cac ban d6 déu thé hién khong c6 muong. Tai thoi diém nam 2011
c6 viéc khao sat thé hién trong ban mo ta ranh gi¢i mdc gidi thia dat, kich thude
ctia cac thira dung theo hién trang st dung va cac ho c6 ky giap ranh. Ca khu dat
1a khu dat moi dugc ban du thau theo chinh sach gidn dan do vy khong c6 mdc
gidi lich str. Trong sudt qué trinh tir khi chia dat cac ho sir dung 6n dinh va
khong c6 tranh chép. Can ct vao trich luc ban do dia chinh quy hoach mat béng
khu dan cu méi x4 T tai vi tri quy hoach bd sung sb 2A, theo to ban d6 dia chinh
s6 6 duoc 1ap ngay 10-03-2004 va gidy chimg nhan quyén st dung dat cta cac
ho gia dinh da dugc cép so v&i1 hién trang str dung dét cta cac hd gia dinh khong
ding véi1 quy hoach dugc 1ap vao nam 2004.

Bang tong hop dinh gid tai san ngay 12-01-2023: Gia tri con lai cua nha
ctra, vat kién trac 1a: 342.473.000 dong. Gia tri dat tai thira dat s6 405, 406, 430,



to ban dd s6 36 thudc bd ban do dia chinh phuong T, thi xi K, tinh Hai Duong
c6 gia 1a 14.000.000 ddng/m®.

Tai ban 4n dan su so thim sd 23/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, Toa 4n
nhan dan thi xd Kinh Mén da cin ctt Diéu 175, Diéu 176 cua B luat dan sy;
khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan 1
Diéu 157, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273,
Diéu 244 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Luat phi,
1¢ phi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi L vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin K tra lai dién tich 14n chiém 1a 3,2m? cho ba va ong Nguyén
Tién K1 .

Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi L vé viéc yéu cau 6ng Tran
Dinh T1 tra lai dién tich l4n chiém.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia, 4n phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, nguyén don ba Pham Thi L khang cao toan bo
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic thim chip nhan yéu cau khai kién cta
ba, budc ong K tra lai ba 3,2m” dit.

Tai phién toa phuc tham, ba L giit nguyén noi dung khang cao, ong K
khong dong y v&i khang cdo cia ba L, dé nghi giit nguyén ban an dan sy so
thdm ctia Toa 4n nhan dén thj xa Kinh Mén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba L trinh bay: D& nghi Hoi
ddng xét xtr chdp nhan khang cao ciia ba L, budc ong K tra lai ba L 3,2m? dt.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi déng x¢&t
xtr, Thu ky phién toa da thyuc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Vé
viée giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 déng xét xur can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua ba Pham Thi L, giit nguyén ban
an dan su so tham cta TAND thj xi Kinh Mén; ba L phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
(viét tit 1a HDXX) nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang céo cta ba Pham Thi L trong thoi gian luat dinh va
d3 nop tam ung an phi day di nén khang cdo hop 1&; ngudi co quyén loi - nghia
vu lién quan la 6ng K1, ba L1, anh T, chi P1, ba V, ba N Véng mat tai phién toa
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nhung da c6 ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia to tung nén cin cir khoan 2
Diéu 228 B luat td tung dan sy, HDXX xét xr ving mit nhiing ngudi ¢6 quyén
lo1 - nghia vu lién quan trén.

[2] Vé ndi dung khang céo ctia L, HDXX thdy: Ngay 16/10/2018, vo
chong ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Tién K1 nhan chuyén nhuong cua vo
chong ong Nguyén Tién T2, ba Pham Thi N thira dét sb 430, to ban d6 s 36, dia
chi xa T, huyén K, tinh Hai Duwong. C4 bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong déu khang dinh, khi chuyén nhuong dét, co quan cdp GCNQSD dit va
cac bén déu khong do dac hién trang dat, khong xac dinh mbe gid1. Mac du hop
ddng chuyén nhuong c6 ghi dién tich 1a 172,8m? (theo dién tich ghi trong Gidy
chtng nhén quyén st dung dét cua vo chong ong T2) nhung 6ng T2 khing dinh
vo chong 6ng T2 ban dat cho vo chong ba L theo hién trang thira dat chtr khong
theo m? Ho so cdp GCNQSD dét cho vo chdong ba L ¢6 luu bién ban xac minh
hién trang st dung dat thd cu (chi ghi nam 2018, khong ghi ngdy thang), c6 chit
ky cua Chu tich UBND xa va can b dia chinh cung cac hg giap ranh nhung theo
ba L va cac bi don trinh by vin ban nay do ba L mang dén cho 6ng T1, 6ng K
(cac ho giap ranh ky), thuc té khong co6 viéc do vé hién trang dat, cac ho ky giap
ranh déu ky vao bién ban ma khong c6 tranh chip gi. Thoi diém ong T2 chuyén
nhuong dat cho ba L, gia dinh 6ng Nguyén Vin K d3 xay dung nha & trén toan
bo thira dat tir nam 2012 (nhu hién trang hién nay), gia dinh 6ng Tran Dinh T1
d3 xay tuong bao ngin cach giita hai thira dat tir nim 2007. Nhu vdy, thoi diém
ba L nhan chuyén nhuong dat ciia ong T2, ba L va cac hd giap ranh 1a ho 6ng K
va ho 6ng T1 da xdy dung cong trinh on dinh tir 1au, khong co tranh chap vé
moc gidi dat, vo chong ba L ky giap ranh 1a chap nhan hién trang sir dung dat.

[3] Mt khac, ngay 29/11/2006, UBND huyén K giao dat cho ho gia dinh
ong Nguyén Tién T2 (16 06, thira s6 333°, to ban d6 06, sau nay la thia dét sd
430, to ban dd s 36), ong T2 kh'fmg dinh khi nhan dit, cac thira xung quanh, cac
ho khac da nhan hét, chi con thira cudi cung voQ chéng ong mua ndt nén UBND
xa khong do v&, ong khong biét kich thudc cac canh va dién tich dat 1a bao nhiéu
nhung 6ng di thay hién trang dat da c6 mot dau to, mot dau bé; cac hd giap ranh
v6i thira dat cua vo chong 6ng dd c6 mdc (giira dat cua 6ng va dat cua 6ng T1 cd
btrc tudng trinh ngin cach, gitta dat ca dng va dat ctua ong K co coc tre bang
20). Vo chdng 6ng xac dinh coc gd va birc tudng trinh 13 ranh gi6i dat giita cac
ho. Ngay 05/5/2011, 6ng Nguyén Tién T2 duoc UBND huyén K cdp GCNQSD
dat s6 AG 124297 véi dién tich 172,8m* nhung trudc d6, UBND xa T di tién
hanh do dac dé xac dinh mdc gidi cac thira dat tai thuc dia. Can clr ban mé ta
ranh gi6i, moc gidi thira dat do vé ngay 23/4/2011 thé hién: Thira dat cia gia
dinh ong Nguyén Tién T2 cé canh phia Pong giap nha 6ng T1 c6 kich thudc
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26,38mm, phia Tay gidp nha 6ng K 27,07m, phia Nam giap duong 6,66m, phia
Bic giap muong 6,2m; gia dinh 6ng Tran Dinh T1 c6 canh phia Pong giap nha
ong T2 c¢o6 kich thude 26,38m, phia Tay gidp nha 6ng H 26m, phia Nam gidp
duong 8,05m, phia Bic giap muong 7,92m; gia dinh ng Nguyén Vin T5 c6
canh phia Pong gidp nha dng T6 c6 kich thudc 27,82m, phia Tay giap nha ong
T2 27,07m, phia Nam giap duong 7,02m, phia Bac giap muong 5,01m +1,9m.
Nhu vay so véi GCNQSD dat dugc cip ngay 03/5/2007 cua hd ong T1, ong K,
ong T6, ong H va GCNQSD dit cap ngay 05/5/2011 cua 6ng T2 thi hién trang
thira dat cua gia dinh 6ng T1, ong T2, 6ng K, ong T6 déu thay dbi. Cac gia dinh
déu dong y xac nhan ranh gi6i hién trang thira dét theo bién ban do v& ngay
23/4/2011, khong c6 tranh chip (dd ky bién ban). Nhu vay, dén ngay 23/4/2011,
cac ho gia dinh 6ng T2, ong T1, ong K da xac dinh lai ranh gidi dat, khong con
gidng voi GCNQSD dat da duoc cap, dién tich, kich thudc nay phu hop véi két
qua do v& xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an tién hanh. Theo két qua do vé&
vé canh Pong Bic nha 6ng T2 (sau ndy 13 cua ba L) ¢6 kich thude 6,2m thiéu so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duogc cap.

[4] Bén canh d6, vao nam 2012, gia dinh 6ng K xdy dung nha theo ranh
gidi do v& nam 2011, vo chong ong T2 da xac nhan mbc gidi va hoan toan nhat
tri v6i mdc gidi xay dung nha cia gia dinh ong K, cac bén khong cé y kién thic
mic, ciing nhu khong c6 tranh chap gi nén ranh gi6i dat gitra ho 6ng K va ho
ong T2 da duoc xac dinh lai theo thoa thuan. Pén nam 2018, vo chéng ong T2
chuyén nhuong déat cho vo ché)ng ba L, hai bén khong do v€ hién trang. Viéc
UBND thi xa K cap GCNQSD dit cho vo chéng ba L theo sb liéu trong
GCNQSD dit cii cta vo chéng 6ng T2 ma khong do v&, xac dinh lai hién trang
1a khong phu hop véi thuc té sir dung dat va mbc gidi cac ho tu thong nhat lai tir
trudc.

[5] Tt nhimg phan tich trén, HDXX thdy Toa an cp so tham khong chip
nhan yéu cau khai kién cua ba L 13 ¢6 cin ctr, do d6 cap phiic thim khong chip
nhan khang cdo cta ba L, gitt nguyén ban an dan su so thim ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Kinh Mon.

[6] Vé an phi phuc tham: Khang cdo cua ba L khong dugc chap nhan nén
ba L phai chiu an phi dan su phac tham 1a 300.000 dong.

[7] Cac nd1 dung khéc cua ban dn khong c6 khang cao, khang nghi, khong
dugc HDXX xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 cta Bo luat t6 tung dan

su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chip nhan khang cdo ctiia ba Pham Thi L; giit nguyén ban an
dan su so tham sb 23/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cta Tda an nhan déan thi xa
Kinh Moén, tinh Hai Duong.

2. V& an phi: Ba Pham Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham, dugc dbi trir s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai
thu tam ung an phi, 16 phi Toa an s AA/2021/0000043 ngay 16/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Kinh Mo6n, tinh Hai Duong.

3. Cac quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
13/3/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su thi

xa Kinh Mon;

- Céc duong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop

phap cta duong su; . .

- Luu hd so vu 4n. Doan Thi Hwong Nhu
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