TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim
S6: 234/2023/DS-GDT
Ngay: 21-9-2023
V/V tranh chip chia tai san thudc s& hiru
chung 1 quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

. Thanh phér‘z Uy ban Tham phdn Toa dn nhin din cép cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh gom cé: 10 thanh vién tham gia xét xu, do dng Tran Van Chéu —
Chénh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh lam Chu toa phién
toa.

Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc thim xét xir vu an dan su vé “Tranh chdp
chia tai san thuéc sé hitu chung la quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1974;

Pia chi: 4p C, xd P, huyén N, tinh Pong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1974;

2.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976;

Cung dia chi: ép R, xa P, huyén N, tinh Bé)ng Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1963

bia chi: ép B, xa P, huyén N, tinh Bé)ng Nai.

3.2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1977.

bia chi: ép C, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

3.3. Ong Ngé Vin N, sinh nim 1969;

bia chi: ép G, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

3.4. Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1933;

3.5. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1935;

Cung dia chi: Khu D, ép C, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 26/12/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn cdc 1oi
nguyén don, éng Nguyén Ngoc B ¢6 dng L& Huy H1 dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ngay 23/10/2007, 6ng Nguyén Ngoc B c¢6 nhian chuyén nhuong cta 6ng
Nguyén Vin T1 dién tich 4.91 1m? thira dat sd 9, t& ban dd sb 11 toa lac tai xa P,
huyén N, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong 1a 216.000.000 dong, cing ngiy 6ng
B da dat coc cho 6ng T1 40.000.000 déng. Viéc chuyén nhuong va dat coc cac bén
c6 1am gidy viét tay do 6ng B va ba H ky tén. Sau do6 vao cac ngay 04/11/2007,
ngay 18/11/2007, ngay 25/11/2007, dng B tiép tuc giao cho ong T1 s6 tién
176.000.000 dong. Tong 6ng B giao du tién mua dat cho ong T1 04 lan tién 1a
216.000.000 dong.

Trong s6 tién 216.000.000 dong, tién cia 6ng B 1a 150.000.000 dong, con lai
66.000.000 dong 1a ctia ba Nguyén Thi Kim H (chi vo 6ng B) hin mua dat véi
6ng. Sau khi giao du tién cho ong T1 dién tich dat trén ong dé ba H dimg tén bén
nhan chuyén nhuong, den ngay 30/01/2008 thi ba Nguyén Thi Kim H dugc Uy
ban nhan dan huyen N cap G1ay chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 754784,
dién tich 4.911m? thira dat s6 09 to ban d6 s6 11 xa P, huyén N. Ngay 03/12/2010,
ba Nguyén Thi Kim H cung chong 14 6ng Nguyén Vian T da dugc cap doi lai Gidy
CNQSDD dit s6 BA 803292, dién tich 5.105m?” (ting 194m®) thira dit sb 11, to
ban d6 s6 11 xa P, huyén N.

Nim 2019, 6ng B ly hon véi vo 1a ba Nguyén Thi Kim L (em ba H), nén 6ng
B yéu cau ba H va 6ng T ky sang tén dat lai cho 6ng B dién tich 3.545m’, tuong
g voi s6 tién 150.000.000 dong hun mua dit nhung ba H va éng T khong dong ¥
nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng B yéu cau ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Van T chia cho
ong dién tich dat 3.545m’ twong tng voi s tién 150.000.000 ddng hun mua dét
ctia 6ng T1 hién do ba H va 6ng T ding tén quyén st dung dat dugc cap doi Gidy
CNQSDD dit s6 BA 803292, dién tich 5.105m?” (ting 194m®) thira dat sé 11, to
ban dd sb 11 toa lac xi P, huyén N.

- Bi don, ba Nguyén Thi Kim H va dng Nguyén Vin T c6 ng Nguyén Vin K
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao khoang dau thang 10/2007, v chong ba H c6 nhd 6ng Nguyén Vin Bl
vao xa P tim mua dat. Sau dé, ong B1 bao lai 1a c6 6ng Nguyén Vin T1 Chu tich
X4 P ¢6 ban dién tich dat 5 cong (5.000m?) tai 4p G véi gia 45.000.000d/1000m?.
Sau do, ba H, éng T va éng B1 vao gap ong T1 c6 dng Tran Ngoc T3 1a nguoi moi
gi6i dan di xem dat Sau khi xem dat cac bén thoa thuan, ong T1 thong nhat dién
tich dat 1a 4.911m?, voi gia 216.084.000 dong, tinh tron s 13 216.000.000 dong.
Ldc nay, ba H va Ong T d6ng ¥ mua dit va hen 1-2 ngdy sau s& vao dit coc.
Nhung do ban cong viéc nén ngay 23/10/2007 vo chong ba H dua cho 6ng B1 sb
tién 40.000.000 déng dé dat coc cho ong T1. Sau do, ong Bl vé bao lai da dat coc
xong, sb tién con lai s& tra dut diém trong thoi han 1a 30 ngdy, néu c6 tién thi tra
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trude lic nao ciing dugc, gidy tay ong B1 gitr dé khi tra tién sé& trir vao tién mua
dat.

Ngay 04/11/2007, ba H va 6ng T dua tiép cho ong B1 40.000.000 dong tra
cho 6ng T1, dén ngay 13/11/2007 ba H dén Uy ban nhan dén xa P clng 6ng T1
(khong c6 mat 6ng B1) ky hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat cho ba H.
Ldc nay, 6ng T1 c6 yéu cau ba H tra thém 100.000.000 dong nhung ba H hen dén
cht nhat ngay 18/11/2007 s& tra, sd tién con lai thi hen dén ngay 23/11/2007 tra
durt diem.

Ngay 18/11/2007 dén hen, vo chong ba H dua cho 6ng B1 100.000.000 dong
nho dem tra cho 6ng T1 va ngay 23/11/2007 dua tlép cho 6ng B1 36.000.000 dong
tra dit diém cho ong T1 (theo g1ay tay hop dong thi ong T1 ky nhan ngay
25/11/2007). Sau khi giao tra hét tién, ong T1 ban giao dit cho ba H Va ong T.
Pén ngay 30/01/2008 thi ba H duoc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat co sb thura 9, di¢n tich 4.91 1m?, to ban d6 11. Nam 2009,
ba H, ong T dang ky ké khai cip dbi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
ban db dia chinh moi. Ngay 03/ 12/2010 ba H dugc cip méi GCNQSDD s6 thira
11, to ban d6 sb 11, dién tich 1a 5.105m? (ting thém dién tich 194m?).

Nam 2012, giita ba H va 6ng T1 c6 thda thuan dbi véi dién tich dat tang thém
& trén nhung khong théng nhat duoc gia, ba H2 hira khi ndo ba ban dét trén sé& tra
tién ddi véi dién tich ting thém cho ong T1. Piéu nay ching minh viéc 6ng Bl
cho rang hun von 150.000.000 dong v4i ba H mua dat cia 6ng T1 Ia hoan toan
khong dung su that. Do d6, yéu cau khoi kién cta 6ng B1, ba H va 6ng T1 khong
dong ¥.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, éng Nguyen Van TI trinh bay

Nguyén vao ngay 23/10/2007, dng c6 ky hop dong chuyen nhuong quyen st
dung dat bang glay tay cho 6ng Nguyén Ngoc B dién tich dit 4.911m?, thudc thira
s6 09, to ban d6 11 tai x& P voi gia 1a 216.000.000 dong. Khi d6 ong B dit coc
truéc cho dng 40.000.000 dong, c6 ong Lé Vin P (cau rudt cua ba H) va ong Trén
Ngoc T3 chung kién. Qua trinh mua ban va giao nhan tién thi do 6ng B truc tiép
giao tién cho 6ng, con Coéng ching sang tén thi ong B dé cho ba Nguyén Thi Kim
H (chi vo) dung tén, ong B c6 ndi phan dat 6ng va ba H hin vén mua, nén cac ong
ba théng nhit 1a sang tén s6 do cho ba H. Nay xay ra viéc tranh chép gitra 6ng B
va ba H trong viéc cac bén hun tién thé nao va bao nhiéu 6ng khong biét, 6ng chi
biét nhan tién chuyén nhuong dat 1a do ong bay giao, nhung ky chuyén nhuong
dat cho bén nhan chuyén nhuong dimg tén 1 ba H.

Tru’(')’c day, 6ng chuyén nhu’qng va ky thu tuc sang tén cho ba H dién tich
4, 911m con du dién tich 194m*. Nhung khi ba H dugc cap doi gléy ching nhan
quyén sir dung dat, chong ghép ban d6 thi cap luon dién tich 194m® cho ba H nén
ba H duoc cip dién tich 5105m® Dién tich 194m” 6ng va ba H da ty thoa thuan
v6i nhau nén 6ng khong tranh chap gi trong vu 4n nay.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:



Ba va 6ng Nguyén Ngoc B 1a vo chong. Ngay 29/11/2019 da duoc Toa an
nhan dan huyén N, tinh Pong Nai cong nhan thuan tinh ly hon. Tuy nhién, phan
dat ma hién nay 6ng B dang tranh chip véi vo chong ba H, 6ng T thi theo ba duoc
biét 1a trude day vo chong ba H 6ng T c¢6 nhd éng B dimg ra mua dit gium, do
6ng B 1a em ré va c6 an hoc blét chit nén moi nho mua dat. Sau khi mua dat duoc
thi ba H 1a nguoi dung tén gidy ching nhan quyen st dung dat. Ba xac dinh 6ng B
khong c6 b tién ra hun mua dat véi vo chong ba H, nén khong phai la tai san
chung ctia vo chdng. Vi vay, ba khong tranh chap yéu cau gi trong vu an nay.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Ngé Van NI trinh bay:

Thira dat s6 12, dién tich 3.524m?, t& ban dd 11 (thira cii 1a thira 15, to ban dd
11) x4 P hién nay do ong dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo ban
v& 56 2022 ngay 12/5/2021 ciia Vian phong diang ky dat dai tinh B - Chi nhanh N2
thi thira 15, to ban dd 11 cii (ban dd thanh lap ndm 1996) co lan qua thua 11, to
ban d6 11 (ban d6 thanh 14p nam 2008). Tuy nhién hién nay ranh gi6i theo ban d6
nam 2008 thi gitra thira 12, to ban do 11 va thira 11, td ban d6 11, x4 P d4 thé hién
ranh gi6i rd rang, ong ciing di duoc cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 6/01/2020 theo ban d6 méi va c6 ranh gidi rd rang tir trudc dén nay. Theo
ong duoc biét viéc chénh léch dién tich 1a do sai léch so liéu gitta ban d6 méi va
ban d6 cii. Nay xay ra tranh chép giita cac bén 6ng khong c6 ¥ kién va khong co
y&u cau tranh chap.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, éng Nguyén Vin X, ba Nguyén
Thi T2 trinh bay:

Ong, ba c6 ban mot phan dat mat tién duong huong 16 19 thudc xa P, huyén
N, tinh Dong Nai, nén ¢6 duy trir tién. Nam 2007, éng ba c6 dua cho ong Nguyen
Ngoc B s0 tlen 150.000.000 dong dé tra cho ong Nguyén Van T1 dé nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat dién tich dat 3.545m” thudc mot phan thira dat s6 09, to
ban d6 11, xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Nay 6ng, ba xac dinh tién ong B mua
dat ong Tl 1a tién cta vo chong oOng, ba dua cho 6ng B. Nay khong co yéu cau
tranh chap voi ong B dbi vai sd tién trén.

Tai Ban an dan sy so tham s6 07/2022/DSST ngay 25/3/2022, Tda 4n nhan
dan huyén N, quyét dinh: _ ‘ ’

Chia cho 0ng Nguyén Ngoc B dwoc quyén quan ly sw dung dién tich dat
3.545M?, thudc thira ddt s6 11, to ban do sé 11 xd P, huyén N, tinh Pong Nai, gom
cdc méc: (1; 2; 3,4, 5,6, 9; 1) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban do
dia chinh so 2022/2021 ngay 12/5/2021 cia Vin phong dang ky dat dai tinh P -
Chi nhanh N2.

Chia cho ba Nguyén Thi Kim H, dng Nguyén Vin T quan Iy sir dung dién tich
dat 1.560m® thudc thira ddt sé 11, to ban dé s6 to 11, xd P, huyén N, tinh Dong
Nali gém cdc moc: (7, 8; 9, 5, 6; 7) theo Trich luc va do hién trang thua dat ban
do dia chinh sé 2022/2021 ngay 12/5/2021 ciia Van phong dang ky dat dai tinh D
- Chi nhanh N2.



Cdc dwong sw ¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudce cé tham quyén dé
dang ky ké khai lam thi tuc cdp lai gidy chiing nhdn quyén sir dung dat.

Ngodi ra, ban dn con quyét dinh vé chi phi té tung, dn phi va quyén khing
cdo cua cdac dwong sy trong vu dn.

Ngay 25/3/2022, ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Vin T c6 don khang
cdo toan bg ban an so tham néu trén.

Tai Ban an dan sy phuc tham sb 144/2022/DS-PT ngay 28/9/2022, Toa an
nhan dan tinh Dong Nai, quyet dinh: N N

Chap nhdn khang cdo ciua bi don ba Nguyén Thi Kim H va ng Nguyén Van
T. Stta toan bé ban dn so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 cua Toa dn
nhan dan huyén N.

BAc toan bg yéu cau khodi kién vé “Tranh chdp chia tai san thudc so hiru
chung la quyén sir dung dat” ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc B véi bi don ba
Nguyén Thi Kim H, ong Nguyén Vin T.

Ngodi ra, Toa dn cdp phiic tham con quyét dinh vé chi phi to tung, dn phi,
quyén va nghia vu thi hanh dn cia cdc dwong su.

~ Ngay 17/10/2022, 6ng Nguyén Ngoc B ¢6 don dé nghi khang nghi giam doc
tham do1 vé1 Ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai quyét dinh khang nghi s6 88/QD-VKS-DS ngay 18/4/2023, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban an
dan su phuc‘tham sp 144/2022/DS-PT ngay 28/9/2022 cta Toa an nhan dan tinh
Dong Nai, d€ nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6
Chi Minh xét xur giam doc tham, huy toan bg ban an dan sy phic thdm néu trén.
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 07/2022/DS-PT ngay 25/3/2023 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Dong Nai.

Tai‘ phién tpa, dai diér} Vién Kiém, sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh d¢ nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat ngay 23/10/2017 Vlét tay
giita 6ng B va 6ng T1 thé hién 6ng T1 dong y ban cho 6ng B dién tich 4.91 1m? dat
v6i gia 216.000.000 dong, ong B dat coc s6 tién 40.000.000 dong c6 mit ong D va
Ong T3 ky tén lam chimng. Pong thoi, tai mit sau cia to hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat thé hién nhiing lan 6ng T1 ky nhan tién cua ong B tong cong la
216.000.000 dong. S6 tién nay dugc cic bén thira nhan nén day 1 tinh tiét sy kién
duoc cac bén thira nhan khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat
t6 tung dan su.

[2] Xét thiy, ong B cho rang sé tién 216.000.000 dong tra cho 6ng T1 la tién
nhan chuyén nhuong dién tich 4.911m2 dat, trong d6 ong hun sé tién 150.000.000
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ddng, ba H hun 66.000.000 dong, viéc 6ng dé ba H dimg tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 13 do tin tuong ba H (ba H 13 chi vo 6ng). Loi trinh bay ciia 6ng
B tuy phu hop véi 10i trinh bay ctia 6ng T1 vé giao dich chuyén nhuong dat giira
6ng B véi 6ng T1 va sb tién 216.000.000 dong 6ng T1 nhan cia 6ng B, nhung
viéc 6ng hun vén 150.000.000 dong thi éng khong cung cip duoc chimg cir chimg
minh. Ngoai ra, 6ng B khai riang sd tién 150.000.000 dong dung vao viéc mua dat
1a do cha me ban dat cho riéng ong nhung chua dugce Toa 4n hai cip xac minh lam
ro.

[3] Ba H va ong T xac dinh 6ng B 1a ngudi gidi thiéu cho 6ng, ba mua dat
ctia 6ng T1, sb tién 216.000.000 dong 6ng T1 nhan tir 6ng B 13 cua 6ng, ba dua
cho 6ng B di dit coc va thanh toan voi ong T1 nén khi ba H dugc Uy ban nhéan
dan huyén N cip gidy ching nhan quyén sit dung dat (GCNQSDD) ngiy
30/01/2008 véi dién tich 4.911m? va dugc cAp ddi GCNQSDD ngay 03/12/2010
v6i dién tich 5.105m? tang thém dién tich 194m? Ba H cho ring chi c6 ba thoa
thuan v&i 6ng T1 vé phan dién tich dat ting thém, 6ng B khong c6 ¥ kién hoic
tranh chap gi va ba H 1a ngudi quan 1y, str dung dat 6n dinh tir lac nhan chuyén
nhuong dén nay. Tai bién ban 1am viéc ngay 05/5/2020 (BL 56-57) 6ng T1 khai
“..Ti rwo"c ddy téi chuyén nhu’_O’ng va ky thu tuc sang tén cho ba H dién tich
4.911m? thi 10i con dién tich 194m?, thira 28, to ban d6 11, x& P. Nhung sau khi ba
H dwoc doi s6 hong chong ghép ban doé thi da cdp luén cho ba H dién tich 194m2
thanh 5.105m?. Tuy nhién, thuc té giita téi va ba H ong B ciing thoa thudgn bén
ngodi nén téi khéng tranh chdp gi trong vu dn nay”. Tuy nhién, trén thyc té viéc
thoa thuan nay gdém co ai tham gia két qua nhu thé nao chua dugc lam r6. Hon
nita, van dé ndy con cd ¥ nghia xem xét giai quyét quyén loi cua cac bén d6i voi
dién tich dat tang thém khi ¢6 co s¢ xac dinh 6ng B ¢6 hun tién dé cung ba H mua
dat ctia 6ng T1. Toa an cap so tham da tuyén chia theo ty 18 hun von doi voi dién
tich 5.105m* 14 chwa du cén cur.

[4] Nhu vay, 10i khai cia 6ng B va ba H, 6ng T con mau thuin nhau, cac bén
déu khong chimg minh dugc cu thé sb tién hun vén ctia mdi bén bo ra khi nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng T1 13 bao nhiéu va mét sé tinh tiét chua dugce lam rd
nhu da néu 1a thu thap ching ctr chua day di. Can phai duoc thu thap danh gia
chtng cwr lai tir giai doan so thim méi dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac
duong su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr Biéu 325; Diéu 342; Piéu 345 ciia Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan khang nghi s6 88/QD-VKS-DS ngay 18/4/2023 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan su phuc thim s6 144/2022/DS-PT ngay
28/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai va Ban 4n dan su so tham so
07/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 cia Toa an nhan dan huyén N vé vy an “Tranh
chdp chia tai san thudc so hiru chung la quyén sir dung dat” gitta nguyén don 1a
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6ng Nguyén Ngoc B véi bi don 1a ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Vin T va
nhimg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén N, tinh Pong Nai giai quyét lai
theo quy dinh cta phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhdn: , 7 TM.UY BAN THAM PHAN
- Chanh dn TAND t0i cao (4€ bao céo) CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché¢ & QLKH TAND t6i cao); :
- VKSNDCC;
- TAND tinh Pong Nai;
- TAND huyén N;
- Chi cuc THADS huyén N;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML). )
Tran Van Chau



