TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6 23/2021/DS-PT
Ngay 29/01/2021

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Tu Hoc;
Cac Tham phdn: Ong Nguyén Vii Pong;
Ong Mai Anh Tai.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Trang, Thu ky
Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi, Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xir phuc tham cong khai vu an dan
su thu 1y s s6 228/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, yéu cau thao da, di doi tai
san trén dat, yéu cau hiiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat”, do co
khang céo cta bi don va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son
d6i voi Ban an dan sy so tham sé 05/2019/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2019
ctia Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr s6 500/2021/QD-PT ngay 14 thang 01
nam 2021, gitta cdc duong su:

* Nguyén don. Ba Hua Thi L, tra tai: s6 185, khu Nam Q, xa Tan M,
huyén Van L1, tinh Lang Son; ving mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Chi Vi Thi D; trd tai: s6 9, phd
Nguyén Ngh, duong Lé Hong Ph, phuong Tam Th, thanh phd Lang S, tinh Lang
Son; Véng mat, cd don xin xét XU Véng mat.

* Bi don: Ba Hoang Thi X; tra tai: xom Ma M1, thon Ta L2, x& Tan M,
huyén Van L1, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Bui Dinh U va
luét su Bui Tudn A - Vin phong luat su Bui Pinh U, Doan luat su thanh phé Ha
Noi; luat su U vang mat, luat su Tuan A c6 mat.



* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan c6 yéu cdu dpc lap: Ong
Hoang Vian Q1 (Nong Vian Q1); tru tai: thon Coc N, x& Tan M, huyén Vian L1,
tinh Lang Son; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan Khéac:

1. UBND huyén Van L1, tinh Lang Son;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Duong T - Ph6 Trudng phong
T%li nguyén va Moi truong huyén Van L1, tinh Lang Son; c6 don xin xét xu
vang mat.

2. Ong Ha Van N1, tra tai: T6 10, khéi 6, khu do thi Pha Loc 4, phudng
Vinh Tr, thanh phé Lang S, tinh Lang Son; vang mat.

3. Ong Hoang Van T1; vang mit.

4. Anh Hoang Vin T2; vang mit.

5. Chi Hira Thi L3; vang mat.

6. Chi Lanh Thi H; ving miit.

7. Chi Hoang Thi Bich M2; vang mit.

Cung tra tai: xdbm Ma M1, thén Ta L2, xa Tan M, huyén Van L1, tinh Lang
Son.

* Newoi 1am chizng: Chi Chu Yén L4:; trd tai: xdm Ma M1, thon Ta L2, xa
Tan M, huyén Vin L1, tinh Lang Son; cO mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va cdc bién ban ldy 16 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan cting nhu tai phién toa, nguyén don ba Hwa Thi L va nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don chi Vi Thi D trinh bay:

Ba Hira Thi L khoi kién yéu cau ba Hoang Thi X tra lai cho gia dinh ba
dién tich dit tranh chép 76,1m?, thudc thira sd 42, to ban dd sd 122, ban d6 do
dac xa Tan M, huyén Van L1 do dac ndm 2013. Nguén géc dét tranh chép la do
cha 6ng dé lai. Trudc d6 ba Hua Thi L c6 vay no cia ba Hoang Thi X
18.000.000 dong nhung do khong c6 tién tra no bi ba X doi no nhiéu 1an nén ba
L da thoa thuan gan ng cho ba X bang gia tri quyén st dung dat, theo d6 ba L
cit no cho ba X 11m dit giap mat duong Qudc 10 4A chay sau vé phia sau, dién
tich 12 300m?; diéu kién ba X phai tra thém cho ba L 10.000.000 dong, sau d6
hai bén viét gidy bién nhan cho nhau. Do sau khi thoa thuan ba X khong tra
thém sd tién 10.000.000 déng nén ba L chi dong ¥ cit no cho ba X 07m giép
mit duong Qudc 16 4A chay sau vé phia sau hét phan dat cua gia dinh. Hién tai
ba X da sir dung 6n dinh, xay nha va cong trinh phuy trén dat duoc ba L xac dinh
khéng co6 tranh chip. D6i voi phan dién tich dat 76,1m? dang tranh chip ba L
cho réng chua dugc ban cho ba X. Nam 1993, anh Ha Van N1 con nhé méi 15
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tudi (sinh nim 1978) da dugc ba X nho viét lai gidy chuyén nhuong. Viéc viét
gidy chuyén nhuong 1a do Ha Van N1 ty viét tén ba va tén Ha Cam S1 vao gidy
ba khéng duoc diém chi va Ha Cam S1 khong duge ky tén. Nam 2002 sau khi
biét ba X dugc UBND huyén Vin L1 cap gidy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDP), ba L di nhiéu 1an khiéu nai nhung van chua dugc cac co quan
c6 thAm quyén giai quyét dit diém. Nay ba L yéu cau Toda an budc ba X phai
thao d&, di doi cac tai san trén dat tranh chap dé tra lai cho gia dinh ba quan 1y,
st dung va yéu cau hity mot phan GCNQSDD cua gia dinh ba X d6i véi dién
tich dat dang tranh chép.

* Bi don ba Hoang Thi X trinh bay: Nam 1991 ba Hwra Thi L c0 vay cua
ba 20.000.000 déng cho con trai 13 anh Ha Cam S1 1am an, nhung do khong c6
tién tra nén ba Hira Thi L d4 bao anh Ha Cam S1 khong tra tién nita ma viét gidy
chuyén nhuong dit cho ba Hoang Thi X. Theo thoa thuan ban dau anh Ha Cam
S1 viét gidy chuyén nhuong quyén str dung dat cho chong ba 1a 6ng Hoang Vin
T1 mét manh dat & Ma M1, dién tich 300m?, chiéu rong mat duong la 11m véi
gia 30.000.000 dong, do ba khong mudn 14y dat nhung doi tién nhiéu lan khong
duge, luc d6 thady ba Haa Thi L 6m yéu nén ba quyét dinh mua dat va bao ba
Hira Thi L “20.000.000 dong thim trd duoc bao nhiéu dat”, ba Hira Thi L bao
“11m thi phai tra thém tién 10.000.000 dong”, ba Hira Thi L bao ba 1a “ctr xay
nha va ctr ldy 07m mat duong qubc 16”. Ba khong duge thoa thuan mua ban dat
v6i anh Ha Van N1, anh Ha Van N1 chi 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong thay
cho ba Hura Thi L. Thira dt dang tranh chép hién nay thudc thira s 883, co
chiéu rong theo mat duong Qudc 16 4A 1a 07m. Thira dat ¢ cac canh tiép giap
nhu sau: Phia Tay giap dudng Qudc 16 4A; phia Pong giap dat nha éng Lé, ong
Li; phia Bic giap dat duong lang, phia Nam giap dat nha ba Mén. Thyc té nim
1992 ba Hira Thi L d4 giao dat cho ba 07m mit dudng va cat dat cua ba Hira Thi
L & phia sau ra 04m dé 1am dudng di cho ba, lac d6 phia trude ba Hira Thi L con
c6 dat giap mat duong chua ban. Sau khi nhan chuyén nhuong véi ba Hira Thi
L, nam 1992 ba da xay nha cap bon. Sau d6 ba 1a ngudi da giéi thiéu 6ng Hoang
Vin Q1 mua dat cua ba Hira Thi L giap ranh véi dit gia dinh ba. Nam 2002 ba
xdy thém nha cp 4 hét phan dat con lai (phan chira 04m lam duodng di phia sau),
khi xay dung 6ng Hoang Van Q1 13 ngudi c6 dat giap ranh khong co ¥ kién gi.
Nam 2004 ba Htra Thi L yéu cau UBND x& Tan M, UBND huyén Vin L1 giai
quyét tranh chap thu hoi GCNQSDBD tra lai dat cho ba Hua Thi L, sau d6 UBND
tinh Lang Son chi dao UBND huyén Van L1 thu hoi quyét dinh giai quyét don
cua ba Hura Thi L. Nam 2014, ba Htra Thi L khé1 kién yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Van L1 giai quyét. Toa 4n da thu 1y giai quyét, sau d6 ba Htra Thi L da
rat yéu cau khoi kién. Nam 2016, 2017 ba Hta Thi L lai khoi kién ra Toa an
nhan dan huyén Van L1 sau do lai rit yéu cau khai kién. Nam 2018 ba Hira Thi
L lai tiép tuc khoi kién yéu cau ba phai tra lai dién tich dat tranh chap va yéu cau
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huy mot phan GCNQSDD di cip cho gia dinh ba, ba X khong chap nhan yéu
cAu khoi kién cua ba L vi dét tranh chép da dugc gia dinh ba st dung on dinh tr
trude ngay 10/3/1993.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc ldp éng Hoang
Van Q1 trinh bay: Ong co quen biét v6i gia dinh ba Hira Thi L va thdng qua ba
Hoang Thi X gidi thiéu biét ba L c6 dat ban va ba X dua ong dén nha ba L dé
mua dat, khi gap ba L va cic con ciia ba L, hai bén da théng nhat théa thuan ba L
chuyén nhuong cho éng 07m dit chiéu rong theo mit dudng Qudc 16 4A chay sau
vé phia sau hét dat 1a 30m, dién tich 210m2 Sau khi thoa thuan xong hai bén viét
gidy chuyén nhuong cho nhau tir nim 1993, gidy chuyén nhuong do 6ng Chu Puc
Hong - Truong thon Céc Nam (dd chét) viét ho ba L do ba L khong biét chit. Thira
dat co cac canh tiép gidp nhu sau: Phia Tay giap Qudc 10 4A; phia Nam giap dat
nha 6ng Hoang Van T1 (chdng ba Hoang Thi X); phia Bac giap manh vuon con lai
ctia ba L; phia Pong giap dat nha ong Lé, 6ng Li ¢ bo rao ngin cach. Nam 2002
anh Luc Van Phi (vo Hoang Thuy Kim, sinh nam 1975), tra tai: thon Céc N, xa
Tan M, huyén Van L1, tinh Lang Son dén xay nha cip 4 phia sau phan dat cta gia
dinh 6ng, khi anh Luc Van Phi xay dung nha 6ng da ra ngan can nhung anh Phi n6i
d3 mua dat ctia ba X va ba X di duoc cip GCNQSDBD, do dit c6 tranh chp nén &
dugc vai nim anh Phi da tra lai nha dat cho ba X va chuyén gia dinh di noi khéc.
Do vy, 6ng Q1 khoi kién yéu cau Toa an budc ba X phai thio d&, di doi cac tai
san da xay dung trén dat, yéu cau hiy mot phan GCNQSDD d cdp cho ba Hoang
Thi X, tra lai dat cho gia dinh ong quan 1y, sir dung.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
19/4/2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Lang Son xac dinh dat tranh chip c6 dia
danh: ngd 5, thon Céc N, xa Tan M, huyén Van L1, tinh Lang Son thudc thira
dat s6 42, dién tich (S1 + S2 + S3) - 76,6m?, t& ban d6 122, ban do dia chinh xa
Tan M, huyén Vin L1, thira dat c6 cac canh tiép giap: Phia Bic giap duong ngd;
phia Nam giap dat nha ong Hoang Vian T1 (chong ba X); phia Pong giap dat nha
ba Nguyén Thi Bing; phia Tay gidp dat nha ba Hoang Tuyét Mai. Tai san trén
dat: 01 ngdi nha cap 4, xay dung nim 2002, dién tich 37,7m? tuong xay bang
gach bé tong xi mang cao 3,45m, mai lop ton, nén lat gach men, ctra nhom kinh,
tuong quét voi ve; 01 nha bép gan lién v4i nha chinh, dién tich 17,25m?, tudng
xdy bang gach bé téng xi ming, cao 03m, mai lop proximaing, nén lang vira xi
mang, cua bﬁng gS tap; 01 nha v¢ sinh, dién tich 4,87m?, x4y brfmg gach bé tong
xi mang lién nha bép, mai d6 bé tong, 6p lat gach men trong nha, cira nhom
kinh; 01 bé nuéde dung tich 3,9m3. Do cdc duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé gia tri quyén sir dung dat va céc tai san trén dat nén Hoi dong dinh gia
tai san théng nhat can ctr Quyét dinh s6 29/2014/QD-UB ngay 20/12/2014 cia
UBND tinh Lang Son ban hanh bang gia dét trén dia ban tinh Lang Son.



- Xéc dinh dat tranh chép thudc vi tri 02 khu vue 01 ¢6 gia 1a 1.120.000 d/m? x
76,6m? = 85.792.000 dong; theo gia thuc té chuyén nhuong tai dia phuong 1a
4.000.000d/m? X 76,6m? = 306.400.0004 (ba trim khéng sau triéu bon trim nghin dong).

- Tai san trén dat: Can c Thong tu s6 45/2018/TT-BTC ngay 07/5/2018
cia BO Tai chinh hudng dan ché d6 quan 1y, tinh hao mon khau hao tai san cd
dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quan 1y, khong tinh thanh phan vén
Nha nudc tai doanh nghiép. Hoi ddng dinh gia tai san xac dinh gid tri ngdi nha
xdy dung trén nén dat tranh chap (stir dung 17 nam), trir khau hao da hét han sir
dung (khong tinh phan mai ton lam nim 2018). Gi4 tri st dung con lai 13
32.884.000d (bao gém ca phan mai ton nha chinh); phan mai hién lop ton nim
2018 tr1 gia 1a 2.813.000d; nha bép con lai 1a 4.823.000d; nha v€ sinh con lai la
2.603.000d. Tong gia tri sir dung con lai 1a 43.123.000d (bén muoi ba triéu mot
trim hai muoi ba nghin dong).

Tai Cong van sd 2100/LBND-TNMT ngay 27/8/2018 ciia UBND huyén
Vin L1 vé viéc cung cap chimg cr va néu y kién d6i voi vu an dan sy tranh chap
dat dai giita ba Hua Thi L va ba Hoang Thi X c6 ndi dung: Nam 2001 UBND
huyén Van L1 td chirc cép GCNQSDb déng loai cho cac hd dan theo Chi thi sd
18/1999/CT-TTg ngay 01/7/1999 ctia Thu tuéng Chinh pht va Thong tu lién
tich s6 1442/1999/TTLT-TCDC-BTC ngay 21/9/1999 ciia Téng cuc dia chinh -
B tai chinh huéng din cdp GCNQSDDP, theo chi truong chi cap GCNQSDD
cho cac hd chinh chu, khong cép GCNQSDD cho cac hd nhan chuyén nhuong.
Do ba Hoang Thi X ké khai cdp GCNQSDD c6 ghi ngudn gboc dit 1a thira ké
(thuc chét 1a nhan chuyén nhuong). Ngay 16/01/2002 UBND huyén Van L1 da
cdp GCNQSDD cho ba Hoang Thi X. Ngay 30/7/2007 UBND huyén Van L1
ban hanh Quyét dinh s 1005/QD-TNMT vé viéc thu hdoi GCNQSDD di cip
cho ba Hoang Thi X ¢ thon Ma M1, xa Tan M, huyén Van L1. Nam 2007 xay ra
tranh chap thira dat néu trén giita ba Haa Thi L véi ba Hoang Thi X. UBND
huyén Vian L1 d3 ban hanh Quyét dinh sé 1960/QD-LBND ngay 20/11/2007
giai quyét tranh chap dét dai giita ba Htra Thi L v6i ba Hoang Thi X, theo d6
cong nhan 76,1m? dét tranh chap 1a ctia ba Hira Thi L. Pén ngay 12/8/2011
UBND huyén Vin L1 ban hanh Quyét dinh sé 2161/QD-UBND vé viéc giai
quyét don ctia ba Hira Thi L theo d6 cong nhan 76,1m? dat tranh chap 1a cua ba
Haa Thi L. Tuy nhién dén ngay 12/12/2011 UBND huyén Van L1 ban hanh
Quyét dinh s6 3136/QD-UBND Vé viéc thu hdi, hiy bo cac quyét dinh c6 lién
quan dén viéc giai quyét don cta ba Hira Thi L. Trong d6 huy bo Quyét dinh s6
1005/QD-TNMT va Quyét dinh s6 2161/QD-UBND véi ly do UBND huyén
Vian L1 néu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 9
Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 thudc thim quyén cta Toa an nhan dan.
Quan diém ctia UBND huyén Van L1 khang dinh viéc cdp GCNQSDD cho ba



Hoang Thi X 14 khong ding, dé nghi Toa an hily mot phan GCNQSDD da cap
cho ba Hoang Thi X dbi voi dién tich 76,1m? dét tranh chép.

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa So thim nguyén don ba Hira Thi
L va ngudi dai dién theo uy quyén cta ba L rit mot phan yéu cau khoi kién, theo
Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 19/4/2019 dbi véi phan dién tich dat
tranh chdp S3 = 25,4m? 1y do rut yéu cau khoi kién, dat da chuyén nhuong cho
ong Hoang Van Q1, yéu cau khai kién budc ba Hoang Thi X phai tra lai dién
tich dat S1 = 11,6m? va dién tich S2 = 39,6m2 V& tai san trén dit tranh chap
nguyén don yéu cau ba Hoang Thi X phai tu thao d&, di doi di noi khac, yéu cau
hay mot phan GCNQSDP d cap cho ba Hoang Thi X ddi v6i phan dién tich dat
tranh chap (S1 + S2).

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong Hoang Vin
Q1 yéu cau duoc quan 1y str dung dién tich dat S3 = 25,4m?, yéu cau ba Hoang
Thi X phai ty thao d&, di doi céc tai san trén dat dé tra lai dat cho gia dinh ong
quan 1y st dung, yéu cau huy mot phan GCNQSD dat ddi véi phan dién tich dat
S3 = 25,4m? da cap cho ba Hoang Thi X.

Bi don ba Hoang Thi X va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cia bi
don dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Hira Thi L va dng
Hoang Vian Q1 vi dat tranh chip ba X di st dung 6n dinh trude ngay 10/3/1993
va d3 dugc UBND huyén Vian L1 cdp GCNQSDD, nén khong chip nhan yéu
cau doi lai quyén str dung dit ctia ba L va 6ng Q1.

Tai Ban an dan su so thim s6 05/2019/DS-ST ngay 30/7/2019, Toa &n
nhan dan tinh Lang Son can cu Piéu 17; biéu 50; Diéu 113; Diéu 136 Luat dat
dai nam 2003; Diéu 64; Piéu 100; Piéu 106; Diéu 166; Piéu 170; Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 169; 255; 259 B6 luat dan sy nam 2005; cac Diéu 164;
166; 169; 357, 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 34; khoan 1 Piéu 147; khoan
1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165 Bo luat td tung dan su; khoan 2, khoan 6 biéu 26;
diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; xu:

1. Quyén st dung dat:

1.1 Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Hira Thi L. Cong
nhan quyén quan 1y, sit dung hop phap dién tich dit tranh chap (S1 + S2) =
51,2m?, thudc mot phan thira dat 42, to ban d6 sé 122, ban d6 do dac xa Tan M,
huyén Van L1 do dac nam 2013; dia chi: ngd 5, thon Coc N, xa Tan M, huyén
Vian L1, tinh Lang Son 1a cua ba Hura Thi L, thtra dat duoc xéac dinh c6 cac canh
tiép giap tai cac diém ky hiéu ABCDEFGLMN, cé manh trich do dia chinh s6
88-2019 kem theo.



1.2 Chap nhén yéu cau khoi kién cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan co yéu cau doc lap 6ng Hoang Van Q1 (Nong Vian Q1). Cong nhan quyén
quan 1y, str dung hop phap dién tich dat tranh chip S3 = 25,4m?, thudc mot phan
thira dat 42, to ban do sd 122, ban dd do dac x3 Tan M, huyén Van L1 do dac
nam 2013; dia chi: ngd 5, thon Céc N, x4 Tan M, huyén Van L1, tinh Lang Son
1a cta 6ng Hoang Vian Q1, thira dét c6 cac canh tiép giap tai cac diém ky hiéu
KLGH, ¢6 manh trich do dia chinh s6 88-2019 kém theo.

1.3. Ba Hira Thi L va 6ng Hoang Van Q1 c6 nghia vu dang ky, ké khai
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

2. Bac yéu cau cua ba Hoang Thi X doi quyén quan 1y, sir dung dién tich
dat tranh chip (S1 + S2 + S3) - 76,6m?, thudc thira s6 42, to ban do s6 122, ban
dd do dac x3 Tan M, huyén Van L1, do dac nam 2013; dia chi: ngd 5, thon Coc
N, xa Tan M, huyén Van L1, tinh Lang Son vi khong ¢6 can ctr. Budc ba Hoang
Thi X phdi cham dut viéc tranh chap dién tich dét néu trén doi v6i ba Hira Thi L
va ong Hoang Van Q1.

3. Vé tai san trén dat: Giao cho ba Hira Thi L dugc quyén sé hitu ngdi nha
cap 4 va phan dién tich ban mai t6n dugc xay dung trén dién tich dat (S1 + S2) =
51,2m% Ba Huaa Thi L c6 nghia vu tra cho trd cho ba Hoang Thi X sb tién
35.697.000d (ba muoi nim triéu sau trdim chin bay nghin dong); giao cho ong
Hoang Van Q1 duoc quyén s& hiru mot nha bép; nha vé sinh, bé nudc xay dung
trén dién tich dat S3 = 25,4m% Ong Hoang Vin Q1 c6 nghia vu tra cho ba Hoang
Thi X s6 tién 7.426.000d (bay triéu bon trim hai muoi sau nghin dong).

4. Huay mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, vao sb cap gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 00729 QPUB/26, ngay 16/01/2002 cua
UBND huyén Van L1, tinh Lang Son di cp cho ho ba Hoang Thi X thudc thia
s6 883, dién tich 264m?2. P4t tranh chap ky hiéu ABCDEFGHKLMN = 76,6m?
thudc thira dat 42, to ban do sd 122, ban d6 do dac xa Tan M, huyén Vin L1 do
dac nam 2013; dia chi: ngd 5, thon Coc N, x4 Tan M, huyén Vian L1, tinh Lang
Son (c6 manh trich do dia chinh s 88-2019 kém theo).

5. Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua ba Hira Thi L dbi voi phan
dién tich dat S3 = 25,4m? ky hiéu KLGH, thudc thira s6 42, to ban do s6 122,
ban d6 do dac xa Tan M, huyén Van L1, do dac nam 2013; dia chi: ngd 5, thon
Cdc N, x3 Tan M, huyén Van L1, tinh Lang Son, do ba Htra Thi L rat yéu cau
khai kién.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san: Budc ba
Hoang Thi X ¢6 nghia vu phai tra cho ba Htra Thi L s6 tién 3.900.0004 (ba triéu
chin trim nghin ddng) va tra cho 6ng Hoang Vin Q1 s tién 3.900.000d (ba
triéu chin trim nghin déng).

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé nghia vu cham tra, an phi
va thdng bao quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 07/8/2019, bi don ba Hoang Thi X khang céo toan b ban an.

Ngay 14/8/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c6 Khang nghi sd
38/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an cdp phiac thAm hity Ban an so tham s
05/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 ctua Toa an nhan dan tinh Lang Son vi ¢6 vi
pham vé thu tuc tb tung va noi dung.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don ving mit; nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don co
don xin xét Xr vang mat.

Bi don ba Hoang Thi X giit nguyén ndi dung khang cdo, d& nghi Hoi dong
xét xtr hity ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don, hily ban an so thim dé xét xur so
tham lai vu 4an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Van Q1 khong dong y
v6i quan diém cua ba Hoang Thi X va ludt su bao vé quyén loi cho ba X, dé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cta bi don va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan déan tinh Lang Son, giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi van gilt nguyén ndi
dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son va dé& nghi Hoi
d6ng xét xtr can cir khoan 3 Pidu 308, Pidu 310 Bo luat t6 tung dan sy, hay Ban
an so tham sd 05/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 cua Tda an nhan dan tinh Lang
Son, chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Lang Son giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cta cac duong
sy, quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Hoang Thi X khang céo toan bd ban an so tham, don
khang céo lam trong han luat dinh, dang thu tuc; Vién kiém sat nhan dan tinh
Lang Son khang nghi phuc thim ban 4n néu trén theo quy dinh cua B luat td tung
dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phic tham.

[2] Vé noi dung:

Ban an dan su so tham sd 05/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 cia Tda an
nhan dan tinh Lang Son, c6 vi pham vé tb tung va noi dung, cu thé nhu sau:

1. Vé danh gia chung ct:



Viéc chuyén nhuong dat giita gia dinh ba Htra Thi L va ba Hoang Thi X Ia
do ndm 1992 ba L va anh Ha Cam S1 (con trai ba L, dd chét nim 2017) vay sb
tién 18.000.000 ddng cua ba X, sau d6 do khéng tra dugc tién cho ba X nén gia
dinh ba L da viét gidy ban dat cho ba X (chiéu rong mat duong 1a 11m, chiéu dai
la 30m), khi viét gidy ban dat ba L yéu cau ba X tra thém 10.000.000 déng nén ba
X khong dong ¥ tra thém tién, sau d6 ngay 20/3/1993 gia dinh ba L di viét gidy
chuyén nhuong cho ba Hoang Thi X, ngudi viét gidy 1a anh Ha Van N1 (con trai
ba L), gidy chuyén nhuong cé ndi dung: “Theo sur thoa thudn cia hai bén gia
dinh dd nhdt tri véi sé dién tich la 07m mdt dwong, bang tién la 20.000.000 dong;
tiép gidp phia Nam la nha cé Mon, phia Pong Bdc gidp nha Lé, phia Péng gidp
nha QL, phia Tay gidp Quéc 16 44. Phia Péng tir bo rao nha Lé cdt ra khodng
04m cdt thang lén ché nha ba Phwong (tirc 1a tir nha bép gidp véi nha Son cdt
thang 1én), vdy la manh vieon nay ké tir ngay 20/3/1993 tir gio tré- di thuée quyén
S6 hitu ciia chi X, toan quyén sir dung manh vieon do... ”, ¢6 vé so d6 hinh chit L
mo ta phan dat 07m mit duong Qudc 16 4A kéo thang hét dat ba L va 04m phia
sau kéo thang 1én phia dudng ngd (BL 19- 20; 101-102).

Viéc ba Haa Thi L khai kién tranh chdp quyén str dung dat va cho rang
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat do anh Ha Van N1 viét khi mai 15
tudi va dat chuyén nhuong thudc quyén quan 1y st dung ctia ba, nhung trong cac
tai liéu quan 1y Nha nuéc vé dat dai nhu s6 muc ké, ban do dia chinh tai thoi
diém céc bén chuyén nhuong déu khong thé hién ba L 1a chu st dung dat hop
phap; thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuwong ngay 20/3/1993 (trude ngay Luat
dat dai nim 1993 c6 hiéu luc thi hanh) nén theo quy dinh tai Piém a Tiéu muc
2.2 Muc 2 Phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao thi phap luat thoi ky nay cAm viéc mua
ban, chuyén nhugng dat dudi moi hinh thic, do d6 hop dong chuyén nhugng dat
gitta anh N1 va ba X bi vo hiéu.

Tuy nhién, thuc té qua trinh quan 1y st dung dat, sau khi nhan chuyén
nhuong nam 1993 gia dinh ba X d3 xdy nha trén phan dién tich dat 7m mit
duong, con lai phan dién tich 4m phia sau (hién dang tranh chap) na‘lm 2002 xay
du’ng nha va cong trinh trén dat. Nam 2001 ba X ké khal dang ky quyén sir dung
dat, ngay 16/01/2002 dugc UBND huyen Van L1 cap Gidy chimg nhan quyen
str dung dat s6 00729 QPUB/26 d6i véi toan bd phan dién tich nhan chuyén
nhuong, trong d6 c6 7m mit dudng (khéng co tranh chip) va 4m phia sau (hién
dang c0 tranh chap), viéc cap dat 1a cap dong loat theo ké hoach cua toan huyén
Vin L1, gia dinh ba L biét nhung khong c6 y kién phan ddi, theo quy dinh tai
Piém b.3 Tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao, ¢ cin clr dé cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Ha Van N1 va ba
Hoang Thi X. Ban an so tham nhan dinh anh N1 khong c6 quyén ban cho ba X,

9



nhung lai cong nhan modt phan ndi dung trong hop déng chuyén nhuong phan
7m mit dudng hién gia dinh ba X dang &, chi tranh chdp phan 4m dang sau 1a
mau thuin, khong phu hop véi ndi dung gidy chuyén nhuong.

Tir nhitng ndi dung néu trén, thdy viéc danh gia chimg cir cta ban an so
thadm chua dam bao khach quan, toan dién, chua dﬁy du va chinh xac theo Piéu
108 Bo luat t6 tung dan su, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su.

2. V& tham quyén giai quyét va xac dinh quan hé phap luat:

Qua trinh thu 1y, giai quyét tranh chép theo yéu cau khoi kién cta ba Hua
Thi L v6i ba Hoang Thi X, Toa &n cip so thim xac dinh éng Hoang Van Q1 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n, ngay 11/3/2019 (BL 206a)
6ng Q1 c6 don yéu cau doc lap, yéu cau ba X tra lai dién tich dat 25,4m? va budc
ba X thao d& cong trinh trén dat, khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Cin ct tai liéu giai quyét tranh chip dat tai co so thiy UBND
x4 Tan M tién hanh hoa giai tranh chap dat dai giita ba Hira Thi L va ba Hoang
Thi X, nhung chua c6 tai liéu nao thé hién viéc hoa giai tranh chip dét giita ba
Hoang Thi X va 6ng Hoang Van Q1 theo Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Mit khac, dién tich dat tranh chap giita 6ng Q1 va ba X 1a dat cua 6ng Q1
mua véi ba L, khong phai dat do ba X chuyén nhuong, khong thudc truong hop
quy dinh tai Piém b Muc 3 Diéu 8 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay
03/12/2012 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén ti cao huéng dan thi hanh
mot s6 quy dinh trong phan thir hai "Thi tuc giai quyét vu an tai Toa 4n cip so
tham" cta Bo luat T6 tung dan su sua ddi bo sung nam 2011, do d6 ban an tham
xéac dinh tranh chip giita ong Q1 va ba X 1 tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé thu 1y yéu cau doc lap ctia ong Q1 nhung tranh chap chuwa
qua hoa gidi ¢ co so 1a khong du diéu kién dé thu 1y vy an.

3. V& xac dinh nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n

Tai Gidy uy quyén ngay 30/8/2018 c6 ndi dung 6ng Hoang Vin T1, anh
Hoang Van T2, chi Hua Thi L3, chi Lanh Thi H uy quyén cho ba Hoang Thi X,
tuy nhién bén ty quyén chi ¢ chi Hira Thi L3 va ong Hoang Vin T1 ky; khéng
c6 ndi dung chi Hoang Thi Bich M2 iy quyén cho ba X, tuy nhién tai trang 2
dong 12 tir dudi 1én ciia ban an so tham ghi: Anh T2, chi H, chi M2 tiy quyén cho
ba X 1a khong dung véi ndi dung vian ban oy quyén. Pong thoi, trén ban do dia
chinh do dac ndm 2013 chi M2 dung tén thira dat sd 42 (thira dat tranh chap) va
tai phién toa ba X trinh bay hién chi M2 dang sinh song trén nha dét tranh chap.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong xac dinh chi M2 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan, khong triéu tap 1ay 101 khai, tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ¢t va hoa giai, khong triéu tap
tham gia phién tda so thdm va téng dat cac vin ban t6 tung cho chi M2, nhung
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ban 4n so tham lai xac dinh chi Hoang Thi Bich M2 1a ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a vi pham Diéu 73 BO luat tb tung dan su.

4. Mbt sb thiéu sot, vi pham khac:

Trong qua giai quyét vu 4n, tai Bién ban dinh gia tai san ngay 19/4/2019
Hoi dong dinh gia tai san xac dinh nha chinh, nha bép, bé nudc xay nam 2002 co
gia tri 40.310.000 dong; phan mai ton lanh méi lam thang 8/2018 1a 11m? tri gia
2.813.000 ddng (mai hién ding trudc). Tai phién toa ngay 11/7/2019 ba X trinh
bay mai ton lanh toan bo phan dién tich nha chinh va phan 11m? mai hién dang
trude 1am nam 2018, Toa an di tam nging phién toa, ngay 22/7/2019 tién hanh
dinh gia bd sung xac dinh phﬁn mai ton lanh c6 dién tich 42,12m?, tri gid
13.057.000 dong. Tong gia tri tai san trén dat 1a: 40.310.000 dong + 13.057.000
dong = 53.367.000dong, trong d6: Tai san trén dat ba L yéu cau quan Iy:
45.941.000 dong; tai san trén dat 6ng Q1 yéu cau quan 1y: 7.426.000 dong. Tuy
nhién, tai phén nhén dinh ciia Ban 4n so thAm xac dinh tai san trén phﬁn dién
tich dat ba L yéu cdu gdm nha chinh va mai ton lanh tong gia tri 35.697.000
dong va tai phan quyét dinh tuyén ba L c6 nghia vu tra cho ba X so tién
35.697.000 dong 1a khong dung véi két qua dinh gia, 1am anh huéng dén quyén
lg1 cua duong su.

Trong vu 4n nay, Toa 4n cap so thim xem xét giai quyét yéu cau khai kién
ctia ba Htra Thi L va dng Hoang Vian Q1, tuy nhién tai phan quyét dinh cta ban
an so tham c6 ndi dung: Bac yéu cau ctia ba Hoang Thi X 1a khong chinh xéc.

Vé nguodn goc dién tich 76,6m? dat dang tranh chap 1a caa ba L duoc bd
me dé lai. Tuy nhién, theo 101 khai cua cac duong su vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, ndm 1992 ba L va con trai 1a anh Ha Cim S1 vay cua ba X
s6 tién 18.000.000 dong, do khong co tién dé tra no nén da viét gidy ban dat cho
ba X, gidy nhuong dit do anh S1 viét véi ndi dung: nhudng lai cho ong Hoang
Vin T1 (chong ba X) dién tich dat mat dudng 1a 11m, téng dién tich 1a 300m?
v6i gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong, gia dinh ba L da nhan du tién va
giao dat cho 6ng T1 quan 1y. Do 2 bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
mua ban nén hai bén thoa thuan lai bang Gidy chuyén nhuong dat do anh Ha
Vin N1 viét v6i ndi dung: gia dinh ba L chuyén nhuong cho ba X dién tich dat
mat duong 7m véi gia 20.000.000 dong, phia Nam giap nha cd Mén, phia Bong
Béc giap nha 6ng Lé, phia Pong giap nha Q1, phia Tay giap Qudc 10 4A; phia
Pong phan tir bo rao nha Lé cat ra khoang 4m cat thang 1én chd nha ba Phuong
(tire 13 tir nha bép giap voi nha Son cét thang 1én) ba X toan quyén st dung ké tir
ngay 20/3/1993, c6 v& so d6 mo ta cu thé phan dat chuyén nhuong kém theo va
cO xac nhan cta UBND x3 Tan M nam 1995. Ban 4n so thAm nhan dinh ndi
dung viét gidy chuyén nhuong chua dugc co quan c6 tham quyén dang ky,
chung thuc 1a khong c6 can cu.
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Theo 16i khai ctia chi Chu Yén L4 (vo anh Ha Cam S1, con dau ba L) c6
viéc ba L, anh S1 ban 11m dat mat duong cho ba X véi gia 30.000.000 dong va
nhan day du tién ctia ba X 1a phu hop voi 10i khai ctia ba X. Thuc té sau khi nhan
chuyén nhuong nim 1993 ba X 13 nguoi truc tiép quan 1y, st dung toan bo dién
tich dét theo gidy chuyén nhuong dat do anh Ha Van N1 viét. Nam 2002 duoc cap
GCNQSDD dung tén ba X, theo UBND huyén Vin L1 viéc cip GCNQSDP la
cap ddng loat theo ké hoach cua toan huyén, gia dinh ba L biét nhung khong ¥
kién gi. Nam 2002 ba X gia dinh ba X phan phia sau cho ba Kim, éng Phi, ba
Kim ong Phi da x4y nha va cong trinh phu trén dét, sau ba Kim ban lai cho ba X
va ba X tiép tuc quan 1y, sir dung, hién con géi 1 chi M2 dang ¢. Ong Q1 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau doc 1ap budc ba X tra lai 25,4m?
dat va thao do tai san trén dat nhung khong c6 tai lidu thé hién ong Q1 va ba X da
duoc hoa gidi tai theo quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Céc tai liéu
c6 trong hd so vu an thé hién: Ong Q1 13 ngudi mua dat cua ba L, khéng phai
mua ban dat véi ba X nén khong thudc truong hop quy dinh tai Piém b Muc 3
Piéu 8 ctia Nghi quyét sé 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 nén viéc thu 1y
yéu cau doc 1ap cua ong Q1 khi chua hoa giai tai co so 1a khong du diéu kién thu
ly. Tur khi 6ng Q1 mua dét vao nam 1993 (mua sau ba X), viéc 6ng Q1 c6 ké khai,
quan 1y st dung phan dit dang tranh chap hay khong, c6 viéc tranh chap dat giita
6ng Q1 va ba X nhu 6ng Q1 trinh bay tai phién toa hay khong Toa an cap so tham
cling chua 1am r& nhung van chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng Q1 1a chua bao
dam can ctr viing chéc.

Ngoai ra, trong vu an nay, chi Hoang Thi Bich M2 1a nguoi dung tén chu
str dung dat trong ho so dia chinh trude khi ba X ké khai xin cap GCNQSD dat.
Tuy nhién, chi M2 khong iy quyén cho ba X tham gia t6 tung. Gidy uy quyén
ngay 30/8/2018 c¢6 ndi dung ong T1, anh T2, ba L3, chi H ty quyén cho ba X
nhung chi c6 6ng T1, ba L3 ky. Ban an so thim ghi 6ng T1, ba L3, anh T2, chi
H, chi M2 Gy quyén cho ba X 1a khong ding v6i van ban iy quyén. Ba X trinh
bay trén dat tranh chap cé chi M2 dang sinh song nhung Toa 4n khong triéu tap,
liy 101 khai ctia chi M2, khong triéu tap chi M2 tham gia phién tda va khong
téng dat cac van ban cho chi M2 la vi pham Diéu 73 Bo luat td tung dan su.

Tong gia tri tai san trén dat theo dinh gid 13 53.367.000 ddng trong d6 tai
san trén dat ba L quan 1y 1a 45.941.000 dong; tai san trén dat 6ng Q1 1a quan 1y
la 7.426.000 dong, tuy nhién ban 4n so tham lai nhan dinh va tuyén ba L co
nghia vu thanh toan cho ba X 35.697.000 dong 1a khong diing véi két qua dinh
gia, lam anh huong dén quyén loi ich hop phap cua ba X.

Do ban an so tham c6 thiéu sot trong qua trinh giai quyét ma cdp phuc
tham khong thé khic phuc duoc, Hoi dong xét xir thay can thiét huy toan bo ban

12



an so tham, giao hd so vu 4n cho Toa 4n cap so thAm giai quyét lai theo dung
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

Can ct khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy;

QUYET PINH:

1. Khéng chip nhan khang cdo cua bi don ba Hoang Thi X;

Chap nhénq Khang nghi s6 38/QDKNPT-VKS-DS ngay 14 thang 8 nim
2019 cua Vién ki€m sat nhan dan tinh Lang Son;

Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 05/2019/DS-ST ngay 30 thang 7
nam 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Lang Son.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Lang Son giai quyét lai vy an
theo tha tuc chung.

2. Vé 4n phi: Ba Hoéng Thi X khong phai chiu an phi dér} su phuc tham.
Hoan tra ba X 300.000 dong tam Gng an phi da ndp tai Bién lai so 0001642 ngay
19/8/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

An phi so tham va cac chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
: Zﬁﬁig Zln;’g ijfl THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Cac duwong su (theo d/c);
- Luu HS, PHCTP.

Ngo Tw Hoc
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