TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 39/2025/DS-PT
Ngay 10 — 4 — 2025

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Lé Phan Cong Tri

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa an cua Toa én
nhan dan tinh Bac Liéu.
) - Dai dién Vién Kiéng sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2025, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xet xur

phtc thim cong khai vy an dan sy thu ly 56 28/2025/TLPT- DS, ngay 25 thang 02
nam 2025, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s 141/2024/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 24/2025/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — sinh nim 1971. Pia chi: ap P, xi P,
huyén P, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ong Duong Qudc H — sinh nam 1965. Pia chi: 4p P, xa P, huyén
P, tinh Bac Li€u (vang mat).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Thu B — sinh nim 1966. Dia chi: ap P, xd P, huyén P, tinh Bac
Liéu (vang mat).

2. Chi Duong Thi Kim A — sinh nam 1987. Dia chi: ép P, xa P, huyén P,
tinh Bac Li€u (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va tham gia té tung nguyén don ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Ngay 18 thang 12 nam 2017, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Duong
Quéc H va vo la ba Lé Thi Thu B phﬁn dat nén chiéu ngang 3m, chiéu dai 21m,
sau khi chuyén nhugng ba di giao du sd tién 1a 24.000.000 dong, vo chong 6ng H
da giao dat cho ba T xong va ba T cét nha trén dat nay. Do dat ndy vo chong ong
H chua dugc cap Gidy quyén sir dung dat d6i véi toan bo phan dat cua 6ng H
(gdm dat ong H, dat ciia Kim A cét nha va dat chuyén nhuong cho ba T), nén cac
bén thoa thuan khi nao 6ng H duoc cip quyén sir dung dat xong s& lam thi tuc
sang tén quyén sir dung dét cho ba T. Sau khi ong H dugc cip quyén st dung dat
thi 6ng H ndi voi ba T 1a dat sang cho ba T khong du dién tich tach thira, nén
khéng lam thi tuc sang tén quyén st dung cho ba T dugce. Nhung sau ndy ba T
phat hién 6ng H tu y lam thu tuc cho con 6ng H 1a chi Duong Thi Kim A dung
tén quyén st dung dat phan dat ong H chuyén nhuong cho ba T.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét gidy ching nhéan quyén sir dung dat da
cap cho chi Kim A xtu ly theo quy dinh phap luat va yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dt gitra ba T véi ong H, ba T1 Ba ddi voi phan
dat 49,5m?, toa lac 4 ap P, xa P, huy¢n P, tinh bac Li€u; Ba T rat mot phan yéu cau
khoi kién C(‘)n lai.

Bi don 6ng Duong Qudc H trinh bay: Ong va vo ong la Lé Thi Kim B1 ¢
chuyén nhuong cho ba T phan dat chiéu ngang 3m chiéu dai tir giap 16 den giap
kinh xang P - Ca Mau nhu ba T trinh bay, sau khi chuyén nhuong ba T da cat nha
ngay trén dat Do thoi diém chuyen nhuong dat cho ba T vo chong 6ng H chua
duoc cdp gidy chung nhin quyén st dung dit, nén 'khong lam thu tuc chuyén
nhuong cho ba T dugec. Dén khi vo chong éng duge cp quyén sur dung dat c6 lam
thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba T, nhung co quan cap gidy tra 101 khong
du dién tich tach thira cho ba T, nén khong 1am quyén st dung dat cho ba T duoc.
Dit nay hién tai con gai 6ng H va ba B1 1a chi Duong Thi Kim A déng tén quyen
su dung dat do duoc 6ng H va ba Ba T2 cho, nén chi Kim A dimg tén quyén su
dung dit phan cocannhaba T va phan c6 can nha cua chi Kim A. Dbi Vol gidy
chtng nhan quyén st dung dat chi Kim A dimg tén 6ng H khong cung cap duoc,
vi chi Kim A 1a nguoi quan ly. Do phan dat sang cho ba T khong du dién tich tach
thira dé cip quyén sur dung dat cho ba T, nén 6ng H khong thé thyc hién duoc.
Ong H khong c6 yéu cau giai quyét van dé gi cho vo chong 6ng trong vu 4n nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi Thu B trinh bay: Ba Thu
B xé4c dinh ba va 6ng H c6 sang cho ba T phan dét chiéu ngang 3m chiéu dai 21m,
dat nay giao cho ba T va ba dang cat nha g, tién sang dat cling giao xong cho vo
chong ba 1 24.000. 000 dong. Ba dong v yeu cau ctia ba T ddi véi phan dat chuyén
nhuong, nhung quyén sir dung dat con gai 1a Duong Thi Kim A dang dtng tén,
ddng y Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phéap luét

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la chi Duong Thi Kim A: Ving
mit trong sudt qua trinh td tung va khong ndp vin ban trinh bay y kién.
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Tt ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s 141/2024/DS-ST ngay 10
thang 10 nam 2024, cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu da
quyét dinh:

Cin cir vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 92, 95, 147, 227, 228, 244, 271, 273 cla
B luat t6 tung dan sy 2015; cac Piéu 500, 501, 502 va 503 Bo luat dan sy nim
2015; cac Pieu 167 va 188 Luat dat dai 2013; cac Dicu 220 Luat dat dai 2024;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

,1. Dinh chi rp@t phén yéu cau kh(”r’i kién ctia ba Nguyén Thi T d6i véi dién
tich dat 17,70m? d6i v4i 6ng Duong Quoc H.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T d6i Vo1 Ong
Duong Quoc H v€ vi€c yeu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat dbi voi phan dat c6 dién tich 49 ,5m? thugc mot phan thira dat s6 131 to
ban d6 sb 46, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DH60645 1 do S¢ Tainguyén
va Mot truong tinh B cap ngay 22/9/2022 cho 6ng Duong Quoc H va ba Lé Thi
Thu B; dat co6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ba Nguyén Thi Tuyét C 16,48m

+ Hudng tay giap dat ong Duong Québc H canh 16,57m;

+ Hudng nam giap kinh xang canh 3m;

+ Hudng bac giap 10 nhya canh 3m.

3. Vé chi phi t tung:

- Buéc ba Nguyén Thi T chiu toan bo chi phi xem xé‘g, tl‘lém dinh tai chd
v0i 80 tién 3.407.912d. Ba T da ndp tam tng chi phi t6 tung so tién 4.000.000d da
chi xem xét, tham dinh tai cho so tien 3.407.9124, nég chuyén thu chi phi xem
xét, tham dinh so6 tién 3.407.9124d, ba T duoc nhan lai s6 tién 592.088d.

- Cac duong su con lai khéng phai chiu chi phi tb tung.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cic
duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 22 thang 11 nam 2024, ba Nguyén Thi T khang cdo yéu cau chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dét gitra ba voi 6ng H, ba Thu B. Tai phién toa phuc tham, ba T giir
nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap ludt t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir

phtc tham, Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su thuc hién diing
cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
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Vé néi dung gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xtr cin cir khoan 1 Pidu
308 BO luat T6 tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi T;
Giit nguyén Ban an so thim s6 141/2024/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢ ¢ luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, ¥ kién trinh bay cta cac duong sy va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, HoO1 d@)ng xét xr nhan dinh:

[2] Xét x(r vang mat: Bi don 6ng Duwong Québc H, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba L& Thi Thu B va chi Duong Thi Kim A vang mét khong 1y do,
khong vi su kién bat kha khang hodc do tré ngai khach quan, nén xét xtr ving mit
theo quy dinh tai Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi T, Hoi dong xét xtr xét thdy: Cac
duong sy nguyén don ba Nguyén Thi T, bi don 6 ong Duong Quéc H va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu B déu xac dinh ngay 18/12/2017 céc
bén c6 1ap “To chuyén nhwong ddt” véi ndi dung ba T nhan chuyén nhuong dat
ctia vo chong 6ng H, ba T1 Ba phan dit ngang 3m dai 2 1m (dai toi mi 16 dén kinh
xang P - Ca Mau) voi gia 1a 24.000.000 dong, ba T d3 giao du tién cho ong H, ba
Thu B, dong thoi 6ng H, ba Thu B di giao dat cho ba T sir dung xay dung nha &
kién ¢6 trén dat 3 nhan chuyén nhuong.

[4] Theo Ban v& mat bang hién trang sir dung dat ngay 21/6/2024 ctia Trung
tam K thé hién phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 49,5m? thudc mot phﬁn thtra sb
131, t& ba do s6 46. Tai Cong vin sd 657/CV-CNHPL ngay 12/9/2024 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P xac dinh thira dat s6 131, to ban do so
46 dién tich 189,2m? do 6ng Duong Qudc H va ba Lé Thi Thu B dimg tén gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 DH 606451 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va Moéi trudng tinh B) cip ngay 22/9/2022. Do do,
c6 cin cr xac dinh phan dit tranh chip do 6ng H, ba T1 Ba dimg tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, khong phai chi Dwong Thi Kim A démg tén nhu trinh
bay cuaba T.

[5] Xét thdy phan dat cic bén chuyén nhuong c6 dién tich 49,5m? 1a dat
ndng nghiép, nén khong du dién tich tbi thiéu dé tach thira theo quy dinh tai khoan
1 khoan 2 Piéu 220 Luat Pat dai nam 2024 va theo Quyét dinh sb 41/2024/QD-
UBND ngay 14/10/2024 cta Uy ban nhan dan tinh B, theo d6 dét trong lua, dat
nudi trong thuy san thi dién tich t6i thiéu dé tach thira khong nhé hon dién tich
1000m?. Ngoaira, ba T ciing khong con phan dét nao tiép giap v6i phan dat dang
tranh chap, nén ciing khong thé nhép thira dugc. Méc du cac bén duong su thong
nhat c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung viée chuyen nhuong cua
cac bén 1a vi pham diéu cAm cua luat, nén hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dét giita ba T v6i vo chong ong H, ba Thu B 1a v6 hiéu ké tir thoi diém xéc
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1ap. Tuy nhién, do cac bén duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu, nén khong dit ra xem xét giai quyét trong cung vu an. Do do, ban
an so tham tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H, ba
Thu B vé6i ba T v6 hiéu 1a ding quy dinh cta phap luat; nén Hoi dong xét xir phiic
tham khong chip nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi T.

[6] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir co cin cir chap nhan y kién phat
biéu cua dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Bac Liéu vé viéc dé giit nguyén
Ban 4n dan sy so thim sb 141/2024/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2024 ctia Toa
an nhan dan huy¢n Phudc Long, tinh Bac Liéu.

[7] An phi dan su phiic thdm, ba Nguyén Thi T khang céo khong dugc chip
nhan nén phai chiu an phi.

[8] Céac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat; nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét,
giai quyet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Béu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Khong chép nhén khang cao cua ba Nguyén Thi T; Giir nguyén Ban Ban
an dan su so tham s6 141/2024/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2024, cua Toa an
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u.

Can clr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 92, 95, 147, 228, 244, 271, 273 cta Bo
luat t6 tung dan sy 2015; cac Diéu 500, 501, 502 va 503 B¢ lut dan sy ndm 2015;
cdc Dieu 167 va 188 Luat dat dai 2013; cac Dicu 220 Luat dt dai 2024; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi mt phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi T doi véi dién
tich dat 17,70m? d6i v4i 6ng Duong Quoc H.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Nguyen Thi T ddi vOi ong
Duong Quoc H vé viéc yeu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dit dién tich 49, 5m? thudc mot phan thtra dat s6 131 to ban dd s 46, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 DH606451 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B (nay la S6 N) cap ngay 22/9/2022 cho 6ng Duong Qudc H va ba Lé Thi
Thu B. Pat ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ba Nguyén Thi Tuyét C 16,48m

+ Hudng tay giap dat ong Duong Québc H canh 16,57m;

+ Hudng nam gidp kinh xang canh 3m;



+ Hudng bic giap 16 nhya canh 3m.
3. Vé chi phi té tung:

~_ Budc ba Nguyén Thi T chiju toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi
s0 tién 3.407.912 dong; Ba Nguyen Thi T da du va chi hét.

4. V& an phi:

An phi dan su so thim: Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan su so
tham 300.000 dong. Ba T di ndp tam tng an phi sd tién 300.000 dong theo Bién
lai s6 0006518 ngay 26/12/2023, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc
Long, dugc chuyén sang thu an phi.

An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi T phai chju 300.000 dong. Ba T
d3a nop tam ung an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0003022 ngay
04/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long, dugc chuyén thu
an phi phac tham.

5. Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Phudc Long;

- CCTHADS huyén Phuée Long;

- Puong su;

- Luu, TS HCTP.

Trwong Thanh Diing



