TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 189/2023/DS-PT
Ngay: 27/4/2023

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Trwong Thi Lién

- Thuw ky phién t0a: Ba Lé Thanh Thady — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cén tho

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can The tham gia phién
tda: ba P Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2023 tai Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 402/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé 100/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022
cta Toa an nhan dan quan bi khang céo.

Nguoi khang cao 6ng Nguyén Thanh N 1 ngudi c6 quyén va nghia vu
lién quan trong vu an.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 134/2023/QD-PT
ngay 03 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1983;

Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1983.

Pia chi: Ap bong Phudc, xa Bong Hiép, huyén Co Do, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Nguyén Viin L, sinh ndm 1990.

Dia chi: 194 Tran Quang Diéu, phuong An Théi, quin B, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Lwong Quoc T, sinh nim 1989.

Dia chi: T6 9, KV Théi Hoa, phuong Théi An Péng, quan B, thanh phd Can
Tho.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1976 (C6 yéu cau doc lap ddi véi bi don
Luong Qubc T).

Pia chi: 141B, t6 2, khu vuc 2, phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho.

2. Van phong Cong chimg Thi¢éu Ngoc T.

Dia chi: S6 77, Quéc 16 91, khu vuc Binh Hung, phuong Phude Thoi, quan O
Mbén, thanh phb Can Tho.

3. Van phong Cong ching N.

Pia chi: Ap Théi Thuan B, thi trin Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh phé Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét nguyén don, dai dién theo iy
quyén cia nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Thuy D la
chu str dung phén dat co dién tich 1.407,2m?, tai thira s6 412, 573 t& ban db s6 02, toa lac
tai ap Pong Phudc, xa Pong Hiép, huyén Co Do, thanh phd Can Tho, di duge Uy ban
nhan dan huyén Co D6 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO0131 va
CHO00132 vao ngay 18/8/2010. Do can tién lam 4n nén dng C, ba D c6 vay cia ong
Luong Quéc T s6 tién 250 triéu dé)ng, 13i sut thoa thuan 1a 1%/théng, co6 1ap to thoa
thuan vay tién vao ngdy 13/1/2021. Bé dam bao cho viéc vay tién nay thi 6ng C, ba D
phéi dén phong Cong chimg 1ap hop dong ty quyén cho 6ng T duoc toan quyén dinh
doat d6i voi phan dat ma 6ng C, ba D dang dtmg tén néu trén. Hang thang, 6ng C, ba D
c6 dong 13i day du cho 6ng T bang hinh thiic chuyén khoan. Pén khi c¢6 diéu kién tra
tién, 6ng C ba D mudn tim dng T dé chudc lai dét thi 6ng T 1an lua, hen di hen lai nhiéu
lan ma khong chiu giai quyét. Sau do, qua tim hiéu nguyén don dugc biét dng T da tiép
tuc ra cong chimg 1ap Gty quyén cho ong Nguyén Thanh N vé viéc dinh doat phan dat
nay. Do vay, nay nguyén don khai kién yéu cau:

- Hity hop dong ty quyén s6 64, da ky ngay 14/01/2021 giira nguyén don véi ong
Luong Qudc T, duoc cong chimg tai Van phong cong chimg N.

- Huy hop dong ty quyén sd 179, da ky ngay 19/01/2021 giita 6ng Luong Qudc
T va ong Nguyén Thanh N, duoc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Thiéu Ngoc
T.

-Ong T, ba D tu nguyén tra lai s tién da vay ciia 6ng T 13 250 triéu dong. Ve tién
|4 thi d4 thanh toan day du cho dng T. Ddng thoi yéu cau duoc nhén lai 02 Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét ban chinh do phia 6ng N dang git.

Phia bi don — 0ng Liwong Quéc T d& dugc Toa an triéu tap hop 18 nhidu lan, co ky
nhédn céc van ban triéu tip ctia Toa an nhung van khong dén Toa, khong 1d 1y do. Do



vay, Toa an dua vu an ra xét xtr Véng mit ddi véi bi don theo quy dinh cta B9 luat t6
tung déan sy.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan - dng Nguyén Thanh N trinh bay: Ong c6
cho 6ng Luong Qubc T vay s tién 1a 01 ti dong, 13i suat thoa thuan 1a 4%/thang. Hai
bén c6 1ap “Hop dong vay tién” vao ngay 19/01/2021. Bé dam bao cho viéc vay tién
nay thi dng T ¢6 thé chip cho 6ng phan dat thudc thira 412 va 573 to ban do sb 02, toa
lac tai ép Dong Phuoc, xa Bong Hi¢p, huyén Co Do, thanh phé Can Tho, di duoc cép
Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO0131 va CH 00132 vao ngay 18/8/2010,
v6i hinh thirc dng T tiy quyén cho dng duoc toan quyén dinh doat dbi voi phan dat nay.
Hop dong uy quyén dugc lap tai phong cong chimg Thiéu Ngoc T Vvao
ngay19/01/2021. Vi tin tuong viéc 6ng T cho rang phan dat nay 6ng T da chuyén
nhuong 1di, ¢6 1am hop déng chuyén nhuong véi cha dat cii (6ng C, ba D) nhung sau
d6 huay, 1am lai hop dong oty quyén dé d& giao dich nén ong da nhan ty quyén dé dam
bao cho s6 tién da cho 6ng T vay. Ngoai ra, 6ng T con dan 6ng di xem phan dét (nhung
sau d6 ong méi biét dng T chi dng phan dat khac, khong dang véi phan dat trong gidy
chimg nhan), nén dng khong hé biét trén dat nay c6 dng C, ba D dang ¢. Sau khi nhan
tién vay, 6ng T khong dong 14i cho 6ng, nén 6ng tu di tim hiéu thi méi biét phan dat
nay la ciia 6ng C, ba D va mot s6 nguoi khac dang ¢. Ong da nhiéu lan tim 6ng T dé
yéu cau 6ng T tra tién nhung khéng gap duoc 6ng T. Do vay, nay ong c6 don yéu cau
doc 1ap d6i véi bi don, yéu cau:

Budc ong Luong Qudc T phai tra cho éng sb tién vay 1a 1.000.000.000 dong,
cing 13i sudt da thoa thuan 13 4%/thang. Trudng hop 6ng T khdng tra dugc sb tién trén,
ong yéu cau dugc xir 1y tai san ma dng T d4 ay quyén 1 phan dat thudc thira s6 412,
573, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap Pong Phudc, xa Pong Hiép, huyén Co Do, thanh phd
Can Tho, dé thu hoi no.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa &n nhan dan quan Bdua
vu 4n ra xét xt, tai ban an so thim sb: 123/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan Bda tuyén nhu sau:

Chip nhin yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Tuyén bo Hop dong uy quyén sd 64, quyén sd 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD, ky giita 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng
Luong Qubc T vao ngay 14/01/2021, tai Van phong cong chimg N va Hop
déng uy quyén sd 179, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD Ky ngay
19/01/2021, giita 6ng Luong Qudc T va 6ng Nguyén Thanh N, tai Vin phong
Cong chung Thiéu Ngoc T 1a vo hi¢u do gia tao.

Nguyén don- 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Thuy D phai c6 nghia
vu tra cho éng Luong Quéc T tién gdc va 13i theo hop ddng vay tai san da ky 1a:



297.999.000 dong (hai tram chin muoi bay triéu, chin trim chin muoi chin ngan
dong).

Khi nguyén don thuc hién xong nghia vu tra cho 6ng T s tién néu trén,
6ng Nguyén Thanh N phai c6 nghia vu giao tra lai cho nguyén don ban chinh
ctia 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH00131 va CH00132 do Uy ban
nhan dan huyén Co Do cip cling ngay 18/8/2010 cho 6ng Nguyén Thanh Hong, chinh
ly sang tén cho 6ng Nguyén Thanh C vao ngay 13/10/2020.

Chép nhan mdt phin yéu ciu djc 1ap ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan —6ng Nguyén Thanh N:

Ong Luong Quéc T phai c¢6 nghia vu tra cho é6ng Nguyén Thanh N tién
gbc 14 13i theo hop ddong vay tai san da ky 1a: 1.230.333.000 (mdt ti, hai trim ba
muoi triéu, ba trim ba muoi ba ngan dong)

Ké tir khi an c6 hiéu luc va ngudoi co quyén thi hanh an co don yéu cau thi
hanh &n, néu ngudi c¢6 nghia vu thi hanh 4n cham tra s tién néu trén thi con
phai chiu 13i suat phat sinh ddi v6i sb tién cham tra, twong Gmg voi thoi gian
cham tra, theo muc lai suét quy dinh tai diéu 357, 486 Bo luat dan su 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham, ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan
c6 khang co yéu cau sira ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: nguoi khang cdo rat don yéu cau doc 1ap va rat
don khang cdo.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan tha ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su ké tir khi thy Iy dén
khi xét xir theo trinh tu phtc thim. Cac duong su trong vu an da chap hanh
dung cac quy dinh ctia BO ludt Té tung dan sy dbi véi ngudi tham gia t6 tung.
Pon va thoi han ndp tam ng khang cdo ciia ngudi cd quyén va nghia vy lién
guan trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€ vé mat hinh thiec.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic tham ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh N rat lai yéu cau doc 14p va rat yéu cau khang cao. Xét
théy, viéc rut yéu ciu cua nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 1a tu
nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong trai qui dinh phap luat. & nghi Hoi
dong xét xir ap dung Piéu 311 Bo luat t tung dan sy nam 2015 hay va dinh chi
mot phan ndi dung ban 4n so thim lién quan dén yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Thanh N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cit vao cdc chieng civ da dwoc tham tra tai toa phiic tham, Cén ci vao
két qua tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sdt vién;
ciia ludt sw va nhitng ngueoi tham gia té tung khdc

[1] V& ndi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Thuy
D 1a chu str dung phﬁn dét tai thira 412, 573 t& ban dd s6 02, toa lac tai ép bong
Phuéc, xa Pong Hiép, huyén Co Do thanh phd Can Tho. Nguyén don cho rang,
nguyén don c6 vay c6 bi don sé tién 250.000.000 dong, 13i suat 1%/thang. Dé
dam bao khoan vay, ngay 14/01/2021 nguyén don da 1ap hop dong uy quyén
cho bi don toan quyén quyét dinh dbi voi phan QSDD tai thira 412, 573, thoi
han @y quyén 1a 05 nim. Trong thoi gian con thoi han cua hop dong, nguyén
don d3 yéu cau chudc lai dat nhung bi don khong dong ¥. Sau dé, bi don tiép tuc
iy quyén phan dat trén cho 6ng Nguyén Thanh N. Nén nguyén don khoi kién
yéu cau: Huay cac hop dong oy quyén lién quan dén 02 thira dat trén, yéu cau 6ng
N giao lai cho nguyén don 02 GCNQSDD, nguyén don dong y thanh toan lai ng
vay va l4i suét cho bj don. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢ yéu cau
doc 1ap, yéu cau bi don phai thanh toan ng vay s tién 1.000.000.000 dong va 1ai
suit dd thoa thuan 1a 4%/thang. Pong thoi yéu cau duoc xir 1y tai san trong
truong hop bi don khdng T toan duoc ng. Sau khi xét xir so thim, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N cho rang ban an so tham
da anh huong dén quyén loi cia 6ng nén 6ng da lam don khang céo theo thu tuc
phuc thAm

[2] Tai phién toa phiic thAm hom nay, ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh N ¢6 yéu cau rat don yéu cau doc 1ap va rat don khéng
c4o nén Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2, khoan 4 Diéu 308 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 can hity mot phan ban an so thdm va dinh chi giai quyét
lién quan dén yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Thanh N, phan con lai cta ban an
so tham khong ai khang cdo nén c6 hiéu lyc phap luat.

[3] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat vé viéc sira ban an so tham 1a
pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé an phi: do nguoi khang céo rit yéu cau doc 1ap va yéu cau khang
cao nén phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2, khoan 4 DPiéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015.
- Diéu 124, 463, 500, 562 B0 luat dan sy.



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Dinh chi xét xir phuc thdm dbi véi yéu cau khang céo cta ngudi
c6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N.

Huy va dinh chi 1 phan ban 4n so thdm lién quan dén yéu cau doc lap cua
6ng Nguyén Thanh N vé viéc yéu cau 6ng Luong Qudc T phai c6 nghia vu tra
cho 6ng Nguyén Thanh N tién gbc 1a 13i theo hop dong vay tai san da ky la:
1.230.333.000 (mot ti, hai tram ba muoi tri€u, ba tram ba muoi ba ngan déng)

Giit nguyén ban 4n so thim vé viéc chidp nhin yéu ciu khéi Kkién cia
nguyén don:

-Tuyén bd Hop dong uy quyén sd 64, quyén sd 01/2021/TP/CC-
SCC/HDPGD, ky giita 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng
Luong Qudc T vao ngay 14/01/2021, tai Vian phong cong chung N va Hop
déng uy quyén sd 179, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD Ky ngay
19/01/2021, gitra ong Luong Qudc T va 6ng Nguyén Thanh N, tai Vin phong
Cong chung Thi¢u Ngoc T 1a vo hi¢u do gia tao.

Ong Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Thuy D phai c6 nghia vu tra cho
6ng Luong Quéc T tién gbc va 1adi theo hop dong vay tai san da ky la:
297.999.000 dong (hai trim chin muoi bay triéu, chin trim chin muoi chin ngan
dong).

Khi nguyén don thuc hién xong nghia vu tra cho 6ng T s tién néu trén,
6ng Nguyén Thanh N phai c6 nghia vu giao tra lai cho nguyén don ban chinh
ctia 02 Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00131 va CH00132 do Uy ban
nhéan dan huyén C& D6 cap ciing ngay 18/8/2010 cho ong Nguyén Thanh Hong, chinh
ly sang tén cho 6ng Nguyén Thanh C vao ngay 13/10/2020.

Vé an phi din sy so' thAm: Nguyén don phai chiu: 14.875.000 dong.
Khau trir 300.000 dong nguyén don da ndp theo bién lai thu sb 0002245 ngay
12/01/2022, nguyén don con phai nop thém: 14.575.000 ddng (muoi bdn tricu,
nam trim nim muoi bay ngan dong)

- Ong Luong Qudc T phai chju: 14.899.950 ddng an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Thanh N duoc nhan lai 24.000.000 dong tién tam Ung an
phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0002392 ngay 18/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an
QB.

- V& 4n phi dan sy phiic thAm: Nguoi co quyén va nghia vu lién quan 6ng N
don phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi. Chuyén tién tam ung an
phi nguyén don di nop 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0002972 ngay



09/01/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B, thanh phé Can Tho thanh &n
phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND.TP.Can Tho;
- Chi Cuc THADS Q. B;
- Toa &n nhan dén Q. B
- Luu ho so

Phan Thi Tuyét Mai









