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Ban an so: 207/2020/DS-PT
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V/v yéu cau tuyén bo hgp dong tang cho

tai san vo hiéu

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phic tham gom c6:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Céac Tham phén: Ong Ping Minh Trung

Ba binh Cam Pao

- Thur ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Bai di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xet xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 217/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 8
nam 2020 vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong tang cho tai san vo hiéu.

Do ban &n dan su so tham sé: 49/2020/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 188/2020/QD-PT ngay
17 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pham Thi T2, sinh nam 1983 (C6 mat);

2. Ong Tran Han T1, sinh nam 1973 (Vang mit);

Pai dién hop phép theo ty quyén cia 6ng T1: Ba Pham Thi T2.

Cung dia chi cu trd: Khém 1, thi t, huyén C, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1978 (Vang mit);

2. Ba Nguyén Thi Thao U (, sinh nam 1981(Vang mat);

Cung dia chi cu trd: Khom 1, thi t, huyén C, tinh C ..

Dai dién hop phép theo ay quyén cia dng A va ba Thao U: Ong Ng0 Truong
S1, sinh nam 1963; dia chi: Van phong Luat su Pham Quang Binh, so6 820 N,
phuong 14, Quan 5, Thanh p . (Cé mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Hong C2, sinh nam 1971 (C6 mat).

Dia chi: S6 344, Nguyén C, khom 8, Phuong 8, thanh phd C, tinh C ..

Pai dién hop phép theo ty quyén cua ba C2: (A)ng,Ngé Truong S1, sinh nam
1963; dia chi: Van phong Luat su Pham Quang Binh, so6 820 N, phuong 14, Quan
5, Thanh p : va ba Phan Thi U, sinh nam 1963; dia chi: S6 03, T, khom 4, Phuong
9, thanh pho C, tinh C (Ong S1 cd mat, ba U vang mat).

2. Van phong Cong ching C

Pia chi: S6 01, duong N, khom 8, phuong 8, thanh phd C, tinh C.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Thanh C1 — Truéng van phong

(Vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong Nguyen Hoang A, ba Nguyén Thi Thao U, 1a bi
don; ba Nguyén Hong C2, 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Ba Pham Thi T2 trinh bay:

Trong nam 2018 va 2019, vo chong ba Pham Thi T2 va 6ng Tran Han T1 ¢6
cho vo chong 6ng Nguyén Hoang A va ba Nguyén Thi Thao U vay s6 tién
1.050.000.000 ddng; do vo chdng 6ng A va ba U khong thanh toan ddng theo thoa
thuan nén vg chdng dng T1 va ba T2 d4 khoi kién va duoc Toa an nhan dan huyén
Cai Nué6c thu ly vao ngay 05/9/2019. Bén ngay 22/10/2019, Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6
174/2019/QBST-DS cdng nhan sy thoéa thuan cuaa cac duong su vai noi dung dng
A va ba U dong y tra cho vo chdng ba T2 sb tién 1.050.000.000 déng. Ngay
24/10/2019, 6ng T1 va ba T2 lam don yéu cau giri Chi cuc thi hanh &n dan sy
huyén Céi Nudc dé yéu cau thi hanh quyét dinh trén. Bén ngay 06/11/2019 Chi cuc
Thi hanh an dan su c6 Thong bao s6 60/TBTHADS véi noi dung: Qua xac minh
diéu kién thi hanh &n thi phan dat, nha & va tai san gan lién voi dat thuoc thira s6
504 to ban d6 s6 23 do 6ng Nguyén Hoang A dang tén quyén str dung d4 tang cho
ba Nguyén Hong C2 vao ngay 20/9/2019 théng qua hop dong tang cho duoc cong
chung cung ngay tai Van phong Cong ching C; do do, Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Céai Nudc thong bao cho ngudi dugc thi hanh &n c6 quyén yéu cau Toa an
giai quyét hop dong tang cho tai san gitra 0ng A va ba C2. Vi vay, ong T1 va ba T2
khoi kién yéu cau Toa &n tuyén huy hop ddng tang cho quyén st dung dat gitra 6ng
A va ba C2. Tai phién toa so tham, ba T2 yéu cau tuyén bb hop dong ting cho
quyén st dung dat giira dng A va ba C2 vo hiéu

- Ong Ngé Truong SI trinh bay:

Bi don khong dong y theo yéu cau khaoi kién cua nguyén don, vi phan tai san
la nha va dat ¢ cua vo chong 6ng A va ba U khdng co thé chap dé thyc hién nghia
vu d6i voi khoan vay ciia 6ng T1 va ba T2. Mat khéac, ngoai phan tai san nha, dat ¢
tai khom 1 thi tran Cai Nudc, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau dng A va ba U van
con tai san khac dé thuc hién nghia vu tai san ddi voi 6ng T1 va ba T2. Bong thoi
hop dong tang cho ngay 20/9/2019 gitra 6ng A va ba C2 la ty nguyén va hop phap,
vao thoi diém ting cho quyén sir dung dat bj don chua nhan dugc théng béo thy Iy



vu &n vé viéc tranh chap hop dong vay tai san do ong T1 va ba T2 khai kién. Hign
tai quyen su dung dat van con dung tén cua 6ng A, chua chuyén tén quyén st dung
dat cho ba C2.

- Tai cdng van sé 65/CV-VPCC ngay 21/12/2019 cua Vin phong Céng
chirng C trinh bay:

Tai thoi diém coéng chang hop déng sé 2318, quyén sé6 02 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20/9/2020 ve viéc ting cho quyén sur dung dat va tai san trén dat
gitta 6ng Nguyén Hoang A va ba Nguyén Hong C2 thi Vin phong Cong chu’ng C
chua nhan duoc van ban yéu cau tam ngung giao dich lién quan dén chu thé va déi
tuong cua hop doéng giao dich dugc yéu cau cong ching. Do d6, viéc Vin phong
Cong chung C cong chiing dbi vai hop dong néu trén 1a hoan toan phu hop véi quy
dinh cua phép luat.

Tai bdn an dan si so thdm so: 49/2020/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nuwdc quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Han T1 va ba Pham Thi T2 ddi
v6i 6ng Nguyén Hoang A va ba Nguyén Thi Thao U. Tuyén bé dong tang cho
quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Hoang A va ba Nguyén Hong C2 xac 1ap vao
ngay 20/9/2019 vo hiéu.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong
Su.

Ngay 15/7/2020, 6ng Nguyén Hoang A va ba Nguyén Thi Thao U co don
khang cao; Ngay 16/7/2020, ba Nguyen Hong C2 c6 don khang cao. Ong A, ba U,
ba C2 khang cao c6 cung ni dung yéu cau stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khai kién ciua 6ng T1 va ba T2, gitr nguyén hop dong tang cho gitra 6ng A
véi ba C2.

Tai phién toa phtc tham, 6ng S1 giit nguyén yéu cau khang cao cia ong A,
ba U, ba C2.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong S1 phat biéu: Viéc tang cho quyén si dung dat gitra 6ng A véi ba C2 13
hop phap, khong cé dau hiéu tau tan tai san. Do d6, yéu cau cap phic tham sira ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng T1 va ba T2, cong nhan
hop déng ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng A véi ba C2.

Ba T2 yéu cau gitr nguyén ban an so tham, khong c6 y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phét biéu:
Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan trong qua trinh giai quyét vy an; cia Hoi
ddng xét xtr va nhirng nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
ddng quy dinh phap luat. B¢ nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Pieu 308 cua
Bo luat té tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua ong Nguyen ‘Hoang A, ba
Nguyén Thi Thao U va ba Nguyén Hong C2, giir nguyén ban an so tham .

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Xét khang cao cua ong Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi Thao U va ba
Nguyén Hong C2, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra 6ng A véi ba C2 ngay
20/9/2019 dugc xac 1ap trén co so y chi tu nguyén cua cac bén, hinh thic hop dong
duoc lap thanh van ban va dugc céng ching theo quy dinh phap luat. Tuy nhién,
xét viéc hop dong ting cho quyén st dung dat giira dng A véi ba C2 thay rang:

[1.1] Tai thoi diém 6ng A xac 1ap hop ddng tang cho quyén str dung dat cho
ba C2, 6ng A va ba U dang ng cua ong T1 va ba T2 s tién vay vao nam 2018, nim
2019 la 1.050.000.000 ddng chua thanh toan; ng T1 va ba T2 da khai kién dng A
va ba U tai Toa &n nhan dan huyén Céai Nudc dé yéu cau budc dng A va ba U tra
no, dugc Toa an thu ly vu an ngay 05/9/2019. Cung ngay 05/9/2019, Toa an da cé
téng dat théng béo thu Iy vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimng cu va hoa giai cho 6ng A va ba U, do ba U nhan. Sau khi Toa
an thy ly giai quyét vu an, ngay 19/9/2019 ba U dem tién tra cho Ngan hang s tién
vbn 1&i vay va rit Giay chang nhén quyén su dung dat ¢4 thé chap ra. Bén ngay
20/9/2019 6ng A lap hop dong ting cho quyén st dung dat dbi vai phan dat dién
tich 64m’ (dat ¢ 0 thi) thudc thira s6 504, to ban d6 s6 23 do 6ng A dung tén cho
ba C2. Viéc dai dién cua bi don (dng S1) cho ring vao thoi dlem tang cho quyen Sur
dung dat, bi don chua nhan dugc théng bao thu 1y vu an vé viéc tranh chap hop
dong vay tai san do 6ng T1 va ba T2 khai kién, 1a khéng cé can ci.

[1.2] Hop ddng ting cho quyen sir dung dat gitra 6ng A va ba C2 dugc xéac
lap ngay 20/9/2019, nhung phan dit ting cho theo hop dong van khong chuyén
giao cho ba C2, ba C2 cting chua 1ap thu tuc dang ky dé chuyen tén quyén str dung
dat va ciing chua chinh Iy gidy chiing nhan quyén st dung dat sang tén ba C2, nén
hop déng ting cho chua phat sinh hiéu huc.

[2] Theo bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 25/10/2019 cua Chi
cuc thi hanh an huyén Céai Nudc d6i véi diéu kién thi hanh an cua 6ng A va ba U
thé hién: Nha &: Khong c6 nha riéng, hién séng chung voi 6ng Quang; Pat: Khdng
c6 dat; Tai san khac: C6 02 quay ki ot (01 ki 6t thué caa UBND thi tran Cai Nudéc
thoi han 05 nam véi so tién 185.000.000d, 01 ki 6t chuyén nhuong ctia 6ng Thanh
Hai sb tién hon 300.000.0004). Nhu vy, 6ng A ba U chi c¢6 duy nhat la phan dat
ma dng A 1ap hop ddng ting cho ba C2, ngoai phan dat nay 6ng A va ba U khéng
con phan dat nao khac. Trong khi 6ng A va ba U dang no cua 6ng T1 va ba T2 sb
tién 1.050.000.000 dong khéng cd tién tra, nhung khong chuyén nhuong phan dat
nay cho nguoi khac dé lay tién tra ng cho dng T1 va ba T2 ma 6ng A ting cho
phan dat nay cho ba C2 Ia chi rudt caa dng A; néu xét ca vé tinh, vé ly déu khéng
phu hop. Con lai 02 ki 6t 1a caa UBND thi tran huyén Cai Nudc cho thué vai thoi
han 05 nim. Bén nay thoi han thué chi con khoan 01 nam, néu cd viéc chuyén
nhuong quyén thué cho nguoi khac thi ciing khéng du s6 tién dé tra no cho 6ng T1
va ba T2. Hon nita, 02 quay ki 6t nay la cia UBND thi tran Céai Nuéc cho thué,
khdng thudc quyén sé hitu cua 6ng A va ba U, néu truong hop 6ng A va ba U
khong tu nguyén thi hanh an thi Co quan thi hanh &n ciing khdng thé cudng ché ké
bién 02 quay ki 6t nay dé thi hanh an. Nhu vay, thé hién tai san caa 6ng A va ba U



dé dam béo cho viéc thi hanh an 1a quyen su dung dat doi véi phan dat ma ong A
da lap hop dong tang cho ba C2 ngay 20/9/2019.

[3] Viéc dng S1 cho rang trudc khi 1ap hop dong tang cho quyen su dung dat
cho ba C2, 6ng A d4 thé chap gidy chang nhan quyén sir dung dat dé vay tién cua
Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam chi nhanh huyén Cal
Nudc nén ba C2 c6 dua s6 tién hon 1.000.000.000 déng dé cho dng A tra tién
Ngan hang méi lay gidy chiing nhan ra lam thu tuc ting cho ba C2, nhung dng S1
xac dinh khong co chuang cu gi chung minh viéc ba C2 dua tien cho ong A tra
Ngan hang. Hon nira theo giay to the hién viéc ba U trd tien Ngan hang von lai chi
14 381.311.781 dong. Do do, trinh bay cuaa 6ng S1 1a khéng cé co s& de chap nhan.

[4] Nhu vay, ¢6 co so xac dinh viéc 6ng A 1ap hop dong tang cho quyén st
dung dat cho ba C2 ngay 20/9/2019 la gia tao, nham muc dich chuyén dich tai san
dé tron tranh thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng T1 va ba T2.

[5] Tir phén tich trén, xét thay &n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong T1 va ba T2, tuyén b6 hop dong tang cho quyen st dung dat do ong Nguyen
Hoang A va ba Nguyen Hong C2 xac lap vao ngay 20/9/2019 vo hiéu, la co can c,
dung phap luat. Do do, cap phic tham khdng chap nhan khang cao cua ong A, ba
U va ba C2, gitt nguyén ban an so tham nhu dé nghi caa Dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ong A, ba U, ba C2 phai chiu theo quy dinh.

[7] Céc quyét dinh khéc cua ban &n so tham khong bi khang céo, khéng nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Dieu 308 cua B¢ ludt to tung dan sw; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi Thao
U va ba Nguyén Hong C2.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 01 thang 7 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén Xxt:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Han T1 va ba Pham Thi T2 doi
véi 6ng Nguyeén Hoang A va ba Nguyén Thi Thao U.

Tuyén bd dong tang cho quyen st dung dat do 6ng Nguyén Hoang A va ba
Nguyén Hong C2 xac 1ap vao ngay 20/9/2019 vé hiéu.

An phi dan sy so tham: Ong Nguyen Hoang A va ba Nguyén Thi Thao U
phai chiu sé tién 300.000 dong. Ong Tran Han T1 va ba Pham Thi T2 khdng phai
chiu an phi; 6ng T1 va ba T2 da dy nop s6 tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé



0004889 ngay 25/11/2019 cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cai Nudc, duoc
nhan lai.

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Hoang A va ba Nguyén Thi Thao U
phai chiu sb tién 300.000 dong; ba Nguyén Hoéng C2 phai chiu sé tién 300.000
ddng. Ngay 22/7/2020, 6ng A va ba U ba da du nop 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0005585 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Cai Nudc dugce ddi trir chuyén
thu &n phi. Ngay 22/7/2020, ba C2 da du nop 300.000 dong theo bién lai thu sb
0005586 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Cai Nudc dugc dbi trir chuyén thu
an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop bdn an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi ngueoi duoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan
si €6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thie hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cai Nuorc;

- Cac duong su;

- Lueu ho so;

- Lwu &n van;

- Luet VT(TM: TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap






