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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an s: 02/2022/DS-ST

Ngay: 17/01/2022

VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phung Vin Luan.

2. Ba Tran Thi Thu Thao.

-Thw ky phién toa: Ong Phan Vin Chung —Thu ky Tda an nhan dan
huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc tham gia phién
toa: 6ng Lé Trung Hiéu.

Ngay 17 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huy¢n Tan
Phuéc, tinh Tién Giang xét xur so tham cong khai vu an thu ly $6:
14/2021/TLST-DS ngay 01 thang 02 nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb:
47/2021/QDXXST —DS ngay 17 thang 12 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 01/2022/QDST-DS ngay 05/01/2022 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1962. Dia chi: S6 15/13B
NVN, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

-Dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Tran Hoang V, sinh nim
1968. Pia chi: 19/10 HL, Phuong A1, thanh phdé M1, tinh Tién Giang (c6 mat).

2.Bi don: Ba Thai Thi Ch, sinh nam 1955. Dia chi: ép H1, xa NB, huyén
C, tinh Tién Giang (ving mit).

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1976. Pia chi: S6 10F LDH, Phuong
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B, thanh phd MT, tinh Tién Giang (vang mit).

Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1978. Anh Nguyén Thai B, sinh nim

1982. Dia chi: ép H3, xa NB1, huyén CT1, tinh Tién Giang (V:fmg mat).
NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu 4an dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/4/2007, ong Nguyén Van V va ba Thai Thi Ch c6 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Van H phan dit c6 dién tich 32.977m” t& ban dd s6 2 thira
s6 43 dat tai x4 My Phudc huyén Tan Phudc (nay 1a khu phd 5, thi tran My
Phudc, huyén Tan Phudc) véi so tién 1a 200.000.000d6ng. Ong H d3 giao du
tién cho ong V, ba Ch. Pén ngay 10/6/2007, ong V giao gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho ong H. Sau khi ky thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng V da giao
phan dat cho ong H sir dung cho dén nay. Pén ngay 16/3/2010, 6ng V chét
nhitg ngudi thira ké cta 6ng V d3 lam tha tuc sang tén phan dét cho 6ng H. Khi
lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi Luat dat dai ndm 2003
quy dinh dinh mirc dat nong nghiép 1a 30.000m? nén thira sé 43 duoc tach thanh
thira 409 t& ban dd C2 dién tich 30.000m* da dwoc Uy ban nhan dan huyén Tén
Phudc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BA 681623 cap ngay 11/10/2010 cho 6ng Tran Vian H.
Doi v6i thira 408 dién tich 2.977m” t& ban d6 C2 do vugt han mirc chua duoc
cap gidy ching nhén, ong H c6 yéu cau ba Ch, chi H2, anh D, anh B tién hanh
lam thu tuc thi ba Ch, chi H, anh B, anh D khong thuc hién.

Nay ong H yéu cau ba Thai Thi Ch, chi Nguyén Thi H2, anh Nguyén
Thanh D, anh Nguyén Thai B tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong do
ong V, ba Ch da giao két voi ong H dé chuyén nhuong phan dat thira s6 408 cho
ong Tran Vian H.

*Bi don Thai Thi Ch:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n cho dén khi m¢ phién toa, Toa an da
tbng dat thong bao thu 1y vu 4n néu rd yéu cdu cta nguyén don. Thong bao

phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai ching clr va hoa giai;
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thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr; quyét dinh dua vu an ra xét xir; quyét dinh hoan phién toa va triéu tap hop 18
nhiéu 1an nhung ba Ch ving mat khong c6 1y do va ciing khéng c6 van ban trinh
bay v kién.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H2, anh
Nguyén Thanh D, anh Nguyén Thanh B:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n cho dén khi m¢ phién toa, Toa an da
tong dat thong bao thu 1y vu an néu 1d yéu cau cua nguyén don. Thong bao
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai;
thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
cu; quyét dinh dua vu an ra xét xu; quyét dinh hoan phién toa va tri¢u tap hop 1¢
nhiéu lan nhung chi H2, anh D, anh B vang mit khong ¢6 1y do va ciing khong
c6 van ban trinh bay v kién.

*Y kién ciia Kiém sat vién tham dy phién toa:

Vé t6 tung: Trong giai doan chuan bi xét xtr tham phan, thu ky chap hanh
ding quy dinh cua Bg luat td tung dan sy. Tai phién toa, Hoi déng xét xtr, thu ky
phién toa chap hanh ding quy dinh cua Bo luat to tung dan sy vé phién toa so
tham. Nhitng nguoi tham gia td tung thuc hi¢én dung quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy.

V& noi dung:

Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong
Tran Van H budc ba Thai Thi Ch va nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan chi
Nguyén Thi H2, anh Nguyén Thanh D, anh Nguyén Thanh B tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thia dat 408 dién tich
2.977m? to ban d6 C2 dia chi thira dat Khu phd 5, thi trin My Phudc, huyén Tan
Phudec, tinh Tién Giang cho 6ng Tran Vin H. Budc bi don phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liu ching ctt da dugc xem xét tai phién toa, can cu két

qua tranh tung tai phién toa; Hoi déng x&t xtr nhan dinh nhu sau:
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[1] V& quan hé phéap luat tranh chap: Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
phap luat tranh chép trong vu 4n nay 13 tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 697 Bo luat dan su 2005. Hai bén xac
1ap hop ddéng chuyén nhuong nam 2010 nén ap dung B luat dan sy 2005 dé giai
quyét

[2] Tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Tran Van H tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 B0 luat T6 tung dan sy.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Bi don va nhiing nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit khong c6 1y do.
Cian ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Ho1 déng
xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan.

[4] V& noi dung:

Nam 2007, 6ng Tran Van H va 6ng Nguyén Van V, ba Thai Thi Ch ky
gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dét c6 dién tich 32.977m?
to ban do sb 2 thira s6 43 dat tai xa My Phuéc huyén Tan Phudc (nay 1a Khu
phé 5, thi trin My Phudc, huyén Tan Phudc) véi sé tién 1a 200.000.000d6ng.
Ong H d3 giao du tién cho éng V, ba Ch. Pén ngay 10/6/2007, 6ng V giao gidy
chtg nhan quyén sir dung dat cho ong H. Sau khi ky thoa thuan chuyén nhugng
thi 6ng V d3 giao phan dat cho 6ng H str dung cho dén nay. Xét viéc chuyén
nhuong giira ong H voi 6ng V, ba Ch mic du vo hiéu vé hinh thirc, nhung ong H
da giao du tién, 6ng V, ba Ch giao dat cho ong H canh tac tir nim 2007 cho dén
nay. Sau khi 6ng V chét, ba Ch va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng V thuc hién thu
tuc ké khai thira ké va tién hanh thu tuc chuyén nhuong cho 6ng H thira dat sb
43. Tuy nhién, do quy dinh Luat dat dai 2003 thi dinh muc dat nong nghiép
khong vuot qua 30.000m? nén thira dit 43 tach thanh thira 408 va 409. Nhing
ngudi thira ké ctia ong V va ba Ch da tién hanh tha tuc ké khai sau d6 ba Ch
dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Phuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s BA 681349 ngay

27/8/2010 ddi voi thira 409, to ban d6 C2 dién tich 30.000m? va tién hanh thu
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tuc chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin H. Ong Tran Van H di dugc Uy ban nhan
dan huyén Tan Phudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sb BA 681623 ngay 11/10/2010 d6i véi thira
409. Phéan dién tich con lai 1a thira dat 408 dién tich 3.871m” td ban d6 C2 do
vuot han dién con lai ctia hd ong Nguyén Vin V chua duoc cép giéy chung nhan
thi ba Ch, chi H2, anh D, anh B chwa tién hanh thu tuc chuyén nhuong nén ong
H khoi kién 1a ¢6 co so chip nhén.

[5] Vé an phi: Ba Thai Thi Ch phai 4n phi DSST theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ba Thai Thi Ch thudc truong hop mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Tran Vian H khong phai chiu an phi dan su so tham.

[6] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phudc,
tinh Tién Giang tham gia phién toa 1a dung phap luat, phu hop nhan dinh cta

Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
Piéu 697, Biéu 698, Piéu 699, Picu 701, va Dicu 702 Bo luat dan su 2005;
Piéu 105 Luat dat dai 2003,
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39. Khoan
2 biéu 227, khoan 3 Piéu 228 B¢ luat Té tung dan sy.

Khoan 2 PDiéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1.Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van H.
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Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 16/4/2007 dugc
ky két giita ong Tran Vian H va 6ng Nguyén Van V, ba Thai Thi Ch 1a hop phap.
Coéng nhan thira dt 48 t& ban dd C2 dién tich 3.871m’ (do dac thuc té 2.328m?)
do Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang cdp gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 L 649773 ngay 09/12/1997 cho ho 6ng Nguyén Vin V
(Van phong ding ky quyén sir dung dat Tan Phudc chinh 1y ngay 06/9/2010)
thudc quyén so hiru, str dung ctia 6ng Tran Vin H.

Buoc ba Thai Thi Ch, chi Nguyén Thi H2, anh Nguyén Thanh D, anh
Nguyén Thai B c6 nghia vu 1ap tha tuc sang tén chuyén quyén sir dung dat doi
v6i thira dat 408 to ban d6 C2 dién tich 3.871m? (do dac thuc té 2.328m?) cho
ong Tran Van H dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi tri thira dat c6
cac tur can sau day:

-Phia Bic giap Tran Minh H.

-Phia Nam giap Pham Thi Ph

-Phia Bong gidp Puong Tay K

-Phia Tay giap Thai Thi Ch

(C6 so dd kém theo)

Ong Tran Vin H duge quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat phan dat néu trén theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

2. Vé an phi: Ba Thai Thi Ch phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy so
tham. Ba Ch thudc truong hop mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n. Mién toan bo an phi DSST
cho ba Ch.

Ong Tran Van H khong phai chiu an phi DSST. Hoan lai cho 6ng Tran
Vin H sb tién 300.000d6ng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 20858
ngay 26 thang 01 ndm 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Phudc,
tinh Tién Giang.
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3. Vé quyén khang cédo: Ong H c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba Ch, chi H2, anh D, anh B ¢6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 02
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Phudéc; )

- Chi cuc THADS huyén Tan Phudc;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Nguyén Thi Thu Thuyén



