TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s 619/2023/DS-PT

Ngay 12-9-2023 ‘
VIv Tranh chap yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, hiy
gidy ching nhan quyeén sir dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba DPinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Minh
Ong Ngb Manh Cuong
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Van Phugng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 8 va ngay 12 thang 9 nam 2023 tai tru s& T0a an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xir phtic tham cong khai, vu &n thy ly
s6: 309/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau
haty hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat, hity giay chirng nhan quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 09A/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam
2023 ctia Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc thém s6: 1745/2023/Qb-PT
ngay 10 thang 7 nam 2023; Quyet dinh hodn phién toa sb 137/2023/QD-PT ngay
26 thang 7 nim 2023 va Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic thim so:
1963/2023/QD-PT ngay 07 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Hiru L, sinh nim 1977 (c6 mit);

1.2. Chi Huynh Thi Hong T, sinh nam 1977 (Xin ving mat);
Cung dia chi: T6 30, 4p P, xa P1, huyén D, tinh Ty Ninh.



Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua chi T: Chi Lé Thi Héng V, sinh nim
1975 (Theo Van ban ty quyén ngay 20/3/2023) (xin vang mat);

Dia chi: B 1803, Sanh B, Chung cu HTT Tower s6 197 T1, phuong V1,
quan H, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia anh L, chi T: Ong Nguyér}
Vén D - Luat su Cong ty Luat TNHH MTV L1, thu¢c Doan Luét su thanh pho
Can Tho (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Anh Nguyén Minh N, sinh ndm 1976 (ving mit);
2.2. Chi Nguyén Thi L2, sinh nim 1979 (ving mit);

Cung dija chi: S6 354/20, Quéc 16 1A, phuong B, quan B1, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Anh Nguyén Minh S, sinh nam
1988 (Theo van ban uy quyen ngay 05/11/2021) (c6 mat);

Dia chi: T6 dan phé 5, thi tran X, huyén C, tinh Pik Nong;

Pia chi lién hé: To 5, ap 3A, x& V2, huyén B2, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1972 (vang mit);

3.2. Ong Nguyén Vian H2, sinh nam 1963 (d chét ngay 14/12/2021);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng H2:

3.2.1. Chi Nguyén Thi Kim H3, sinh nim 2004 (con 6ng H2) (ving mit);
3.2.2. Anh Nguyén Vin H4, sinh nam 1989 (con 6ng H2) (vang mat);
Cung dia chi: Ap P, x4 P1, huyén D, tinh T4y Ninh;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H1, chi H3, anh H4: Anh Nguyén
Minh S, sinh nam 1988 (Theo vidn ban uy quyén ngay 07/12/2021 va ngay
08/3/2021) (c6 mat);

Dia chi: T6 dan phé 5, thi trin X, huyén C, tinh Pik Nong;

Pia chi lién hé: T6 5, ap 3A, x4 V2, huyén B2, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.3. Ba Ho6 Thi H5, sinh nam 1977 (ving mit);

3.4. Ong Lé Vin P1, sinh nam 1971 (ving mit);

Dia chi: Ap P, x4 P1, huyén D, tinh Tay Ninh.

3.4. Ba Nguyén Thi D2, sinh nam 1961 (vang mit);

Dia chi: Ap P, x4 P1, huyén D, tinh Ty Ninh.

3.5. S& Tai nguyén va Moi truong tinh T2;
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Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Van Tién D1- Giam déc (ving mit);

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Ngd Thi Kiéu T3, sinh nim 1986 -
Chtc vu: Pho Giam dbc phuy trach Van phong bang ky dat dai tinh T2- Chi
nhanh huyén D (c6 don d& nghi xét xir ving mat).

- Nguoi khang céo: Anh Nguyén Hiru L va chi Huynh Thi Hong T la
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 21 thang 6 nam 2021 va cdc loi khai tai Toa an va
tai phién toa anh Nguyén Hitu L (nguyén don) trinh bay:

Anh 13 anh rudt cia Chi Nguyén Thi L2, Nguyén Minh N 13 em ré. Ngay
03/02/2021, anh c¢6 nhan chuyén nhuong ctia d6ng Lé Vin P1, ba Ho Thi H5 phan
dat dién tich 1186m? thudc thira 405, to ban d6 s6 13 (tuong tng véi thira 430, to
ban d6 sb 31 dién tich 1275mP), toa lac tai 4p P, x& P1, huyén D véi gia
2.250.000.000 (hai ty hai trim nim muoi triéu) dong, anh da tra da tién cho ba
H5, 6ng P1. Viéc tra tién cho ba H5 bang hinh thirc chuyén khoan tir s6 tai khoan
02710001105307 cta anh sang sO tai khoan 570220500055876 cua ba H5. Cu
thé:

- Lén 01, ngdy 04/02/2021 chuyén s6 tién 1.000.000.000 dong va hen 06
thang sau tra ti€p 1.250.000.000 dong.

- Lan 02, ngay 23/3/2021 chuyén 6.527.000 dong;
- Lan 03, ngay 22/4/2021 chuyén 6.527.000 dong;
- Lan 04, ngay 27/4/2021 chuyén 5.007.000 dong;

- Lan 05, tra 1.250.000.000 dong bang tién mat, ca hai bén khong lam
ching ttr, bién nhén thanh toan tién.

Viéc chu}{én tién 1an 02, 03, 04 1a tra tién cham thanh toan cua sb tién
1.250.000.000 dong cho ba H5.

Sau khi mua dat, anh di 1am hang rao quanh dat vai chi phi 150.000.000
dong, d6 30 xe dat (mdi xe khoang 10m?®) va trong cdy lau nam nhu xoali, mang
cau, 1am chudng ga.. . Khi nhén chuyén nhuong dat Ong b1, ba H5 da dugc Uy
ban nhan dan (sau day Vlet tat 1a UBND) huyén D cép gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat (sau ddy viét tat 1a GCNQSDD). Trude khi chuyén nhuong cho anh, 6ng
D1, ba H5 da chuyén nhugng cho ba B2 01 phan thira dat 405 ¢ phia sau dién tich
khoang 262,2m? nhung chua tach gidy.

Khi mua dét, anh va ong D1, ba HS chua lam hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, sau d6 anh nho em ré 1a Nguyén Minh N va em gai Nguyen
Thi L2 dtmg tén dum véi muc dich dé anh N, chi L2 vay tién Ngéan hang. Cu thé:
Ngay 23/4/2021, anh c6 gap ba H5, 6ng D1 nho lam lai hop dong dat coc thay d6i
tén bén mua la Anh Nguyén Minh N. Ba H5, 6ng D1 ddng y 1am lai gidy dat coc
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theo yéu cau cua anh. Gidy dit coc mua dat giira anh va ba H5, ong P1 trude do
da bi anh N x¢ bd. Sau d6 chinh anh dan anh N, chi L2 1én x3 va Vin phong Ding
ky dat dai - Chi nhanh huyén D dé lam thu tuc cho anh N, chi L2 duoc dtng tén
trén GCNQSDD (cap nhat trang 4 cia GCNQSDD). Sau d6, anh N, chi L2 da
chuyén nhuong phan dét trén cho vo chong ba H1, dng H2 véi gia 2.800.000.000
ddng. Khi biét su viéc, anh c6 gip ba H1 noéi chuyén, ba H1 yéu cau anh chudc lai
dat véi gia 2.800.000.000 déng anh khong dong .

Nay, anh khoi kién yéu cau hiy phan cip nhat tén Nguyén Minh N va
Nguyén Thi L2 ngay 06/5/2021 trong GCNQSDD cua ba H5, 6ng P1 sd vao sd
cap GCN: CH00925 do UBND huyén D cip ngay 06/7/2011, yéu cau Tda an
cong nhan giao dich chuyén nhuong giita ong D1, ba H5 vé6i anh va budc anh N,
chi L2, ba H1 tra lai dat cho anh sir dung.

Tai Bién ban hoa giai ngay 08/12/2022, anh L yéu cau Toa an hay hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H5, ong D1 voi anh N, chi L2 va
huy GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T2 cap cho 6ng H2, ba H1
s6 CS 05746 ngay 11/6/2021.

Doi v6i phan dat ba D2 da nhan chuyén nhuong tir ong D1, ba H5 dién tich
262,2n7?, anh dong y tach phan dat nay cho ba b2, vi dat nay nam chung thira voi
dat cua anh.

Chi Lé Thi Hong V la nguoi dai dién theo iy quyen cua chi T trinh bay:
théng nhat voi 10i trinh bay cta anh L va c6 cung yéu cau.

Anh Nguyén Minh S & dai dién theo 1y quyén ciia bi don Nguyén Minh N,
Nguyén Thi L2 trinh bay:

Phén dt tranh chap ban dau 1a anh L nhan chuyén nhuong tir ong D1, ba
H5 voi gid 2.250.000.000 dong, anh L da dat coc 1.000.000.000 dong, con no lai
1.250.000.000 dong, do khong c6 kha ning thanh toan nén anh L vay thém chi
1.2250.000.000 déng dé tra cho ba H5, sau d6 anh L thoa thuan véi anh N dé
anh N, chi L2 mua lai phan dat nay, cu thé ngay 23/4/2021, tai nha chi Lé Thi
H6, anh L yéu cau ba H5, ong P1 1am lai hop dong dit coc tén anh N 13 ngudi
mua dat, sau khi lam lai xong hop dong dit coc hai bén da huy bo gidy dat coc
trudc d6. Sb tién con lai anh N di thanh toan tiép cho ba H5, 6ng D1 bang tién
mat. Ngay 29/4/2021, anh N va ba H5, 6ng D1 lam thi tuc chuyén nhuong va
dugc Van phong Dang ky dét dai tinh T2- Chi nhanh huyén D cap nhat sang tén
anh N ngay 06/5/2021. Sau khi mua dit xong thi anh L dén 1am hang rao quanh
dat, 1am chudng ga va trong cdy lau nam, anh N khong biét viéc nay do anh N,
chi L2 & Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 20/5/2021, anh N, chi L2 chuyén
nhuong dat nay cho ba H1, 6ng H2 véi gia 2.800.000.00 dong, ba H1 di tra du
tién. Hién dat nay ba H1 dang quan 1y. Chi L2, anh N nhan chuyén nhuong dat
nay 1a hop phap. Khong c6 chuyén anh N, chi L2 dimg tén dat nay dum anh L,
s6 tién anh L tra trudc cho ba H5 1.250.000.000 dong trude d6 anh L ng chi L2
1.000.000.000 ddng sau d6 vay thém 250.000.000 dong nén chj L2 can tru.
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Nay anh N, chi L2 khong chap nhén yéu cau khoi kién cua anh L, chi T va
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira chi L2, anh
N véi ba H1 1a hop phap.

Anh Nguyén Minh S & dai dién theo iy quyén ciia ba H1, chi H3, anh H4
trinh bay:

Ngay 20/5/2021, vo chong ba Nguyen Thi Thu H1, 6ng Nguyén Vin H2
(43 chét ngay 14/ 12/2021) co nhan chuyen nhuong cua anh N, chi L2 thura 430,
td ban d6 s6 31, dién tich 1275m? viéc chuyén nhuong hai bén c6 lam hop dong
va dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T2 cap GCNQSDD s6 CS 05746 ngay
11/6/2021. Ba H1, 6ng H2 c6 02 ngudi con gom: anh Nguyén Vin H4, chi
Nguyén Thi Kim H3.

Nay ba H1 khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don va yéu cau
anh L thao d& chuong ga, thu don cay lau nam di noi khac, tra dat cho ba H1.

Doi v6i phan dat ba D2 da nhan chuyén nhuong tir ong D1, ba H5 dién tich
262,2m?, ba H1 va chi H3, anh H4 dong y tach phan dat nay cho ba B2, vi dat nay
nam chung thira véi dat cia ba H1.

Ba Ho Thi HS, 6ng Lé Van P1 thong nhat trinh bay:

Anh L véi gia dinh 6ng, ba 1a lang giéng, nha anh L ¢ gan nha ba. Ngay
03/02/2021, 6ng ba c6 chuyén nhuong dién tich 1.186m? thuéc mot phan thira
405, to ban dd s6 13 (twong tmg véi thira 430, to ban dd sd 31), toa lac tai ap P,
x4 P1, huyén D cho anh L gi4 2.250.000.000 dong. Anh L dat coc 1.000.000.000
d6ng hinh thire chuyén khoan va hen 06 thang tra tiép 1.250.000.000 dong, dong
¥ tra thém tién 14i cham tra va c6 tra sb tién 14i qua chuyén khoan, sau d6 anh L
co tra thém 250.000.000 dong, con no lai 1.000.000.000 dong Pén ngay
23/4/2021, anh L dén nha 6ng, ba néi 1a nho anh N dung tén gidy dat nay dim va
kéu ba 1am lai gidy dit coc tén nguoi mua 1a anh N (Idc anh L n6i khong c6 mit
chi L2, anh N). Ba H5 déng ¥y va thyc hién 1am lai gidy dat coc tai quan ca phé
cta chi Hu0’ng Do ba s¢ “cé 01 miéng dat ma ban cho 02 nguoi” nén ba kéu anh
L dua giay dat coc ba ky voi anh L (ngay 03/02/2021) trude do ra va khong nhé
ai la nguoi x¢ bo gidy nay tai quan. Tur luc nay tré ve sau thi anh N 1a nguoi tra
cho ba s6 tién 1.000.000.000 dong con lai, tra bang tién mat 1am hai lan; trong
ngay 23/4/2021 anh N tra s6 tién 670.000.000 dong va 20 ngay sau anh N tra
thém 330.000.000 dong ciing bang tién mat. Con viéc anh L va anh N thoa thuén
gi thi ba khong biét. Tir khi 1am hop dong qua tén anh N xong ba khong thay anh
L 1am gi trén dat ndy ca, con trude do thi anh L ¢4 1am hang rao kém gai, lam
chudng nuéi ga, trong cay an trai... Trudc khi chuyen nhuong dat nay cho anh L
thi trong thtra dat nay ba c6 chuyén nhuong mot phan (hiu cubi) cho ba B2 dién
tich khoang 262,2m2 chua lam thu tuc tach thura.

Tai don khoi kién ngay 29/12/2021, ba Nguyén Thi P2 (nguwoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp) va loi khai tai Toa an, ba D2trinh bay:

Ngay 30/6/2016, vg chong 6ng D1 ba H5 ¢o chuyén nhugng cho ba mot
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phan dat trong thu’a 405, to ban d6 s6 13 (hiu cubi) chleu ngang 15,2m x dai 15m
dién tich 262,2m? gia 70.000.000 dong, ba di tra du tién, viéc chuyen nhuong
hai bén ¢ 1am gidy tay, ba dd nhan dat va sir dung tir nim 2016 dén nay nhung
ba H5, 6ng D1 chua tach gidy cho ba, do dat nay chung thira véi dat anh L dang
tranh chp.

~ Nay ba yéu cau vo chong ba H5, 6ng D1 phai lam thi tuc sang tén phan
d4t dién tich 262,2m? néu trén cho ba.

Ba Ngé Thi Kiéu T3 la dai dién cho S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T2
trinh bay:

Ngay 06/7/2011, ba Ho Thi H5, ong Lé Van B1 dugc UBND huyén D
cdp GCNQSDD s6 CH 00925 tai thira 405, to ban d6 sb 13, dién tich 1186m?.
Ngay 29/4/2021, ba H5, ong D1 dang ky bién dong thira 405 t& ban do so 13
(ban do 2000) sang ban d6 chinh quy 2010 thanh thira 430, to ban do s6 31, dién
tich 1275m?. Cung ngay, ba H5, 6ng P1 chuyén nhuong thira dat nay cho Anh
Nguyén Minh N, Chi Nguyén Thi L2 do dét tai thoi diém khong tranh chip nén
Vin phong Diang ky dat dai cap nhat tai trang 4 cia GCNQSDD va giao tra theo
quy dinh. Ngay 20/5/2021, anh N, chi L2 ky hop dong chuyén nhuong thira 430,
td ban dd s6 31, dién tich 1275m? cho dng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi HI,
UBND x4 P1 xac nhan dat khong tranh chap. Ngay 11/6/2021, 6ng Nguyén Vin
H2, ba Nguyén Thi H1 duoc cép GCNQSDD. Can ctr cac Diéu 98, 99, 168, 188
ctia Luat DAt dai nam 2013, Diéu 79 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP viéc cap
GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi H1 ctia S& Tai nguyén
Moi truong tinh T2 1a ding trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.

Tai Ban dn dén sw so thim sé 09A/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh Tdy Ninh da tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctua anh Nguyén Hiru L,
chi Huynh Thi Hong T vé hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng Lé Van P1, ba H6 Thi H5 v6i Anh Nguyén Minh N, Chi Nguyén Thi L2
ngdy 29/4/2021 doi voi phan dét dién tich 1275m? thira 405, to ban do s6 13
(twong ng voi thira 430, to ban dd s 31), toa lac tai ap P, xa P1, huyen D, yéu
cau bi don tra lai dat va yéu cau hiy phan cap nhat sang tén Nguyen Minh Nva
Nguyén Thi L2 ngay 06/5/2021 trong Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
BD726240 s6 vao sd cap GCN: CH00925 do UBND huyén D cap ngay
06/7/2011 (6ng D1, ba H5 dung tén).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Hitu L, chi Huynh
Thi Hong T vé huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 DC 657898, s6 vao sb
cap GCN: CS05746 ngay 11/6/2021 dién tich 1275m? thira 430, t& ban d6 sb 31,
do So Tai nguyén va Méi truong tinh T2 cdp cho 6ng Nguyén Vin H2 va ba Lé
Thi Thu H1.

3. Buoc anh Nguyén Hitu L, chi Huynh Thi Hong T phai c6 nghia vu tu
thao d&, thu don toan bo tai san trén thira dat 430, to ban d6 s6 31 (néu trén)
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gom: 01 chudng ga dién tich 25m?, hang rao ludi B 40 dién tich 264,18m?, mong
rao dién tich 4,92m2, tru bon nuéc 6,8m2, 01 giéng khoang, 01 tru di¢n bé tong
cao 08 m va chit bo hoidc bimg gbe di chuyén di noi khac cdy 14u nam gém 01
cdy xoai, 01 cay su riéng, 02 cdy mit, 01 cdy chom chom (tit ca méi trong 01
niam), 01 cay bang ling dudng kinh 20 cm tra lai dat cho ba L& Thi Thu H1, anh
Nguyén Vin H4, chi Nguyén Thi Kim H3 duoc st dung dién tich dat 893.5 m?
trong thira 430, t& ban do sb 31 (c6 so d6 kém theo).

4. S0 tién 1.250.000.000 dong anh L tré truée cho ba H5, ong D1 (thay
cho anh N, chi L2) va gia tri tai san anh L xay dung va trong trén dat néu anh L
O tranh chap vdi anh N, chi L2 duoc giai quyéet bang vu an khac.

o Chéap nhén yéu cau khoi kién tranh chip hop dong chuyéq nhuong
quyén su dung dat cua ba Nguyen Thi D2 doi voi 0ng Lé Van D1, ba H6 Thi HS5,
ba L& Thi Thu H1, anh Nguyén Van H4, chi Nguyén Thi Kim H3;

5.1. Cong nhan ba Nguyén Thi D2 dugc quyén su dung dién tich dat
262,2m? trong mot phan thira 430, to ban do so 31, toa lac tai ap P, xa P1, huyén
D, tinh Tay Ninh. Tw can:

- Bong giap thura 203 dai 14,8m;

- Tay giap dat ba H1 16m;

- Nam giap thia dat 224 dai 14,87m;
- Bic giap thura dat 429 dai 14,59m.

5.2. Budc ba L& Thi Thu H1, anh Nguyén Vin H4, chi Nguyén Thi Kim
H3 phai c6 nghia vu hoan thanh th tuc chuyén quyén st dung déat dién tich
262,2m* néu trén cho ba Nguyén Thi D2 dung tén sir dung dit theo quy dinh cta
phép luat. (Ba L& Thi Thu H1, anh Nguyén Vin H4, chi Nguyén Thi Kim H3
sau khi chuyén quyén cho ba B2 D1 sir dung dién tich con lai la 893,5m? trong
thira 430, to ban d6 s6 31, c¢6 so d6 kém theo).

Cac duong sy can cuit quyét dinh cua ban dn nay yéu cau co quan nha
nudc cé tham quyén cdp, diéu chinh lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, n phi dan su so
tham, thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 25/4/2023 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh nhén don khéng cdo cua
anh Nguyén Hiru L va chi Huynh Thi Hong T la nguyén don khang céo d€ nghi
hty an so tham dé xét xir lai.

Tai phién tda phtc tham, anh Nguyén Hiru L van git nguyén yéu cau
khang cao, va chi Huynh Thj Hong T c6 ngudi dai dién xin vang mat, nguoi
khoi kién van gir nguyén yéu Cau khaoi kién, cac duong su khong tu thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.



Anh Nguyén Hiwu L trinh bay: Phan dét cta anh L mua nho bi don ding
tén. Bi don dd ban. Anh yéu cau lay lai dt cat nha. it anh con dang sur dung.
S6 tién mua la 2.250.000.000 dong, da tra 1.250.000.000 triéu dong, sd tién
1.000.000.000 dong nhan cua b1 don.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/02/2021 anh L ky hgp ddng dit coc chuyén nhuong, viée dat coc
cac bén thtra nhan, sy kién khéng can chitng minh. Bi don cho rang nguyén don
no 1.000.000.000 dong, khéng c6 chang ct chimg minh. Me dé caa anh L kinh
doanh kho khin, anh N gitip. 03 cin nha chung mot gidy do anh L dung tén. Céc
thanh vién cho anh L nha va dong y ban tra lai 1.000.000.000 dong. Bi don gitip
me, khong phai cho nguyén don muon, bugc anh L huaa tra tién. Khi ban nha,
anh L khong tra, ding tién dat coc nha, tra cho 6ng P1, ba H5, tra cho anh N va
tiép tuc dung tén. Giita nguyén don, bi don théng nhat voi nhau vé viéc ding tén
gidy to. Anh L vay ngan hang, ly do bi don dua ra khong rd rang, bi don dung
tén dé tao niém tin. Giao dich cua ong P1, ba H5 vai bi don 1a giao dich gia tao.
Ong D1, ba H5 (BL109 A) trinh bay ban giao dat, bén mua tra tién. Cac bén
khong thuc hién dung. Hop ddng gia cach, giao dich vo hiéu. Van ban vi bang
ngay 10/4/2023 (Trang 15) phia ba H1 trinh bay thé hoic chudc nén khong lam
glay méi. Mua lam cua... Loi khai caa ba H1 thé hién ba H1 biét dat cua anh L,
dan méi di mua, budc anh L chudc. Ba H1 khéng phai 1a ngudi thir 3 ngay tinh,
khdng dugc bao vé theo Bidu 133. Ghi &m cudc noi chuyén giira anh L - ba H1
thi anh N trir 130.000.000 dong anh L no ba H1.

Ban 4an so tham cin ctr o1 khai cua ba H6 (Trang 10) khong phu hop. Loi
khai ctia ba H6 chi ching kién ngay ky hop dong cua b1 — L2,

Ban 4n so thim vi pham vé t6 tung: budc anh L tra dat cho ba Nguyén Thi
Thu H1, anh Nguyén Van H4, chi Nguyén Thj Kim H3 ma cac duong sy khong
c6 yéu cau doc lap, vuot qua pham vi khoi kién. S6 tlen 1.250.000.000 dong
tach ra giai quyet vu an khac khong toan dién vu an. S tién can trir no moi can
tach ra giai quyét vu an khac.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia nguyén don, tach quan
hé vay muogn cua nguyén don va bi don, huy an dé xét xu lai.

bai di¢n bj don trinh bay: Khong dong y y kién cua ‘nguoi bao vé cua
nguyén don. Anh L dong y can trir ng, hay gidy coc va lap gidy coc mai. Quyeén
va nghia vu caa anh L khong con nira, chi con quyén caa anh N chi L2. Viéc
cong chiing hop phép, da dugc cap nhat sang tén dang bo. Anh N chi L2 chuyén
nhuong cho ba H1, 6ng H2 hop phap va cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat méi. Yéu cau tra dat cua nguyen don khong ¢6 co s0. Chu’ng ctr 1a vi bang
thi ndi dung vi bang khong rd rang. Noi dung néi vé dé tai gi khong rd rang cu
thé. Bi don khong thira nhan.

Dai dién cho ba H1, ch; H3, anh H4 trinh bay: Khong dong y v kién cua
ngudi bao vé ciia nguyén don, giir y an so tham. Xuat phat ban dau anh L yéu
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cau, ba H1 thuc hién quy trinh hop phép. Ba H1 dé nghi céng nhan hop dong,
phan quyét dinh cta an so thim dung nén anh dé nghi giit y 4n so tham.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:
Nguyén don khong tir bé quyen mua. Bi don d€ nghi ding tén giup. Bi don la
mat xich van dé khong dung. Tien ho tro me trg thanh tién no va bién thanh dat
cua bi don. Bé nghi Ho1 dong xét xir xem xét.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét bicu y kién cua Vién kiem sat ve
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh giai quyét vu an o giai doagn phac tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua B luat To tung dan sy, cac duong sy tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia B¢ luat To tung dan su.

Noi dung: Tai phién toa, anh L va nguoi bao vé cho anh L dé nghi hity an
so thAm. Viéc chuyén nhuong ngay 03/02/2021 gitta anh L vaong Lé Van B1, ba
Ho6 Thi H5 13 co that, véi gia tlen chuyén nhuong 1a 2.250.000.000 dong, viéc
chuyén nhugng hai bén c6 lam gidy tay, anh L chuyén khoan cho ba H5 tién dit
coc la 1.000.000.000 d@)ng, sau do tra thém 250.000.000 déng, con no lai ba H5
1.000.000.000 déng. S6 tién con lai muwon L2 — H1 tra da cho ba H5. Vo chéng
L2 - L 13 anh em dé vo chong L2 dimg tén. Vo chong L2 N 1am hop dong dit coc
va hop dong chuyén nhugng véi ba H5, 6ng 1. Sau khi ¢ gidy td, vo chong L2
N chuyén nhuong cho H1, chuyén nhugng mot phén cho P2. Hop dong L2 véi vo
chong H3 c6 cong chimg, khong chimg minh s6 tién bo ra dé tra lai cho L. Khi tra
tién xong cho vo chong H5, L trong cay trai, quan ly dat Viéc chuyen nhuong L2
— H1 biét c6 tranh chap, chua nhan duoc dat. Toa an cap so tham chi xem xét hop
dong chuyén nhuong co cong chimg ma chua giai quyét quyén loi cho L 13 khong
dam bao quyén loi cua L. Dé giai quyét vu an khach quan, dé nghi Hoi dong xét
xUr hily 4n so thim, giao hd so cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an (,:ép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh,chép,
thu ly va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

[2] Xét khang cao cua anh Nguyen Hitu L va chi Huynh Thi Hong T 4
nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Phan dat céc duong su tranh chép qua do dac thuc té co dién tich
1155,7m? giam 119,3m? so v6i GCNQSDD duoc cép cho ba H1, 6ng H2, trong
d6 ba D2 dang sir dung 262,2m? (dd rao dat). Trén dit anh L c6 xay dung 01
chudng ga dién tich 25m?, hang rao ludi B 40 dién tich 264,18m?, méng rao dién
tich 4,92m? tru bdn nude 6,8m?, trong cay lau nam. ..

[2.2] Ngay 03/02/2021, anh L ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Van D1,
ba H6 Thi H5 phan dat dién tich 1186m? thira 405, to ban d6 s6 13 (twong (mg véi
thira 430, to ban dd s6 31 dién tich 1275m?), vdi gia tién chuyén nhuong 13
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2.250.000.000 dong, viéc chuyén nhugng hai bén c6 1am gidy tay, anh L chuyén
khoan cho ba H5 tién dt coc la 1.000.000.000 dong, sau d6 tra thém 250.000.000
ddng, con no lai ba H5 1.000.000.000 dong. Ngay 23/4/2021, anh L gip ba H5,
ong D1 d& nghi 1am lai gléy dit coc dé tén anh N 1a nguol mua dat nay. Ba H5,
ong D1 dong ¥ lam lai giay hop dong dat coc theo yéu cau cta anh L. Sau d6, anh
N, chi L2 hoan tit tha tuc chuyén nhuong véi ba H5, 6ng D1 theo quy dinh cua
phap luat va chuyén nhuong cho ba H1, dng H2.

Anh L cho rang dat nay “anh nhd anh N dung tén dum”, anh N khéng thira
nhan cho rang do “anh L khong c6 kha nang tra tién mua dat nén giao lai cho vo
chong anh mua”, anh L khong c6 ching cir gi chimg minh dat nay anh N dtng
tén dum anh, khéng co chimg cir tra sb tién 1.000.000.000 dong con lai cho ba
H5, 6ng D1 sau khi lam lai hop dong dit coc ngay 23/4/2021, trong khi ba H5
trinh bay “sau khi 1am lai Hop dong dit coc thi s6 1.000.000.000 dong con lai do
anh N tryc tiép tra cho ba bang tién mat”, phu hop voi 10i khai ctia chi Lé Thi H6
(BL146).

Anh N tra du tién mua dat cho ba H5 chir khong phai anh L tra. Tai phién
tda, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua anh L, nguoi dai dién cho chi T
trinh bay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong D1, ba H5 vai
anh N, chi L2 la gia cach nhung khong c6 ching cur gi ching mmh khong c6
ching ctr chimg minh dat nay anh L nho anh N dung tén dum dé vay von ‘ngan
hang, khong c6 ching cir tra tién 1.000.000.000 ddng con lai cho ba H5. S6 tién
1.250.000.000 ddng anh L tra trudc cho ba H5, ong D1 (thay cho anh N, chi L2)
va gia tri tai san anh L da xdy dung va trong Cay trén dat neu anh L co tranh
chap véi anh N, chi L2 giai quyét bang vu an khac. Toa 4n cip so tham tach ra
la giai quyét vu an khong triét dé vi nha dat cac bén tranh chap, nguyén don
khong c6 ching ctr nho bi don dung tén gitp, bi don khong ¢6 chiing clr nguyén
don vay tién ctia bi don cén trir ng. Can nha tranh chap ca nguyén don, bi don bo
tién ra mua. Nguyén don bo ra 1.250.000.000 dong, bi don bo ra 1.000.000.000
ddng. Nguyén don c6 bo tién ra xay dung cac tai san trén dat nhu da néu trén.
Nha mua tri gia 2.250.000.000 déng va ban cho ba H1, ong H2 gia
2.800.000.000 dong. Toa an cip so tham cling chua giai quyét sd tién chénh 1éch
cta viéc ban nha trén la 550.000.000 dong s0 tién doi ra tir viée gop von cua hai
bén. Do d6, yéu cau cua nguyén don yéu cau huy an dé Toa an cip so tham giai
quyét lai vu 4n 1a ¢6 co so. Toa an cip so tham chwa giai quyét cac van dé trén,
Toda an cap phac tham khong thé khic phuc dugc vi khong dam bao hai cip xét
XU.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Toa én cap so tham tach yéu cau ctia duong
su ra giai quyet vu an la khong dung, giai quyét vu an khong triét dé toan dién.
Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta anh L va chi T, hily toan bo
ban 4n so tham, giao hd so cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai theo ding quy
dinh cua phap luat.

[4] Vé &n phi dan sy phlc tham: Do hay &n nén anh L va chi T khong phai
chiu an phi.
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Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Cian ctt Piéu 117, 500, 502, 503 cta Bo luat Dan su;

Can cu Diéu 167, 188 cua Luat Pat dai;

Can ctr Pidu 34, 157, 165, 227, 228 cua Bo luat T tung dan su;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciia Uy ban Thuong vu qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cta anh Nguyén Hitu L va chi Huynh Thi Hong
T.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 09A/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 cia Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh. Giao ho so cho Toa an nhén dan tinh Tay Ninh giai
quyet lai theo trinh ty so tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Hoan tam ndp an phi anh Nguyén Hitu L d3 nop 300.000 dong theo Bién
lai thu tién s 0016609 ngay 27/4/2023 va chi Huynh Thi Hong T da ndp la
300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0016608 ngay 27/4/2023 cta Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao Pi kv tén va d N dau

tai Thanh phé H& Chi Minh; (Da ky tén va déng dau)
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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