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Ban 4n sb: 02/2023/DS-ST
Ngay: 15-12-2023
VIV: “Tranh chdp hop déng

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TU NGHIA, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Na Na

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Quang

2. Ong Vo Duc Diing

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thu Nguyét, 1a Thu ky Toa 4n nhan huyén
Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Tw Nghia, tinh Quing Ngii
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Vao ngay 08 va ngay 15 thang 12 nam 2023 tai tryu s¢ Toa an nhan dan
huyén Tu Nghia xét x so thim cong khai vu an dan su thu ly s0:
01/2022/TLST-DS ngay 04 thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd:
01/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 11 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa
s6 03/2023/QDST- DS ngay 23/11/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don:

- f)ng Doan P, sinh nam 1969;

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969;

Dia chi: Xom , thén A, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai; (déu vang mdt va
c6 don xét xir vang mdt).

* Bi don:

- Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1939;

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1943;

- Anh Nguyén Tén L, sinh nam 1971;

- Chi Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1976;

Cung dia chi: Xom , thon A, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia dng T, ba T va chi T: Anh Nguyén Tan
L, sinh ndm 1971;



Dia chi: Xom , thon A, xa N, huyén T, tinh Quang Ngii (tai gidy uy quyén
ngay 10/10/2022). Tai phién toa anh L Véing mdt va cé don dé nghi tod an xét xir
vang mat.

*Nhirng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Oanh H; sinh nim: 1990; chi Nguyén Thu H; sinh nim:
1994; Dia chi: Thon , xa N, huyén T, tinh Quang Ngéi; (anh H, chi H déu ving
mat va co don xét xir vd'ng mat)

- Chi Lé Thi L, sinh nam 1991; Dia chi: xa N, huyén T, tinh Quang Ngai
(Vang mdt va c6 don xin vang mdt)

- Ong Nguyén B4 C, sinh nim 1965; Ba Pham Thi L, sinh ndm 1965 (&
vo ong C); Pia chi: S6 .. Ba Tr, phuong L, thanh phé Q, tinh Quang Ngii; 6ng C
co mat; ba L vcfng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 06-5-2022 va don khoi kién bé sung ngay 01-
9-2022 va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Podn P, bd Nguyén
Thi H trinh bay nhu sau:

Ngay 30/11/2007 ba Nguyen Thi H véi 6ng Nguyén Hong T; ba Nguyen
Thi T; anh Nguyen Tan L va chi Lé Thi Ngoc T co lap giay viét tay vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi tong dién tich 13 344m?, cu thé: gidy viét
tay ghi v&i dién tich (chiéu ngang 8m, dai 43m) va gidy viét tay voi dién tich
chuyén nhuong (chiéu ngang 02m) tai mot phan dién tich dat thudc thua dat sé
443 to ban d6 11 dién tich 1770m? xa Nghia Thang, huyén Tu Nghia theo gidy
chirng nhan quyen stt dung dat s6 vao s6 01428/QSDP do Uy ban nhan dan
huyén Tu Nghia cép cho hd dng Nguyén Hong T vao ngay 26/9/2006. Phan dién
tich dat chuyén nhuong c6 gio1 can nhu sau: Phia Dong giap voi dat ba Nguyén
Thi L; Phia Tay giap v6i dat nha ba Nguyén Thi Kiéu M; Phia Nam giap véi
Bau Diing ba N; Phia Bic giap duong 623B (Quang Ngai - Thach Nham).

Pé lam thu tuc sang tén chuyen nhuong ddi voi phan dién tich dat trén,
cung ngay cua viéc 1ap giay V1et tay, hai bén d3 thoa thuén va thong nhat lap 02
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai mot phan dién tich dat thudc
thira dat s6 443 to ban d6 11 xa Nghia Thang, huyén Tu Nghia, n61 dung tai Hop
dong da thé hién nhu sau: Bén chuyén nhugng ong Nguyén Hong T; ba Nguyén
Thi T; anh Nguyen Tan L va chi Lé Thi Ngoc T; bén nhan chuyen nhuong la
Nguyen Thi H; vé gioi can: Phia Dong giap voi dat ba Nguyen Thi L; Phia Tay
giap voi dat nha ba Nguyén Thi Kiéu M; Phia Nam giap v6i Bau Diing ba N;
Phia Bac giap duong 623B (Quang Ngii - Thach Nham); dién tich chuyén
nhuong 1a 344m? ; gia chuyén nhuong thuc té giita cac bén 1a 140.000.000d0ng
(Mot traim bdn muoi triéu dong); gia ghi tai hop dong chuyén nhuong do cac
bén thoa thuan ghi 25.000.000d6ng va cac bén tham gia giao két hop dong déu
ky tén day du. Bén chuyén nhuong di nhan du tién va da giao dat cho nguyén
don (Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén chua co cong
chirng va chirg thuec).

Vao nam 2009 ong Nguyén Hong T di tach thira dat sé 443 to ban dd 11
dién tich 1770m? xa Nghia Thing, huyén Tu Nghia thanh nhiéu thia dit khac



nhau, trong d6 phan dién tich dit do bi don dd chuyén nhuong cho nguyén don
6 sb thira 953 to ban do 11 dién tich 1a 346m? duge ny ban nhan dan huyén Tu
Nghia cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Hong T vao
ngay 13/10/2009 (s6 vao s6 cap GCNQSDD - H00771). Theo két qua do v& thyc
té ngay 17/11/2023 do Cong ty TNHH Béan d6 Nhat Tuén Quang Ngii do v&
(ban d6 nam 2011) nay la thira dat 705 to ban d6 10, dién tich 329,3m?. S& di, c6
su chénh léch vé dién tich dat chuyén nhuong so véi dién tich do vé thuc té 1a do
Nha nudc thyce hién du &n mo duong tinh 10 623B (Quang Ngai - Thach Nham)
va nguyén don duoc nhan tién bdi thuong khi nha nudc mé dudng.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dién tich dat trén nguyén don di quan
ly, sir dung 6n dinh tir nam 2007 mai cho dén nay. Nam 2018 nguyen don da
xay dung nha cap 4. Tur khi chuyén nhuong phan dién tich dét trén, méi cho dén
nay bi don van chua lam thu tyc sang tén gidy ching nhén quyén str dung dat
cho nguyén don theo quy dinh cta phap luat, xét thay quyen va lgi ich hop phap
cua nguyén don bi xam pham. Vi vy, dé bao dam quyén loi cho nguyén don.
Nay nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Tu Nghia, giai quyet

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitta 6ng
Nguyen Hong T, ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi H (chiéu ngang 06 m,
chiéu dai 43m) va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/11/2007 giita ong Nguyén T4n L, ba Lé Thi Ngoc T v6i ba Nguyén Thi H véi
dién tich 02m (chiéu ngang) dia chi xi Nghia Théng, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngai; co gioi can: Phia Dong giap voi dat ba Nguyén Thi L, Phia Tay
giap voi dat nha ba Nguyén Thi Kiéu M, Phia Nam giap voi Bau Diing ba N;
Phia Bic giap duong tinh 160 623B tai thira dat sé 953 to ban d6 11 xd Nghia
Thang, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai (theo ban d6 do v& nam 2011 nay la
thira dat so 705 to ban d6 10) xa Nghia Thang, huyén Tu Nghia, tinh Quéng
Ngai va budc bi don 1am thi tuc sang tén cho nguyén don tai phan dién tich dat
chuyén nhugng néu trén.

* Tai ban ty khai ngay 08/11/2022 va ngay 09-10-2023; bién ban lam
vi¢c ngay 30-11-2022 va cac bien ban ldy loi khai Va trong qud trinh giai quyét
vu dn. Bi don (anh Nguyén Tan L) |& nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
trinh bay nhw sau:

'Ngay 30-11-2007 cha me 6ng la ong Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi T
c6 viét gidy tay co noi dung chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi H mot phan
dién tich dat (06 x 43m) thudc thira dat s6 443 to ban d6 11 dién tich 1170m? xa
Nghia Thang, huyén Tu Nghia tai Gléy chtng nhan quyén st dung dat sé vao sb
01428/QSDD ngay 26/9/2006 do Uy ban nhén dan huyén Tu Nghia cap cho ho
ong Nguyen Hong T. V& gidi can phan dién tich dat chuyen nhuong: Phia Dong
giap voi dat ba Nguyén Thi L; Phia Tay giap v6i dat nha ba Nguyén Thi Kiéu
M; Phia Nam giap voi Bau Diing ba N; Phia Bac giap duong 623B (Quang Ngai
- Thach Nham). Cung ngay trén, dugc sy dong § y va thong nhét cua gia dinh cha,
me bi don, Ong 1a nguoi tryc tiép da viét 01 gidy tay cd noi dung sang nhuong
cho ba Nguyén Thi H véi dién tich 02m dat chiéu ngang thudc thira dat s6 443
to ban do 11.



Thira dat s6 443 to ban d6 11 dién tich 177Om2 xd Nghia Thing, huyén Tu
Nghia dd dugc Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho ho ong Nguyén Hong T ngay 26/9/2006 (Gidy ching nhin quyén
st dung dét sb vao so6 01428/QSDD ngay 26/9/2006).

Nam 2009 6ng Nguyén Hong T (1a cha caa 6ng) tach thira dat 443 to ban
d6 11 ra thanh nhiéu thtra dat trong d6 co thira dat s6 953 to ban do 11 dién tich
la 346m? xa Nghia Thang, huyén Tu Nghia (tai gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao s cap GCNQSDD - H00771 ngay 13/10/2009 do Uy ban nhan dan
huyén Tu Nghia cép cho 6ng Nguyen Hong T). Ngay 24-9-2010 6ng Nguyen
Hong T d4 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat tai thira dat trén cho 6ng va
vo 0ng la chi Lé Thi Ngoc T (viéc tang cho da dugc Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Tu Nghia chinh 1y bién dong trang tu va sang tén qua cho 6ng va
chi T). Nay thira dat 953 c6 s6 thira 1a 705 to ban db 10 (theo ban dd do v& nim
2011), dién tich 329.3m? x& Nghia Thing, huyén Tu Nghia.

Khi chuyén nhuong phan dién tich dat trén bi don da nhan du tién va giao
dat cho nguyén don quan 1y, sir dung va hién nay nguyén don da xay dung nha
cap 4 va da quan 1y, st dung on dinh tir khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho den nay. Nam 2013 bi don da thuc hién viéc chuyén doi muc dich dat tur
loai dat trong cay hang nam khac sang loai dat o, hién nay phan dién tich dat do
nguyén don nhan chuyén nhuong c6 200m? dat .

Nay bi don thong nhat va dong ¥ hop déng chuyén nhuong quyén sir ‘dung
dat gitra cac bén va 1am thu tuc sang tén gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho
nguyén don theo quy dinh cua phap luat. Nhung vi, hién nay, 0ng cb no cua ong
Nguyén Ba C vOi sO tién 100.000. OOOdong Ong ¢6 cam cd cho ong C 01 giay
chtng nhan quyén st dung dat tai thira dat s 953 to ban db 11 xd Nghia Thang,
huyén Tu Nghia. Vi diéu kién kinh té kho khin 6ng chua tra no dugc cho ong C,
nén 6ng C chua tra lai gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho ong.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai ban tu khai va cc bién ban 1am viéc 6ng Nguyén B4 C (dai dién cho
ba Pham Thi L) c¢6 ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ngay 25/12/2019 ong c6 cho 6ng Nguyén Tan L muon (vay) véi so tién
60.000.000d6ng, thoi han muon t1en (20 ngay) den 15/01/2020 ong L phai tra
cho 6ng. Trong qua trinh mugn tién thi 6ng L ¢6 cam cd cho 6ng 01 Glay ching
nhén quyén str dung dat tai thira dat s6 953 to ban d6 11 xa Nghia Thang, huyen
Tu Nghia do Uy ban nhan huyén Tu Nghia cap cho 6ng Nguyén Hong T vao
ngay 13/10/2009 va da dugc chinh ly bién dong sang tén qua cho ong Nguyen
Tan L va ba Lé Thi Ngoc T vao ngay 10/6/2010. Ngay 21/4/2020 6ng co cho
ong L muon tlep so tién 40.000. OOOdong Hién nay, 6ng Nguyen Tan L ¢6 no
ong voi tong s6 tién 100.000.000d6ng va ong dang cam giit 01 gidy ching nhan
quyen su dung dét trén. Hién nay, ong L chua tra ng cho 6ng, khi nao ong L tra
xong ng cho dng thi ong tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ong L,
hién nay 6ng chua thuc hi¢n viéc khoi kién dé doi no ong L tai Toa an.

- Tai ban tu khai ngdy 17/11/2022 nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Oanh H; ba Nguyén Thu H; ba Lé Thi L déu c¢6 ndi dung
trinh bay:



Céc 6ng, ba déu 1a nhimg nguoi dang thué nha cip 4 cia ba Nguyén Thi
H dé ¢ tro va kinh doanh l1am toc. Khi nao ba Nguyén Thi H can 14y lai nha thi
cac 06ng, ba dong v tra lai nha cho ba H. Ngoai ra, cac 6ng, ba khong co ¥ kién
trinh bay gi khac. Cac 6ng, ba khong c6 lién quan gi dén viéc khoi kién. Vi vay,
cac 6ng, ba déu c6 don xin ving mit tai Toa 4n.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tu Nghia:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diem Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thur
ky phién toa tuin thi dang quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh
phap luat ciia nguyén don, bi don 1a dung quy dinh cta phap luat tai Piéu 70, 71,
72 va 73 cta BO luat td tung dan su. Nhiing nguoi co quyén logi nghia vu lién
quan déu chap hanh ding theo quy dinh tai cac Diéu 70, 73 ctia Bo luat t tung
dan su. Viéc xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép va Toa an nhan dan huyén
Tu Nghia thu 1y va giai quyét, 1a dung quan hé tranh chap va tham quyén giai
quyét vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bi don thong nhat va dong y dén co quan
c6 thAm quyén dé lam thi tuc sang tén chuyén nhuong glay to cho nguyén don
Xet thiy giita nguyén don va bi don di thoa thuan va thdng nhét duoc voi nhau
vé viéc cong nhan va lam tha tuc sang tén d6i voi viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don c6 co so duge chap nhan.

Déi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 953 to ban d6
11, dia chi: x& Nghia Thang, huyén Tu Nghia hién nay do ong Nguyén Van C
cam gitt do ong L dua cam co de dam bao khoan vay cua 6ng C voi sd tién
100.000. OOOdong Ong C yéu cau ong L tra du tién thi ong s& giao lai Gidy
chimg nhén quyén sur dung dat trén. Tuy nhién, 6ng C khong thuc hién viéc khoi
kién doi lai tlen vay mat du da dugc Toa an giai thich. Mat khac, bi don khong
yéu cau g vé gidy ching nhén quyen st dung dat nay nén khong xem xét giai
quyét. Bé nghi, Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Bi don phai chiu chi phi td tung va 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li¢u, chimg ctir dugc kiém tra, xem xét tai phién toa,
cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyen Oanh H; ba Nguyén Thu H; ba Lé Thi L, ba Pham Thi
L, ba Lé Thi Ngoc T déu Vang mit va cd don xét xtr vang mat. Can cr quy dinh
tai cac Diéu 227; 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015, HO1 dong X6t XU van tién
hanh xét xtr vu an.

[1.2] Vé xac dinh quan hé phap luét tranh chip cua vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Tu Nghia cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira nguyén don véi bi don. Can ¢t quy dinh tai



khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy, xac dinh quan hé tranh chép cua vu an
la “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”.

[1.3] Bi don hién dang cu tra tai xd Nghia Thing, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngii. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
BLTTDS thi vy an thudc thidm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngai.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don, bi don déu thira nhan,
ngay 30/11/2007 bi don c6 chuyén nhuong cho nguyen don 01 phan dién tich
dat (06m + 02m x 43m) c6 gidi can, phia Pong giap d4t ba L, phia Tay giap dat
ba M; phia Nam giap védi Bau Ding ba N; phia Bic giap du:orng 623B (Quang
Ngai - Thach Nham) thudc thira dat sb 443 to ban d6 sb 11; gia chuyen nhugng
thue t& 140.000.000dong (Hop ddng chuyén nhuong ghi 25 000.000d6ng). Hai
bén da giao dat va nhan tién du. Nam 2018 nguyén don di xdy dung nha cép 4
va da quan 1y, str dung 6n dinh phan dién tich dat trén tir nim 2018 mii cho dén
nay. Vi hién nay bi don vin chua 1am thil tuc sang tén gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat (tai san nhén sang nhuong
la ciia 6ng Poan P, ba Nguyén Thi H nhung tai cac loai gidy to mua ban chi ghi
tén ba Nguyén Thi H). Vi vay, ong Doan P, ba Nguyen Thi H da khoi kién va
yéu cau Toa an nhan dan huyén Tu Nghia giai quyet cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Hong T, ba Nguyen Thi T,
anh Nguyén Tan L va chi Lé Thi Ngoc T vé&i ba Nguyén Thi H va dé nghi 1am
thu tuc sang tén cho nguyén don.

[2.2] Hoi dong xét xir xét thay:

Thira dat s6 443 to ban d6 11 dién tich 1170m? dugc Uy ban nhan dan
huyén Tu Nghia cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ho ong Nguyen
Hoéng T vao ngay 26/9/2006 (s6 vao so cap. Glay chtmg nhan quyén sir dung dat
H00066). Ngay 30/11/2007 h 6ng Nguyen Hong T da lap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat véi ba Nguyén Thi H tai mot phan dién tich dat thudc
thira dat s6 443 to ban do 11 véi dién tich chuyén nhuong 1a 344m? (06m + 02m
x 43m), gid chuyén nhuong 140.000.000d6ng, bén chuyén nhuong di giao dat
va da nhén du tien.

Nam 2009 6ng Nguyén Hong T da thuc hién viée tach thira dat s6 443 to
ban de s6 11 thanh nhiéu thtra dét khac nhau, trong do co thira dat sb 953 t0 ban
d6 s6 11 dién tich 346m? (tai gidy chimg nhan quyen st dung dét s vao s6 H
00771/QSDD). Ngay 24/9/2010 ong Nguyen Hong T lap hop dong tang cho
quyén st dung dat tai thira dat 953 to ban do sb 11 cho anh Nguyén Tén L, chi
Lé Thi Ngoc T va da dugc Phong Tai Nguyén va Moi truong huyén Tu Nghia
chinh 1y bién dong trang tu, sang tén cho anh L, chi T. Theo két qua do dac thuc
té (ban d6 nam 2011) thira dat s6 953 to ban dd s 11 xa Nghia Thang huyén Tu
Nghia nay 1 thira dat s6 705 to ban d6 10 ¢6 dién tich 329,3m?

Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don da trinh bay, gitta bi don va
nguyén don da thoa thuan, thong nhat duoc véi nhau vé viée giao két hop dong
chuyen nhuong quyén s dung dat giita cac bén; cac bén di nhan du tién va da
giao dat cho bén nhan chuyen nhugng va nguyén don ciling da xay dung nha ¢
trén phan d4t nhan chuyen nhuong. Tuy nhién, sau khi thuc hién viéc tach thura

6



dat sb 443 thanh nhiéu thira dat trong d6 c6 thira dat s6 953 to ban do 11 1a thia
dat thudc phan dién tich dat do bi don dd chuyén nhuong cho nguyén don. Bj
don da khong lam thu tuc sang tén cho nguyén don vi luc nay bi don da cam cb
Gidy ching nhén quyen str dung dét tai thira dat s6 953 to ban 46 sb 11 Cho ong
Nguyen B4 C dé vay tién. Hién nay, ong C dang gitr gidy ching nhan quyén sir
dung dat trén nén bi don khong thé lam tha tuc sang tén chuyén nhuong cho
nguyén don. Ngoai ra, glua bi don va nguyen don khong c6 gi tranh chép.

Mat khac, trong qud trinh Toa an giai quyet vu an, Toa an da nhiéu lan
lam viéc va giai thich cho ong Nguyen B4 C vé viéc cam cb gidy ching nhan
quyen st dung dat cua 6ng L va viéc vay ng cua ong L nhung 6ng C khong co
yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong x€t XU khong xem x¢t (Ong Nguyén Ba
C ¢6 quyén khot kién anh Nguyen Tan L dé giai quyét vé viéc vay tai san boi
01vy an khac néu c6 yéu cau).

[2.3] Vé hinh thic hop dong: Viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat gitra nguyén don voi bi don la c6 thue, tuy nhién Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta cac bén chua tuan thu vé hinh thirc cua
Hop dong theo quy dinh cua Luat dat dai naim 2003 va Bo luat dan sy ndm 2005.
Nhung xét vé noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/11/2007 gitta 6ng T, ba T, anh L, chi Ngoc T véi ba Nguyén Thi H déu trén
tinh than tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi va dugce cac bén déu théng nhat
va thira nhan, pht hop véi cac chimg ctr khac c6 tai hd so vu an. Mat khac, trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don cling di déu thira nhan, bén
chuyén nhuong di nhén du tién, da giao dat; bén nhan chuyén nhuong da giao
du tién va dd nhan dat, dd xay dung nha cap 4 dé quan 1y, st dung tir nim 2018
mé&i cho dén nay, khong ai tranh chap hay c6 ¥ kién gi. Nam 2021 khi Nha nudc
thuc hién dg &n mé duong (Thach Nham - Quang Ngai) nguyén don la nguoi
dugc nhan tién boi thudng khi Nha nude thyc hién du an.

[3] Cén clr quy dinh tai Piéu 697 Bo luat dan su nam 2005 quy dinh "Hop
dong chuyen nhuong quyen stk dung dat la sw théa thudn ciia cac bén, theo do
bén chuyén nhwong quyeén sur dung dat chuyén giao dat va quyén su dung dat
cho bén nhdn chuyén nhwong, con bén nhin chuyén nhwong tra tién cho bén
chuyen nhuong...". T nhimg nhan dinh néu trén, xét thay can cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Hong T, ba Nguyen
Thi T, anh Nguyén Tan L va chi Lé Thi Ngoc T voi ba Nguyén Thi H vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét véi phan dién tich dat 344m? (06m + 02m X
43m), co gioi can: phia Dong giap dat ba L, phia Tay giap dit ba M; phia Nam
giap voi Bau Ding ba N; phia Bic giap duong 623B thugc thua dat sb 443 va co
s6 thira 12 953 t ban do 11 nay 14 thira dat s6 705 to ban d6 10 va c6 dién tich
329,3m? xi Nghia Théng, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

[4] Bi don anh Nguyén Tan L, chi Lé Thi Ngoc T c6 nghia vu ph01 hop
cung voi ba Nguyen Thi H dé 1am thi tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thira dat trén cho ba Nguyén Thi H; 6ng Poan P. Trudng hop, bi
don anh Nguyén Tan L, chi Lé Thi Ngoc T khéng phéi hop thi ba H, éng P ¢6
quyén lién hé v&i co quan chic ning dé thuc hién viéc lam thi tuc sang tén
chuyén nhuong thira dat noi trén.



Viéc xur 1y glay chimg nhén quyen su dung dat sb HO00771/QSDD ngay
13/10/2009 tai thua dat s6 953 to ban do 11 dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho bén nhén chuyén nhuong 1a ba H, dng P s& do co quan
Nha nude co thAm quyen thue hién theo quy dinh cua Luat dat dai (hién nay
gidy chimg nhin quyén st dung dit sb vao sd cap g1ay chiing nhan
HO00771/QSDD ngay 13/10/2009 do 6ng Nguyén B4 C dang cam giwr).

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac thua dat 3.000.000d6ng. Chi phi
cho viéc xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d0ng. Tong cdng 5.000. 000dong
(Nam triéu dong) nguyén don di chi phi xong. Toan bd so tién trén bi don phai
chiu, bi don c6 nghia vu tra lai toan bd 6 tién nay cho nguyén don.

[6] Vé an phi: Vi yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc Hoi dong xét
Xt chap nhan, nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don
phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su so thim. Hoan tra lai sb tién tam Gng an
phi do nguyén don di nop 300.000d6ng tai bién lai thu s 0002088 ngay
04/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271 va 273
ctia B luat t6 tung dan sy ndm 2015; Pidu 692; Diém d khoan 2 Piéu 689, Diéu
697, Dicu 698; Diéu 699 Bo luat dan sy nam 2005; Dicu 127; Diéu 136 Luat dat
dai 2003. Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP- TANDTC ngay 10/8/2004. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Tuyen XU

1. Chap nhén toan bg yéu cau khai kién cta nguyén don & ong Doan P, ba
Nguyén Thi H vé viéc: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 30/11/2007 giita 6ng Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Tan
L, chi L& Thi Ngoc T vdi ba Nguyén Thi H; c¢6 gidi can: phia Pong giap dat ba
L, phia Tay giap dat ba M; phla Nam giap v6i Bau Ding ba N; phia Bac giap
duong 623B, tai thira dat s6 953 to ban dd 11 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit sb vao s6 cdp GCN - H00771/QSDD ngay 13/10/2009, nay la thira dat
s6 705 td ban dd 10 c6 dién tich 329,3m?; dia chi: xa Nghia Th'fmg, huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngii (ban d6 nam 2011).

Budc bi don anh Nguyen Tan L, chi Lé Thi Ngoc T ¢ nghia vu pho1 hop
cung voi ba Nguyen Thi H dé lam thu tuc sang tén chuyen nhuong quyén st
dung dat tai thira dat. Truong hop, bi don anh Nguyén Tan L, chi Lé Thi Ngoc T
khong phdi hop thi ba H, 6ng P ¢ quyen lién hé voi co quan chuc ning dé thyc
hién vi¢c lam thu tyc sang tén chuyén nhuong thira dat.

Vige xu ly glay chimg nhén quyén st dung dat s6 H00771/QSDD ngay
13/10/2009 tai thura dat s6 953 to ban do 11 dé lam thi tuc cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba H, 6ng P s& do co quan
Nha nude c6 tham quyén thuc hién theo quy dinh cua Luat dét dai.



2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac thira dat 3.000.000dd6ng. Chi phi cho
viéc xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000d0ng. Tong cong 5.000. 000ddng (Nam
triéu ddng) nguyén don di chi phi xong. Toan b s6 tién trén bj don phai chiu, bi
don c6 nghia vu tra lai toan bd sb tién nay cho nguyén don.

3. V& an phi: Bi don phai chiu 300.000d0ng (ba trim nghin dong) &n phi
dan sy so tham.

Hoan tra lai s6 tién 300.000d6ng tam tng 4n phi do nguyén don di nop tai
bién lai thu s6 0002088 ngay 04/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

4. Cac duong su c¢6 mit tai phién tda dugc quyén khang cao ban an trong
han 15 (Mudi lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy Vang mat tai phién
toa duge quyén khang cao ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngii; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Tu Nghia;

- Chi Cuc THADS huyén Tu Nghia;
- Cac duqng sur;
- Luu: HO so vu an, an van.

Lé Thi Na Na
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