TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 08/2018/KDTM-PT
Ngay 15-11-2018
VIV tranh chdp hep dang tin dung.
, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phdn Hgi dong xét xa& phac tham gom co:

Thédm phan - Chui tea phién toa: Ong Lé Anh Diing

Céac Tham phan: Ong Nguyén DBuc Tan

Ong Lé Thiét Hung

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Pinh Vuong Vii - Thu ky Toa 4n, Toa
an nhan dan tinh Quang Tri.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ong Hoang Puc
Triét - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai H6i trwong Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xir phic tham coéng khai vu &n thu Iy s6 07/2018/TLPT-KDTM
ngay 07 thang 8 nam 2018 V& “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban &n dan sy so tham s6 03/2018/KDTM-ST ngay 18 thang 4 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé6 06/2018/QD-PT
ngay 05 thang 9 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi try sé: S6 02 L, phuong C, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Thanh B — Truéng
phong Ké hoach kinh doanh Ngan hang N Chi nhanh huyén C 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyen don (duoc uy quyén theo vin ban ay quyén sb
510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 cua Chu tich Hoi dong thanh vién Ngan
hang N va s6 146/NHNo-CL ngay 14/11/2018 cua Giam d6c Ngan hang N Chi
nhanh huyén C); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Thai
Quéc V — Luat su caa Cong ty Luat TNHH MTV T, thuéc Boan lut su thanh
phd Pa Nang; c6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi Minh T — Chua doanh nghiép tu nhan xang dau M.

Dia chi tru s¢ doanh nghiép: Tiéu khu A, thi tran B, huyén T, tinh Quang
Tri.

Noi PKHKTT: khu tap thé L, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

Ché ¢ hién nay: duong V, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai; c6 don
Xin xét xir vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Lé Thi K va 6ng Nguyén V; dia chi: Thon A, xa T, huyén C, tinh
Quang Tri; c6 mat.

Anh L& Viét T; dia chi: phuong 26, quan B, thanh phé H& Chi Minh; c6
don xin xét xir ving mit.

4. Ngudi khang céo: Ngan hang N 13 nguyén don va ba Tran Thi Minh T -
Chu doanh nghiép tu nhan xing dau M 12 bi don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22 thang 7 nam 2013, bd sung ngay
13/01/2014, 27/8/2015 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét va an,
nguwoi dai dién hgp phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/03/2011, Doanh nghiép tu nhan xang dau M (sau day viét tat Ia
Doanh nghiép M) ky hop dong tin dung véi Ngan hang N (sau day viét tat la
Ngan hang N) vay s6 tién: 500.000.000 dong, dén ngay 04/3/2011 ky hop dong
tin dung bo sung vay thém 700.000.000 dong, tong han muc tin dung la
1.200.000.000 ddng; thoi han cho vay 06 thang; muc dich vay dé kinh doanh; I3i
suat cho vay théa thuan khi Ngan hang N diéu chinh tang 13i suat thi 14i suat cho
vay duogc diéu chinh bang I4i suat cho vay cia Ngan hang N tai thoi diém diéu
chinh, 14i suét cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a 16,50%/nam, 13i suat cu thé
duoc ghi trong ting gidy nhan no, 13i suat qua han bang 150% l4i suat cho vay.

Ba Lé Thi K di ky hop ddng thé chap bing tai san sé 1.01.7822 ngay
27/4/2010 va Phu luc hop déng s6 01.2012/PLHD ngay 17/01/2012 dé dam bao
cho nghia vu tra ng cia Doanh nghiép M véi du no cho vay 1.200.000.000 dong
va lai phét sinh (gia tri tai san bao dam 1.800.000.000 ddng). Tai san thé chap la
nha & gan lién quyén st dung dat. Qua trinh thuc hién hop déng Doanh nghiép
M khong thuc hién dang cam két tra ng nén ngan hang chuyén sang ng qua han.
Mic du da nhiéu lan don déc thu hoi ng nhung Doanh nghiép M van khong tra
duoc ng. Tinh dén ngay 18/4/2018, doanh nghiép M con no Ngan hang N s tién
goc va lai nhu sau:

Gidy nhan ng ngay 09/9/2011 sb tién vay la 500.000.000 dong; ngay
13/04/2012 da tra s6 no gbc 1a 72.000.000 déng (chua tra I&i). Con no
428.000.000 dong tién gdc; 1ai tinh dén ngay 18/04/2018 1 596.564.111 dong;
trong do:

- L&i trong han: 414.602.333 dong.

+ Tir ngay 09/09/2011 dén 12/04/2012 1a 500.000.000 ddng x 217 ngay x
20%/360 = 60.277.778 ddng.

+ Tir ngay 13/04/2012 dén 14/07/2012 1a 428.000.000 ddng x 93 ngay X
20%/360 = 22.113.333 dong.

+ Tir ngay 15/07/2012 dén 12/05/2013 1a 428.000.000 d6ng x 302 ngay X
15%/360 = 53.856.667 dong.

+ Tir ngay 13/05/2013 dén 17/04/2018 1a 428.000.000 dong x 1.801 ngay
x 13%/360 = 278.354.556 dong.

- LA&i qua han: 181.961.778 dong.



+ Tur ngay 10/03/2012 dén 12/04/2012 1a 500.000.000 dong x 34 ngay x
10%/360 = 4.722.222 dong.

+ Tir ngay 13/04/2012 dén 14/07/2012 1a 428.000.000 ddng x 93 ngay X
10%/360 ngay = 11.056.667 dong.

+ Tir ngay 15/07/2012 dén 12/05/2013 1a 428.000.000 dong x 302 ngay X
7,5%/360 = 26.928.333 dong

+ Tir ngay 13/05/2013 dén 18/04/2018 1a 428.000.000 dong x 1.802 ngay
X 6,5%/360 = 139.254.556 dong.

Theo gidy nhan ng ngay 12/9/2011 thi s tién vay 1a 300.000.000 dong,
tién 14i tinh dén ngay 18/04/2018 14 407.766.667 ddng; trong do:

- L&i trong han: 281.466.667 dong.

+ Tur ngay 12/09/2011 dén 14/7/2012 1a 300.000.000 dong x 307 ngay X
19%/360 = 48.608.333 dong.

+ T ngay 15/7/2012 dén 12/5/2013 1a 300.000.000 d¢éng x 302 ngay X
15%/360 = 37.750.000 dong.

+ Tir ngay 13/5/2013 dén 17/04/2018 1a 300.000.000 dong x 1.801 ngay x
13%/360 = 195.108.333 ddng.

- L&i qua han: 126.300.000 dong.

+ Tur ngay 13/03/2012 dén 14/7/2012 1a 300.000.000 dong x 124 ngay x
9.5%/360 ngay = 9.816.667 dong.

+ Tir ngay 15/7/2012 dén 12/05/2013 1a 300.000.000 déng x 302 ngay X
7,5%/360 = 18.875.000 ddng.

+ Tir ngay 13/5/2013 dén 18/04/2018 1a 300.000.000 d6ng x 1.802 ngay x
6,5%/360 = 97.608.333 dong.

Tai gidy nhan no ngay 14/9/2011 sé tién vay 1a 400.000.000 dong, tién I3
tinh dén ngay 18/04/2018 1a 543.055.556 dong; trong do:

- L&i trong han: 374.866.667 dong.

+ Tir ngay 14/09/2011 dén 14/7/2012 1a 400.000.000 dong x 305 ngay X
19%/360 = 64.388.889 dong.

+ T ngdy 15/7/2012 dén 12/5/2013 1a 400.000.000 ddng x 302 ngay X
15%/360 = 50.333.333 ddng.

+ T ngay 13/5/2013 dén 17/04/2018 14 400.000.000 dong x 1.801 ngay x
13%/360 = 260.144.444 ddng.

- L&i qua han: 168.188.889 dong.

+ Tir ngay 15/03/2012 dén 14/7/2012 1a 400.000.000 dong x 122 ngay X
9.5%/360 ngay = 12.877.778 dong.

+ Tir ngay 15/7/2012 dén 12/05/2013 1a 400.000.000 dong x 302 ngay x
7,5%/360 = 25.166.667 dong.

+ Tir ngay 13/5/2013 dén 18/04/2018 1a 400.000.000 dong x 1.802 ngay x
6,5%/360 = 130.144.444 dong.

Tong sd tién no goc va tién lai phéat sinh cua Hop dong tin dung
3904LAV201100350 tinh dén ngay 18/04/2018 la 2.675.386.333 dong; trong do,
tién no goc: 1.128.000.000 ddng va tién tién 13i: 1.547.386.333 dong.

Ngan hang N yéu cau Doanh nghiép M thanh toan toan bo sé no néu trén
va phai tiép tuc tra 14i theo 1ai suat thoa thuan tai hop dong tin dung tir ngay
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19/4/2018 cho dén khi tra hét ng. Néu Doanh nghiép M khéng tra dugc no thi dé
nghi phéat mai tai san cua bén thé chap 1a ba L& Thi K dé thanh toan tién no phat
sinh tir hop ddng tin dung thay cho Doanh nghiép M theo nghia vu bao lanh toan
bo.

Cac can cir dé nguyén don cho rang hop dong thé chap tai san co hiéu luc
la:

Thir nhét, tai san thé chap 1a tai san riéng cua ba K cha khdng phai tai san
chung cua vo chong ba K, 6ng V.

Thu hai, 6ng Nguyén V va con trai cua ba K 1a anh T khong dap ung dugc
cac diéu kién dé xac dinh 1a thanh vién ho gia dinh, do tai thoi diém dugc Uy
ban nhan dan thi x3 D giao dat cho ba K nam 1989, ba K chwa két hén vai 6ng
V, khi d6 chi c6 anh L& Viét T da 15 tudi nhung chua di lam, chua c6 thu nhap
dé déng gop vao sb tién dé ba K nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Thtr ba, ba K khong ké khai 6ng Nguyén V trong qua trinh lam thu tuc xin
dang ky quyén st dung dat, ma gia sir co ké khai thi ciing khéng c6 can cir X4c
dinh day 1a tai san chung caa vo chong, vi theo khoan 1 Diéu 27 Luat H6n nhan
va gia dinh nam 2000, viéc nhap tai san riéng vao tai san chung phai co thoéa
thuan cua hai vo chong, va viéc nhap tai san nay phai thé hién bang van ban, co
cong chang thi méi hop phap.

Tha tu, cac hop ddng thé chap da duoc cong ching va ding ky theo ding
quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, phia nguyén don con dua ra quan diém gia sir
ngay ca khi tai san the chap 1a tai san chung cua vo chong ba K, 6ng V thi cac
hop ddng thé chap van cé hiéu luc vi theo quy dinh tai Diéu 142 cua Bo luat dan
su nam 2015 vé hau qua cua giao dich dan sy do ngudi khdng c6 quyén dai dién
xéc 1ap, thuc hién, thi ng Nguyén V da biét va budc phai biét vé viéc ba K thé
chap tai san chung nhung khong phan d6i trong mét thoi gian twong d6i dai va
ky vao phu luc hop dong thé chap ngay 17/01/2012 cang thé hién 6ng V biét
viéc ba K thé chap tai san va dng V 1a nguoi ¢6 16i dan dén Ngan hang N khéng
thé biét 6ng V 1a ngudi cling c6 quyén so hitu chung. Phia nguyén don con dua
ra An 1¢ s6 04/2016/AL cta Hoi dong Tham phan Toa n nhan dan toi cao ve

“tranh chap chuyén nhwong quyeén siz dung dat” dé cho rang hop dong thé chap
co hiéu luc.

Tai viin ban trinh bay y kién ngay 15/01/2014 va cac loi khai trong
qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Tran Thi Minh T — Chi doanh nghiép
tw nhan M trinh bay:

Thira nhan ¢6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang N vay 1.200.000.000
ddng, ngay 13/4/2012 tra dugc 72.000.000 ddng, con no 1.128.000.000 ddng. Ba
T khéng d6ng y véi muc 13i suat ma ngan hang yéu cau vi cho rang muc 14i suat
nay qua cao. Do do, ba T dé nghi Ngan hang khoanh no lai cho doanh nghiép,
giam 1i suat hoic tinh 1ai suat theo mac 13i suat cho vay trén thi truong cua
trung binh 03 ngan hang thwong mai, muc i suat tir 9 — 10%/nam. Doi voi &n
phi, ba T c¢6 don xin mién an phi, kém theo don la gidy xac nhan nguoi hoat
dong khang chién bi nhim chit doc hoa hoc.



Tai cac vin ban trinh bay y kién trong quéa trinh giai quyét vu an
ciing nhu tai phién tda phic tham, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Lé Thi K trinh bay:

Thira nhan da thé chap tai san 12 nha va quyén sir dung dat tai gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 U 551384 dé bao d¢am cho khoan tién vay cia Doanh
nghiép M nhung cho rang tai san dua ra thé chap thuc s¢ hitu chung cia chong
la ong Nguyén V va con trai la Lé Viét T, khi ky hop dong Ngan hang khong
yéu cau nén hop ddng thé chap khong co chix ky cua chdng va con trai. Ngudn
goc thira dat 12 do ba K va con trai nhan chuyén nhuong tir nguoi khéc, thoi
diém d6 anh Lé Viét T da du 15 tudi, va c6 dong goép voi ba K vao sé tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén co s& phu gilp ba K chin nudi, kinh
doanh. Pén nam 1995, ba Lé Thi K két hon véi dng Nguyén V, qua trinh chung
Song tor nam 1996, dng Nguyen V da dong gop vao viéc stra chita ngdi nha Cap 4
nam trén dién tich duoc cap. Chinh vi vay, den nam 2002 ba K c6 don xin cap
giay chang nhan quyén s dung dat da ghi s6 ching minh nhan dan cua chéng la
6ng Nguyén V vao don xin cip glay ching nhan quyén str dung dat, tuy nhién
do voi vang nén da dién khong day du tén ong V Vao muc tén Chong trong mau
don. Sau d6 Uy ban nhan dén thi x4 D da c6 quyét dinh giao dat cho vo chong
6ng V, ba K va gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh nén ba
K khong co y kién gi vi phi hop véi y chi caa minh 1a tai san chung cua vg
chdng va cua ho gia dinh. Ba Lé Thi K dé nghi tuyén bd Hop dong the chép tai
san gitra ba voi Ngan hang N 1a vo hiéu, d6ng thoi c6 don yéu cau dua 6ng
Nguyén V, anh L& Viét T vao tham gia té tung.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 02/01/2018, 6ng Nguyén V va anh
Lé Viét T déu cho rang: Tai san ma ba L& Thi K thé chap tai hop dong bao
lanh s6 1.01.7822 ngay 27/4/2010 véi Ngan hang N 1a sé hiru chung caa ca 6ng
V, anh T nhung ba K da ty y mang thé chap ma chua duogc su dong y cua ho 13
vi pham diéu kién cé hiéu luc caa hop déng. Ca éng V, anh T déu dé nghi Toa
an tuyén bé hop dong thé chap vo hiéu. Qua trinh thi hanh &n céc ban an trudc,
Ngan hang d tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyét dinh cap dat
cua gia dinh nén ong V, anh T khéng cd y kién gi.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Nguyén V trinh bay: Sau khi két hon véi ba
K, nim 1995 c6 xay dung thém hai ki 4t, con tir ndm 2010 dén nay khong xay
dung gi thém. Viéc ba K thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cia Doanh
nghiép M dng khong biét, thuc té 12 6ng c6 ky vao phu luc hop déng nhung dé
bao dam cho Doanh nghiép M vay khoan vay khéc, khong lién quan dén khoan
vay ma phia nguyén don dang khai kién.

Ban an so' tham sé 03/2018/KDTM-ST ngay 18/4/2018 cia Toa &n
nhan dan huyén C quyét dinh:

Can ctr vao cac Didu 122, 127, 137, Diéu 361, khoan 1 Diéu 410, khoan 2
Piéu 689 cua Bo luat dan sy nim 2005, khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND — CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu 91 Luat cac
t6 chuc tin dung nam 2010;



Khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266 va khoan 1 Diéu 147 cua
Bo luat t6 tung dan su 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi 14, X

1.1. Chap nhan y&u cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N; budc ba
Tran Thi Minh T — Chu doanh nghiép tu nhan xing dau M tra cho Ngan hang N
sb tién: 1.128.000.000 ddng tién gbc va 1ai 1.547.386.333 dong.

1.2. Tuyén bb Hop dong thé chip tai san sb 1.01.7822 ngay 27/4/2010 va
phu luc hop ddng sé 01.2012/PLHD ngay 17/01/2012 gitra ba Lé Thi K Vvéi
Ngan hang N vo hiéu.

1.3. K& tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh &n phai tiép tuc thanh toan céac khoan tién 14i theo thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két cua sb tién goc chua thanh toan.

Ngoai ra, con tuy@n vé phan an phi va quyén khang co cho cac duong su.

Ngay 27/4/2018, Ngan hang N khang cao mét phan ban an so tham so
03/2018/KDTM-ST ngay 18/4/2018 caa Toa &n nhan dan huyén C.

Ly do khang c&o: Ban an so tham tuyén hop dong thé chap bang tai san s6
1.01.7822 ngay 27/4/2010 va Phu luc hop dong so 01.2012/PLHP ngay
17/01/2012 v6 hiéu la khong dang, bai vi:

- Tai san thé chap la tai san riéng cua ba Lé Thi K cha khdng phai la tai
san chung cuia vo chong. Vi gidy chiing nhan quyén st dung dat chi dung tén
mot minh ba K;

- Céc can cu dé xac dinh thanh vién caa ho gia dinh sir dung dat thi 6ng
Nguyén V va anh L& Viét T déu khong dép umg dugce. Vi nam 1989, ba K ¢c6
quyét dinh giao dat nhung nim 1995 méi két hon véi 6ng Nguyén V. Ngudn goc
dat ba K dang tén 1a do ba nhan chuyén nhuong, lic ndy anh Lé Viét T méi chi
15 nén chua c6 thu nhap déng gop vao sé tién nhan chuyén nhuong.

Ngay 24/5/2018, ba Tran Thi Minh T khang cao mét phan ban 4n so
tham sb 03/2018/KDTM-ST ngay 18/4/2018 ciia Toa &n nhan dan huyén C.

_Ly do khang cao: Toa an nhan dan huyén C cong nhan phan l4i suat theo
yéu cau cua nguyén don la khong dung phap luat, khong diung thuc té. Yéu cau
Toa an cap phlc tham khong chap nhan muc 13i suat theo yéu cau caa nguyén
don.

Tai phién tda phac tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Tri c6 Y Kién nhuw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét, xét xir vu an dam bao dung
quy dinh cua phéap luat.

- Vé noi dung:

Déi véi khang céo cua nguyén don: Ngudn gdc dat 1a do ba Lé Thi K
nhan chuyén nhuong cua ba Thai Thi L. Theo quy dinh cta Luat dat dai nim
1987 thi khong c6 cap dat cho ho gia dinh. Tai don xin dang ky quyén sir dung
dat ngay 21/01/2002 ba K dang ky ké khai c6 tén ong Nguyén V; do d6, UBND
thi x4 B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Lé Thi K 13 ¢ co so.
Tuy nhién, theo Luat hon nhéan gia dinh tai san riéng muén dua vao khéi tai san
chung caa vo chong thi phai ¢6 van ban thoa thuan. Do dé, ban an so tham tuyén
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bd hop dong thé chap vo hiéu 1a khong ¢ can ct, can chap nhan khang céo cua
nguyén don, stra ban an so tham.

Déi véi khang céo cua bi don: Theo Luat cac td chuc tin dung thi 13i suat
do cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung. Do d6, Toa an so thim cin ctr VAo
thoa thuan 14i suét tai hop dong tin dung ma hai bén da ky két dé chap nhan yéu
cau cua nguyén don 1a ¢ can ct, khang cdo cua bi don 1a khong c6 co s nén
khong chap nhan.

Pé nghi Hoi déng xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu
309 cua B luat té tung dan sy 2015 sira ban an so tham, céng nhan hop déng
thé chap va phu luc hop dong cé hiéu luc phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, y kién cia cac bén duong sy, cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ngay 27/4/2018, Ngan hang N khang cdo ban an so tham s
03/2018/KDTM-ST ngay 18/4/2018 cua Toa an nhén dan huyén C. Ngay
17/5/2018, Toa an so tham méi tong dat ban &n cho ba Tran Thi Minh T. Ngay
25/5/2018, la ngay ba T gui don khang cao duoc ghi trén dau cta buu dién noi
gui. Nguyén don va bi don khang céo ban an so tham trong thoi han luat dinh,
d3 nop tién tam ung an phi phic tham; do dé, khang céo 1a hop ¢, can Xem Xét.

Ba Tran Thi Minh T va anh Lé Viét T ¢6 don dé nghi xét xu Vang mat ho
trong ca qué trinh xét xt phlc tham vy an. Can ct vao khoan 2 Biéu 296 cua B
luat t6 tung dan sy 2015, Hoi ddng xét xu tién hanh phién tda phic tham xét xir
vang mit ho.

[2] Xét ndi dung khang céo cua bi don ba Tran Thi Minh T — Chu doanh
nghiép tu nhan M.

Tai Piéu 4 cia Hop dong tin dung sé6 LAV-201100350/HDPTD ngay
02/3/2011 va Hop dong tin dung s6 LAV-201100350/HPTD ngay 04/3/2011 ma
ba T da ky voi ngan hang quy dinh: “Marc 13i suat cho vay hién tai 16,50%, i
sudt qua han bang 150% I&i sudt cung logi ” 12 phii hop theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 91 Luat cac to chic tin dung 2010 nén Toa &n cip so tham cin ctr thoa
thuan vé 14i suat caa hai bén tai hop dong tin dung dé tinh 14i suat trong han va
|4i suat qué han 1a dung. Do d6, khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Minh T — Cha
doanh nghiép M vé i suat 1a khong co can ctr dé chap nhan.

[3] Xet noi dung khang cao cua nguyén don Ngan hang N dbi véi hop
ddng thé chap tai san ngay 27/4/2010 va phu lyc hop dong ngay 17/01/2012.

[3.1] Xet quyén loi caa anh Lé Viét T ddi véi quyén sir dung dat va tai san
trén dat ding lam tai san thé chap:

Theo Piéu 1 Luat Pat dai nam 1987 thi Nha nudc giao dat cho cac to
chuc x4 hoi va ca nhan dé sir dung 6n dinh, lau dai; khéng quy dinh giao dat cho
ho gia dinh nhu Luat D4t dai nam 1993.



Theo don xin giao dat 1am nha & ngay 19/8/1989 thi ba Lé Thi K dung tén
Xin cdp dit trén tir viéc nhan chuyén nhuong dit caa ba Thai Thi L (cd boi
thuong tai san trén dat), khéng co tén caa anh L& Viét T nén Quyét dinh sb
522/QD-UB ngay 24/8/1989 cua UBND thi x4 D (nay la thanh phé D) chi giao
dat cho ba L& Thi K lam nha ¢.

Tai don xin déng ky quyén st dung dat ngay 21/01/2002 dé xin cip giay
chuing nhan quyén sir dung dét chi co tén ba Lé Thi K va 6ng Nguyén V, khong
co tén anh Lé Viét T. Do do, quyén sir dung dat theo gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 551384 do UBND thi x4 P cap cho ho ba Lé Thi K ngay 11/3/2002
khong c6 quyén lgi cua anh L& Viét T. Vé tai san trén dat 1a nha & cap 4 duoc
xay dung tir nim 1989 khi d6 anh T méi 15 tudi va ciing khong chang minh
dugc viéc 6 dong gop cong suc gi, nén viéc ba K dung tai san la quyén sir dung
dat va tai san trén dat dé the chap tai san dam bao nghia vu cho nguoi khac vay
khong anh huéng dén quyén lgi ciia anh T.

[3.2] Xét quyén loi cua 6ng Nguyén V doi véi quyén st dung dat va tai
san trén dat ding lam tai san thé chap:

Ong Nguyén V két hon vai ba Lé Thi K nam 1995. Theo don xin dang ky
quyén st dung dat ngay 21/01/2002, thé hién trén don c6 tén ca ba Lé Thi K va
6ng Nguyén V. Trudong hop nady, du la tai san riéng cta ba Lé Thi K ¢ trusc khi
dang ky két hon vai ong Nguyén V nhung tai don nay ba K ghi tén cua ong
Nguyén V vao don xin ding ky quyén st dung dat dé xin cap gidy ching nhan
quyén st dat 1a da thé hién y chi cua ba K dua tai san riéng nhap vao tai san
chung cua vo chéng. Do d¢6, UBND thi x3 B cp gidy chang nhan quyén si
dung dat cho ho ba L& Thi K va éng Nguyén V la ding quy dinh phép luat.

V& tai san trén dat, tai phién toa phic tham ba K va 6ng V trinh bay: Nam
1989 ba K méi xay dung nha cap 4, sau khi két hdn voi 6ng Nguyén V nim
1995 c6 xay dung thém hai ki 6t, con tir nam 2010 dén nay khong xay dung gi
thém. Nhu vay, vé tai san trén dat co quyén loi cia 6ng V.

[3.3] Xét tinh phép Iy hop dong thé chap tai san cua bén thir ba (gan lién
véi quyén sir dung dat) s6 1.01.7822 ngay 27/4/2010:

Ba Lé Thi K ding tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat thé chap
cho Ngan hang N dé bao dam thuc hién nghia vu cho khoan vay cta Doanh
nghiép M, hop dong nay chi c6 ba Lé Thi K dai dién ky tén, 6ng Nguyén V
khong tham gia ky tén la khong dung quy dinh vé sir dung tai san chung vo
chong.

Tuy nhién tai Phu luc hop dong s6 01.2012/PLHP ngay 17/01/2012
(nhung ndi dung thé hién stra ddi, bd sung hop dong ngay 27/4/2010) c6 ong
Nguyen V tham gia ky va dong y dua tai san 1a quyén st dung dét va tai san trén
dat dé dam bao thuc hién nghia vu cho khoan vay caa Doanh nghiép M ¢ gia tri
tai san dat cao hon (do ting gia dat tir 1,3 ty dong 1én 1,730 ty dong) va dam bao
cho khoan vay l6n hon (tir 700 tri¢u dong tang 1én 1,250 ty dong). Diéu nay, thé
hién 6ng Nguyén V biét trudc d6 ba Lé Thi K da dua tai san la quyen su dung
dat va tai san trén dat dé dam bao cho Doanh nghiép M vay sé tién 700.000.000
d6ng theo hop dong thé chap tai san ngay 27/4/2010 nén da dong y va tiép tuc
thoa thuan tang gia tri tai san bang Phu luc hop dong ngay 17/01/2012, thé hién
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vo chong ba K, dng V da cung ban bac, théa thuan st dung, dinh doat tai san
chung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 219 cua B luat dan sy 2005. Vi vay, Hop
ddng thé chap tai san ngay 27/4/2010 tir viéc mot minh ba Lé Thi K dem thé
chap tai san 1a vo hiéu da chuyén hoa thanh c6 hiéu lyc phap luat.

[3.4] Tai Phu luc hop dong s6 01.2012/PLHP ngay 17/01/2012 ¢6 ong
Nguyén V ky tén, tuy chua duoc cong chang nhung hop dong tin dung ngay
02/3/2011, ngay 04/3/2011 da gidi ngan 1,2 ty ddng, hop dong thé chap tai san
ngay 27/4/2010, phu luc hop dong ngay 17/01/2012 di dwgc cac bén thuc hién
va phét sinh quyén loi, nghia vu theo bién ban thu giir tai san thé chap ngay
04/3/2013 gitra Ngan hang N vé&i ba Lé Thi K va 6ng Nguyén V do Doanh
nghiép M vi pham nghia vu tra no. Mat khac, theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh pht quy dinh truong hop
nay khéng phai ding ky thé chap lai nén hop ddng ngay 17/01/2012 c6 hiéu luc
phap luat.

Tt sy phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khang céo
cua bi don ba Tran Thi Minh T — Chu Doanh nghiép M 1a khéng ¢6 co so nén
khong chap nhan; khang cao cua nguyén don Ngan hang N 1a c6 can ct, can
chap nhan. Stra mot phan ban an so tham vé tuyén bé hop dong thé chap tai san
s6 1.01.8722 ngay 27/4/2010 va Phu lyc hop dong s 01.2012/PLHP ngay
17/01/2012 c06 hiéu luc phap luat dam bao nghia vu cho Doanh nghiép M vay
1.200.000.000 ddng. Do tai san thé chap 1a quyén st dung dat da tra lai cho ba
Lé Thi K theo bién ban giao nhan ngay 29/7/2016. Buoc ba Lé Thi K ¢6 nghia
vu giao giay ching nhan quyén su dung dat s6 U551384 do Uy ban nhan dan thi
x4 D cap ngay 11/3/2002 theo hop ddng thé chap tai san ngay 27/4/2010 cho
Ngéan hang N.

[4] VVé &n phi:

Nguoi khang cdo khong dugc Toa an chap nhan phai chiu an phi phuc
tham nhung ba Tran Thi Minh T thudc trudng hop duoc mién toan b tién an
phi do nguoi co cong vai cach mang.

Do khang c&o cta nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac e trén,

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 309 cua Bo luat té tung
dan su.

QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan khang céo cia ba Tran Thi Minh T — Chu doanh
nghiép tu nhan xiang dau M. Chap nhan khang cao caa Ngan hang N.

2. Stra mot phan ban an so tham s 03/2018/KDTM-ST ngay 18/4/2018
cua Toa an nhan dan huyén C.

Can ctr khoan 3 Piéu 219, Piéu 715, 717, 721 Bo luat dan sy 2005 va
Piéu 91 Luat cac to chic tin dung 2010; Biéu 12 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP
ngdy 23/7/2010 cta Chinh phu; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, xur:

9



- Bugc ba Tran Thi Minh T - Chu doanh nghiép tu nhan xang dau M c6
nghia vu tra cho Ngan hang N sé tién 2.675.386.333 ddng; trong dé, ng gdc:
1.128.000.000 ddng va tién 14i: 1.547.386.333 ddng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so thadm cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh &n phai tiép tuc thanh toan céc khoan tién l4i theo thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky két cua sé tién gdc chua thanh toén.

- Budc ba Lé Thi K c6 nghia vu giao tai san bao dam la gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 U551384 do Uy ban nhan dan thi x4 B cip ngay 11/3/2002
tai hop ddng thé chap tai san ngay 27/4/2010 cho Ngan hang N.

Truong hop ba Tran Thi Minh T — Chu doanh nghiép tw nhan xang dau M
khong tra no thi Ngan hang N c6 quyen yéu Cau co quan thi hanh 4n dan su: co
tham quyen phat mai tai san thé chap la quyen su dung dat dién tlch 237Tm?, to
ban d6 s6 21, s6 thira 73 va tai san trén dat theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 U 551384 do Uy ban nhan dan thi xa B cap ngay 11/3/2002 cho ho ba Lé
Thi K dé thu héi ne.

3. Vé én phi:

Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phtc tham. Bi don ba Tran Thi Minh T — Chii doanh nghiép tu nhan xing dau M
dugc mién nop an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang N 2.000.000 déng tién tam @ng an phi phic
tham da nop theo bién lai thu tién sé 0001576 ngay 05/6/2018 va ba Tran Thi
Minh T 2.000.000 d6ng theo bién lai thu tién sé 0001577 ngay 05/6/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay
15/11/2018.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Try; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac du’angAsu"; (Dd k},/)

- TAND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- Luu hé so vu an.

Lé Anh Diing
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