TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban én s6: 70/2022/DS-ST
Ngay: 25-7-2022

V/V: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH DONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Nhan
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Bich Thuy;
2. Ba Luu Kim Sang.
- Thu ky phién téoa: Ong Bui Thé Manh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho B
- Dai di¢gn Vign kiém sét nhan dan thanh pké B tham gia phién toa: Ong
Mai Van Thong - Kiém sat vién
Ngay 25 thang 7 nam 2022 tai Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai
xét xir so thAm cong khai vu an déan su thu Iy: 677/2021/TLST-DS ngay 18 thang
11 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 55/2022/QDXX-ST ngay 19/5/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6
205/2022/QDST-DS ngay 28/6/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan A Chau

Pia chi: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, Quan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tir Tién P — Tong Giam ddc.

Pia chi chi nhanh: Lau 8, Téa nha ACB Tower, 444A-446 Cich mang
thang 8, phuong 11, Quan 3, Thanh phé H56 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén theo van ban uy quyén ngay 13/7/2022: Ong
Nguyén Qudc V — Nhan vién xi Iy no (c6 mat).

2. Bj don: Ong Tran Minh H, sinh nam 1991

Pia chi: S6 55/11C, khu phé 2, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai;
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdn tw khai va tai phién toa, nguyén don Ngan hang

1



Thuwong mai Cé phan A Chéu c6 dai dién theo iy quyén éng Nguyén Quéc \/
trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A Chéu (goi tit 13 ACB) cép tin dung cho
ong Tran Minh H cin ct: Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 DNA.CN.2505.140121 ngay 14/01/2021; Hop dong cép tin dung sb
DNA.CN.2542.140121 ngay 14/01/2021. Chi tiét nhu sau: Han murc tin dung/cho
vay 5.000.000.000 (Nam 1) ddng. Muc dich cho vay: san xuit kinh doanh — B6
sung von luu dong — Khach hang c6 nhu ciu bo sung vén kinh doanh thuong mai
d6 gb. Phuong thirc cho vay: cho vay theo han mirc tin dung. Thoi han hiéu luc
12 thang, ké tr ngay ky hop dong cap tin dung HMTD (14/01/2021). Thoi han
cho vay: dugc ghi trén mdi khé udc nhan no va toi da khong quéa 06 thang, ké tir
ngay ké tiép ciia ngdy giai ngan. Lai suat trong han: duge quy dinh cho timg Khé
wdc nhan ng cu thé. Lai qua han 150% l4i suat trong han. LAi suét phat cham tra
131 10%/ndm. Dé thuc hién cac thoa thuan tin dung va hop dong cap tin dung néu
trén, ACB di giai ngan cho 6ng Trin Minh H bang khé wdc nhan ng sb
327018969; ngay ky két va giai ngan ngay 15/01/2021.

Trong qué trinh vay no tai ACB thi 6ng Tran Minh H d4 vi pham nghia vu
tra ng cho ngan hang ké tir ky thang 02/2021, cho nén ngay 3/6/2021 ACB ra
thong bao thu hdi no trude han ddi véi toan bd no vay con lai chua thanh todn ctia
khé udc nhan no s6 327018969 do 6ng Tran Minh H vi pham hop dong tin dung
vé nghia vu trd no.

Tam tinh dén ngay 25/7/2022, 6ng Tran Minh H con no ACB cac khoan sau:

Vén gbc: 5.000.000.000 dong (nim ty dong); 1di trong han 174.041.096
ddng; 13i qua han 861.883.562 ddng. Tong cong: 6.035.924.658 ddng (sau ty
khong tram ba muoi 1am triéu, chin tram hai muoi bon nghin, sau tram nam muoi
tam dong).

Ong H thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
887, to ban d6 sb 24, dia chi: x4 T, huyén V, tinh Pong Nai thudc quyén s hiru,
stt dung cua 6ng Tran Minh H theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd
DNA.BDCN.325.140121 dugc cong ching tai Van phong cong ching Hoang
Long (tinh Pong Nai) ngay 14/01/2021, sb cong ching 000461; ding ky thé chip
tai Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai ngay 15/01/2021. Cam két thé chép
tai san ngay 14/01/2021.

Tai san thé chip dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao so cdp GCN: CS 21479 do S¢
Tai nguyén va Moéi truong tinh Dong Nai cap ngay 11/11/2020, cap nhat chuyén
nhuong cho ong Tran Minh H ngay 12/01/2021.
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Ngén hang ACB yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa:

Budc 6ng Tran Minh H tra cho ACB tong s6 no con thiéu tinh dén ngay
25/7/2022 12 6.035.924.658 dong (séu ty khong trim ba muoi lam triéu, chin trim
hai muoi bén nghin, sdu trim nim muoi tam dong), trong dé vbn goc
5.000.000.000 dong, 14i trong han 174,041,096 dong, 14i qua han 861,883,562
dong.

Ong Tran Minh H con phai tiép tyc tra tién 13i phét sinh theo mirc 1ai suat
quy dinh tai Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong
cap tin dung, Khé uwéc nhan no (nhu néu trén) tinh ké tir ngay 26/7/2022 dén ngay
tra hét no.

Néu 6ng Tran Minh H khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia
vu tra no thi tai san bao dam néu trén dugc co quan cd tham quyén xu 1y dé thu
hoi ng bao gdm quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 887,
to ban d6 sb 24, dia chi: xa T, huyén V, tinh D@)ng Nai thudc quyén s& hitu, st
dung cua ong Tran Minh H.

Theo bdn ty khai ngay 23/3/2022 ong Trdn Minh H trinh bay: Ong c6 vay
ngan hang ABC s6 tlen 5.000.000.000 dong (nim ty ddng). Vao ngay 15/01/2021
ong co thé chap quyén sir dung dat gan lién véi tai san tai thura dat s6 887 to ban
dd sb 14 dia chi: xa T, huyén V, tinh Dong Nai thudc quyen s& hitu, sir dung cua
ong. Trong thoi gian dich bénh Covid 19 nén 6ng co kho khan trong cong viéc,
ong xin thot han 04 thang ban dat dé tra so tién cho ngan hang, trong thoi han 04
thang néu 6ng khong ban dugc dat thi ong dong ¥ giao tai san cho ngan hang.

Sau d6, Toa an da dwoc tong dat (niém yét) hop I¢€ cac van bén t0 tung:
Thong bao hoa gidi; Thong bao mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiep
can, cong khai chu’ng ctr va hoa giii, Thong bao két qua phlen hop kiém tra

viéc giao ngp, tlep can, cong khai chirng cir nhwng 6ng H van khong dén Toa
an lam viéc.

Tai phién toa hom nay, ngoai cac chimg ctr cac duong sy da cung cap tir
khi thy 1y, nguyén don, bi don khong cung cap thém tai liéu, chimg cir gi khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai phat
biéu y kién:

+ V& viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: P4 thuc hién dung theo quy
dinh tai Bo luat t tung dan sy. T0a 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai thy Iy vu 4n ding thdm quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu cach ctia duong
su va thu thap chiig ctr ding quy dinh cua phap luat.
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+ V& viéc giai quyét vu an: Tur cic tai liéu chimg clr trong hd so, dbi chiéu
cac quy dinh cta phép ludt; co di cin ctr chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don. Vé an phi va chi phi t6 tung, bi don 6ng Tran Minh H phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat,
cac quy dinh cia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Té tung:
- Vé tw cdch t6 tung va quan hé tranh chdp’

Ngén hang thuong mai Co phan A Chau khoi kién ong Tran Minh H thuc
hién nghia vu tra ng thanh toan tién no gbc va 13i trong hop dong tin dung. Can cir
vao Diéu 68 B luat T6 tung Dan sy ndm 2015 xac dinh Ngan hang thuong mai
Co phan A Chau 1a nguyén don, 6ng Tran Minh H 14 bi don. Cin ctr khoan 14, 16
Piéu 4 Luat cac T6 chire tin dung nam 2010 (sua d6i, bo sung nam 2017), quan hé
phap luat duoc xac dinh 14 “Tranh chap Hop dong tin dung”.

- Vé tham quyén giai quyét: Ong Tran Minh H c¢6 dia chi thuong tra va cu
tra tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu
35, 39 cuia Bo luat TO tung Dan sy nam 2015 xac dinh yéu cau khoi kién cua Ngan
hang thuong mai C6 phan A Chau thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai nén duoc xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé thii tuc té tung khdc: Ong Tran Minh H d3 duoc tong dat (niém yét)
hop 1& 02 1an (quyét dinh dua vu an ra xét xir so thim va quyét dinh hodn phién
tda) nhung vang mat; Hoi dong xét xtr cin ctr vao Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat
t6 tung Dan sy nam 2015 xét x{r vang mit cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Vé néi dung tranh chip:

2.1. Xét yéu cau khai kién va 10i trinh bay tai phién toa ciia Ngan hang
thuong mai C6 phan A Chau vé ng goc: Ngan hang thuong mai C6 phan A Chau
v6i Tran Minh H c6 ky hop dong cap tin dung s DNA.CN.2542.140121 ngay
14/01/2021 va Khé u6c nhan no s6 327018969 ngay 15/01/2021 cho 6ng H vay sb
tién 5.000.000.000 (nam ty dong) dé sir dung vao muc dich ca nhan. Theo trinh
bay cua nguoi dai dién nguyén don, qua trinh thyc hién hop df)ng tin dung néu
trén thi ké tir ngdy giai ngan lan dau tién (15/01/2021) cho dén hién nay 6ng H
khong thanh toan duoc dong nao gbc, 13i. Do bi don vi pham nghia vu trd ng nén
Ngén hang da thong bao thu hdi ng trude han d6i véi toan bd no vay. Mac du,
nguyén don di dén ddc tra no theo ding thdi han va sd tién ma cac bén di ky két
trong hop dong tin dung nhung bi don van khéng thuc hién. Xét thiy nguyén don



khoi kién yéu cau bi don 6ng Tran Minh H phai thanh toan s ng goc
75.000.000.000 (nam ty déng) phu hop v6i hop d6ng tin dung cac bén di ky. Do
d6, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau no goc ctia nguyén don.

2.2. Xét yéu cau vé tién lai: Can c vao hop dong cdp tin dung sb
DNA.CN.2542.140121 ngay 14/01/2021 va Khé udc nhan no s6 327018969 ngay
15/01/2021, cac bén thoa thuin 13i suét trong han dugce quy dinh trong timg khé
wGe nhan no cu thé 1a 10,50%/nam, cb dinh trong 03 thang dau tién, sau d6 duge
diéu chinh 03 thang/lan; 14i suat qua han la 150% lai sudt trong han. Ké tir thoi
diém giai ngan ngay 15/01/2021 dén nay, 6ng H khong thanh toan dugc khoan
nao tién gdc, Ia| Do do, xét chap nhan yéu cdu ciia Ngan hang thuong mai Cb
phan A Chéau vé khoan tién 13, tinh dén ngay 25/07/2022 1a dén ngay 25/7/2022
12 6.035.924.658 dong (sau ty khong tram ba muoi lam triéu, chin trim hai muoi
bbn nghin, sdu trim ndm muoi tim dong), trong d6 von géc 5.000.000.000 dong,
1ai trong han 174,041,096 dong, 13i qua han 861,883,562 dong.

Can cur Piéu 4, Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét X chép
nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai C6 phan A Chéau. Budc ong
Tran Minh H phai thanh toan cho nguyén don tong sé tién 6.035.924.658 dong
(sau ty khong trim ba muoi 1dm triéu, chin trim hai muoi bon nghin, sdu trim
nim muoi tdm dong), trong d6 von goc 5.000.000.000 dong, ldi trong han
174,041,096 dong, 13i qué han 861,883,562 dong.

2.3. D01 v6i yéu cau xir 1y tai san thé chip: Theo Hop dong thé chap quyén
sur dung dat s6 DNA.BPCN.325.140121 ngay 14/01/2021 va phiéu yéu cau ding
ky thé chép tai Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai ngay 15/01/2021. Tai
san bi don thé chap dé dam bao cho khoan vay néi trén 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cu thé: Thira dat sb 887, to ban do sb 24, dia chi: x4 T, huyén
V, tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cip GCN: CS 21479 do Sé Tai nguyén
va Mai trudng tinh Pong Nai cap ngay 11/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Tran Minh H ngay 12/01/2021.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi thira dat s6 887, to ban dd s6 24, dia chi:
x4 T, huyén V, tinh Dong Nai khéng c6 cong trinh xay dung trén dat va ciing
khong c6 nhan khau nao dang sinh song trén thira dat néi trén. Xét viéc thé chap
tai san dam bao khoan vay gitta nguyén don va bi don la ding theo quy dinh phap
luat nén chap nhan yéu cau xu ly tai san thé chap cua Ngén hang thuong mai Co
phan A Chau ddi voi quyén str dung dat thudc thira dat s6 887, to ban dd sé 24,
dia chi: xa T, huyén V, tinh Dong Nai trong truong hop ong Tran Minh H khong
c6 kha nang thanh toan s6 tién ng con thiéu cho Ngan hang thuong mai C6 phan
A Chau.

2.4. Dbi v6i yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau budc ong
H tiép tuc tra tién 14i, lai phat sinh theo murc lai suat quy dinh tai thoa thuan vé cac

diéu khoan va diéu kién tin dung chung, hop ddng cap tin dung, khé wdc nhin ng
dén ngay tra hét ng, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cta nguyén don.

2.5. \VVé chi phi tb tung: Can cu Piéu 157, 158 BO luat td tung dan su, bi don



6ng Tran Minh H phai chiu 2.000.000d (hai triéu dong) tién chi phi xem xet tham
dinh tai chd. Do nguyen don da dong tam mg chi phi xem xet, tham dinh tai cho,
do d6 budc bi don cd trach nhiém hoan tra cho nguyén don sb tién nay.

[3]. Vé an phi DSST-ST: Bi don phai ndp an phi Dan su so tham theo quy
dinh phap luat.

[4]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa tai
phién toa vé hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26, 35, 39, 68, khoan 1 biéu 147, Bieu 157, 158, Dicu
227, 228, 266, 271 va Biéu 273 ctia Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Can cr cac Piéu 4, 90, 91, 95 va Diéu 98 Luat Cac to chuc tin dung 2010
(duoc sira doi, bo sung nam 2017); Cac diéu 116, 117, 385, 463, 466, 468 va Dicu
688 B0 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot so quy
dinh cua phap luat vé 1ai, Ilai suét, phat vi pham; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

oL Chép nhan yéu céu‘khé’i kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai Co
phan A Chau doi véi 6ng Tran Minh H vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Budc 6ng Tran Minh H phai tra cho Ngan hang thuong mai C6 phan A Chau
s6 tién tam tinh dén ngay 25/7/2022 13 6.035.924.658 dong (sau ty khong trim ba
muoi 1dm triéu, chin trim hai muoi bén nghin, sau trim nim muoi tdm dong),
trong d6 von gbe 5.000.000.000 dong, i trong han 174,041,096 dong, 14i qua han
861,883,562 dong.

Tai san bao dam thi hanh an:

- 01 (mot) quyén str dung dat tai thira dat sb 887, to ban d6 sb 24, dia chi:
x4 T, huyén V, tinh Ddng Nai theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s0 vao s6 cip GCN: CS 21479 do S&
Tai nguy@n va Méi truong tinh Pong Nai cip ngay 11/11/2020, cép nhat chuyén
nhuong cho 6ng Tran Minh H ngay 12/01/2021.

Ke tor ngay tlep theo cua ngay xet xu khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i cta sb tién no goc chua thanh toan theo murc lai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cic bén thoéa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho
vay theo timg thoi ky cua Ngén hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa &n ciling s€
duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.



2. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Minh H c6 trach nhiém hoan tra lai so
tién 2.000.000 dong (hai triéu d6ng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan
hang thuong mai C6 phan A Chau.

3. Vé an phi: Ong Tran Minh H phai chiu 114.035.924 déng, (Mot tram
Mudi bon tri¢u khong trdm ba muoi 1dm nghin chinh tram hai muoi bon dong) an
phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai C6 phan A Chau sb tién 56.587.000
ddng (Nim muoi sdu triéu ndm trim tim muoi bay nghin ddng) tam tGng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0001935 ngay 30/7/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an Dan sy
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh 4n dén sy (stra doi, bo sung nim 2014).

4. V& quyén khang cdo: Ngan hang thuong mai C6 phan A Chau c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don Ong
Tran Minh H véng mat dugc quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay ké tur
ngay ban an dugc tong dat hop 18 theo quy dinh ctia phép luét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong s, , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan cung cap;

- Luu ho so vu 4n;

Nguyén Tran Nhan



