TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14p — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 34/2018/DS-PT
Ngay: 29-01-2018
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi

Cdc Tham phan: Ong Huynh Thanh Téan

Ong Pinh Chi Tam

- Thuw ky phién tda: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thép.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ong
Lé Thanh Bién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nim 2018, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét

xtr phuc tham cong khai vu an déan sy phuc tham thu Iy s0: 263/2017/TLPT- DS ngay
24 thang 11 nam 2017 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do ban an dén sy so tham s 40/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ctia Tda 4n nhan
dan huyén T, tinh Dong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 03/2018/QDPT-DS ngay 02 thang 01
nam 2018 gitra:

1. Nguyén don: Huynh Thi Thanh T, sinh nam: 1969; Dia chi: Ap My P, x4
Phu D, huyén T, Bong Thap.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Huynh Thi Thanh T la ong
Pham Trung D, sinh nam 1957 theo van ban uy quyén ngay 17/01/2018; dia chi:
phuong 2, Tp. V, tinh V). (C6 mat)

‘ 2. Bi don: Pham Van P, sinh nam: 1982; Dia chi: Ap M¥ b, xa Pha D, huyén
T, Bong Thap. (Co6 mat)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Lé Ha Vinh T,
Van phong luét su Linh Phéat thudc doan Luat sw Thanh pho H (C6 mat).

Nguoi khdang cdo: Anh Pham Van P la bi don.



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ba Huynh Thi Thanh T iy quyén cho 6ng Pham Trung D trinh
bay:

Vao ngay 03 thang 3 nam 2015 (nhém ngay 13 thang 01 nam 2015 am lich) ba
T c6 1am gidy tay chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 5. 616m” loai dat lua,
thudc hai thira 437 va 438, to ban d6 s6 07, do ba T ding tén glay ching nhén quyén
sir dung dat, dat toa lac tai ap My D, xa Phu D, huyén T voi gia chuyén nhuong hai
bén thoa thuén 1a 370.000.000 ddng, anh P c6 dua trude cho ba 1a 230.000.000 dong,
khi giao nhan tién c6 anh Huynh Phat B 1am chung, dén ngay 04/3/2017 ba T va anh
P cung dén UBND x3 Phu D lam hop dong chuyén nhu’O’ng dat theo méu, ghi dlen
tich dat chuyen nhu’o'ng tal thira 437 dién tich 1 437m thira 438 dién tich 4. 179m?
téng dién tich 5.616m* thudc td ban dd sd 07, gia chuyén nhuong trong hop dbng la
300.000.000 dong, theo ba T trinh bay ly do ghi trong hop dong 300.000.000 dong la
dé giam thué cho anh P chir thuc té gia chuyén nhuong theo thoa thudn gilta hai bén
la 370.000.000 ddng. Sau khi hoan tat thu tuc sang tén quyen su dung dat cho anh
Pham Van P dtng tén, anh P lai bdi tinh khong tra s6 tién con thiéu Ia 140.000.000
ddng. Nay ba T yéu cau anh Pham Van P phai c¢6 nghia vu tra cho ba s tién néu trén.

- Bi don anh Pham Vin P trinh bay: Anh va ba T c6 thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat véi gia 270.000.000 ddng gdbm phan dién tich dat ma ba T chuyén
nhuong tr cha me¢ cua anh gém ca dat rudng va dat vuon thudc thira 437, 438, 709
téng dién tich 03 thia 13 6.636m? anh d3 dwa cho ba T 230.000.000 dong la dé
chuyén nhugng phan dét rudng tai thira 437, 438 dién tich 5.616m” va hai bén di lam
thi tuc xong, sd tién 40.000.000 dong con lai 1a dé chuyén nhuong phan dat vuon tai
thira 709 dién tich 1.020m” nhung dién tich dat nay ba T di ban cho L la em cua anh,
nén anh khong dong y tra 40.000.000 dong cho ba T. Ba T cho rang anh chuyen
nhugng chi c6 phan dét rudng tai thira 437, 438 véi gia 370.000.000 dong va yéu cau
anh tra 140.000.000 dong con lai anh khong dong ¥.

Ban an dan su so thrfm} s6: 40/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017 cta Toa
an nhan dan huyén T da quyét dinh:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cia ba Huynh Thi Thanh T.

Budc qnh Pham Van P ¢6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi Thanh T sb tién
70.000.000 dong.

Khi c6 don yéu, cég thi hanh &n ctia ba Huynh Thi Thanh T anh Pham Van P
chua thi hanh xong s tién trén, thi hang thang con phai chiu 1ai theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 468 cua B0 luat dan sy cho dén khi thi hanh xong.

- V& an phi dan sy so tham:

_+ Ba Huynh Thj Thanh T phai chiu 3.500.000d tién 4n phi nhung dugc khau
trir sO tién tam ung &n phi da ndp 3.500.000 dong, theo bién lai thu s6 039055, ngay
03/3/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T;

+ Anh Pham Vin P phai chiu 3.500.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.
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- V& chi phi giam dinh, tong cong 1a 4.550.000 ddng; ba T va anh P mdi ngudi
phai chiu %2 chi phi gidm dinh, nhung do anh P da ndp tam tmg trudc, nén ba T phai
tra lai cho anh P s6 tién 2.275.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.

Ngay 10/10/2017 anh Pham Van P c6 don khang cdo toan b ban an so tham
xur, anh cho rang ban an so tham xu chua khach quan, khong ddm bao quyén loi cho
anh.

- Tai phién toa phuc tham:
Anh P van giir yéu cau khang cdo khong déng y ban 4n so tham xtr.

+ Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:
Giita anh P va ba T co thoa thuin chuyén nhuong quyén sur dung dat véi gia
270.000.000 dong chir khong phai 370.000.000 dong nhu ba T trinh bay tai thira 437,
438, 709 tong dién tich 03 thira 1a 6.636m?, anh P da dua cho ba T 230.000.000 dc‘sng
1a dé chuyén nhuong phin dit rudng tai thira 437, 438 dién tich 5.616m” va hai bén
da 1am thu tuc xong, sb tién 40.000.000 dong con lai 13 dé chuyén nhuong phan dat
vuon tai thira 709 dién tich 1.020m? nhung dién tich dit nay ba T dd ban cho L 1a em
ctia anh P, nén anh P khong dong v tra tién cho ba T.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
trong qua trinh gidi quyét vu an:

V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, Thadm phéan chu toa phién toa
va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thuc hi¢n ding theo quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan suy;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déngq xét xtr phiic tham khdng chap nhan don khang
cao cua anh P gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vao ngay 03 thang 3 ndm 2015 (nham ngay 13 thang 01 nam 2015 am lich)
ba T c6 lam gidy tay chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 5.616m” loai dt
laa, thudc hai thira 437 va 438, t& ban dd sb 07 cho anh Pham Vin P, dién tich dat
trén do ba T dung tén trong giéy ching nhan quyén sir dung dét, hai bén thoéa thuan
gid chuyén nhugng 1a 370.000.000 déng, anh P da dwa trudc cho ba 230.000.000
d(‘)ng, khi giao nhén tién c6 anh Huynh Phat B lam chimg. Dén ngay 04/3/2015, ba T
va anh P dén Uy ban nhan dan x4 Pht D 1am tha tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat theo phéap luat quy dinh, gid hai bén thoa thuin ghi trong hgp dong chuyén
nhuong la 300.000.000 dong Hop ddng nay dugc thuc hién ding theo trinh ty thu
tuc va anh P 1a ngudi tryc tiép thuc hién cac nghia vu giao két hop dong (nhu dong
thué 1& phi trudc ba...) va anh di duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg
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nhan quyén st dung dit vao ngay 16/3/2015 tai cac thira 437, 438 véi tong dién tich
1 5.616m".

[2] Anh P cho rang anh va ba T c6 thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i gia 270.000.000 dong chir khong phai 370.000.000 dong nhu ba T trinh bay
tai thira 437, 438, 709 téng dién tich 03 thira 1a 6.636m?% anh d3 dwa cho ba T
230.000.000 ddng 1a dé chuyén nhuong phan dat rudng tai thira 437, 438 dién tich
5.616m’ va hai bén da lam thu tuc xong, sb tién 40.000.000 dong con lai 1a dé chuyén
nhuong phan dat vuon tai thira 709 dién tich 1.020m*nhung dién tich dat nay ba T da
ban cho L 14 em cta anh, nén anh khong dong y tra 40.000.000 dong cho ba T.

Theo ba T cho rang gia chuyén nhuong dat tai cac thira 437, 438 voi tong dién
tich 1a 5.616m? cho anh P 1a 370.000.000 dong 1a khéng co co s& vi theo két luan
giam dinh s6 118/C54-P5 ngay 04/8/2016 cua Vién khoa hoc hinh sy B Cong an thi
hop dong ma ba T cung cap c6 viét thém va bi sta chita s 370.000.000 dong, bén
canh d6 anh P ciing d4 cung cip ban pho to cia to hop dong thé hién gia tri chuyén
nhugng dat gitta anh va ba T 1a 270.000.000 dong, viéc khai nai giita hai bén duong
su ve gia chuyen nhuong khong thong nhét. Tuy nhién, ca hai bén duong su déu thira
nhan c6 dén Uy ban nhan dan xa Pha D 1am hop dong chuyén nhugng va gia thoa
thuan ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong, hai bén cing khong co ching cu nao
khac dé ching minh ngoai gia thoa thuan ghi trong hop dong chuyén nhuong ngay
04/3/2015, nén 4n so thim can ct vao gia thoa thuan ghi trong hop dong chuyén
nhuong ngay 04/3/2015 tai Uy ban nhan dan xa Pha D dé budc anh P c6 trach nhiém
tra cho ba T s6 tién con lai theo hop dong.

Sau khi 4n so thAm xu anh P c6 don khang cdo, anh cho rang ban an so tham
xtr chua khach quan, khong dam bao quyén loi cho anh. Xét yéu cau khang cao cua
anh P la chua co can cu. Boi vi, anh P cho rang anh nhan chuyén nhuong dat cta ba
T bao gom ca ba thira 437, 438, 709 véi tong dién tich 1a 6. 616m°, gia chuyén
nhuong 1a 270.000.000 dong, nhung theo hop dong viét tay ngay 03/3/2015 ban
chinh, va ban pho t6 ma ba T, anh P cung cap déu thé hién rd dién tich Chuyen
nhuong 14 5.616m° tuong ung voi hai thia dat 437, 438. Pong thoi, hop dong
chuyén nhuong duogc 1ap tai Uy ban nhan dan xa Pht B ngay 04/3/2015 ciing thé hién
15 dién tich dat chuyén nhugng 13 hai thira 437, thira 438, trong hop dong ciing khdng
thé hién ba T chuyén nhuong dién tich 1.020m? thudc thira 709 cho anh P.

[3] Theo 101 khai cua ong D6 Minh T (Cong chtrc x4 Pha D) thi viéc giao két
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 04/3/2015 gilta ba T va anh P la
hoan toan tw nguyén, viéc anh P nai ra anh chuyén nhuong phan dat cia ba T goém ca
ba thira 437, 438, 709 1a khong co co sd, vi trong hop dong chuyén nhuong chi thé
hi¢n hai thtra 437, 438 va anh ciing da lam thu tuc sang tén va duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap glay chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 16/3/2015. Pbi voi dién
tich dat 1.020m? tai thira 709 hién tai ba T cling da chuyen nhuong cho anh Pham
Vin L 1a em cta anh P. Do d96, viéc ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 04/3/2015 tai Uy ban nhan dan xi Phu D giita ba T va anh P dbi voi
dién tich dat 5.616m” tai hai thira dat 437, 438 véi gia 1a 300.000.000 dong la hoan
toan phu hop véi 101 trinh bay ctia ba T va anh P cling thira nhan anh da dua trudce
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cho ba T sb tién 230.000.000 ddng, nén an so thim budc anh P ¢6 trach nhiém tlép
tuc tra cho ba T s6 tién 70.000.000 dong con lai theo hop ddng ngay 04/3/2015 tai Uy
ban nhan dan xa Pha D 1a ¢ co sé. Vi vay, xét yéu cau khang cao cua anh P 1a hoan
toan khong c6 can cir dé chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, xét an so tham xir chip nhan mot phan yéu cau cua ba
T budc anh P phai tra cho ba T so tién chuyén nhuong con lai 70.000.000 dong la co
can cu, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh P ma gitir
nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, d6i v6i phan 13i suat cham tra ghi trong quyét dinh cua ban an so
tham tuyén chua cu thé ro rang, nén Hoi dong xét xur phic tham di€u chinh cach
tuyén cho phu hop.

[4] Tai phién toa Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua anh P, stra ban an so tham cta Toa
an nhan dan huyén T. Xét d¢€ nghi cta Luat su 1a chua phu hop, nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

[5] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chap nhan don khang cédo cua anh P gilt nguyén ban an so tham.
Xét dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a phu hop phap luat nén chap nhan.

Cac phan khac khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap ludt ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 B0 luét t6 tung dan su 2015; Piéu
501; Piéu 502; Diéu 503 Bo luat dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén x1:

1. Khong chap nhan don khang cdo ctia anh Pham Vin P.

2. Gitt nguyén ban an so tham sb: 40/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
cua Toa &n nhan dan huyén T.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi Thanh T.

Bugc anh Pham Van P c6 nghia vy tra cho ba Huynh Thi Thanh T sO tién
70.000.000 dong.

Khi c6 don yéu cg‘iu thi hanh 4n ca ba Huynh Thi Thanh T ma anh Pham Van
P chua thi hanh xong s6 tién trén, 'ghi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
[8i cho sO tién con phai thi hanh bang 50% theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0
luat dan sy 2015.

4. V& an phi dan sy so thim:



+ Ba Huynh Thi Thanh T phai chiu 3.500.000d tién 4n phi nhung dugc khéu
trir s6 tién tam Ung an phi di ndp 3.500.000 ddng, theo bién lai thu s6 039055, ngay
03/3/2016 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T;

+ Anh Pham Vin P phai chiu 3.500.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

5. Vé chi phi giam dinh, tong cong 1a 4.550.000 dong; ba T va anh P mdi ngudi
phai chiu %2 chi phi gidm dinh, nhung do anh P dé np tam tmg trudc, nén ba T phai
trd lai cho anh P s6 tién 2.275.000 dong.

6. An phi phuc tham:

Anh Pham Vin P phai chiu 300.000 dong tién 4n phi phuc tham, duoc khau trir
Vao tién tam ng an phi khang céo theo bién lai thu so 01461 ngay 10/10/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T (anh P da ndp xong an phi phac tham).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T;

- TAND huyén T,

- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;

- Céac duong su; Da ky

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Phuéc Hoi



