TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO H

Ban 4n s6: 104 /2023/DSST
Ngay 30/10/2023
V/v: tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO H
-Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét
Cdc Hoi tham nhéan dan:  Ong Nguyén Van son
Ong Ta Quang Hién
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qubc Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan quin Béc T
Liém.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén quan B tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huyén - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 10 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan quan B, thanh pho
H xét xtr so thdm cong khai vu an dén sy so thdm  thu 1y s6 65 /2023/ DSST ngay
19 thang 07 ndm 2023, v€ viéc: “Tranh chap hgp dong tin dung” theo quy€t dinh
dua vu an ra xét xtr so 97/2023/QDST- DS ngay 11 thang 10 nam 2023, giira cac
duong su:
*Nguyén’dO’n: Cong ty TNHH MTYV quén Iy tai san ciia cc to chire tin
dung V (viet tat VAMC) ,
Dia chi: S0 22 H, phuong L, quan H, Thanh pho H.
Uy quyen cho: Ngan hang TMCP D nay la Ngan hang TM TNHH MTV D
bia chi: Tang 19, Ca‘pitalATower, s0 109 T, quan H , Thanh pho6 H.
Dai dién theo uy quyén: Ong TaXuan T ~ (Co mat)
Theo giay uy quyén so 158 ngay 05/8/2020 va giay ty quyén ngay 19/7/2023 cia
Ngan hang TM TNHH MTV D
* Bi don: 1. Ba Dinh Thi T, sinh nam 1958.
Ho khau thuong tra: T6 29, cum 4, phuong P, quan T, thanh phd H
Cu tra: Ngd 73, phd Ké V&, phuong B, quan Bic T, Thanh phd H
2. Ong Cong Phwong T (chét ngay 12/ 10/ 2016)
Nhiing ngwoi c6 quyén ké thira va nghia vu to tung ciia éng T:



- Ba Dinh Thi T, sinh nam 1958;

- Anh Cong Nghia H, sinh nim 1982;

cung HKTT: T6 29, cum 4, phuong P, quan T, thanh phd H

Cung cu tra: Ngd 73, phd Ké V&, phuong D, quan B, Thanh phé H.

- Chi Céng Thi Hong T, sinh nim 1993;

Ho khau thuong tra: T6 23, cum 3, phuong P, quan T, thanh phé H.

- Chi Cong Thij H, sinh nam 1984

Ho khau thuong tra: T6 23, cum 3, phuong P, quan T, thanh phd H

(Ba T, anh H, chi H, chi T déu c6 don dé nghi xét xir ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Tqi don khoi ki¢n cUng cdc 1oi khai trong qud trinh té tung taj Tod an, dai
dién theo iy quyén ciia nguyen don trinh bay:

Hop dong tin dung sb: 0114/HDTD/GPBBB/10 ngay 22/06/2010 giita
GP.Bank — Chi nhanh Ba Dinh véi Ong Cong Phuong T va vo Ba Pinh Thi T: S6
tién cap tin dung: 1.200.000.000 ddng; Thot han vay: 12 thang; Muyc dich vay:
Nhén chuyén nhuong bat dong san; Lai suat vay: Ap dung theo biéu 13i suit cta
GP.Bank tai thoi diém giai ngan va dugc thay d6i 01 thang/1an vao ngay 15 theo
quy dinh cua GP.Bank tai thoi diém diéu chinh. Hinh thtc tra ng: Tra no goc: Goc
tra cudi ky; Tra no 13i: Tién 13i dugc tra vao ngay 15 hang thang. Can ct ndi dung
Hop dong tin dung trén, Ong Cong Phuong T va vg Ba Pinh Thi T di nhan du s6
tién 1.200.000.000 dong va ky Khé udc nhan no s6 01.114/KUNN/GPBBD/10
ngay 26 thang 06 nam 2010.

- Ho6 so Tai san bao dam:

- Toan bo gia tri Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat tai dia chi: Thira dat s6 113B-2, t& ban d0 so 13, dia chi: T6 29, cum
4, phuong P, quan T, Thanh phd H; theo “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”
s0: AG 501809, ho so goc s6: 39695.2001, MS: 10103151485-01 do UBND TP
H cép ngay 16/08/2006, dung tén Ong Cong Phuong T va Ba Pinh Thij T.

- Hop dong thé chap tai san s6 100171, quyén s6 2 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/06/2010, cong chimg tai Van phong Cong chimg Pai Viét - thanh phd
H Noi.

- Pang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky Dét va nha quan T
ngay 25/06/2010.

- Qué trinh thyc hién hop dong.



T khi vay vn, Ong Cong Phuong T cung vo 1a Ba Dinh Thi T di thanh
toan duoc mot phﬁn no lai la: 199.307.105 déng.

Sau do6 khi khoan ng qué han, GP.Bank da lam viéc nhiéu 1an voi ong Cong
Phuong T va ba Pinh Thi T, 2 Ong/Bé cam két thanh toan dut diém khoan no tai
GP.Bank. Tuy nhién, dén nay khach hang lién tiép vi pham cac cam két, chay y
khong thuc hién nghia vu thanh toan cho GP.Bank va c6 biéu hién tron tranh.

Ngay 18/11/2014, Céng ty TNHH MTV quan 1y tai san ctia cac to chirc tin
dung V va Ngan hang TMCP Dau Khi T d3 ky két Hop dong mua ban no sb
5790/2014/MBN.VAMC2-GPBANK. Theo d6, ké tir ngay 18/11/2014 tro di
VAMC s& ké thira toan bo trach nhiém, quyén loi va nghia vu cia Ngan hang TMCP
D d6i véi khoan vay cua 6ng Cong Phuong T va vo 1 ba Pinh Thi T.

Can ¢l vao Bo luat TH tung Dan sy, Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y
tai san cua cac to chirc tin dung V kinh dé nghi Toa an thy 1y giai quyét vu viéc
trén, budc bén vay phai thanh toan tra cho Ngan hang tong s tién goc va 13i tam
tinh dén ngay hét ngay 24/8/2023 1a: 6,946,610,775 dong, trong do:

+ No géc: 1.200.000.000 dong;
+ No ldi: 34.669.562 dong;
+ Lai qud han:  5,711,941,213 dong.

Kinh dé nghi Quy toa tiép tuc tinh 13i dén ngay xét xtr so tham, dong thoi
budc 6ng Cong Phuong T va ba Dinh Thi T phai thanh toan cho Ngan hang toan bo
s0 131 qua han phat sinh cho dén khi tat toan khoan vay.

Trong trudng hop Ong Cong Phuong T va vo Ba Dinh Thi T khong thanh
toan khoan ng trén, thanh toan khong day du d€ nghi Toa an cho xur ly tai san bao
dam dé thu no, cu thé:

~ Toan bo gia tri Quyén st dung dat quyén so hiru nH ¢ va tai san khac gin
lién vo1 dat tai dia chi: Thira dat so 1138-2, to ban do so 1‘3, dia chi: T6 29, cum 4,
phuong P, quan T, TP H ; theo “Gidy ching nhdn quyén su dung dat” s6: AG
501809, ho so goc $6:39695.2001, MS: 10103151485-01 do UBND TP H cap ngay
16/08/2006, dimg tén Ong Cong Phuong T va Ba Pinh Thi T.
* Bi don 1a Ba Dinh Thj T trinh bay: chong ba 1a ng Cong Phuong T sinh
nam 1958 da chét ngay 12/10/2016, vg chong ba sinh dugc 03 nguoi con gom:

1. Cong Nghia H, sinh nam 1982
HKTT: T6 29, cum 4, phuong P, quan T, Thanh phé H
Hién nay dang cu tra tai: ngd 73, phd Ké V&, phuong D, quan B, Thanh phd H



2. Cong Thi H, sinh nam 1984

Cu tra: s6 nha 8, ngach 173/37 phd A, t6 23, cum 3, phuong P, quan T, Thanh ph
H.

3. Cong Thi Hong T, sinh nam 1993
Cu trii: s6 nH 22, ngd 180B phd P t6 23, cum 3, phuong P, quan T, Thanh phd H.

Khi con séng, khoang nim 2010 chong ba bao ban nha dat tai thira dat 113B
— 2, to ban do s6 13, t6 29, cum 4, phuong P, quan T, Thanh phd H. Chdng ba dua
ba ra van phong cong ching dé ky hop dong, ba chi biét ky con moi viéc do chong
ba giao dich, ba khong biét noi dung cu thé nhu thé nao, sau nay Ngan hang céd
thong bao doi ng ba moi biét vo chong ba ky hop dong tin dung, hop dong thé chép
nH dat noi trén Ngan hang. Con viéc ngan hang giai ngan nhu thé nao ba ciing
khong biét, ai 1 nguoi st dung tién ba cing khong biét. Nay Ngén hang khoi kién
yéu cau vo chong ba phai tra ng theo hop dong tin dung ma vo chong ba da ky véi
Ngan hang, ba c6 y kién nhu sau: Vé s tién no goc no 13i ngdn hang trinh bay theo
don khoi kién 1a ding nhung hién nay ba dé gia yéu, khong c6 viéc lam, khong co
kha nang tra ng cho Ngén hang, cac con cua ba khong biét viéc vo chong ba ky hop
ddng tin dung, hop dong thé chap nén khéng lién quan gi dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n theo quy dinh cta phép luat, ba khong ¢ ¥ kién gi.

Hién nay nha dat tai thira dat s6 113B — 2, to ban dd s6 13, t6 29, cum 4,
phuong P, quan T, Thanh phé H da thé chap cho Ngan hang, ba va cac con ba
khong quén 1y, st dung nén Ngan hang dé nghi xir 1y tai san thé chap ba ciing khong
6 y kién gi.

Nam 2010, khi ky hop dong thé chap cho Ngan hang vo chf)ng ba da xay
dung can nha 2 tang, x@y dung tuong bao xung quanh vo1 hang xom, dat ¢ 6n dinh
khong co tranh chap gi voi cac hd xung quanh. Tir khi thé chap cho Ngén hang dén
nay gia dinh ba khong sira chita, coi néi hoic xay dung méi gi trén dat. Gia dinh ba
don di da lau, chua quay lai can nha do.

Dién tich thyc té ctia thira dat ndy co6 sy ting thém so voi dién tich trong gidy
chtng nhin quyén st dung dat ma vo chong ba duoc cip 1a do thira dat nha ba bi
méo, khi 1am nha hang x6m trudc ctra nha ba 13 bd, me vo ctia anh H da cho gia
dinh ba xay dung cho vuong dat phia trude mit, gia dinh ba sir dung on dinh khong
c6 tranh chap gi nén cing khong dang ky lai trong gidy chimg nhan quyén str dung
dat, ba cling khong yeu cau Ngan hang phai thanh toan cho ba phan dién tich tiang
thém nay va dong y dé Ngan hang duogc xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cia
phap luat.



*Nhitng nguwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia éng Cong Phuwong T 1a anh
Cong Nghia H, chi Céong Thi H, chi Céng Thi Hong T trinh bay:

B anh, chi 1a Cong Phuong T, me anh, chi 1a Dinh Thi T ¢6 ky hop dong tin
dung va hop dong thé chip dé vay von cia Ngan hang TMCP D hay khong, thi anh,
chi khong biét. Anh, chi, khong & cung bb me nén khong rd noi dung su viéc.

Ngay 12/10/2016, bd anh, chi 1a Cong Phuong T chét.

B4, me anh, chi sinh dugc 03 ngudi con gom:
1. Coéng Nghia H, sinh nam 1982

Hién nay dang cu tra tai: ngd 73, phé K, phuong P, quan B, Thanh phd H
2. Cong Thi H, sinh nam 1984

Hién dang cu tru tai: T6 23, cum 3, phuong P, quan T, Thanh phé H
3. Cong Thi Hong T, sinh nim 1993

Hién dang cu tru tai: T6 23, cum 3, phuong P, quan T, Thanh phé) H

Hién nay nha dét tai to 29, cum 4, phuong P, quan T, Thanh ph H da thé
chép cho Ngan hang, anh, chi khong str dung, khong an ¢ sinh séng tai day, bd me
anh, chi d3 ky bién ban ban giao cho ngan hang nhu thé nao ciing khéng biét. Moi
giao dich do b me anh, chi thuc hién.

Nay Ngan hang khai kién, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh
ctia phap luat. Anh, chi khong c6 ¥ kién gi vé viéc Ngan hang dé nghi xu 1y tai san
dam bao, vi anh, chi khong quan 1y, st dung nha dat tai t6 29, cum 4, phudng P,
quan T, Thanh phé H.

- Vé an phi: Do me anh, chi 1a nguodi gia, khong c6 thu nhap, b6 anh, chi d3 chét
nén dé nghi Toa an xem xét mién an phi theo quy dinh.

Vi Iy do cong viée nén anh, chi dé nghi Toa 4n cho anh, chi ving mit trong
tat ca cac budi lam viéc cua Toa an: dbi chat, hoa gidi, xem xét tham dinh tai
chd...va dé nghi Toa an xét xir vang mat theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua Nguyen don dé nghi Toa an budc

bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién ng tinh dén ngay Toa an xét X so
tham 30/10/2023, cu thé 1a: 1a 7.034.066.536 dong, trong do:

+ Ng goc: 1.200.000.000 dong;
+ No lai trong han:  34.669.562 dong;

+Lai qua han:  5.799.396.974 dong.

Truong hop bi don khong tra duge ng thi nguyén don c6 quyén dé nghi Co
quan Thi hanh 4n c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam cho khoan vay theo hop
déng thé chép néi trén dé thu hodi toan bd khoan no theo quy dinh.



Ba T, nhirg ngudi ké thira quyén va nghia vy cua 6ng T co don dé nghj xét
XU Vang mit, gitr nguyén quan diém theo gidy tu khai, bién ban 14y 10i khai, khong
¢6 ¥ kién trinh bay nao khac.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dén quén B tai phién toa phdt biéu quan diém:

1. Viéc tuéin theo phap luit t6 tung:

- Vé thy Iy vu an: Ngay 06/9/2020, TAND quan T tiép nhan don khai kién
ctia cdng ty VAMC. Cong ty VAMC ndp tién tam trng &n phi ngay 06/8/2020. Ngay
10/12/2020, Tda an quan T ra thong bao vé viée thu Iy vu an. Ngay 30/9/2022, Toa
&an nhan dan quan T ra quyét dinh chuyén vu 4n dén toa an nhan dan quan B dé giai
quyét theo thAm quyén. Viéc thu 1y vu 4n va chuyén hd so vu 4n ctia Toa an nhan
dan quan Tay Ho 1a dung quy dinh tai Piéu 195, 196, Diéu 41 BLTTDS.

- Tham quyén xét xt: Pay 1a vu kién tranh chap hop dong tin dung giita phap
nhan va ca nhan, bi don c6 dia chi phuong D, quan B nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan quan B theo diing quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39 BLTTDS.

- V& thu thap chimg ct, thoi han chuan bi xét xir va 1ap ho so vu an:

+ Tham phan ra quyét dinh tham dinh tai chd va tién hanh tham dinh; lay 10i
khai ctia bi don, dé nghi UBND phuodng P cung cép thong tin hién trang sir dung tai
san thé chap.

Vu an thudc trudng hop VKS tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 21,

+ V& tiép can cong khai chimg ctt va hoa giai: Toa an thuc hién ding quy dinh
tai 208, 209, 210, 211 B9 luat TTDS.

+ V& thoi han chuan bi xét xtr: Toa an thu Iy vu an ngay 19/7/2023; quyét dinh
dua vu an ra xét xtir ngay 11/10/2023, xét xtr vao ngay 30/10/2023 dtng thoi han
quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS

Vu 4n dugc Toa nhan dan quan T thy 1y ngay 10/12/2020, 3 l1an chuyén vu an
giita toa 4n quan Tay HO va Toa an nhan dan quan B, dén ngay 11/10/2023 vy 4n
mai dugce dua ra xét xur 1a vi pham thoi han quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS. Thoi han
giai quyét vu an kéo dai 1a do 16i ctia cac toa an lién quan trong viéc giai quyét vu an.

+ Ve viéc 1ap hd so vu 4n dan sy: ding quy dinh tai Diéu 204 BLTTDS.

- V& cép, tong dat cc van ban t6 tung cho nguoi tham gia to tung, vé chuyén
hd so cho Vién kiém sat:



+ Vi¢c thong bao thu 1y: Toa &n thong bao vé viéc thu 1y vu an cho duong sy
va VKS dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 196 BLTTDS.

+ V& viée téng dat QD dua vu an ra xét xu: Toa an téng dat cho duong su,
VKS dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 BLTTDS.

+ V& viéc Toa an chuyén hd so cho Vién kiém sat: Pung quy dinh tai Diéu 220
BLTTDS).

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t tung: Nguyén don,
Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién dang va day du theo quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

2. Bé xuat quan diém giai quyét vu an:

Hop dong tin dung s6 0114/2/HDTD/GPBBD ngay 22/6/2010 gitta ngan
hang Dau khi Toan cau voi ong Cong Phuong T va ba Dinh Thi T dugc cc bén ky
két trén co s& hoan toan tu nguyén, phu hop véi cac quy dinh cua Luat cac t6 churc
tin dung va cac quy dinh vé cho vay tai san ctia Bo lut dan sy. Do d6 xac dinh 1a
hop ddng hop phap c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Qua trinh thyc hién Hop déng, bi don vi pham nghia vu tra ng theo Hop déng
tin dung d3 ky. Do khong tra duoc ng dén han nén khoan vay cua bj don da chuyén
sang no qua han. Vi vay viéc nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan
s6 no gbe cung no 13i va no 14i qué han dong theo Hop ddng tin dung sé da ky 14 ¢6
cin cir dugc chap nhan.

Vé tai san dam bao: Ba To, 6ng T sir dung tai san cia minh 12 Quyén sir dung
dat Thira dat s 113B-2, to ban d6 sb 13, dia chi: T6 29, cum 4, phudng P, quan
T, TP H dé dam bao cho khoan vay nén khi ba T, 6ng T vi pham nghia vy thanh
toan, nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan theo hop dong tin dung va
xtr 1y tai san dam bao 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat can duoc chap nhén.

Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc ba Dinh
Thi T va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu phai thanh toan cho cho cong ty
VAMC sb tién 7.034.066.536 dong trong d6: No gbe: 1.200.000.000 dong, No 14i:
34.669.562 dong, Lai qua han: 5.799.396.974. (Tinh dén ngay 30/10/2023) va tiép
tuc phai chiu i, 14i qua han ké tir ngay 31/10/2023 cho dén khi thanh toan xong
toan bo cac khoan ng cho VAMC theo quy dinh tai hop dong tin dung.

Truong hop bi don khong thyuc hién hodc thye hién khong day du nghia vu thanh
toan thi s& phat mai tai san da thé chap d6 Toan bo quyén st dung dat quyén so hitu



nha & va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 113B-2, to ban dd sd 13, dia chi tb
29 cum 4, Phuong P, quan T, Thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat & s6 AG 501809, hd so goc sd 39695.2001, MS: 10103151485-01 do UBND
TP. H cdp ngay 16/8/2006 dung tén 6ng Coéng Phuong T va ba Pinh Thi T.

Vé 4 an phi: Ba T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng
T duoc mién an phi theo quy dinh tai Nghi Quyet 50 326/NQ — QH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y str dung &n phi va 1€ phi.

Hoan tra cho Cong ty VAMC s6 tién tam mg an ph1 da ndp tai Chi Cuc thi
hanh 4n dan su quan Tay HO.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

1.Vé té tung:

- Vé tham quyén Ba DBinh Thi T, 6ng Cong Phuong T c6 HKTT ghi tai Hop
dong tin dung 1a T6 29, cum 4, phuong P, quan T, Thanh phd H, tuy nhién, két qua
x4c minh cua Toa 4n nhan dan quan T thé hién: Ong Cong Phuong T chét ngay
12/10/2016. Ba binh Thi T ¢6 dia chi dang ky HKTT tai T6 29, cum 4, phuong P,
quan T, Thanh phd H nhung thuc té noi & tai Ngd 73 Ké V&, phuong D, quan B,
Thanh phé H tir nam 2010 den nay. Do d6, Toa an nhan dan quan T cin ct diém a,
khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, chuyen vu 4n dén Toa 4n nhan
dan quan Bic T dé thu 1y giai quyét theo thim quyén la dung quy dinh cua phap
luat.

Vé nhiing ngudi tham gia t6 tung: Tai don khai kién ngay 05/8/2020, Cong
ty VAMC khoi kién dbi voi ong Cong Phuong T, ba Pinh Thi T, qué trinh giai
quyét vu an, Toa an da tién hanh x4c minh va xac dinh 6ng Cong Phuong T chét
ngay 12/10/2016 (Theo trich luc khai tor ngay 09/6/2022 cuia UBND phuong Phu
Thuong)

Tai khoan 1 Piéu 615 B¢ ludt dan sy nam 2015 quy dinh: Thuc hién nghia
vu tai san do nguoi chét dé lai: “1. Nhitng nguwoi huéng thira ké cé trach nhiém
thwe hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ngwoi chét dé lai, trur truong
hop co thoa thudn khac”. Do do, Toa an dua nhu’ng nguoi ké thira quyen va nghia
vu ciia 6ng T 1aba T, anh H, chi H, chi T tham gia t6 tung dé giai quyét vu 4n la
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Toa an da téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét x&r cho ba BPinh Thi T,
anh Cong Nghia H, chi Cong Thi H, chi Cong Thi Héng T nhung ba T, anh H, chi
H, chi T c6 don dé nghi xét xtr vang miat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 227; Diéu 238



B luat té tung dan sy nam 2015, Toa an xét xtr vang mat ba T, anh H, chi Ha, chi
T 1a dGng quy dinh cua phap luat.

2. Vé nji dung:

* Xét hop dong tin dung sé 0114/HDTD/ GPBBD ngay 22/06/2010:

Ba DPinh Thi T xac nhan ba T, dng T c¢d ky Hop dong tin dung sb
0114/HbTD/ GPBBD ngay 22/06/2010 v6i Ngan hang TMCP D, dé vay sé tién 1a
1.200.000.000 dong; Muc dich vay: Nhén chuyén nhuong bat dong san; Lai suét
vay: Ap dung theo biéu 13i suat ciia GP.Bank tai thoi diém giai ngan va dugc thay
d6i 01 thang/1an vao ngay 15 theo quy dinh cua GP.Bank tai thoi diém diéu chinh.
Hinh thtc tra no: Tra no gbe: Goc tra cudi ky; Tra no 13i: Tién 13i dugc tra vao ngay
15 hang thang.

Ngay 26/06/2010, Ngan hang di giai ngan cho ong T, ba T so tién
1.200.000.000 ddng theo khé udc nhan ng sé 01.114/KUNN/ GPBBP biang hinh
thirc nhan tién mat, méc 13i suat duoc tinh 16.8%/ nam va thay dbi thang / 1an vao
ngay 15, 4p dung theo biéu 13i suit cho vay ctia GP. Bank tai thoi diém diéu chinh.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ong Tu, ba T d4 thyc hién duoc
mot phan nghia vu tra no 14i cho GP. Bank, cu thé: No 13i d4 tra:199.307.105d0ng;

Turngay 26/06/2011 6ng Tu, ba T da vi pham nghia vu tra no 1ai cho GPBank.

Ngay 18/11/2014, Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san ctia cac to chic tin
dung V va Ngan hang TMCP D di ky két Hop dong mua ban no sb
5790/2014/MBN.VAMC2-GPBANK. Theo d6, ké tir ngay 18/11/2014 tré di
VAMC sé& ké thira toan bo trach nhiém, quyén loi va nghia vu caa Ngan hang TMCP
D d6i véi khoan vay ctia 6ng Cong Phuong T va vo 1a ba Pinh Thi T

Tinh dén ngay 30/10/2023, ba To, ong T con ng Cong ty VAMC s tién 1a
7,034,066,536 dong, trong do:

+ N goc: 1.200.000.000 dong;
+ No ldi: 34.669.562 dong;
+ Lai qud han:  5.799.396.974 dong.

Hop ddng tin dung hai bén ky két 13 hoan toan tuy nguyén, khong trai quy
dinh ctia phap luat vé hinh thirc va noi dung. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung
ong Tu, ba T da vi pham nghia vu tra ng goc va lai. Do vdy, yéu cau khoi kién cua
Nguyén don d6i v6i ba T, dng T phai tra s6 tién ng g va ng 13i tinh dén thoi diém
xét xir 1a chinh dang, pht hop véi cac thoa thudn ma cac bén da ky két theo hop
dong tin dung va khé udc nhan no, pht hop cac quy dinh ctia phap luat nén co co
s dé HDXX chap nhan.



2. Xét Hop ddng thé chap quyén sir dung dit sb cong chimg 100171/ HDTC
quyén s6 02TP /CC — SCC/ HDGD ngay 22/06/2010:

Pé dam bao cho khoan tién vay néu trén, ngay 22/6/2010, ba T, 6ng T da dung
tai san thudc so hitu cia minh 12 Toan b gia tri Quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dit tai dia chi: Thira dat s6 113B-2, to ban d6 sé
13, dia chi: T6 29, cum 4, phuong P, quan T, TP H; theo © ‘Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat” so AG 501809, hd so g sd: 39695.2001, MS: 10103151485-01 do
UBND TP H cip ngay 16/08/2006, dimg tén Ong Cong Phu:ong T va Ba Dinh Thi
T theo Hop dong thé chép tai san o 100171, quyén s6 2 TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/06/2010, cong ching tai Van phong Cong ching Dai Viét - thanh phé H Noi.
Ping ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky Pat va nha quan T ngay
25/06/2010.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan
quan B: Trén thira dat trén c6 can nha 2 ting, duoc xay dung trude khi 6ng T, ba
T ky hop dong thé chap v6i Ngan hang.

Tai bién ban dinh gia tai san dam bao tién vay ngay 26/05/2010 ctia Ngan hang
TMCP D va 6ng Cong Phuong T, ba Pinh Thi T thé hién: Trén gidy chting nhan
bat dong san 1a ngdi nha 01 tang co6 dién tich sir dung 10m?, thuc té bat dong san 1a
ngdi nha 2 tang, khu ndu nudng riéng biét.

Do d6, truong hop ba T, va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong
T khong thue hién ding thot han nghia vu tra ng thi Cong ty VAMC c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap la quyen su dung
dat tai Quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat tai
dia chi: Thtra dat s6 113B-2, to ban d6 s 13, dia chi: T6 29, cum 4, phuong P, quan
T, TP H theo “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” s6: AG 501809, ho so géc s0:
39695.2001, MS: 10103151485-01 do UBND TP H cap ngay 16/08/2006, dimg tén
6ng Cong Phuong T va Ba Pinh Thi T theo Hop dong thé chap tai san s6 100171,
quyén s 2 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/06/2010, cong ching tai Van phong Cong
ching Dai Viét - thanh phé H No1. Bang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky Dat va nha quan T ngay 25/06/2010, dé thu hdi ng 1 co can cwr, ding quy dinh
cua phap luat, phu hop v61 ndi dung cac bén da cam ket néu trong hop dong thé
chép tai san. Vi vay, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau nay ctia nguyén don.

-Vé an phi: Nguyén don duoc hoan lai sb tién tam tng an phi da nop. Bi don
va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu dugce mién an phi theo quy dinh/
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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- Can cu cac Diéu 10, biéu 91, Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung ndm
2010;

- Can clr cac Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can 91’1’ cac diéu khoan 3 Diéu 26,‘ diém a khpén 1 Diéq 35; diém b khoan
1 biéu 39; bicu 147, Khoan 1 Diéu 227, biéu 228, Diéu 266, Diéu 271,
Piéu 273 B luét t6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat thi hanh 4n dan su;

- Can ctt Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bo sung
mot s6 diéu Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam.

- Cin ctir Nghi Quyét s6 326/NQ — QH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly st dung
an phi va 1¢ phi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty V. Budc ba T va nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu cta 6ng T phai tra cho Cong ty V sd tién ng theo hop
dong tin dung s6 0114/HDTD/ GPBBD/10 ngay 22/6/2010 va khé uwdc nhan no sd
01.114/KUNN/ GPBBD/10 ngay 26/6/2010 tinh dén ngdy xét xr so tham
(30/10/2023) v6i tong sb tién 1a 7,034,066,536 dong, trong do:

+ No goc: 1.200.000.000 dong;
+ No ldi: 34.669.562 dong;

+ Lai qud han:  5,799,396,974 dong.

Ké tir ngay 31/ 10/2023,ba T va nhing nguoi ké thua quyen va nghia vu cua
ong T con phai tlep tuc tra khoan tién 1ai qua han cua sb tién no goc chua thanh
toan, theo murc 13i suit ma cac bén thoa thuan trong cac khé udc nhan ng cua hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong sb tién no goc (Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé VICC diéu chinh 13i suit cho vay theo tung
thot ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tlep tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctua Toa an cling sé dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cua Ngan hang cho vay).

2. Trong trudng hop ba T va nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong
T khong tra duoc khoan no hodc tra ng khong day du khoan no néu trén thi Nguyén
don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén xir Iy tai san thé
chap dam bao 12 toan bo gia tri Quyén st dung dit quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat tai dia chi: Thira dat s 113B-2, to ban do s 13, dia chi: T6
29, cum 4, phuong P, quan T, TP H theo “Gidy chitrng nhdn quyén sir dung dat”
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s0: AG 501809, ho so goc s0: 39695.2001, MS: 10103151485-01 do UBND TP H
cap ngay 16/08/2006, dimg tén Ong Cong Phuong T va Ba DPinh Thi T theo Hop
ddng thé chap tai san s6 100171, quyén s6 2 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/06/2010,
cong chimg tai Van phong Cong ching Dai Viét - thanh phé H Noi. DPang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky Dat va nha quan T ngéy 25/06/2010.

3.Vé 4n phi S0 tham: Ba T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td  tung
ctia ong T dugc mién 4n phi theo quy dinh; Hoan tra cho Cong ty VAMC sO tlen
tam Ung an phi 58.750.000d6ng tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu sd
0004270 ngay 10/12/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan T, Thanh ph H.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hémh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan S

4. Vé quyén khang co: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc duong sy vang mat tai
phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc
téng dat hop 1 hoic duoc niém yét hop 16./.

Nei nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
e inB: Th&m phan - Chii toa phién toa

-Cac duong su;

- Lueu hé so.

Lé Thi Tuyét
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