TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 750/2018/DS-PT
Ngay: 16/8/2018 ‘
Vé viéc: “Tranh chap quyén s&
hiru tai san”
NHAN DANH )
NUQC ’C(:)NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thaim gom c6:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ong Nguyén Minh Quang

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phb H6 Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai Vu an dan sy thu 1y s6 266/2018/TLPT-DS
ngay 18 thang 6 ndm 2018 vé viéc: “Tranh chap quyén sé hitu tai san”;

Do Ban 4n dan sy so thim s6 297/2018/DSST ngay 11/5/2018 ciia Toa én
nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6 2932/2018/QDPT-DS ngay 02
thang 7 ndm 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5645/2018/QD-PT ngay 25
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Kim A, sinh nam 1934 (c6 mit)

Pia chi: S6 1/10 khu phd N, thi trdn H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Quédc H, sinh
nam 1977 (c6 mat)

Dia chi: S6 357/2/29 khu phd B, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Theo Van ban uy quyén ngay 14/9/2012 tai Van phong Céng chimg X,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Phan Dién B, sinh nim 1970 (ving mit)

Dia chi: S6 12/119 khu phd N, thi trAn H, huyén H, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Hoéng T, sinh
nam 1977 (c6 mat)



Pia chi: S6 51/5A 4p T, xd B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
Theo Gidy ty quyén ngay 26/7/2018 tai Vin phong Cong chimg Y

Ngu’O’l co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi C, sinh ndam 1937 (c6
don xin xét xir ving mit dé ngay 25/7/2018)

Dia chi: S6 29/7, ap L, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac IQi khai,tai Toa an nhan dan huyén H, nguoi dai
dién hop phép cua ong A - 6ng Tran Quodc H trinh bay:

Nam 1991, 6ng A c¢6 mua cin nha 1/10 khu phd N, thi trdn H, huyén H
Thanh phé Hb Ch1 Minh. Nam 1999, ho éng A cung cac ho lién ké gdm ho ong
P1, ba P2, ba P3 co6 thoa thuan vach tuong ngang 0,1m, dai 25m giap vdi ho ba
P3 1a vach tuong riéng (theo gidy thoa thuan ranh gii nha dat ngay 04/08/1991
va gidy xac nhan cta ba Vuong Tuyet P4 ngay 15/07/2009). Pén nam 2002, ong
A dugc Uy ban nhéan dan huyen H cap moi Glay ching nhan quyén sur dung dat
s6 210/2002, so do trén gidy chimg nhan thé hién 16 03 mat nha tiép giap 03
hudng 14 tuong riéng. Nam 2007, 6ng Son mua nha cua ba P3.

Pén nam 20009, ong A thao do nha dé xay dung moi, da €p coc, do da, do
cot, xay dung dugc vach tuong 2 bén nha cao 4m, dai 20m va dd duoc 1 tAm san
bétong. Tuy nhién, dang trong qua trinh thi cong thi 6ng Phan Pién B c¢6 don
thua to cdo 6ng A xay sai phép. Hién nay, ong A da chép hanh Quyét dinh dinh
chi xay dung va dé ngung xay dung. DPong thoi, ong A c6 don diéu chinh lai
Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & va Gidy phép xay
dung.

Hién nay, Uy ban nhan dan huyén H cho ring chua du co so phap ly dé
diéu chinh gidy phép xdy dung véi Iy do: Ong B cho rang ong A tu y cit vach
tuong chung, duc cot qua tuong nha 6ng B. Gilta nha 6ng B va nha 6ng A ¢6
mot birc tuong chung (Cong vin sd 1827/UBND va Cong vian sd 299/CV-
UBND), lan chiém khong gian va 1an vao dién tich cua 6ng B khoang 10cm
(B4o cao sd 219/BC-UBND).

Nay cin ctr vao Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & do UBND huyén H
cap cho ong A vao nam 2002 thé hién: Vach tuong gitta nha ong B va 6ng A 1a
véach tuong riéng, hon nita trén thuc té giita 2 vach tudng c6 mot khoang hd c6
chd dén Scm. Mat khac, cin ctr vao Gidy ching nhan quyén sé¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dét & ctia 6ng B thi bé ngang 3,5m nhung thuc té bé ngang 3,8m,
do d6 phan du 0,3m nay thudc vé dit ciia Nha nudc.

Do do, ong A yéu cau toa 4an xem xét cong nhén vach tuong va p}lﬁn dat
gan lién voi vach tuong giap nha ong B thudc quyén s¢ hiru cua 6ng A dé 6ng A
c6 thé xay dung hoan thanh can nha.

Nguyén don dong y voi hi¢n trang ranh gioi nha dat dugc thé hién tai ban
v€ do Trung tdm do dac ban d6 chi nhanh H 1ap ngay 26/9/2015 va yéu cau Toa
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an xem x¢t cong nhén vach tuong va phan dat gan lién véi vach tu’(mg glap
nha 6ng B thudc quyén sé hiru cia 6ng A theo nhu ban d6 hién trang vi tri giap
ranh ngay 26/9/2015.

Hién nay, phia bi don di cb tinh kéo dai thoi gian khong tham gia giai
quyét vu kién theo thoi gian Toa an da thong bdo, nén dé nghi Toa &n soém dua
vu an ra x&t xur.

Theo cac 101 khai tai Toa an nhan dan huyén H tai ban tu khai ngay
11/11/2013 va bién ban tiép xtGc duwong su ngay 20/3/2013 6ng Phan Dién B
trinh bay:

Theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & ho so
géc s6 210/2002 ngay 02/05/2002 ma UBND huyén H cap cho ho ong A va
Gidy phep xay dung s6 658/GPXD ngay 04/05/2009 thi ho 6ng A dugc xay
dung chiéu ngang 3m8 va chiéu dai 21m nhung thuc té 6ng A xay ngang phia
trudc 3m85 va ngang phia sau 4m05 ngay 16/06/2009 Thanh tra xay dung thi
tran H 1ap bién ban ngimg thi cong cong trinh x4y dung ciia 6ng A.

Ngay 12/06/2009, 6ng B c6 lam don t6 cao hanh vi vi pham sai phép cua
ong A. Sau khi xac minh thyc té, cac co quan dé xac dinh “cong trinh cua 6ng A
xay dung sai phép da cap”

Ngay 12/12/2011, UBND huyén H c6 Cong van s6 219/BC- UBND vé viée
giai quyét don cua 6ng A. Theo do, UBND Huyén H ciing da yeu cu 6ng A
“thire hién viéc xay dung dung theo gidy phép xay dung dugc cap”.

Niam 2007, 6ng B mua cin nha 1/9 Q, Thi tran H, huyén H Thanh phd Ho
Chi Minh ctia ba Vuong Hong P5 (can nha nay dugc UBND huyén H cap Gidy
chtrng nhin quyén s& hitu nha & cho ba P3 tir nim 1997). Can nha cua 6ng B ¢6
vach chung voi ho lién ké 1a & ong Nguyén Kim A. Nam 2009, khi ong A xay lai
nha, tuy nhién can cir vao Gidy chtng nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén su
dung dat & s6 210/2002 do UBND huyén H cap cho hd 6ng A ngay 02/05/2002
va gidy phép xay dung s6 658/GPXD ngay 04/05/2009 thi h 6ng A dugc xay
dung chiéu ngang 3m8, chiéu dai 21m nhung thyc té 6ng A xdy ngang phia
trudc 3m85 va ngang phia sau 4m05. Chinh vi¢c xay dung vuot dién tich cho
phép dan dén ong A xay dung sai phép va tu ¥ cat vach tuong chung, duc cot
qua tuong nha o6ng B. Do d6, ngay 12/06/2009 ong B 1am don td cao hanh vi
xay dung sai phép cta éng A, dén ngay 16/06/2009 Thanh tra xay dung thi trin
H lap bién ban ngung thi cong cong trinh xay dung ctia 6ng A. Sau khi x4¢c minh
thue té, cac co quan chirc ning da xac dinh “cong trinh ctia ong A x4y dung sai
phép duoc cap”.

Hién nay, 6ng A da chip hanh Quyét dinh dinh chi xdy dung va d3 ngimg
xay dung.

Viéc UBND huyén H khong giai quyét hd so diéu chinh Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va gidy phép xay dung cho 6ng A khong lién quan dén ong
B.



Trong vu kién ndy 6ng B xac dinh 1a khong tranh chap v6i ho 6ng Nguyén
Kim A. Truong hop 6ng A cho rang phan dat gan lién v&i vach tudng giap nha
6ng B thudc quyén s¢ hitu cia ong A thi ong A tu chimg minh, 6ng B khong c6
yéu cau gi d6i v6i tranh chap cua ong A, 6ng B chi dé nghi 6 ong A st dung dat
theo dung hién trang da dugc cip trong Gidy ching nhan quyén st dung dat nén
dé nghi Toa an dinh chi vu an, tra hd so cho éng A.

V6i nhitng 1y do trén bi don s& khong dén Toa dé tham dy cac budi hoa giai
cling nhu xét xur cia Toa an.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi C trinh bay: Moi tranh
chép lién quan dén nha 1/10, khu phd N, thi trin H, huyén H t61 giao cho chéng
t6i 12 6ng Nguyén Kim A trinh bay va dua ra y kién giai quyét, toi khong tham
gia va khong c6 y kién gi trong vu kién ndy. T6i xin ving mit tai cac budi hoa
giai va xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 297/2018/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2018
cua Toa &n nhan dan huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén:

- Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Kim A.

- Cong nhan vach tuong cé chiéu dai 25m, chiéu rong 0,1m, tong dién tich
2,5m’ tiép giap v6i nha dat s6 1/9, khu phd N, thi tran H, huyén H chi s hitu
6ng Phan Pién B thudc quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & cia ong
Nguyén Kim A.

- Hién trang thé hién theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh sb hop déng
98836/CN HM CC ngay 19/3/2015 va Ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh
s6 hop ddng 98836/CN HM — CC ngay 22/9/2015 cia Trung Tam do dac ban d6
S& tai nguyén va méi trudng Thanh phd HO Chi Minh chi nhanh H.

- Ong Nguyén Kim A c6 toan quyén sir “dung dinh doat va dugc quyén lién
hé véi co quan c6 thAm quyén ding ky quyén so hitu dién tich vach tudng néu
trén.

- Ngodi ra, 4n so tham con tuyén phan an phi va quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.
~ Ngay 06/6/2018, 6ng Phan Pién B c¢6 don khang cdo yéu cau hily an so
tham.

Ngay 23/5/2018, Vién truéng vién kiém sat nhan dan huyén H c6 Quyét
dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién tda phuc thdm nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
khong rat don khang céo, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
khong rat khang nghi, cac bén duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Nguyén Kim A c6 ngudi dai dién theo oy quyén 1a ong
Tran Quéc H dé nghi gilt nguyén ban an so tham.



Bi don 6ng Phan Pién B ¢6 nguoi dai dién theo uy ’quyén 12 ba Nguyén
Thi Hong T yéu cau hiy ban an so tham voi ly do: Thyc t€ khi 6ng A xay dung
c6 lan sang nha ong B khoang 1m, vi day la vach tuong chung. Mat khac, trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thdm khong dua nhimg ngudi chu s
hiru trude cua nha 6ng B 1a ba P3 va dng Vuong Hong P5 vao tham gia to tung
la vi pham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia to tung da

thue hién dung cac quy dinh ctia phap ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phtc tham.

- V& noi dung: Véi cac tai liéu, chimg ctt co trong hd so va 101 trinh bay cua
cac duong su tai phién toa. Xet thay, qua trinh Uy ban nhén dan huyén H cap
gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ quyén su dung dat & cho 0 ong Nguyén Kim
A 1a ding quy trinh va dugc cac ho lién ké xac nhan la tuong riéng. Theo bién
ban tham dinh tai chd cta Toa an cap so tham cho thay gitra cac vach tuong glap
nhau déu c6 khe hé 1cm. Viée 6ng A yéu cau Toa an cong nhan phan dat 2,5m’
la c6 can cu.

Déi véi khang nghi cta Vién klem sat nhan dan huyén H thay rang nguyén
don khoi kién yéu cau cong nhan quyén s& hitu chir khong tranh chap quyén sir
dung dit, nhung Toa so tham lai budc ong B phai chiu an phi c6 gia ngach 1a
khong dung.

Tir cac phén tich trén, dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan mot phan khang
c4o cta bi don, chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén H, stra
mot phan ban 4n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qué tranh luén tai phién toa phic thaim hom
nay, H01 dong xét xtr nhan dinh:

Xét khang céo ctia 6ng Phan Pién B: Can ctr vao Ban dd hién trang vi tri -
ap ranh s6 hop dong 98836/CN HM CC ngay 19/3/2015 va Ban dd hién trang vi
tri — xac dinh ranh s hop dong 98836/CN HM CC ngay 22/9/2015 cta Trung
tam do dac ban d6 S¢ tai nguyén va moi truong Thanh ph6é H6 Chi Minh chi
nhanh H 1ap véi su huéng dan do cua ong Nguyén Kim A va 6ng Nguyen Phan
Khanh P6 la nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Phan Dién B thé hién ong A
dang str dung chiéu dai canh ngang phia trudc mit tién dudng Q 1a 3.80m, chiéu
dai canh ngang mit sau nha gdm 2 doan 1.82m va 1.99m. Phan ranh tudng tranh
chép gitta 6ng A va 6ng B thé hién nét v& mau xanh nim gon trong ranh mau
héng gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dit & sb
70137010266 hd so gdc s6 210/2002 ngay 02/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén
H cap cho 6ng Nguyén Kim A.



Ong B cho rang 6ng A xdy dung sai phép, di tu y cat vach tuong chung,
dac cot qua tuong nha ong B, nhu’ng ong B khong cung cap duogc ching cur
ching minh. Trong qua trinh giai quyet Toa &n cap so tham da yéu cau 6ng B
cling nhu ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng B cung cap ching ctr 13 ban d6
hi¢n trang vi tri ap ranh gitta 2 nha 6ng A va 6ng B, nhung phia 6ng B khong
cung cap. Ngay 29/12/2017, Toa an huyén H két hop voi UBND thi tran H,
Trung tam do dac ban d6 tién hanh do v€ hién trang vi tri nhung 6ng B cling nhu
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B khong tham gia, khong cho do veé.

Nay 6ng B khang céo khong dong y voi ban an so tham, nhung khong dua
ra dugc chung ctr chirng minh cho y€u cau cua minh, nén khong cé can ctr chap
nhan.

Xet, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén H thay rang: Nguyén
don khdi kién yéu cau Toa an cong nhén vach tuong co chleu dai 25m, chiéu
rong 0,1m. Téng dién tich 1a 2,5m” tiép giap voi nha dat so‘ 1/9 khu phd N, thi
tran H, huyén H chu s6 hiru la 6ng Phan Dién B thuoc quyen so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ cua 6ng Nguyén Kim A. Pay la tranh chap quyén s¢ hitu
tai san, nén chi xem x¢ét quyén sir dung dat cua ai va duong su chi phai chiu an
phi dan sy so thim khong c6 gia ngach, nhung Toa an cap so tham lai ap dung
an phi c6 gia ngach va bugc ong Phan Pién B phai chiu d6i voi yéu cau cua ong
A dugc chap nhan 13 vi pham quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 17 ‘Nghi quyét
01/2012/NQ-HDPTP cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao ngay
13/6/2012 va lam anh huong dén quyén loi ciia dwong sy, nén can phai sira lai
phan an phi cho phu hop quy dinh ctua phép luat.

Vé an phi: Do khang cao dugc Chép nhan mot phan nén ong Phan Dién B
khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi céc I€ trén;

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

QUYET PINH

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua ong Phan Pién B.

‘ Chép nhan Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén H, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 256, Diéu 266 Bo luat dan sy 2005;

Ap dung Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

Ap dung Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n va Nghi Quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan toi cao ngay 13/6/2012.

Tuyén xur:

Chép nhéin yéu cdu cua ong Nguyén Kim A.



Cong nhan vach tuong c6 chidu dai 25m, chiéu rong 0,1m, tong dién
tich 2,5m” tiép giap v6i nha dat s6 1/9, khu phd N, thi tran H, huyén H chu so
hitu 6ng Phan Dién B thudc quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ clia 6ng
Nguyén Kim A.

Hién trang thé hién theo Ban do hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong
98836/CN HM CC ngay 19/3/2015 va Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh
s6 hop ddng 98836/CN HM — CC ngay 22/9/2015 cta Trung Tam do dac ban d6
S& tai nguyén va méi truong thanh phd HO Chi Minh chi nhanh H.

Ong Nguyén Kim A c6 toan quyén str dung dinh doat va dugc quyén lién
hé v&i co quan c6 tham quyén dang ky quyén sé hitu di¢én tich vach tuong néu
trén.

An phi dan Su SO tham: Ong Phan Dién B phai chiu s tién 13 200.000 dong
(hai tram ngan dong).

Ong Nguyen Kim A khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
ong A so tién tam ung an phi di nop 1a 937.500 dong theo Bién lai s6 01167
ngay 15/10/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H.

An phi dan sy phic tham: Ong Phan Dién B khong phai chiu. Hoan tra cho
6ng Phan Dién B s tién 300.000 (ba traim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2017/0018592 ngay 11/6/2018 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ Cac du’png su thi‘ha‘mh theo quy dinh tai Diéu 2, Piéu 6, Djéu 7, Diéu 7a,
bicu 7b, Biéu 9 va Di¢u 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc stra d61 b sung nam
2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén Hoc Moén;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cip cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS huyén Héc Mon;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so (Yén/20).

Pham Thi Thao



