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Ban 4n so: 25/2022/DS - PT
Ngay: 20 - 7 - 2022
VIv: Kién doi lai tai san la di san
thira ké; tuyén bd giao dich
chuyen nhuong quyén str dung
dat vo hiéu, giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hi¢u

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang, ba Vii Thi Yén.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Hdi Dwong: Ba Pham Thi Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 7 nam 2022, tai Tru s(? Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét xf;
phic thdm cong khai vu an dan su thu ly so 37/2021/TLPT - DS ngay 08/10/2021 vé
“Kién doi lai tai san la di san thua ké; tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat vo hiéu, giai quyét hdu qua cta giao dich dan sur v6 hiéu”. Do ban an dan sy so tham
s6 08/2021/DS - ST ngay 04 thang 8 nim 2021 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur phuc tham s6
18/2022/QDb-PT ngay 23 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
24/2022/QD-PT ngay 21 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi L, sinh nam 1961

Dia chi: Thon K, xa V, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim
1953; dia chi: Thon T, X3 A, huyén A, thanh ph6 Hai Phong.

Bi don:

1. Ong Lé Vian T, sinh nam 1952

Dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

2. Ong L& Vian Th, sinh nim 1953

Dia chi: Thon Nhan B, xa Thanh H, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Th: Ba Pham Thi T, sinh nam 1954; dia
chi: Thon N, Xa T, huyén T, tinh Hai Duong.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Lé Thi T, sinh nam 1948

Dia chi: T6 16, thi trin V, huyén V, tinh Ha Giang.

2. Ong Lé Van N1, sinh nam 1954

Dia chi: Thon 10, x3 Q, huyén T, tinh Dk Nong.

3. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nim 1977

Dia chi: Khu 4, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

4. Anh Nguyén Xuan K, sinh nim 1978

Pia chi: Khu 18, phudng N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba T, 6ng N1, chi Nh, anh K: Ba Lé Thj L,
sinh nam 1961; dia chi: Thon K, Xa V, huyén T, tinh Hai Duong.

5. Ong Lé Van N2, sinh nam 1954

Dia chi: Thon S, x4 C, huyén E, tinh Pk Lak.

6. Ba Pham Thi T, sinh nam 1954

Dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

7. Ba Pham Thi H, sinh nam 1952

Dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua ba H: Ong Lé Van T, sinh nim 1952; dia
chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

8. Ong Lé Vian N3, sinh nam 1965

Dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

9. Ba Phung Thi N4, sinh ndm 1964

Dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba N4: Ong Lé Vin N3, sinh nim 1965; dia
chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Lé Thi L va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Lé Van N2.

Tai phién toa co mat: Ba L, éng B, dng T, ba T, 6ng N3.

NOI DUNG VU AN:
,Theo ban 4n dan sy so thAm va céc tai liéu co trong hd so, vu an ¢ ndi dung
tom tat nhu sau:

* Nguyén don 1a ba Lé Thi L trinh bay: B4 me ba 1a cu Lé Van Nh va cu
Phung Thi T sinh dugc 05 ngudi con 1a ba Lé Thi T, 6ng Lé Van 1, 6ng Lé Van N2,
ba Lé Thi T va ba (Lé Thi L). Khi con song, cu Nh va cu T da xac 1ap dugc khoi tai
san chung 14 1.908m? dét tai 03 thira gdm: Thira s6 37 dién tich 370m? thua sé 38
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dién tich 956m?, thira s 45 dién tich 582m? tai xém H, thon N, x& T, huyén T, tinh
Hai Duong va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha tre 05 gian, tudng véach trat dat mai
lop rom ra, chiéu dai 12,5 m, chiéu rong 3,5m; 01 nha bép 02 gian méng gach ba
banh, tudong dat, vach trat dat, mai lop rom ra, chiéu dai 5m, chiéu ngang 3m; 01
giéng khoi; 01 bé dung nudc 2md; 40 cay vai to; 40 cdy vai nhd tau lai vong tan tir 3-
3,5; 20 cay 6i; 50 cdy ché tuoi; 08 cdy cau; 06 cdy budi; 04 ciy cam vong tan déu
3m; chudi xen kep gifta cac gdc cdy; cdy luu; cay khé. Cu T chét ngay 12/4/1978, cu
Nh chét ngay 06/4/1988. Trudc khi chét hai cu khong c6 di chiic dinh doat tai san cho
ai. Sau khi hai cu chét, cac dong thira ké chua chia di san cta hai cy, toan bd khoi tai
san trén do ong N2 quan 1y, sir dung. Ngay 21/3/1996, 6ng N2 tir ¥ chuyén nhuong
cho 6ng T va 6ng Th toan bo tai san trén véi sb tién 36.000.000 dong. Ba L khoi kién
yéu cau ong T, 6ng Th phai tra lai khoi tai san 1a di san thira ké ctia bé me ba d¢é lai 1a
1.908m? dat ¢ 03 thira trén va phai c6 nghia vu thanh toan tra gid trj tai san 1a di san
trén dat véi tong sb tién 67.000.000 dong. Yéu cau ong Th, dng N3 phai tra phan thu
hoa loi, loi tirc trén dién tich dat 1.908m? trong thoi gian 25 nam 1a 790.000.000
dong.

* Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Van N2 trinh bay gidng nhu
10i trinh bay cua ba Lé Thi L. Ong dé nghi Toa an budc 6ng T, 6ng Th, 6ng N3 phai
tra lai toan b tai san la di san ctia cu Nh, cu T gém: 1.908 m? dat, nha 6, cong trinh
phu, cdy lau nién cii va méi cho cac hang thira ké. Bén nguyén don khong phai lién
d6i tra bat ky khoan gi cho bi don. Ong cho rang chi cho 6ng T, 6ng Th dau thau dat
trong vong 18 nim khong phai chuyén nhuong. Néu cé cin cr xac dinh d6 1a hop
d6ng chuyén nhuong nha ¢ va vuon cdy, 6ng yéu cau 6ng T, 6ng Th phai thanh toan
gia tri nha &, cong trinh phu, ciy trong trén dat cua bd me ong dé lai, ong T, éng Th
d3 pha do chit bo 1a 67.000.000 dong va tién thu hoa loi trong vong 25 niam la
115.000.000 dong. Ong dong ¥ tra lai cho ong T, 6ng Th 36.000.000 ddng tién goc.
Ong xac dinh cong san 1ap ao ctia 6ng N3 chi 1a 87 m?,

* Bi don ong Lé Van T, ong Lé Van Th va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi T, ba Pham Thi H trinh bay: Ngay 21/3/1996, éng T va ong
Th nhan chuyén nhuong ctia ong N2 khoang 1.908m? dt c6 dia chi tai xom H, thon
N, x& T véi gia 12 36.000.000 dong, mdi ngudi gop 18.000.000 ddng. Sau khi nhan
chuyén nhuong, mot s tai san trén dat xudng cap khong con gia tri str dung, mot sb
cdy dn qua da chét do ngap Ging, mot sb cay thi khong co gia tri. Hai 6ng da pha bo
cong trinh va cdy trong trén dat, chia doi dién tich dat da nhan chuyén nhuong mdi
ngudi stir dung %. Do thoi gian di 14u, hai 6ng khong nhd tai thoi diém nhan chuyén
nhuong ¢6 bao nhiéu cay, gdm nhiing loai cdy gi, ¢6 nhitng tai san gi trén dat. Trong
qua trinh st dung, do dién tich dat thip, triing, hai gia dinh di san 1ip. Ngay
10/02/1999, 6ng T da chuyén nhuong toan bd phan dat dugc chia cho vo chong dng
N3, ba N4 véi gia 22.000.000 ddng. Nay, ba L khoi kién doi lai 1.908m? dat, cac dng
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ba khong dong y. Néu c6 cin cir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L, céc 6ng ba dé
nghi ba L, 6ng N2 phai bdi thuong thiét hai vé gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém
nam 1996 véi gia chuyén nhuong trén thi truong hién nay; boi thuong gia tri vé cay
cdi hoa mau ma cac ong ba da trong trén dat; boi thuong cong suc duy tri cai tao gia
tri quyén st dung dat tir nim 1996 dén nay; khong nhét tri boi thuong tra lai gia tri tai
san gan lién véi dat tai thoi diém nhan chuyén nhugng ndm 1996 vi gié tri st dung
cua cac tai san nay khong con.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van N3 va ba Phung Thi N4
trinh bay: Ngay 10/02/1999, 6ng N3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia 6ng
T khoang 966m? va mot s6 cay cbi hoa mau khong co gia tri st dung voi tri gia
22.000.000 dong tai xom H, thén N, xa T, huyén T. Ngudn gdc dién tich dit nay 1a do
6ng T, dng Th nhan chuyén nhuong tir 5ng N2. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba
da cai tao dau tu 442m3 dat cat dé san lap nang mat bang, trong ciy an qua trén dién
tich dat noi trén. Nay, ba L khoi kién yéu cau ong T, 6ng Th phai hoan tra lai dién
tich dat ma hai ong da nhan chuyén nhuong tir 5ng N2 trong d6 c6 phan dién tich dat
ctia ong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng T. Ong ba cd nguyén vong duoc tiép tuc st
dung quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong. Néu khong dugce thi 6ng ba yéu cau
bén nhan lai dat phai bdi thuong cho 6ng ba gia tri truot gia dat theo gia thi truong;
boi thuong gia tri cdy cdi do 6ng, ba dau tu trong; cong duy tri tu tao dién tich dat tir
nim 1999 cho dén nay theo quy dinh cta phap luat.

* Tai Bién ban x4c minh ngay 12/5/2021, éng Nguyén Xuan N truong thon N
xac nhan: Viéc 6ng ky xac nhan vao Pon dé nghi va yéu ciu cta ba Lé Thi L vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia ba Nguyén Thi H, Ngo Thi B, chi xac nhan vé
noi cu tri clia cac bén, khong xac nhan vé gia chuyén nhugng vi khong dugc ching
kién. Nam 1996, v& dé T, toan bo xa ngap nudc, cay bi chét, nha bi hu hong nang
trong d6 c6 tai san cia 6ng T, 6ng Th nhin chuyén nhuong ctia 6ng N2. Viéc thu
hoach hoa mau cta gia dinh 6ng T, 6ng Th, 6ng N3 trén phan dat nhan chuyén
nhuong cta 6ng N2 nim duoc, nim mat, trir chi phi, thu nhap khong dang ké. Viéc
x4c nhan ctia ba Phing Thi M vé muc thu nhdp hoa loi hang nim khong c6 can cu.
Gia chuyén nhuong dat cta cac hd ma ba L cung cp cho Toa an khong phu hop véi
thuc té.

Tai ban 4n s6 08/2021/DS-ST ngay 04/8//2021, Tda &n nhan dan huyén Thanh
Ha da can ctr vao khoan 2,3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va cac Diéu 271, 273 cua Bo luat
To tung dén sy; Diéu 122, 127, 128, 137, 255, 256, 260, 281, 639 B0 luat Dan sy
nam 2005; Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan su nam 2015; Diéu 30, 31 cua Luat dat dai
nim 1993; Khoan 2 Diéu 166 cta Luat dat dai nim 2013; Diéu 27 ctia Luat Hon nhan
va gia dinh nam 2014; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

4



quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa
an, xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ba Lé Thi L doi lai quyén st dung dat 1a di san
thira ké cua cu Lé Vin Nh va Phung Thi T.

2. Tuyén bd giao dich chuyén quyén st dung dat d6i voi thira 37, 38, 45 t ban
d6 s6 24 xa T giita 6ng Lé Van N2 voi 6ng Lé Van T, 6ng Lé Van Th vo hiéu.

Tuyén bd giao dich chuyén quyén st dung dét giira ong Lé Van T (ba Pham
Thi H) véi 6ng Lé Vin N3 (ba Phung Thi N4) d6i véi thira 37, 38, 45 td ban dd sb 24
Xa T vo hiéu.

3. Budc 6ng Lé Van Th (ba Pham Thi T) phai tra lai cho ba Lé Thi L, ba Lé
Thi T, 6ng Lé Vin N1, anh Nguyén Xuan K, chi Nguyén Thi Nh, 6ng L& Vin N2 942
m? dat tai thira 37, 38, 45 to ban d6 s6 24 xa T.

Budc Ong Lé Van T (ba Pham Thi H), 6ng Lé Van N3 (ba Phung Thi N4) phai
tra lai cho ba Lé Thi L, ba Lé Thi T, ong Lé Van N1, anh Nguyén Xuan K, chi
Nguyén Thi Nh, ong Lé Van N2 966 m? dat tai thtra 37, 38, 45 to ban d6 s6 24 x4 T.

Ba Lé Thi L, ba Lé Thi T, 6ng Lé Vin N1, anh Nguyén Xuan K, chi Nguyén
Thi Nh, 6ng Lé Van N2 duoc quyén sé hitu toan bd cdy cdi, hoa mau nam trén cic
thira dat s6 37, 38 va 45 thudc to ban dd 24, dia chi xom H, thén N, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong

(C6 so @6 kém theo).

4. Budc 6ng Lé Vin N2 phai c6 nghia vu hoan tra va bdi thuong cho 6ng L&
Vin Th (ba Pham Thi T) 18.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat ban dau va
1.922.440.000 dong tién trugt gia dat, 45.731.000 dong tién cdy, cong bang
1.986.171.000 dong.

Budc 6ng Lé Vian N2 phai c6 nghia vu hoan tra va bdi thuong cho 6ng Lé Vin
T (ba Pham Thi H) 18.000.000 ddong tién nhan chuyén nhuong ban dau va
1.997.970.000 ddng tién trugt gia dat, 60.120.000 dong tién cay, 65.025.450 dong
tién san lap, cong bang 2.141.115.450 dong.

Budc ong Lé Van T (ba Pham Thi H) phai c¢6 nghia vu hoan tra cho ong Lé
Vian N3 (ba Phung Thi N4) 22.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong ban déu,
1.534.900.000 dong tién truot gia dat, 60.120.000 dong tién cdy, 65.025.450 dong
tién san lap, cong bang 1.682.045.450 dong.

5. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi L doi lai gia tri tai san trén
quyén st dung dat tranh chap 13 di san thira ké cta cu Lé Van Nh va Phung Thi T.

6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Lé Thi L doi thanh toan hoa loi, loi
tic trong thoi gian 25 nam trén quyén st dung dit tranh chép.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi so tham, quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an.

Ngay 15/8/2021, ba L khang cao ban 4n so tham; ngay 23/8/2021, dng N2 khéng
c40 ban 4n so thAm cling yéu cau Toa &n cap phuc tham giai quyét 07 ndi dung, cu thé nhur
sau: (1) Budc ong Th va 6ng T phai tra ba L va cac dong thira ké gia trj tai trén dat khi ong
N2 chuyén nhuong, gdm: 05 gian nha, nha bép, bé nudc, giéng nudc, 04 ciy vai t6, 40 ciy
vai tau nhd, 20 cdy 6i, 50 ciy ché tuoi, 08 cdy cau, 06 ciy budi, 04 cdy cam va chudi xen
kep véi tong gia tri 67.000.000 dong; (2) Budc ong Th, dng T tra tién hoa loi, loi tic sir
dung dat trong vong 25 nim véi sé tién 790.000.000 dong; (3) Khong dua dién tich dat
doi du 228m? vao dé tinh 15i khi giai quyét hau qua cta giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dét vo hiéu; (4) Str dung két qua dinh gia tai san khi Toa 4n so thim giai quyét lan
1 nam 2019; (5) Xem x¢ét, xac dinh lai dién tich dét ao ctia bd me ong ba dé lai chi la
87m?; (6) Xéc dinh lai 16i ciia ong N2 khi giai quyét hau qua giao dich chuyén nhugng
quyén str dung dat vo hiéu; (7) Khong budc 6ng N2 phai tra cho ong Th, ng T gia tri cay
cbi ma cac 6ng da trong trén dat va tién cong do vo chong 6ng N3 san lap ao.

Trong qua trinh chl}én bi xét xir phuc thén}: Ong T,ba T, 6ng N3 c6 quan diém
hoan toan dong y voi quyét dinh cua ban an so tham, dé nghi cap phuc tham khong chap
nhan toan bd khang cao ctia ba L, ong N2, giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Ba L giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo néu trén, khong xuat
trinh thém tai li¢u, chirng cr nao mai.

, Ong T, ba T, 6ng N3 déu xdc dinh muc dich gia dinh cdc 6ng ba mua ca dién tich
dat ma 6ng N2 da ban nam 1996 d€ lam vuon trong cay, cho dén nay gia dinh cac 6ng ba
cung khong xay nha, sinh song trén dat nay, khong d¢ nghi Toa an xac dinh phan dat nao
cua 6ng N2 trong khoi di san cua bd me 6ng N2 chuyén nhuong cho 6ng T, 6ng Th ndm
1996 1a hop phap. D€ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén toan b khang cao cua ba L
va 6ng N2, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién k@ém sat nhan dan tinh Hai Duong vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quy€t vu an va dé nghi Hoi dong xét xu
ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctua
ba L va ong N2, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Don khang cdo cua ba L va dng N2 trong thoi han lut dinh va thudc

truong hop duoc mién ndp tién tam Gng an phi phuc tham theo quy dinh nén duoc
xac dinh 1a khang cao hop €.

[2] Bi don 1a 6ng Th va nhiing nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan l1a ba T,
ong N1, chi Nh, anh K, dng N2, ba H, ba N4 vang mat tai phién toa. Tuy nhién,
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nhimg nguoi nay hodc da c6 van ban uy quyén cho nguoi khac tham gia t6 tung, hodc
d3 c6 quan diém dé nghi xét xur vang mat, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n
theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan su.

[3] Quyén sir dung 1.980m? (trong d6 c6 228m? dat doi du) tai cac thira sb 37,
38 va 45 thuoc xom H, thén N, xa T, huyén T la di san cia cu Lé Van Nh va cu
Phung Thi T. Hai cu chét déu khong dé lai di chac dinh doat cho ai; nhitng nguoi
thira ké ctia cac cu chua co6 thoa thuan vé viée chia di san thira ké nén viée ong N2
chuyén nhuong tai san 1a di san thira ké cua hai cu trong khi chua duoc su dong ¥ cta
cac dong thira ké 1a trai quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 639 Bo luat dan sy nim
2005. Tai thoi diém 6ng N2 chuyen nhuong dat cho 6ng T va ong Th nam 1996 thi
dién tich dat d6 chua dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat va viéc ong T
chuyén nhuong lai ' dién tich dat cho vo chong 6ng N3, ba N4 14 trai quy dinh tai
khoan 1 Didu 639 B¢ luat dan sy nim 1995; khoan 1 Didu 30 Luat dét dai nam 1993;
vi pham khoan 2 Diéu 122, biéu 128 Bo luat dan su ndm 2005 dan dén cac giao dich
chuyén nhuong quyen str dung dét néu trén bi vo hiéu ngay tai thoi dlem giao két. Do
vy, Toa an cp so tham d3 tuyén bo cac giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat
néu trén vo hiéu va chap nhan yéu cau khai kién ciia ba L, budc vo chong ong Th, ba
T; 6ng T, ba H va 6ng N3, ba N4 phai tra lai ba L va cic dong thira ké dién tich dat
ma 6ng N2 da chuyén nhuong cho 6ng T, 6ng Th nam 1996 1a ¢6 cin cir. Quyét dinh
nay cua ban an so tham khong c6 duong sy nao khang céo.

[4] Xét khang céo cua ba L va ong N2:

[4.1] Vé yéu cau budc 6ng Th, 0ng T phai tra gia tri tai san trén dat gdm nha 05
gian, bép, bé nudc, giéng, cay cdi trén dat voi tong gia tri 76.000.000 dong:

Tai gidy bién nhan vuon ciy lap ngay 21/3/1996 va ngay 23/3/1996 thé hién
cac bén co chuyén nhugng vuon cay nhung khong néu rd sé luong va gia tri tai san
trén dat. Ban than ba L khi khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu 4n ba L va 6ng
N2 khong dugc ra duge chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 cin ctr
va hop phdp. Trong khi do, tai don khéi kién ngay 08/7/2019, ba L da xac dinh tai
thoi diém 6ng N2 chuyén nhuong dat cho éng T, 6ng Th thi trén dat khong co tai san
gi ¢ gia tri va hién nay trén dat ciing khong con tai san nio ctia bé me ba cing nhu
ctiia anh em ba. Ong Th, 6ng T, 6ng N3 1a nhitng nguoi nhan chuyén nhuong dat cia
ong N2 ciling xac dinh viéc chi nhan chuyen nhuong dat, khong thira nhan viéc nhén
chuyén nhuong tai san trén dat. Do vy, cip so tham khong chip nhan yéu cau khoi
kién nay cua ba L 1a co6 can cu.

[4 2]. Vé yéu cau ong Th,ong T phai tra tién hoa loi, loi tirc trong thoi gian sir
dung dat 25 nam véi s6 tién 790.000.000 dong:

Theo quy dinh tai Piéu 146 Bo luat dan sy nim 1995 va Piéu 137 Bo luat dan
su ndm 2005 quy dinh vé giai quyét hau qua ctia giao dich dan su vo hiéu thi cac bén
chi phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu
khong tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién. Bén c6 16i gay thiét hai phai
bdi thuong. Khong c¢6 quy dinh vé viéc tra hoa loi, loi tirc. Mit khac, ba L ciing
khong ching minh dugc viéc 6ng T, 6ng Th, 6ng N3 thu dugc hoa 191, lgi tirc 1a bao
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nhiéu. Chinh quyén dia phuong noi c6 dit cling cung cap thong tin, trong thoi gian
6ng Th, dng T va dng N3 sir dung dat thi sau khi trir di chi phi, hoa loi thu duoc
khong dang ké, khong xac dinh dugc muc thu nhdp binh quan dé lam cin ct giai
quyét. Do vay cp so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién nay cta ba L 13 ¢6 cin
cu.

[4.3] Dbi v6i yéu cau khong dua dién tich dat doi du 228m? vao dé tinh 15i khi
giai quyét hau qua cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu:

Theo gidy bién nhan nhuong vuon cay do ong N2 lap ngay 21/3/1996 thi d6i
tuong cua viée chuyén nhuong 13 04 sao 10 thudce dat, trong du:orng dién tich 1. 680m?
tai thira s6 37, 38 va 45, to ban do s6 24. Qua do vé& thuc té khi giai quyét vy an thi
dién tich dat tranh chép 1a 1.908m?, T Ién 228m?. Theo két qua x4c minh thé hién,
phan dién tich dat T thém khong co tranh chip méc gidi v6i cac ho lién ke nam trong
khuon vién dat gia dinh ong Th, gia dinh 6 ong N3 dang str dung, c6 nguon goc cua cu
Tam, cu Nhot. Mat khac, cac duong su déu thira nhan tuy trong giay chuyen nhuong
c6 ghi sb dién tich dat nhung thuc té cac bén khong tién hanh do vé dé xac dinh cu
thé dién tich khi chuyén nhuong nam 1996. Do vay, cép so thAm d3 xac dinh ddi
twong chuyén nhuong gitta 6ng N2 va ong T, 6ng Th nam 1996 1a 1.908m? dat va
quyét dinh budc vo chong ong Th, vo chong dng T va vo chong 6ng N3 phai tra lai
ba L va cac dong thira ké toan bd dién tich dét trén 1a co can ci. Do vay, khi giai
quyét hau qua cua giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu cép so tham dua ca phan
dién tich dat 228m? dé tinh 18i 1a phu hop va c6 can ci.

[4.4] V& viéc dinh gié tai san:

Ba L va dng N2 cho ring gia dat ma Hoi dong dinh gid ngay 26/3/2021 cao
hon két qua dinh gia khi giai quyet vu 4n so tham lan dau (nam 2019) va dé nghi cap
phuc tham 4p dung gia theo két qua dinh gia naim 2019, Hoi dong xét xir thay rang
Két qua dinh gia nam 2019 khong phu hop voi gia thi truong tai thoi diém giai quyét
vu 4n nam 2021. Xem xét, trinh tu thi tuc va két qua dinh gia ngay 26/3/2021 hoan
toan khach quan, ding quy dinh cua phap luat, viéc dinh gia can cir vao gia dat thi
truong tai vi tri co dat dat tranh chap. Ba L, ong N2 khong dua ra duoc ching cu
chtimg minh viéc dinh gia ¢6 vi pham, khdng khach quan, déng thoi cling khong dé
nghi dinh gia lai. Do vy, Toa an cap so tham di st dung két qua dinh gia ngay
26/3/2021 1am cén ¢t giai quyét vu an la dung quy dinh cua phéap luat.

[4.5] Vé viéc xéc dinh 10i khi giai quyét giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat vo hicu:

Ban than 6ng N2 khi chuyén nhuong dat cho 6ng Th, 6ng T biét 1d quyén st
dung dat khong phai cta riéng minh ma van tu y chuyen nhuong, lam cho bén nhéan
chuyén nhuong tin tuong la 6ng co quyén sir dung dat nén ho moi nhan chuyén
nhuong va st dung dat trong mot thoi gian dai; dén nam 2019, ba L moi khoi kién
dén Toa an yéu cau giai quyét. Ong T, 6ng Th khong tim hiéu vé& ngudn goc va chu
su dung dat da dong ¥ nhan chuyen nhugng. Cép so tham xac dinh 6ng N2 phai chiu
phan 15i nhiéu hon (65%), phan con lai ong Th, 6ng T phai chiu (35%) 13 phu hop.

[4.6] Vé xac dinh dién tich dat a0 va viéc budc 6ng N2 phai tra 6ng Th, 6ng T, 6ng
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N3 gia tri cay cdi da trong trén dat.

Theo hd so dja chinh ndm 1997 thi hién trang thira dit ma 6ng T, 6ng Th nhan
chuyén nhuong cta 6ng N2 c6 dién tich dat ao 14 294,9m?, gdm céc thira 80 (dién tich
110m?) va thira s6 81 (dién tich 184,9m?). Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng N2,
gia dinh 6ng T st dung thura s6 81, gia dinh 6ng Th sir dung thira s6 80. Sau khi nhan
chuyen nhuong dat cta ong T phan dat c6 02 thura dat ao trén, vo chong ong N3 da
san 1ap hai cai ao nay. Vé cong san lap ao, [qua trinh xét xr s0 tham 1an 1 ba L da xé&c
dinh va thira nhan viéc vo chong ong N3 dau tu san lap 442m3 dat phu hop vai L khai
cia 6ng N3 phu hop voi L khai cua dng Q la nguoi truc tiép d6 dat san lap ao cho gia
dinh & ong N3. Nén, cap so tham xac dinh dién tich dat ao 1a 294,9m? va gia tri san lap
ao ctia gia dinh 6ng N3 14 65.025.450 dong 1a co can cu.

Tai bién ban dinh gia ngay 26/3/2021 da xac dinh gia tri cdy trong cua gia dinh
6ng Th 13 45.371.000 dong; gia tri cdy trong cua gia dinh dng N3 14 60.120.000 dong.
Theo hudng dan tai Nghi quyét s6 01/2003/NQ- -HDTP ngay 16/4/2003 ctua Ho1 dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi gia tri cay trong trén dat va gia tri cong san
lap dat duoc xac dinh 1a thiét hai. Do vay, cap so tham da dwa nhiing phan nay vao dé
giai quyét hau qua cia giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, budc 6ng
N2 phai tra 6ng Th, ba T; tra ong T, ba H gia tri nhitng thiét hai trén la c6 can can cu.

[4.7] T nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir khong co can cur chap nhan
toan bg khang cao cta ba L va 6ng N2, can gilt nguyén ban an so tham.
[5] V& 4n phi: Do khang c4o khong dugc chap nhan, Hoi déng xét xu gil nguyen

ban 4n so thim nén ba L va 6ng N2 phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, ba L va
6ng N2 14 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Ciin cir vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo lut T6 tung dan sy; Nghi
quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Khong chép nhén khang cdo cua ba Lé Thi L va 6ng L& Van N2. Giu
nguyén ban an so tham so 08/2021/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2021 cia Toa an
nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

[2] Vé an phi phtc tham: Mién an phi dan su phuc thim cho ba Lé Thi L va
ong L& Van N2.

[3] Cac quyé'tqdinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tur khi hét han khang céo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Ha; N

- CC THADS huyén Thanh Ha;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Lam
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