TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 70/ 2025/ DS-PT
Ngay: 25-7-2025

V/v tranh chap Hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing

Cdc Thiam phdn: Ong V& Cong Phuong

Ba D6 Thi Thim

- Thu ky phién toa: Ong Pham Xuan Bach 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dén tinh Gia Lai: Ba Nguyén Thi Tu Oanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Gia Lai xét xtr
phuc tham coéng khai vu an thu 1y sd: 80/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nim
2025 vé tranh chap “Hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 49/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan thi xa An Nhon bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sé 99/2025/QD-PT ngay 07
thang 7 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thé D, sinh nim 1986; dia chi: Khdi phd B,
phuong H, thanh phd Pa Ning. (dia chi cii: Khéi phd B, phuong A, thanh phd T,
tinh Quang Nam - c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Truong Thi Bich N, sinh
nam 1996; noi cu tra: T6 F, phuong C, thanh phé ba Nﬁng. (dia chi cii: T6 F,
phuong H, quan C, thanh Phé ba Nrfmg - ¢ mat).

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ong Quéc C,
sinh nam 1975; hoat dong tai Cong ty L; dia chi: S5 A L, phudng C, thanh phé Pa
Néng. (dja chi cii: S6 A L, phuong H, quin C, thanh phd Da Ning - ¢6 mit)



- Bi don: Cong ty TNHH D1. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Coéng
H- c}u’rc vu Giam Ddc; dia chi: S6 D duong N, phuong B, tinh Gia Lai. (dia chi
cli: S0 D duong N, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Pong Vian V, sinh nam 1984;
dia chi: T6 dan pho T, phuong X, thanh pho Ha Noi. (dia chi cti: T6 dan pho T,
phuong X, quan B, thanh phd Ha Noi - c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Bang Van K,
sinh nam 19,85, hoat dong tai Cong ty L1; dia chi: Tang C, so I N, phuong T, quan
C, thanh pho Ha No6i (c6 mat).

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Thé P 12 nguyén don.
Cac duong su déu co mit tai phién toa
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Thé D trinh bay:

Ngay 22/01/2024, 6ng Tran Thé P va Cong ty TNHH P1 ky két 02 hop
déng dit coc sd: LK33-01/HDDC-BINHDINH, LK33-02/HDDC-BINHDINH.
Theo d6, 6ng P dit coc mua 16 dat s6 01 16 C, ky hiéu LK-33-01, dién tich 95,5m?
va 16 s6 02 16 33 ky hiéu LK-33-02, dién tich 90m?2. Hai bén thoa thuin trong thoi
han 180 ngay ké tir ngay 6ng P nop du sb tién dat coc, hai bén ky két hop dong
mua ban bat dong san noi trén. Pén han, Cong ty TNHH D1 khong thuc hién viéc
ky két hop dong chuyén nhuong hai 16 dat noi trén. Viéc Cong ty TNHH D1 khong
ky két hgp dong chuyén nhuong dat theo thoa thuan di vi pham nghia vu da cam
két. Va tir 46 dén nay Cong ty TNHH D1 van khong thuc hién viéc ky két hop
déng chuyén nhuong.

Bén nguyén don yéu cau Coéng ty trach nhiém hitu han D1 hoan tra
2.223.555.750d tién dit coc theo 02 hop dong dat coc sé6 LK33-01/HPDC-
BINHDINH, LK33-02/HPDC-BINHDINH cuing ngay 22/01/2024 va tién phat coc
2.223.555.750d do vi pham hop dong, dong thoi tra tién 14i tam tinh dén ngay
04/11/2024 1a 72.710.273d. Téng cong budoc Cong ty trach nhiém hitu han D1 tra
cho dng Tran Thé D 4.519.821.7734 va tiép tuc tra 13i cho dén khi tra hét no.

Bi don Céng ty TNHH P1 trinh bay: Ong thong nhat vé thoi gian ky két 02
hop déng dat coc s6 LK33-01/HPDC-BINHDINH, LK33-02/HPDC-BINHDINH
cling ngay 22/01/2024 véi 6ng Tran Thé . Cong ty TNHH D1 di nhan tién dat
coc cua 02 hop ddng noi trén véi sé tién 1a 2.223.555.750d. Hai bén thoa thuan
trong thoi han 180 ngay ké tir ngay 6ng B nop du tién dit coc thi Cong ty TNHH
D1 ky két hop déng chuyén nhuong bat dong san nhu da thoa thuan, tuy nhién do
chinh séch phép luat dat dai thay d6i budc nha dau tu phai dau tu xay dung cong
trinh, vat kién trac trén dat moi duoc chuyén nhuong theo Cong van sé 3011 cua
S¢ Xy dung thudc Uy ban nhan dan tinh B ngdy 27/8/2024 do d6 Cong ty chua
thé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan. Nay nguyén
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don khoi kién nén Cong ty trach nhiém hitu han 1 chip nhén tra lai tién coc da
nhén cho 6ng Tran Thé D va tién lai phat sinh theo nhu hop dong dét coc dé ky ket
va dé nghi HDXX bac yéu cau phat coc cia nguyén don.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 49/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh DPinh quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Tran Thé B. Budc Cong
ty trach nhiém hiru han D1 c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Thé D 2.477.041.1064d
(hai ty bon trim bay muoi bay triéu bén muoi mét nghin mot trim sau dong), trong
d6 tién dit coc 2.223.555.750d (hai ty hai trdm hai muoi ba tri¢u nam tram nam
muoi 1am nghin bay trim nim ddng) va tién 1ai 253.485.3564d (hai trim nim muoi
ba triéu bbn trim tam muoi ldm nghin ba trim nim muoi sau dong).

2. Khong chap nhan yéu cau cua ong Tran Thé B budc Cong ty trach nhiém
hitu han P1 tra tién phat coc 2.223.555.750d (hai ty hai tram hai muoi ba triéu ndm
tram niam muoi 1am nghin bay trim nim dong)

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh an phi dan sy so thdm va quyén
khang céao cua cac bén duong su.

- Ngay 03 thang 7 nam 2024, nguyén don Ong Tran Thé D va nguoi dai dién
theo iy quyén ba Truong Thi Bich N guri don khang cao mot phan ban an S0 tham,
yéu céu cap phuc tham budc bi don Cong ty trach nhiém hiru han D1 tra t1en phat
coc cho dng Tran Thé P véi sb tién 2.223.555.750 dong (phan tién gbc va tién lai
khong khang cao).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Pé
nghi HDXX phuc thdm chip nhan yéu ciu khang cao cua nguyén don bugc bi don
Cong ty trach nhiém httu han D1 c6 nghia vu tra tién phat coc cho ong Tran Thé P
v6i 86 tién 2.223.555.750 dong do bi don vi pham thoi han ky hop dong mua ban
trong vong 180 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc (22/01/2024).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay: Pé nghi
HDPXX phuc tham khong chap nhan yéu cau phat coc cta nguyén don vi theo Diéu
3.1 cua Hop déng dit coc c6 thoa thuan dit coc 1a dé bao dam cho viée ky két Hop
déng mua ban bat dong san khi c6 van ban thong bao cua co quan Nha nudc co
tham quyén vé viéc Bat dong san du diéu kién dé ky Hop dong mua ban; va céc
bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a do co quan c6
thAm quyén c6 van ban yéu cau phai thuc hién dau tu xdy dung nha ¢ thi méi cho
phép chuyén nhuong quyén sir dung dat.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh t6 tung, ngudi tién
hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat to
tung;



- Vé viée giai quyet vu an: Pé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cta
nguyén don 6ng Tran Thé B, ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban
an so tham ctia Toa 4n nhéan dan thi xd An Nhon, tinh Binh Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~[1] Xét khang cdo cua nguyén don Ong Tran Thé D, Hoi dong xét xir xét
thay rang:

Can ¢t vao céc tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an thi HDXX ¢ du co sd
dé xac dinh ngay 22/01/2024, giita 6ng Tran Thé P va Cong ty trach nhiém hiru
han P1 c¢6 ky két 02 hop dong dat coc s6 LK33-01/HDDC-BINHDINH va LK33-
02/HDDC-BINHDINH. Theo d6, 6ng Tran Thé P dit coc 1.245.435.750d dé mua
16 dat s6 01 16 33 ky hiéu LK-33-01, dién tich 95,5m? va 978.120.000d dé mua 16
s6 02 16 33 ky hiéu LK-33-02, dién tich 90m? ctia Cong ty trach nhiém hiru han
P1. Ngay 24/01/2024, 6ng Tran Thé B da ndp du sb tién dit coc ciia 02 hop dong
trén la 2.223.555.750d cho Cong ty trach nhi¢ém hitu han D1 thé hién tai phiéu thu
s6 19PT2401055.

Can ctr vao ndi dung hop ddng dat coc tai Piéu 3.1 quy dinh “ddt coc la dé
bdo ddam cho viéc ky két Hop dong mua bdn bat dong san khi c¢o van ban thong bao
ciia co quan Nha nwée ¢é tham quyén vé viéc Bt dong san du diéu kién dé ky Hop
dong mua ban” va tai Diéu 5.4 quy dinh “Khi két thiic thoi han dat coc quy dinh
tai Diéu 3.3 cua Hop dong ma co quan Nha nuoc co tham quyén chwa c6 van ban
thong bao vé viéc bdt déng sdan du diéu kién dé ky két Hop dong bén B (6ng T ran
Thé B) ¢6 quyén gia han thoi han ddt coc va tinh ldi 0,03% /ngay doi véi sé tién
dat coc dd nhdn tinh tir thoi diém gia han dén ngay ky hop dong mua ban hodc
cham dirt hop dong va tinh lai lai 0,03%/ngay doi voi sé tién dat coc da nhan tinh
tir thoi diém két thiic thoi han ddt coc dén thoi diém cham dirt Hop dong ”. Do do,
viéc dic coc nay 1a dé dam bao giao ket hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat sau khi dugc co quan c6 thdm quyén cho phép chuyén nhuong dat du an, vi
vay HDXX c6 co s¢ xac dinh khi ky hop dong dat coc cac bén déu biét can co sy
cho phép cua co quan co tham quyén thi moi tiép tuc tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Dén ngay 27/8/2024, S¢ Xay dung tinh B ¢6
van ban s6 3011/SXD-PTDT yéu cau phai thuc hién dau tu xay dyng nha ¢ thi moi
cho phep chuyen nhuong quyén sir dung dat Nhu vay viéc cac bén khong thé tiép
tuc ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat 1a do thay doi chinh sach
phap luat, co quan co tham quyén khong cho phép chuyén nhuong, day 1a tré ngai
khach quan ndm ngoai y chi clia cac bén nén cac bén khong co 16i. Vi vay cin cilr
theo huéng dan tai diém d muc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan TAND ti cao thi nguyén don yéu cau phat coc
bi don l1a khong ¢6 co s0.

[2] Tt nhitng nhan dinh trén, xét thay tda an cap so tham da giai quyet vu an
dung phap luat nén HDXX khong chap nhan khang cdo cta ong Tran The b yéu
cau cap phuc tham budc bi don Cong ty trach nhiém hiru han D1 tra tién phat coc
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cho 6ng Tran The B véi s tien 2.223.555.750 dong. Do do, HDXX gift nguyén
ban an so tham cua Toa &n nhan dan thi xa An Nhon 1a phu hop vdi quy dinh phéap
luat.

[3] An phi dan su phuc tham: Ong Tran Thé P phai chiu 300.000 dong.

[4] Nhiing quyé:t dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang cao,
khang nghi nén Hoi dong xét xir phuce tham khong xem xét giai quyet, ¢ hidu luc
phép luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Tai phién toa:

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don dé nghi HDXX
phuc thdm chdp nhan yéu cau khang cao cua nguyén don bugc bi don Cong ty
trach nhiém hitu han P1 tra tién phat coc cho ong Tran Thé P véi s6 tién

2.223.555.750 dong 1a khong phu hop véi nhan dinh trén cia HDXX nén khong
duoc chap nhan.

- Nguoi bao ve quyen va loi ich hop phép cta bi don dé nghi HDXX phuc
tham khong chap nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don 1a phit hop v6i nhan dinh
cua HDXX nén duoc chap nhan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an: Dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng
Tran Thé B, ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan thi xa An Nhon la phu hop v&i nhan dinh cua Hoi déng x€t X1r.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cik vao khodan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQOHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ong Tran Thé . Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 49/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh (nay 14 Toa 4n nhan dan Khu vuc
2, tinh Gia Lai).

2. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cua 6ng Tran Thé B. Budc Cong
ty trach nhiém hiru han D1 c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Thé D 2.477.041.1064d
(hai ty bon tram bay muoi bay triéu bén muoi mdt nghin mét trim sau dong), trong
d6 tién dat coc 2.223.555.750d (hai ty hai trdm hai muoi ba tri¢u nam tram ndm
muoi lim nghin bay trim nim dong) va tién 1ai 253.485.356d (hai trim nim muoi
ba triéu bén trim tam muoi 1am nghin ba trim nim muoi sau dong).

3. Khong chép nhén yéu ciu cta 6ng Tran Thé P budc Cong ty trach nhiém
hiru han 1 tra tién phat coc 2.223.555.7SQd (hai ty hai trdm hai muoi ba tri¢u nam
tram ndm muoi lam nghin bay trdm nam dong).
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4. Nhitng quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang co,
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Thé: P phai chiu 300.000ddng. Khél}
tror 300.000 dong tién tam Ung an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu sé
0003894 ngay 16/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa An Nhon (do 6ng
Quoc C ndp thay).

6. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

6.1. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

6.2. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an Dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an

hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cqc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2;

- Phong thi hanh an khu vuc 2;

- Céc duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing



