TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s&: 70/2021/DS-PT
Ngay 126- 4- 2021
Vv tranh hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cac tham phan: Ong Pham Truong Tho

Ba Tran Thi Ngoc Dung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang C6 — Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh
Long.

- Dai dign Viégn kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ba Tran Thi Tric Lam— Kiém
sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Vinh Long xét xur phic
tham cong khai vu an thu Iy s6: 120/2020/TLPT — DS ngay 20 thang 7 nam 2020, ve viéc
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 31/2019/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén Long H bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 188/2020/QDPT-DS ngay 30
thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Thj H; dia chi: ap Tuong N, xa Tuong L, huyén Tam B,
tinh Vinh L (hién sinh song tai s6: 37H ap Hung Q, xa Thanh D, huyén Long H, tinh
Vinh Long).

Nguoi dai dign theo iy quyén cua nguyén don la ba Loi Thi D; dia chi: so
259/10A, Pham Hung, Phuong 9, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long theo van ban uy
quyen ngay 24/01/2019 (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Xuan T

2.2. Ba Mai Thi Hdng L

Cung dia chi: 4p Hung Q, xa Thanh B, huyén Long H, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Hoang Xuén T va ba Mai Thi Hong L la 6ng
Pham Trung Dién; dia chi: s6 19, duong Nguyén Hu¢, phuong 2, thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long theo van ban uy quyéen ngay 28/12/2018, ngay 12/01/2019 (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
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3.1. Ba Pao Thi Tuyét V
3.2. Ong Tran Ngoc D (ving mit).

Cung dia chi: s6 159/4/1/19 dudng Pham Thai B, phuong 4, thanh phd Vinh L, tinh
Vinh Long.

Ngudi dai dién theo iy quyén cia ba Pao Thi Tuyét V la 6ng Nguyén Minh T; dia
chi: so 16A, duong Nguyeén Thai H, phuong 1, thanh pho Vinh L, tinh Vinh Long theo
van ban uy quyén ngay 18/02/2019 (cé mat).

3.3. Ong Lé Vian b; dia chi: 4p Tuong N, xa Tuong L, huyén Tam B, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L& Van D la ba L6i Thi D; dia chi: §6
259/10A, Pham H, phuong 9, thanh pho Vinh L, tinh Vinh Long theo van ban uy quyen
ngay 24/01/2019 (c6 mat).

3.4. Ngan hang thuong mai o phan Pau tu va Phat ,trién Viét Nam — Chi nhanh tinh
Vinh Long. dia chi: s6 15 A, L& Loi, phuong 1, thanh pho Vinh L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Phan Buc T0 - Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dai dign theo uy quyen: 6ng Phan Quoc T, theo vin ban uy quyen so:
743/Qb-BIDV.VL ngay 17/5/2019 C}ia Giam doc ngan hang TMCP Dau Tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Vinh Long (vang mat).

Nguoi khang cao: Ba Poan Thi H (nguyén don), 6ng Hoang Xuén T va ba Mai Thi
Hong L (bi don), ba Pao Thi Tuyét V (nguoi c6 quyén, nghia vy lién quan).

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Long H
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 18/12/2018 cua nguyén don Doan Thi H, cac don khéi
kién bd sung sau d6 va trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 22/10/2018 vo chong dng Hoang Xuan T va ba Mai Thi Hong L ¢6 lam hop
ddng chuyén nhuong cho ba H 395m? dit thudc thira sb 4, to ban db sb 41, toa lac 4p
Hung Q, x& Thanh D, huyén Long H, tinh Vinh Long véi gia 700.000.000 dong Theo
yéu cau cua vo chong 6ng T, ba H d3 tra cho vo chong 6ng T 650.000.000 dong c6 l1am
bién nhan (cu thé trong ngay 22/10/2018 tra 350.000.000 dong, ngay 31/10/2018 tra
300.000.000 dong). Vo chong 6ng T hira s& ra phong cdng ching ky hop dong chuyen
nhuong vao ngay 31/10/2018 nhung dén ngay nay thi ong T noi gidy chiing nhan quyen
su dung dat dang thé Chap ngan hang Dau Tu dé ong tra tién cho ngan hang xong mai lay
gidy chiang nhan quyén su dung dat vé ky hop dong dugc, ba H tin 16i nhung cho hoai
khong thay vo chong ong T ra phong cbng ching ky hop d6ng. Sau d6 ba H phat hién vo
chong 6ng T da ky hop dong chuyén nhuong thua dat trén cho ba Pao Thi Tuyét V vao
ngay 18/12/2018 va dang lam thu tuc chuyén nhwong, trong khi phan dat nay vo chéng
6ng T di giao cho ba H st dung tir ngay 03/12/2018, ba da bom cat, trong cdy, xay
chudng ga trén phan dat nay.

Do d6, ba H khai kién yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
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sir dung dét giira vo chong dng T véi ba H theo Piéu 129 Bo Luat dan su 2015, budc vo
chong 6ng T giao dat cho ba H, ba H tra tiép phan tién con lai 1a 50.000.000 dong.
Trudng hop Toa tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Vo
chdng éng T voi ba H thi ba H yéu cau vo chong 6ng T boi thuong gap do6i s6 tién dat
coc 650.000.000 dong thanh 1,3 ty dong va boi thuong gid tri ciy trong, chi phi xay
chudng ga theo bién ban dinh gia ngay 26/9/2019 cia Toa an nhan dan huyén Long H,
phan chi phi san lap cat thi rit lai yéu cau do thay khong dang ké.

* Tai vin ban trinh bay y kién ngay 07/01/2019 cua bi don Hoang Xuan T, Mai Thi
Hong Ly va trong qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién hop phép cua bi don trinh
bay: v chong 6ng T ba L c6 thoa thuan sang nhuong cho ba H thira dat s6 4 dién tich
395m? véi gia 700.000.000 ddng nhu ba H trinh bay 1a ding. Tuy nhién trong qua trinh
thue hién hop dong viéc giao tra tién gitta hai bén khong thdng nhat, ba H chi méi tra cho
vo chdng 6ng T 350.000.000 dong nhung néi di tra 650.000.000 déng nén xay ra tranh
chap, vi vay vo chong 6ng T khong dong ¥ ban dat cho ba H. Llc nay vo chong éng T do
dang thiéu ng ngan hang Pau Tu c6 thé chap quyén sir dung 02 thira dat trong d6 gom
thira s6 04 (thoa thuan chuyén nhuong cho ba H) va thira 415, nén vo chong 6ng T ky
hop ddng chuyén nhuong toan b 02 thira dat va nha cho ba Pao Thi Tuyét V véi gia 2,3
ty dong dé Iy tién tra no cho ngan hang, nhung sau khi ky hop dong xong thi bi Toa an
ra quyét dinh ngan chdn nén ba V chua lam thu tuc sang tén thua s6 04 dugc, d6i voi thua
415 c6 can nha gan lién trén dat khéng bi ngan chan thi da sang tén ba V xong.

Do d6, vo chdng 6ng T yéu cau vé hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (to giy tay |ap ngay 22/10/2018) véi ba H, yéu cau ba H tra lai dat, v chong ong T
tra lai cho ba H 350.000.000 d¢6ng va chiu tién 13i 0 75%/thang tinh tir ngay nhan tién dén
ngay Xét xir so tham, vo chong 6ng T ddng y tra gia tri cay trong va san xi mang cho ba
H, doi véi chuong nuoi ga thi yéu cau ba H théo d& di doi. Bdi véi hop dong chuyen
nhuong quyeén st dung dat thira s6 04 gitra vg chdng 6ng véi ba V thi vo chong ong tiép
tuc thuc hién. Pong ¥ dé ba V chuyén tra sé tién 400.000.000 d¢ong con lai qua cho ba H.

* Tai cac van ban trinh bay y kién ciia ba Pao Thi Tuyét V va dng Tran Ngoc b,
cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién hop phép cia ba Van va ong
Dboi trinh bay ngay 18/12/2018 ba Van c6 nhan chuyen nhuong cua vo chdng 6ng Thanh
02 thira dat gom thira s6 04 va 415 cung cin nha gan lién trén thia 415 voi gia 2,3 ty
déng, ltc nay quyén sir dung dat vo Chong ong Thanh dang thé chip tai Ngan hang
TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam (90i tat BIDV) chi nhanh Vinh Long- Phong giao
dich Song Phu dé vay tién, duoc su dong y cua ngan hang ba V chuyén tra tién vo tai
khoan cia 6ng T mé tai ngan hang tong cong 1a 1,9 ty déng dé 6ng T tra ng cho ngan
hang va ngan hang giai chap tra giay chiing nhan lai cho ba V lam thu tuc sang tén, hién
ba V con gitr lai 400.000.000 dong chua tra cho 6ng T. Tuy nhién do c6 sy ngan chin cua
Toa an dbi véi thira s6 04 nén ba V chi méi sang tén thira 415, con thira s6 04 chua sang
tén dugc. Do dé, ba V va dng D yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira vo chong 6ng T voi ba H, sé tién 400.000.000 dong con lai ba V s& tra cho vo
ong T sau khi lam thu tuc sang tén xong. Ba V va 6ng B khdng tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat Véi Vo chong ong T, trong truong hop Toa tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra vo chdng 6ng T véi ba V thi ba V
va ong B khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu cling trong vy &n nay, ma

dé cac duong sy ty thuong lwong véi nhau khi nao khong dugc s& khai kién mot vu én
khéc.

* Tai cac bién ban hoa giai trong qué trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phép
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cuia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam (Chi nhanh tinh Vinh
Long) trinh bay: Ngan hang c6 thuc hién giao dich vai 6ng Hoang Xuén T, do khoan vay
cua 6ng T qua han, khong c6 kha ning tra ng, 6ng T va ba V ¢ dén thoa thuan véi Ngan
hang cho dng T chuyén nhuong thira dat sé 415 va sé 04 cho ba V dé Iy tién tra no cho
ngan hang thi duoc phia ngan hang dong y. Cung thoi diém ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dit tai Van phong Cong chtng thi ba V chuyén 600.000.000 dong tién dit
coc vao tai khoan cua 6ng Thanh tai ngan hang dé éng T tra ng cho Ngan hang (lic nay
ngan hang chi nhan 115.000.000 ddng). Ngay 13/3/2019 ba V thé chip thira 415 (phan
dat dd mua cta 6ng T c6 cin nha) cho Ngan hang vay 1,2 ty dong, s tién nay ba V
chuyén tra tién mua dat cho dng T vao tai khoan cia dng T dé tra cho Ngan hang, dong
thoi ba V nop thém tién mat vao tai khoan cho éng T 100.000.000 dong dé 6ng T tra no
cho Ngan hang. Tinh dén ngay 21/3/2019 dng T khong con ng ngan hang, gitta ong T va
Ngan hang d3 tit toan hét cac khoan no vay. Nay Ngan hang khdng con lién quan gi dén
6ng T nén xin ving mat cac phién hoa giai, cong bb chirng ct va phién toa xét xu.

Luéat su bao vé quyén va loi ich cho ba Bao Thi Tuyét V tai cip so thém dé nghi
Hoi dong xét xur khong chap nhan Yéu cau khoi kién ciia ba Poan Thi H vé viéc cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H v6i vo chong 6ng T.

Trong qué trinh giai quyét vu &n ba H yéu cau &p dung bién phap khan cap tam thoi,
Toa an nhan dan huyén Long H ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé:
03/2018/QP-BPKCTT ngay 25/12/2018 cam dng Hoang Xuan T, ba Mai Thi Hong L va
ba Pao Thi Tuyét V thuc hién hanh vi chuyén nhuong quyén st dung dat tai thia sé 04,
to ban dd 41, dién tich 395m? tai 4p Hung Q, x& Thanh B, huyén Long Hd, tinh Vinh
Long.

Tai ban an dan su so tham sé: 31/2020/DS-ST ngay 01/6/2020 cua Toa &n nhan dan
huyén Long H da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don

1. V@ hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 22/10/2018 giira ong
H’oang Xuén T va ba Mai Thi Hong L véi ba Doan Thi H doi voi thira dat s6 4, to ban do
s6 41, dién tich 395m” toa lac tai 4p Hung Q, xa Thanh B, huyén Long H, tinh Vinh
Long. Budc ba Poan Thi H 6ng Lé Van D phai giao tra dién tich dat tranh chap cho éng
Hoang Xuén T.

2. Bugc ong Hoang Xuan T, ba Mai Thi Hong L phai ¢ nghia vu tra cho ba Poan
Thi H s6 tién 350.000.000 dong tién da nhan dat coc ciia ba Poan Thi H.

3. Bugc 6ng Hoang Xuan T ba Mai Thi Hong L phai ¢o nghia vu hoan tra cho ba
Doan Thi H so tién twong duong véi so tien coc 1a 350.000.000 dong.

‘ 4. Khong chép nh‘én yéu cau cua bé‘Doén Thi H doi 6ng‘Hoa‘1ng Xuan T, ba Mai Thi
Hong L hoan tra so tien 300.000.000 dong va sé tién doi boi thuong gia tri dat coc la
300.000.000 dong.

5. Khong chap nhéan yéu cau cua ba Boan Thi H doi ong Hoang Xuén T va ba Mai
Thi Hong L bo1 thuong gia tri chudng ga la 13.801.746 dong. Budc ba Doan Thi H thao
d va di doi chudng ga c6 dién tich 30,16m’ va 15 ciy mai vang ra khoi dt tranh chép.

6. Cong nhan sy thoa thuédn gitra nguyén don va bi don nhu sau:

Bi don duoc so hitu sb cdy trong do nguyén don da trong trén dat gom:



+Man (1-3 ndm tu6i) 01 cdy; Méan (3-10 nidm tudi) 02 cdy; Xoai (1-5 ndm tudi) 04
cay; Mit (1-3 ndm tudi) 02 cdy; Oi (1-3 nam tudi) 01 cdy; Buoi (1-5 ndm) 02 cdy; Chuoi
(cao trén 01 met) 18 cay; Dura (1-5 nam tudi) 01 cay; Vu stra (1-5 nam tudi) 01 cay; Khe
(1-5 nam tuodi) 01 cay; Mang cau (1-3 nam tuodi) 02 cay

+ San lang xi mang: dién tich 3,7m* x 2,6m? =9,62m?

Bi don Hoang Xuan T va Mai Thj Hong L phai hoan tra gia tri cho nguyén don s6
cay trong l1a 1.147.000 dong, san lang xi mang gia tri 1.268.000d0ng. Tong cong la
2.455.000 dong.

7. Dinh chi yéu cau khoi kién cuia nguyén don doi bi don bdi thudng gia tri cat san
l1ap mat bang.

8. Hiy bd quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé 03/2018/QD-
BPKCTT ngay 25/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén Long H

9. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pao Thi Tyyét V 6ng Tran Ngoc B, 6ng Hoang
Xuén T, ba Mai Thi Hong L. Ba V, 6ng D s¢& chuyén giao s6 tién 400.000.000 dong dang
gitr ciia dng Hoang Xuan T cho ba Poan Thi H, dé thyc hién nghid vu ctia 6ng T ba L doi
voi ba H.

10. Budc ba Poan Thi H ndp 1.394.900 dong tién chi phi khao sat, dinh gid, xem
x€t tham dinh va chi phi do dac ba H da nfp xong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 4n phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh

an, nghia vu thi hanh an, thoa thuan thi hanh an theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham cac duong su khang cdo, Vién ki€ém sat nhan dan huyén

Long Ho khang nghi nhu sau:

- Ngay 12 thang 6 nam 2019, ba Poan Thi H va 6ng Lé Van D ndp don khang céo
yéu cau cap phic tham: hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong
6ng T v6i ba V, cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong
ong T véi ba H, budc vo chéng ong T tiép tuc thyc hién hop déng, ba H tra thém cho vo
chdong ong T 50.000.000 ddng. Truong hop vo chéng ong T khong thuc hién hop dong
thi phai trd lai cho ba H 650.000.000 déng tién coc va bi phat coc s6 tién béng
650.000.000 dong, tong cong 1a 1,3 ty dong, dong thdi con phai bdi thudng cho ba H tién

gia tri cdy trong va vat kién tric trén dat.

- Ngay 12/6/2020 6ng Hoang Xuan T va ba Mai Thi Hong L ndp don khang céo, chi
ddng v tra lai cho ba H s tién da nhan 1a 350.000.000 ddng va chiu phat 50% cua s tién
dit coc bang 25.000.000 ddng, tong cong tra lai cho 6ng T 375.000.000 dong.

- Ngay 15/6/2020 ba Pao Thi Tuyét V ndp don khang céo yéu cau cap phiic thaim
stra 4n so tham, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H véi vo
chdng 6ng T, ba V khong tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét voi vo
chdng 6ng Thanh trong vu 4n nay, ba v6i vo chong éng T tu thuong luong giai quyét hau

qua hop dong vo hi¢u né€u co, cong nhan viéc ba V da trd cho vg chong 6ng T tién chuyén
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nhuong dat 13 1.900.000.000 dong, sb tién con lai 1a 400.000.000 dong ba V sé tra cho vo
chong 6ng T khi ba duoc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi khong
phai tra cho ba H.

- Ngay 15/6/2020 Vién kiém sat nhan dan huyén Long H khang nghi dé nghi sira 4n

so tham nhu sau:

1. An so tham phat coc 6ng T va ba L s6 tién 350.000.000 dong 1a khong dung vai
quy dinh tai diém d muc 1 phan I nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhin din Tdi cao. Trong truong hop nay ca hai bén déu co 15

nén khong phat coc.

2. An so tham tuyén budc 6ng T va ba L c¢6 nghia vu tra cho ba H 350.000.000 dong
tién dit coc va 350.000.000 d@)ng tién phat coc déng thot con ghi nhan sy ty nguyén ctia
ba V vé viéc chuyén giao sb tién 400.000.000 dong con gitt ctia ong Thanh sang cho ba
Hanh, nhu vay xac dinh nghia vu cta v chong 6ng T dbi voi ba H bang sb tién 1,1 ty
dong 1a khong dung. L& ra cip so thim phai can trir sé tién 400.000.000 dong cua ba V
dang giir vao sb tién 700.000.000 dong rdi méi tuyén budc vo chong éng T tra cho ba H
s tién con lai 14 300.000.000 dong méi diing.

3. Tinh lai tién 4n phi so tham.
*Tai phién toa phuc tham:

Ba Hanh thay d6i mot phan ndi dung khang cao, cu thé ba H yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba voi vo chong éng T, ba sé& tra tiép cho vo
chong 6ng T 50.000.000 ddng con lai va vi gia dat theo thoi diém hién nay da dinh 1a
5.604.000 ddng/m? cao hon gia tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong nén ba H
dong y tra thém cho vo chong 6ng T tién chénh léch gia dét tinh trén ty 18 % cia s tién
50.000.000 dong con lai. Trudng hop Toa tuyén bd vo hidu hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit gitta ba Han vé6i vo chong 6ng T thi yéu cau vo chong ong T tra lai
cho ba H 650.000.000 dong tién chuyén nhugng va boi thuong thiét hai cho ba H tién
chénh 1&ch gia dit 5.604.000 dong/m®.

*Ong T, ba L, ba V vin giit yéu cau khang cio.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn theo phép luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhimg ngudi
tham gia t6 tung déu chap hanh diing quy dinh cua B luat T tung dan sy;

- Veé viée giai quyét vu an: Rut lai mot ph?ln khang nghi vé viéc phat coc va vi¢c
budc vo chong 6ng T tra cho ba H 300.000.000 dong. Dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan mot phan khang céo cia ba H, 6ng B, 6ng T, ba L, ba V, chap nhan mot phan khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Long H, stra 4n so thim theo hudng: tuyén bd vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit giita vo chong 6ng T véi ba H, budc ba
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H tra dat lai cho vo chdng 6ng T, vo chong ong T tra lai cho ba H 650.000.000 dong tién
chuyén nhuong dit va boi thuong thiét hai bang sé tién 733.702.500 dong; cay trong va
vat kién tric trén dat cac bén thoa thuan théng nhét theo an so thim nén cong nhan; ddi
v6i khang céo ciia ba H yéu cau tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a khong
can thiét nén khong chap nhan; d6i véi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba V véi vo chong ong T, do & cip so tham ba V khong c6 yéu cu cong nhan hop dong,
ba H khéng yéu cdu vo hiéu hop ddng, an so thim ciing khong giai quyét hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba V véi vo chong éng T nén cap phuc thim
khong dat ra giai quyét; d6i voi khang cao ciia ba V vé viéc khong dong ¥ tra s tién
400.000.000 dong cho ba H 1a ¢6 can clr chap nhan; an phi so tham tinh lai theo quy dinh
phap luat; cac dwong su khong phai chiu 4n phi phac thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cur da dwoc xem xét tqi phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngay 01 thang 6 nim 2020 Tda an nhan dan huyén Long H tuyén an so thim dén
ngay 12 thang 6 nam 2020 ba Poan Thi H, 6ng Lé Van b, 6ng Hoang Xuéan T, ba Mai
Thi Hong L khang céo, ngay 15/6/2020 ba Pao Thi Tuyét V khang céo 1a con trong thoi
han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 273 B luat T6 tung dan su. Ngay 15/6/2020 Vién
kiém sat nhan dan huyén Long H khang nghi 1 con trong thdi han khang nghi theo quy
dinh tai Diéu 280 Bo luat T tung dan su nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung

[2.1] Ngay 22/10/2018 giira ba Poan Thi H véi o6ng Hoang Xuan T va ba Mai Thi
Héng L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, theo d6 6ng T va ba L chuyén
nhuong thira dét sé 04, to ban dd 41, dién tich 395m? toa lac ép Hung Q, xa Thanh D,
huyén Long H, tinh Vinh Long cho ba H vai gia 700.000.000 dong Trong qua trinh thyc
hién hop dong hai bén phat sinh tranh chap do khong thong nhat véi nhau vé s tién da
giao nhan nén 6ng T va ba L khong tiép tuc thyc hién hop dong. Tai thoi diém cac bén
giao dich thi quyén sir dung dat ong T dang thé chap cho Ngén hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam (goi tit BIDV) chi nhanh Vinh Long dé vay tién nhung khong thong
bao cho BIDV biét. Viéc ong T chuyén nhuong dat cho ba H khéng c6 su dong ¥ cia
BIDV la vi pham khoan 8 Diéu 320 B6 luat Dan su 2015, diéu luat quy dinh: “nghia vy
ctia bén thé chép 1a khong dugc ban, thay thé, trao doi, tang cho tai san thé chép”. Do do,
Cép so tham xr tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
T, ba L vé6i ba H 1a dung quy dinh tai Didu 123 B6 luat Dan su 2015.

Xét khang cdo cua ba H va dng P yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit ngay 22/10/2018 giita ba H v6i 6ng T va ba L 1a khéng c6 can ctr chap



nhan. DP6i véi khang cdo cua ba V yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 22/10/2018 giira ba H véi ong T va ba L ¢ cin cr chap nhén.

[2.2] Lbi dan dén hop ddong vo hiéu

Theo don khoi kién, cac ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an ba H déu
thira nhén tai thoi diém giao dich chuyén nhuong dat ba biét 6ng T dang thé chip thua
dat dé vay tién ngan hang. V& phia 6ng T va ba L khi thoa thuin chuyén nhuong dit cho
ba H ciing khong thong bao cho BIDV biét, khong duoc su dong ¥ cua BIDV. Trong
treong hop nay hai bén déu c6 16i ngang nhau dan dén hop doéng vo hiéu nén mdi bén
phai chiu 50% thiét hai.

[2.3] Xt Iy hau qua phép ly cta giao dich dan sy vo hiéu

Ba H cho ring tinh dén ngay 31/10/2018 ba di giao cho 6ng T tong cong
650.000.000 ddng, trong d6 vao sang ngay 22/10/2018 giao 50.000.000 déng tién coc
chiéu cing ngay giao thém 300.000.000 dong tién chuyen nhuong dat nén ong Thanh co
ghi “nhan tong cong truoc sau 3.500.000 doéng”, dén ngay 31/ 10/2018 giao tlep
300.000.000 dong. Ong T thi cho rang 6ng chi nhan tir ba Hanh 02 lan tong cong bang
350.000.000 dong, trong d6 nhan 50.000.000 dong tién coc ngay ngay lap hop dong
22/10/2018, dén 31/10/2018 ngay lap phu luc hop déng nhan thém 300.000.000 dong.

Qua xem xét to “Hop ddng sang nhuong dat va dat coc” 1ap ngay 22/10/2018 giira
ba Hanh vo6i 6ng Thanh va ba Ly thdy rang, cic bén thoa thuan gid chuyén nhugng
700.000.000 ddng, dua trudce tién coc 50.000.000 dong, dén ngay 31/10/2018 hai bén lap
phu luc thyc hién hop déng ghi & mat sau to hop déng nhu sau: 6ng Thanh c6 nhéan
300.000.000 déng, tong cong trudc sau 350.000.000 dong, khi nao co6 s6 hong thanh toan
350.000.000 dong con lai, thoi gian dua tién trong vong 07 ngay, thoi gian giao s6 hong
khong qua 06 thang, cubi cling ghi cau “t6i Hoang Xuan Thanh c6 nhan 300.000.000
dong”.

Nhu vay, tai trang dau cta t& hop dong 1ap vao ngay 22/10/2018 chi thé hién ba H
dua trudc tién coc 50.000.000 dong ngoai ra khong dua thém khoan tién nao khac. Tai
phién toa phuc tham ba H cho rang sau khi tra tién coc sang ngay 22/10/2018 thi dén
chiéu 6ng T qua nha ba nin ni dua thém tién dé 6ng mua thude (do dng T 1a bac sy), ba
tin tuong nén dua thém cho 6ng 300.000.000 dong, vi vay phan phu lyc 6ng T ghi “nhan
tong cong trude sau 350.000.000 df)ng Xét 101 trinh bay cua ba H khong phu hop véi tai
lidu, chimg ctr Vi phan phuy luc hop dong dugc lap ngay 31/10/2018 chir khong phai lap
cung ngay dat coc 22/10/2018, ba khong xuét trinh dugc ching cir gi khac dé ching
minh phan phu luc hop dong dugc 1ap vao cing ngay dit coc 22/10/2018.

Mat khac trong phan phu luc hop dong 1ap ngay 31/10/2018 c6 ghi: khi nao cé sb
hong (tirc gidy chimg nhan quyen sir dung dat theo cach giai thich cac dwong sur) thi ba H
c6 nghia vu thanh toan s6 tién con lai la 350.000.000 dong. Nhu vay, vao ngay
31/10/2018 1a chua c6 sb hong va gidy ching nhan quyén su dung d4t van con thé chap
tai ngan hang thi khong thé nao ba H thanh toan cho dng T téng cong 650.000.000 dong
tuong duong 92,8% gia tri hop dong. Cau cudi cung cua phu luc hop dong ghi “t6i tén
Hoang Xuan T c6 nhan 300.000.000 dong” 1a chét lai dé khang dinh ngay 31/10/2018
6ng T c6 nhan 300.000.000 ddng chir khong phai ngay nay ong T nhan tién 02 1an mdi
1an 300.000.000 dong.

Diéu do cho thdy dén thoi diém 31/ 10/2018 ba H chi méi giao cho éng T téng cong
350.000.000 dong, khong phai 650.000.000 dong nhu ba trinh bay.
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Toa 4n cp so tham xac dinh tong sb tién ba H giao cho 6ng T bang 350.000.000
ddng la dng. Tuy nhién xac dinh day toan bo 1a tién dat coc va ap dung Diéu 328 Bo luat
Dan sy 2015 budc 6ng T va ba L tra lai cho ba H s6 tién dit coc 350.000.000 dong va tra
thém khoan tién twong duong tién dit coc 1a khong chinh xac, vi trong trudng hop nay
tién dit coc chi c6 50.000.000 ddéng, 300.000.000 dong con lai 1a tién chuyén nhuong
dugc tra trong qué trinh thuc hién hop dong. Mit khac hop dong dit coc giita ba H véi
ong T va ba L da thuc hién xong vao ngay 22/10/2018, cac dwong sy khong c6 tranh chap
vé sb tién nay. Dén giai doan thyc hién hop dong chuyen nhuong thi cac bén moi phat
sinh tranh chap do khong théng nhét voi nhau vé sd tién chuyén nhuong dat ma ba Hanh
da tra cho ong T. Do do, trong truong hop nay chi xur Iy hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu. Vién kiém sat khang nghi khong phat coc ma xir ly
hau qua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu hop 1a c6 cin ctr chdp nhan.

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su 2015 giao dich dan sy v6 hi€u khong
lam phat sinh, thay d6i, chAm dat quyén, nghia vu dan sy cta cic bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Trudng hop khong thé hoan tra dugc bang
hién vt thi tri gia thanh tién dé hoan tra. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc
khong phai hoan tra lai hoa loi, 1oi tirc d6. Bén c6 15i gdy thiét hai thi phai bdi thudng.

Trong truong hop nay, Lbi dan dén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét 13 do ca hai bén, bén chuyen nhugng va bén nhan chuyén nhuong déu co 101
ngang nhau nén budc ba H tra dat lai cho ong T va ba L, 6ng T va ba L tra lai cho ba H s
tién da nhan 1a 350.000.000 dong, thiét hai xay ra mdi bén chiu 50%, trudng hop nay sé
tinh tién chénh 1éch gia dat tai thoi diém xét xtr dé xac dinh mirc do thiét hai.

V& gia dat: cac duong su théng nhét yéu cau Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thudc so' Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long dinh gia dat theo thi truong,
két qua dinh gia thira dat s6 04 thoi diém hién nay la 2.213. 580.000 dong (5.604.000
ddng/m®). Ba H thuc hién dugc 50% hop ddng tuong ing tién chénh léch gia dat 1a
756.790.000 ddng [(2.213.580.000 ddng — 700.000.000 déng = 1.513.580.000 dong) X
50% = 756.790.000 dong]. Hai bén co 16i ngang nhau nén mdi bén chiu ¥ thiét hai, nghia
la vo chong 6ng T phai boi thuong thiét hai cho vo chong ba H % tién chénh léch gia dat
1a 378.395.000 dong (756.790.000 dong : 2 = 378.395.000 dong).

Nhu vay, tong sb tién‘mé Vo chong ong T phai tra cho vg chong‘bé H la
728.395.000 dong (trong do tién chuyén nhugng dat la 350.000.000 dong, tién boi thuong
thiét hai 1a 378.395.000 dong).

Xét khang cao cua ba H doi vo chong ong T tra lai tién chuyén nhuong dat béng
650.000.000 dong 1a c6 can ctr chiap nhan mot phan bang 350.000.000 dong, phan
300.000.000 dong con lai khong co can cu chap nhan, d6i véi viéc ba H yéu cau VO’
chdng 6ng T boi thuong tién chénh 1éch gia dat theo gia thi truong 5.604.000 dong/m? 1a
¢6 can cir chap nhan.

Xét khang cao ctia vo chong 6ng T, ba L chi dong y tra lai tién chuyén nhuong dat
cho ba H bang 350.000.000 dong 1a c6 cin cir chdp nhan, dbi véi viée chi dong ¥ bdi
thudng thiét hai cho ba H bang 25.000.000 dong 13 khéng c6 cin ctr chip nhan.

Cay trong va vat kién triic trén dat cic bén thong nhat nhu an so tham da tuyén, xét
su thda thudn ctia duong su phu hop phap luat nén dugce cong nhan.



[2.4] Péi v6i giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba V véi vg chf)ng
ong T, ba L. Do tai cap so tham ba V trinh bay, ba khéng tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dét voi vo chong 6ng T va ciing khong c6 yéu cau giai quyet hau
qua hop dong v0 hiéu cung trong vu an nay, ba H cling khong co yéu cau tuyén bd vo
hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba V vai vo chdng 6 ong T. Do do,
cap phuc thim ciing khong xem xet giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba V v6i vo chong ong T.

Tur do, xét khang cdo cua ba V, khong ddng y giao 400.000.000 dong cho ba H 1a c6
can ctr chap nhan.

[2.5] V& bién phap khan cap tam thoi.

Ban 4n so thdm tuyén hiy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2018/Qb-BPKCTT ngay 25/12/2018 vé viéc “budc ong Hoang Xuan T, ba Mai Thi
Hong L va ba Bao Thi Tuyét V khong dugce thyc hién hanh vi chuyén nhugng quyén sir
dung thira dt s6 04, to ban d6 41, dién tich 395m” tai tai 4p Hung Q, x Thanh D, huyén
Long H, tinh Vinh Long”. Quyét dinh huy bo bién phap khan cap tam thoi c6 hiu lyc thi
hanh ngay theo quy dinh tai biéu 139 B luat T6 tung dan sy va khong thudce doi tuong
khang cao trong vu an nén Hoi dong xét xir phiic tham khong dét ra giai quyeét.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cp Phuc thim, ba H c6 don yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thdi “cAm vo chong ong T, ba L chuyén nhuong thia dat s6 04
néu trén cho bét ctr ca nhan, to chirc ndo khac khi vu 4n chua dugce xét xtr phic tham
nham muc dich thi hanh an cho ba H”. Toa an xét thay khong can thiét ap dung bién phap
khan cip tam thoi ndy nén ra thdng bao khong ap dung bién phap khan cap tam thoi. Ba
H dong ¥ nén khong khiéu nai.

Tai phién toa phuc tham 6ng T cam két sau khi 6ng thanh toan tién cho ba H xong
thi 6ng mdi c6 quyén chuyén dich quyén str dung thira dat 04 cho ngudi Khéc.

[2.6] Chi phi t6 tung.

_ Chi phi do dac, dinh gia tai‘céip so tham 1.394.900 dong, cap phuc tham 21.000.000
dong, tong cong la 22.394.000 dong. Budc ba H va dng D chiu 50%, 6ng T va ba L chiu

50%. So tién nay dugc trir vao tién tam tng ba H da ndp, nén 6ng T va ba L phai hoan lai
cho ba H 11.197.000 dong.

[2.7] V& 4n phi so tham, phuc tham:

Ba H va 6ng D phai chiu an phi so tham khong gia ngach va 4n phi d6i voi yéu cau
khong duge chap nhan tinh ra bang 15.300.000 dong. Ong T va ba L chiu 4n phi so tham
c6 ngach trén s tién phai tra cho ba H va 6ng D tinh ra bing 36.419.000 dong. Ba V va
6ng D khong phai chiu tién an phi so tham.

Do stra an nén cac duong su khong phai chiu tién &n phi phuc tham.

Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Long H va Quan diém cia Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tai phién toa c6 can ctr chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:
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Chéap nhian mot phén khang cao ctua ba Poan Thi H, ong Lé Van B, 6ng Hoang
Xuan T, ba Mai Thi Hong L, ba Dao Thi Tuyet V, chip nhin mot phan khang nghi ctua
Vién kiém sat nhan dan huyén Long H va chdp nhan mot phan quan diém cta Vién kiém
sat nhan dan tinh Vinh Long.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, Stra Ban an so tham s6:
31/2020/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2020 cia Toa an nhan dan huyén Long H, tinh
Vinh Long.

Ap dung: céc diéu 117, 123, 131, 320, 468, 500 B0 luat Dan su n:ém 2015 cac diéu
26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quodc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Xu:

1. Tuyén b6 vo hiéu hop dong chu\yén nhuong quyén sir dung ,dét ngay 22/10/2018
gilta ong Hoang Xuan T, ba Mai Thi Hong L v6i ba Doan Thi H doi véi thira dat so 04,
to ban do 41, dién tich 395m? toa lac tai ap Hung Q, xa Thanh D, huyén Long H, tinh
Vinh Long.

Budc ba PBoan Thi H va 6ng Lé Vér} D’ thao do, di glfyi chu6ng ga c6 dién tich
30,16m” va 15 cay Mai vang ra khoi thira dat sb 04, to ban d6 41, dién tich 395m” toa lac
tai ap Hung Q, xa Thanh D, huyén Long H, tinh Vinh Long d¢ tra dat lai lai cho ong T va
ba L.

Bugc 6ng T va ba L tra lai cho ba H va 6ng B 350.000.000 Siéng (ba tram nam muoi
triéu dong) tién chuyén nhuong dat va boi thuong thi€t hai bang s6 tién 378.395.000
dong (ba tram bay muoi tdm tri€u ba trdm chin muoi 1am ngan).

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng T vé viée sau khi thanh toan tién cho ba H va ong b
xong thiéng T mol duoc quyen chuyén dich quyén sir dung thira dat s6 04, to ban do 41,
dién tich 395m? toa lac tai 4p Hung Q, xd Thanh D, huyén Long H, tinh Vinh Long cho
nguoi khéc.

2. Cong nhan sy thoa thudn cua duong su vé viéc ong T va ba L dugc sé hiru cac
cay trong trén dat gom:Man (1-3 nam tudi) 01 cay; Man (3-10 nam tu6i) 02 cay; Xoai (1-
5 nam tudi) 04 cay; Mit (1-3 ndm tudi) 02 cay; Oi (1-3 nim tu01) 01 cay; Budi (1-5 nam)
02 cay; Chudi ( cao trén 01 mét) 18 cay; Dura (1-5 nam tudi) 01 cay; Vi stra (1-5 nim
tudi) 01 cay; Khé (1- 5 nam tu01) 01 Cay Mang cau (1-3 nam tudi) 02 cay va San lang xi
mang: dién tich 3 ,7m? x 2,6m* =9,62m”. Ong T va ba Ly c6 nghia vu hoan tra tién gia tri
cAy trong va san lang xi mang cho ba H va ong D tong cong 1a 2.455.000 dong.

3. Pinh chi xét xir mot phan phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén
Long H v¢ viéc phat coc va viéc budc 6ng T va ba L tra cho ba H 300.000.000 dong.

4. V& chi phi t6 tung.

B}Jéc ba H va 6ng P chiu 11.197.000 déng (mudi mat tri¢u mot tram chin muoi bay
ngan dong). Ba H va 6ng B da nop du.

Budc 6ng T va ba L hoan tra cho ba Hanh 11.197.000 dong (muoi mot triéu mot
tram chin muoi bay ngan dong).

5. An phi so thAm
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Budc ba H va 6ng D chju 15.300.000 déng nhung duoc trir vao sé tién tam ung an
phi ba H di ndp 300.000 ddng ngay 24/12/2018 theo bién lai thu sb 0002016 va
2.500.000 dong ngay 25/6/2015 bién lai thu s6 0005014 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Long H. Ba H va ong D con phai nop thém 12.500.000 déng (muoi hai triéu nam
tram ngan).

Budc dng T va ba L chiu 36.419.000 dong (ba muoi sau triéu bon trim mudi chin
ngan).

6. An phi phac tham.
Céc duong su khong phai chiu 4n phi phuc tham.

 Hoan tra ba Boan Thi H 300.000 déng’(ba trdm ngan) tién tam Gng an phi phuc
tham ndp ngay 12/6/2020 theo bién lai thu s6 0005855 cia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Long H.

Hoan tra 6ng Lé Van b 300.000 df}ng (ba trim ngan) tién tam Gng an phi phuc tham
ndp ngay 12/6/2020 theo bién lai thu s6 0005856 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Long H

~ Hoan tra ba Mai Thi Hong L 300.000 df”)pg (ba trim ngan) tién tam @ng an phi phic
tham ndp ngay 12/6/2020 theo bién lai thu s6 0005858 cia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Long H.

~ Hoan tra 6ng Hoang Xuén T 300.000 dépg (ba trim ngan) tién tam tng an phi phic
tham ndp ngay 12/6/2020 theo bién lai thu so 0005857 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Long H.

Hoan tra ba Bao Thi Tuyét V 300.000 déng (ba traim ngan) tién tam Gng &n phi
phtic tham ndp ngay 15/6/2020 theo bién lai thu s6 0005862 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Long H.

7. Nhitng phan khac ctia ban an so thim nhu:

Dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don doi bi don bdi thudng gia tri cat san lap
mat bang. Khong c6 khang cdo, khang nghi nén c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Phan Huy bo quyét dinh 4ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2018/QBPKCTT ngay 25/12/2018 ctua Toa an nhan dan huyén Long H. Khong thudc
d6i tuong khang cédo nén Hoi dong xét xir khong giai quyét. Co hiéu luc ké tir ngay cip
so tham tuyén bd hay bo quyét dinh (ngay 01/6/2020).

8. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi
phai thi hanh 4n chua thi hanh an xong d6i v6i so tién goc phai thi hanh, thi hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai tra 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Piéu 9 caa Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TAND Cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND tinh Vinh Long;
- T6 Nghiép vu TAND tinh VL;
- TAND huyén Long H;
- Chi cuc THADS huyén Long H;
- Puong su: Luu hd so vy an. N
Nguyén Thi Kim Chi
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