TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 06/2020/HNGD-PT

Ngay: 10/2/2020

Vé viéc: “Tranh chip chia tai
san khi ly hon”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chinh;
Cdc tham phén: Ba Lé Thu Huong;
Ba Lé Thi Hiéu.
-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ba
Cu Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 2 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa xét
xUr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 05/2019/HNGD-PT ngay 13 thang 01 nim
2020 vé viéc: “Tranh chap chia tai san khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 04/2020/QP- PT ngay 20 thang 01 nam 2020.

1.Nguyén don: Ba Phung Thi H, sinh nam 1967.
Dia chi: phuong Q, thanh phd Sam Son, Thanh Hoa.

2. Bi don: Ong Triéu Xuéan T, sinh ndm 1965.
Pia chi: phuong Q, thanh phd Sam Son, Thanh Hoa.

3.Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ngéan hang thuong mai c6 phan Phuong Pong (OCB).
Tru sé: phudng Q, thanh phd Sam Son, Thanh Héa.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van T - Cha tich Hoi dong Quan
tri.

~ Nguwoi dugc uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Trung C va dng Hoang
Thé A - Nhan vién xur Iy ng.

Pia chi: phuong Q, thanh phd Sam Son, Thanh Hoa.

3. 2.Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank)-
Chi nhanh Thanh Hoba - Phong giao dich Moi.



Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi déng
thanh vién.

Dia chi: phuong Q, thanh phd Sam Son, Thanh Hoa.
Ngueoi dwoc 11y quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Pinh L - Pho giam déc.
Dia chi: Phong giao dich Phuong Quang Chau, thanh phdé Sam Son, Thanh Hoa.

Tai phién toa phic tham, c¢6 mat ba H, 6ng T, dai dién Ngan hang Ngan
hang TMCP Phuong Pong (OCB).

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién ngay 08/5/2019 va qud trinh gidi quyét tai Toa dn, nguyén
don chi Phung Thi H trinh bay:

Ba H va 6ng Triéu Xuan T 13 vo chong di ly hon tai Ban an s
20/2018/HNGD-ST ngay 16/10/2018 ciia TAND thanh phé Sam Son. Khi ly hon
cac con di thanh nién; vé tai san chung vo chong tu thoa thuan, nhung dén nay
khong thoa thuan duoc, do Ong T khong chiu cung ba ban nha dé chia tai san nén
ba 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

- V& tai san chung: Vo chdng cd ngdi nha 2 ting, dién tich khoang 117m?
trén dién tich dat & 165m? tai khu phé Pai Trac, phuong Quang Tho, thanh phd
Sam Son. Ngoai ra con ¢6 01 ta lanh; 01 may giat; 01 ti vi va 01 xe may (ba H
khong yéu cau chia ti lanh, 01 mdy giat, 01 ti vi va xe may).

- V& cong no, vo cH c6 khoan no chung gdm: Vay Ngan hang OCB - Chi
nhanh Thanh Hoa hai lan, lan 1 vay 200.000.000d, 1an 2 vay 110.000.000d. Tong
du no hién tai 1a 120.463.858d (mot traim hai muoi triéu bon tram sau ba nghin tam
tram nam tam dong); ngoai ra ba con vay Ngan hang Agribank - Chi nhanh M6i, s6
tién 110.000.000d, du ng hién nay con 52.840.000d.

Cac khoan vay trén dé mua dat, lam nha, trang trdi no nan va chi phi sinh
hoat hang thang, moi khoan ng do mdt minh ba tra tir nim 2009 dén nay, 6ng T
khong cling ba tra no va déng gop tién nudi con an hoc. Thu nhép chinh trong gia
dinh 1a tir lvong cua ba khoang 11 dén 12 triéu déng/théng, ong T lao dong tu do
thu nhap khong on dinh. Hién tai ba dang nudi con trai thir hai 1a Tri¢u Tuéin Minh,
sinh nam 2000 hoc dai hoc mdi thang hon 5 triéu ddng va nudi me gia (ba Hoang
Thi Pao sinh nam 1937).

Pbi véi khoan vay ciia Ngan hang Agribank, ong T khong tham gla vay, 6ng
T khong chap nhan 1a no chung nén ba khdng yéu cau Toa an giai quyét dé ba tu
chiu trach nhiém tra no.

Trudce va sau khi ly hon, 6ng T lién tuc bao hanh d6i voi ba va me dé cua ba
nén budc ba phai thué nha dé¢ . Ong T mot minh & trong nha chay i khong thoa
thuan cung ba ban nha dé chia tai san, cb tinh chiém doat tai san chung do mot tay
ba giy dung nén. Do vay ba lam don yeu cau Toa 4n phan chia tai san va cong ng
chung cua vg cH sau khi ly hon theo qui dinh cta phap luét va yéu cau dugc giao
nha dét cho dé sém c6 chd o va giai quyét cong no.



*Tai ban tw khai ngay 22/7/2019 va qud trinh gidi quyét, bi don dng Triéu
Xuan T trinh bay:

Tai san 1a do ca hai vo cH cung xay dung, cac con an hoc cd hai vo cH cung
ganh vac. Ong chi thira nhan dén thoi diém hién nay vo cH con ng Ngan hang
OCB 125 triéu dong. Sau khi ly hén ba H khong & trong nha vi khong c6 nhu cau
str dung tai san trén manh dat do, con ban than 6ng va cac con c6 nhu cau st dung
toan bd nha cira trén manh dat d6. Ong dé nghi chia d6i tai san chung va chia doi
nhitng khoan vay c6 chir ky cua dng, nhitng khoan vay khong c6 chir ky cua 6ng,
ong khong chap nhan. Dé nghi giao nha cho éng dé giai quyét chd & va dé nghi
Tda an cac cap giup d& dé gia dinh duoc doan tu.

* Ngan hang OCB - Chi nhanh Thanh Hda trinh bay:

Ngay 13/11/2014 Ngéan hang OCB va ong Triéu Xuan T, ba Phung Thi H
da ky két hop dong tin dung sb: 241/2014/HDTD-CN ngay 13/11/2014, sd tién vay
1a 200.000.000d, thoi han vay 1a 60 thang, muc dich vay mua saim d6 dung gia
dinh. Tai san bao dam cho khoan vay trén 13: Toan b quyén st dung dat va tai san
khac gan lién trén dat tai thira dat s6 1599, to ban dd s6 02, theo gidy ching nhan
quyén s¢ hita nha va tai san gan lién véi dat sd AG 129022, s6 vao s6 cap GCN:
H04446/QSDD do UBND huyén Quang Xuong cip ngay 07/4/2009. Tai san trén
thudc quyén so hitu ciia 6ng Triéu Xuan T va ba Phung Thi H duoc cong ching tai
phong cong chimg sé 3 thanh phd Thanh Hoa, sé cong chimg sd 3920, quyén sd
03.

Ong T va ba H d3 vi pham nghia vy thanh todn duoc qui dinh trong hop
dong tin dung.Tam tinh dén ngay 04/6/2019 dng ba da tra no gbc 1a 199.183.3184;
lai trong han: 7.652.2504; 1ai qua han 2.969.9154. Téng cong 275.754.252d. No
géc con lai con lai tam tinh dén ngay 04/6/2019 1a 110.816.682d; 1ai trong han
7.625.2504; 14i qua han 2.969.915d. Tong cong 121.438.8474.

Ngan hang da nhiéu 1an thong béo, d6n déc nhung dén ngay 04/6/2019 6ng
T va ba H van khong hoan thanh nghia vu thoa thuan theo diéu 3 va diéu 4 trong
hop ddng tin dung s6 241/2014/BD - CN ngay 13/11/2014 va hop dong tin dung sd
473/2016/HDTD-CN ngay 22/8/2016.

Pé nghi Toa an giai quyét budc 6ng T va ba H tra ngay cac khoan ng cho
Ngan hang cang sém cang tt. Sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, néu ong T va
ba H khong tra Ngan hang sé yéu cau co quan c6 thim quyén xtr 1y tai san thé chap
theo qui dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

* Ngan hang Agrbank - Chi nhanh Thanh Hoa trinh bay:

Tai Hop dong tin dung s 3500 LAV 201703174 ngay 07/7/2017 , Ngan
hang Agribank - Chi nhanh tinh Thanh Hoa - Phong giao dich Méi (bén cho vay)
va bén vay la ba Phung Thi H, s6 tién vay 110.000.000d, muc dich sir dung tién
vay la cai tao nha ¢, mua sam vat dung sinh hoat, thoi han vay 36 thang, s6 tién tra
ng moi thang 3. 060.000d vao ngay 25 hang thang, (cho vay khong co tai san bao
dam), khach vay vén bang dong tién nao thi tra no bang dong tién do.



Ba H con ng cua Agribnk - Chi nhanh Thanh Hoa 55.386.402d, ba H xac
dinh 1a ng riéng khong yéu cau 6ng T cung chiu trach nhiém, khoan n¢ nay dang
con trong han tra no nén khong yéu cau Toa an cap so tham giai quyét.

Pdi v6i hai chau Irlcu Tién Anh va Triéu Tién Minh 14 hai con chung cua
ong H, ba T da trén 18 tudi, chua c6 dong gop gi vao khoi tai san chung cua vo ¢H
nén khong tham gia gidi quyét.

Tai bin dn so thim sé 17/2019/HNGB-ST ngay 26 thdng 11 nim 2019
cua Toa an nhdn dan thanh pho Sam Son da Quyét dinh:

‘ Ap dur}g: khoan 1 Piéu 28; khoan 1 Diéu 35 va biéu 39; khoan 4 Diéu 207;
bicu 203; Diéu 227; khoan 2 Diéu 147 B0 luat To6 tung dan sy ndm 2015.

Diéu 33; Diéu 59; Piéu 60; khoan 2 Piéu 62; Biéu 63 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014.

Chép nhan don khai kién vé viéc chia tai san chung sau khi ly hon cia ba
Phung Thi H.

- Glao cho ba Phung Thi H st dung toan b di¢n tich dat o tai nong thon tai
thira dt so 1599, to ban dd sb 2, dién tich 165,0m?, gidy chimg nhan quyén su
dung dat sé6 AG: 129022 mang tén Ong Triéu Xuan T va ba Phung Thi H, do
UBND huyén Quang Xuong cap ngay 07/4/2009 (DPia chi: Khu pho bai Truc,
phuong Quang Tho, thanh pho Sam Son, tinh Thanh Hoéa).

Phia Bong giap duong giao thong lién thén 5,5m; phia Tay giap ho ong
Phan Van Vii va ba Lé Thi Ha 5,5m; phia Nam giap h¢ ba Lé Thi Hang 30m; phia
Bac giap h ba Vi Thi T 30m.

Tai san trén dat bao gom: 01 ngdi nha bé tong pét thép 02 tang xay dung
thang 11/2009, di¢n tich xay dung tang 1 la: 61,5m?; tang 2 1a 35,12m? nha tam,
nha v¢ sinh 1a 7,03m* nha bép lop Fibroximang la 13,32m?; phia truéc san ban
binh lop Fibroximang 20,5m?, phia sau dat trong nudi ga.

Tong gia tri dat va cong trinh xay dung trén dat 1a: 363.747.612d (Ba tram
sau muoi ba triéu, bay tram bon bay nghin sau tram muoi hai dong).

- Giao ba H trach nhi¢m tra ng cho Ngan hang TMCP Phuong DBong - Chi
nhanh Thanh Hoa, ng goc va lai tinh dén ngay 26/11/2019 la: 130.807.419d (Mot
tram ba muoi triéu, tam tram linh bay nghin, bon tram muwoi chin dong).

- Ba H phai thanh toan cho dng T s tién Ia: 116.470.096d (Mdr tram muoi
sau {triéu, bon tram bay muoi nghin, khong tram chin sau dong). Ong T dugc
quyén Iuu cu trong thoi gian 06 thang.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén an phi va gianh quyén khang cdo.

Ngay 03 thang 12 nam 2019, dng Triéu Xudn T c6 don khdng cdo voi ndi
dung:

Ba H khong c6 nhu cdu nha & ma chi mudn ban nha dé tra ng; ban than ong
song mot minh, tudi cao, hién tai Bénh vién chan doan c6 khoi u phoi, ong cd
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nguyén vong gitr lai can nha va dat dé o, vo cH c6 co hoi doan ty, cac con 0 noi
dé tro vé. Pé nghi Toa an cap phtc tham xem xét giao lai cho 6ng duoc quyén sir
dung cin nha va dat &, ong s& co trach nhiém chénh l1éch cho ba H.

Tai phién toa phiic tham, ong T khong rut khang cao, cac bén théng nhat
thoa thuan thoa thuan véi nhau véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Cu thé:
Ba H dong y dé lai toan bd nha dat da dinh gia cho ong T tiép tuc sir dung, 6ng T
chiu trach nhiém tra ng cho Ngan hang OCB va thanh toan lai tién chia tai san cho
ba, ngoai ra 6ng T tu nguyén hd tro thém cho ba H da 500.000.000d dé ba H tao
1ap noi & moi.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa dé
nghi Hoi déng xét X phuc tham: Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su,
cong nhan sy thda thuan ctia cac bén tai phién toa phic tham, stra ban an so thAm
vé phan chia tai san va phan an phi.

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chimg civ ¢é trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xit so thdm, ban an s6 17/2019/HNGD-ST ngay 26/11/2019
cua TAND thanh pho Sam Son bi 6ng Tri¢u Van T khang cao trong thoi han quy
dinh cua B luét to tung dan sy nén duge xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia 6ng T yéu cau duoc chia nha dé o, thy
rang: Ba H va 6ng T tao 1ap duoc khdi tai san chung trong thoi ky hon nhan gom:
01 can nha hai tang bé tong cot thép (xay dung thang 11/2009) cong trinh phu khép
kin va 01 nha bép; 01 ban binh déu lop Fibroximang trén dién tich dat 165m? tai
thira s6 1599, t& ban d6 s6 2, phuong Quéang Tho, di cé gidy chimg nhan quyefn sir
dung dat do UBND huyén Quang Xuong cap ngay 07/4/2009. Theo két qua dinh
gia cua Hoi dong ngay 16/8/2019, tong tri gia nha + dat 1a: 363.747.612d (Ba tram
sdu muoi ba triéu, bay tram bon bay nghin sdu tram muwoi hai dong).

Ong T, ba H ba déu c6 cong sirc ngang nhau trong viéc tao lap tai san va qua
trinh giai quyet d6i bén déu c6 nhu cau vé nha ¢. Do dién tich tbi thiéu khéng du
diéu kién dé tach thira theo qui dinh ctia Luat dat dai 2013 va quy dinh cia UBND
tinh Thanh Hoa, do d6 Toa an cip so thim quyét dinh giao nha cho ba H 13 phu hop
theo nguyén tic bao dam quyén loi cho phu nit va con da thanh nién nhung chua co
thu nhap dé tu lo cho cudc séng cua minh (khoan 5 Piéu 59 Luit Hon nhan va gia
dinh). Tuy nhién, qua trinh giai quyét ba H c6 nhiéu don va tai phién toa so tham
van dé nghi ngoai sO tién 116.470.096d (tong gia tri nha dat 363.747.612d -
130.807.4194 14 tién con ng Ngan hang OCB, con lai chia doi) s€ giao thém cho ong
H 200.000.000d, nhu vay tong cong sO tién ba H giao cho 6ng T phai 1a
316.470.000d, nhung Toa an cip so tham chi budc ba H thanh toan cho 6ng T s6
tién 116.470.000d 1a chwa dam bao quyén lgi cho ong T,

Tai Toa 4n cap phuc tham, ba H va ong T di théng nhat thoa thuan giai
quyét toan b vu an, cu thé: ba H thong nhat dé lai toan bd nha dat cia vo cH cho
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ong T tiép tuc sir dung, 6ng T chiu trach nhiém tra ng chung cta vo cH cho Ngan
hang OCB -Chi nhanh Thanh Héa 130.807.419d, 6ng T 0 nghia vu thanh toan tai
san cho ba H 116.470.000d va hd tro thém cho du 500.000.000d dé ba H tao lap
noi ¢ moi.

Xét viéc thoa thuan ctia d6i bén tai phién toa phuc tham dugc dai dién
Ngéan hang OCB dong y, nham tao diéu kién cho ong T 6n dinh chd & va viéc 6ng
T tu nguyén hd trg cho ba H ngoai s tién phai thanh toan thém 383.530.000d
(cho ba H da 500.000.000d) dé ba tao l4p noi & mai 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat va dao duc xa hdi nén duogc chép nhan.

[4] V& an phi phuc tham: Toa an cap phiic tham sra ban an so tham vé tai
san nén 6ng T khong phai nop an phi phtuic tham dan su.

V& an phi dan sy so thAm: Ong T, ba H phai chiu an phi gid ngach dbi véi
phan tai sdn dugc chia nhu ban an so thdm da nhan dinh, ngoai ra 6ng ba con phai
chiu an phi gia ngach doi voi so6 tién phai tra ng cho Ngan hang OCB, nhung ban
an so tham khong budc 1a thiéu sot nén can stra vé an phi. P61 voi phan 6ng T tu
nguyén ho trg thém cho ba H tai cap phic tham khong budc ong ba phai chiu an
phi

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

~ Can ci: Dicu 300; khoan 2 Dicu 308 ctia Bo luat to tung dan su; Piéu 59;
Diéu 63 Luat Hon nhan va gia dinh:

Chép nhan sy thdéa thuan cua ba Phung Thi H va 6ng Triéu Xuan T tai phién
tdoa phic tham, stra ban an so tham sé 17/2019/HNGD-ST ngay 26 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Sdm Son vé viéc chia tai san chung ctia vo
cH sau khi ly hon.

- Giao cho 6ng Triéu Xuan T duoc st dung toan bd dién tich dat & ndng thon
165,0 m? tai thira dat s6 1599, to ban do s 2, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AG 129022 mang tén 6ng Triéu Xuan T va ba Phung Thi H, do UBND huyén
Quang Xuong cép ngay 07/4/2009 (Pia chi: Khu phd Pai Truc, phudng Quang
Tho, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoéa).

Ranh gi6i: Phia Dong giap duong giao thdng lién thdn 5,5m; phia Tay giap
ho 6ng Phan Van Vi va ba Lé Thi Ha 5,5m; phia Nam gidp ho ba Lé Thi Hing
30m; phia Bac giap ho ba Vi Thi T 30m.

Tai san trén dat bao gom: 01 ngdi nha bé tong cbt thép 02 ting xay dung
thang 11/2009, dién tich xdy dung tang mot: 61,5m?, ting hai: 35,12m?; nha tim,
nha vé sinh 7,03m?; 01 nha bép lop Fibroximing 13,32m?; 01 béan binh phia truéc
lop Fibroximang 20,5m?,

Tong gia tri dat va cong trinh xay dung trén dat ong T duoc st dung va so
hiru: 363.747.612d (Ba tram sdu muwoi ba triéu, bay tram bon bay nghin, sdu tram
muoi hai dong).



-Ong T c6 trach nhiém tra ng' cho Ngan hang TMCP Phuong Dong - Chl
nhanh Thanh Hoéa sb tién con ng tinh dén ngay 26/11/2019 gom: No gdc:
110.816.682d, no 13i: 19.990.730d, tong cong: 130.807.419d (Mt tram ba muoi
triéu, tam tram linh bay nghin, bon tram muwoi chin dong), 6ng T phai tra 13i trén s6
no goc chua tra cho dén khi két thuc viéc tra no.

- Ong T phai thanh todn s tién chia tai cho ba H 1a 116.470.096d va ho
tro thém cho ba H so tién 383.530.000d d¢ ba H tao 1ap noi ¢ mc’ri.‘Téng sO tién
ong T phai thanh toan cho ba H la: 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ké tir khi bdn dn cé hiéu lec phép ludt, ké tir khi ngwo’z co quyén co don yéu
cau va dwoe Co quan thi hanh dn ra Quyét dinh thi hanh én, néu ong T khong thi
hanh hodc thi hanh khéng day @i thi hang thang phdi chiu ldi sudt doi véi so tién
cham tra twong ung voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 B ludt dan su.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 cia Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh
an theo cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dan dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc
thuce hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

-Vé an phi: Ap dung diém b khoan 5 Piéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an: Hoan tra cho
6ng T sb tién tam tng an phi dd ndop 300.000d theo Bién lai thu sd
AA/2017/0006071 ngay 05/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy TP. Sam Son.

An phi dan su so tham: Ong T va ba H mdi nguoi phai nop 11.891.000d
(Muoi mét triéu, tam tram chin mot ngan dong), ba H duogc trir vao sd tién tam Gng
an phi da ndp 7.500.000d theo Bién lai s6 AA/2017/0005971 ngay 20/5/2019 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy TP. Sam Son, ba H con phai ndp s tién 13 4.391.000d.

Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

An xtr cong khai, phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- TAND cép cao tai Ha Noi THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- TAND TP. Sam Son;
- VKSND TP. Sam Son; (daky)
- Chi cuc THADS TP. Sam Son;
- Duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Chinh



