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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Hoa

Cdc hi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Giir

Ba Truong Thi Thu Thuay

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Trung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phq, tinh An Giang.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéin déin huyén Chdu Phu, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 23/6/2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Phl xét xir so
tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s 102/2020/TLST-DS ngay 14
thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam co quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 116/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 5
nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 125/2022/QDST-DS, ngay 30 thang 5
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nam 1977. Bia chi: T6 02, 4p
CH, xa BL, huyén CP, tinh An Giang.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Thanh X, sinh nam 1955;

+ Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1985.

Cung dia chi: S6 94, t6 05, 4p CH, x& BL, huyén CP, tinh An Giang.

- Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Thu M, sinh nim 1962. Dia chi: S6 94, t6 05, 4p CH, x&
BL, huy¢n CP, tinh An Giang.

+ Ong V& Van D, sinh nam 1981. Pia chi: T6 15, 4p BT, x4 BL, huyén
CP, tinh An Giang.



+ Ba Truong Thi Tuyét M, sinh nim 1984. Pia chi: T6 15, ap BT, x4 BL,
huyén CP, tinh An Giang.

+ Ong Nguyén Thanh M2, sinh nim 1979. Dia chi: T6 05, 4p CH, xa BL,
huyén CP, tinh An Giang.

Ong Nguyen Ngoc Th c6 mat; 6ng Vo6 Van b Vang mat nhung c6 don dé
nghi xét xir vang mat; 6ng Nguyen Thanh X, Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén
Thi Thu M, ba Truong Thi Tuyét M va 6ng Nguyén Thanh M2 ving mit khdng
cé ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Th
trinh bay:

Ngay 25 thang 8 nam 2014 6ng X va 6ng M ¢6 cam cb cho 6ng 03 cong
dat tam cat gia 100 triéu dong, thoi han 02 niam, hét thoi han néu 6ng X, 6ng M
khong chudc lai dat thi ong tiép tuc canh tac. Sau khi c¢b dat 6ng khong truc tiép
canh tac dat nay ma thoa thuén voi ong M2 con trai cua 6ng X d6i phan dat ong
dang ¢ voi phan dit ciia 6ng M2 thué ctia nguoi khac dé canh tac (nghia la 6ng
canh tac dat caa ong M2 thué con ong M2 canh tac dat ctia 6ng cam cb cla ong
X, 6ng M ). Pén nam 2020 thi chu dat cua 6ng M2 dang thué cho 6ng biét 1a
6ng M2 khong thué dat nita nén ong khong canh tac duge khi d6 6ng méi biét
dugc phan dat ctia 6ng dang cb clia 6ng X da chuyén nhuong sang cho ong D.

Pit 1 cta vo chong ong X, ba M nhung khi cam cb thi 6ng X va Ong M
(con 6ng X) cung ky vao hop dong cam co, ba M khong ky. Khi nhan tién cam
co thi ¢6 6ng M va ba M cung nhén, 6ng X biét sy viéc nhung khong c6 mit luc
nhén tién.

Hién tai dat ctia 6ng X, ba M do vo chdng 6 6ng b ding tén va quan ly sur
dung, ong khong biét & 6ng vo chong 6ng P chuyén nhuong truc tiép tir vo
chdng 6ng X hay ctia ngudi khac.

Nay ong yéu cau huy hop dong cam cd quyén str dung dat gitra 6ng voi
6ng X, 6ng M. Yéu cau ong X va 6ng M tra lai cho ong so tién cb dat la
100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Ong Nguyén Thanh X, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Thu M, ba
Truong Thi Tuyét M va 6ng Nguyén Thanh M2 vang mit trong thoi gian chuan
bi xét xir, khong co y kién trinh bay ddi v6i yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Ong V6 Vian D trinh bay: Dién tich cam cd gitra 6ng Th véi dng X, 6ng
M hién nay vo chong 6ng dang quan 1y, sir dung va di duoc cip gidy ching
nhan quyén s dung dat do vo chf)ng 6ng nhén chuyén nhugng cua ba Dang
Ngoc Dung ¢ Tinh Bién. Luc nay giay dat dang thé chap trong Ngan hang nong
nghiép Chi nhanh Tinh Bién, vo chong ong phai tra tién cho Ngén hang r6i moi
thue hién thuc tuc chuyén nhuong. Ong nghe ba Dung néi 1a dt nay ba Dung
mua cta vo chong éng X, ba M. Dién tich dat nay vo chong 6ng nhin chuyén
nhuong hop phap nén dé nghi duoc tiép tuc st dung dit theo quy dinh, viéc



tranh Chap hop dong cam cb vo chong ong khong c6 y kién. Pong thoi 6ng dé
nghi vang mit cac 1an toa an triéu tap tham gia t6 tung

Toa an da mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai cho cac duong sy. Duong sy co mat thdng nhét cac tai liéu, ching
ctr trong ho so vu an. Toa an da thong bao két qua phién hop cho duong sy vang
mat theo quy dinh. Do d6 Toa an s€ xem xét lam can cur giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa,

~ Nguyén don \(ﬁn gilt nguyén yéu cau khai kién, thoi diém cam c6 khong
bict ai dimg tén quyén st dung dat nhung 6ng X noi la ctia ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap ludt va quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky da thuc hién dung thu tuc theo quy
dinh ciia BO luat t6 tung dan su; Nguyén don thyc hién dung quyén, nghla vu
ctia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71 cta BLTTDS; Bi don, nguoi ¢ quyén,

nghia vu lién quan khong thuc hi¢n dlng quyén nghia vu caa minh theo quy
dinh tai Biéu 70, 72 cua BLTTDS.

Vé noi dung vu an: Pé nghi HDXX tuyén bb hop dong cam cb gitta dng
Th véi 6ng X vo hiéu. Khdng chap nhan yéu cau budc dng X va éng M lién déi
chiu trdch nhiém tra tién; dé nghi budc dng X tra cho dng Th 100.000.000d; vé
quyén khang cdo, an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa va quy dinh ctia phap luat,
Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ve tham quyen quan hé tranh chap Ong Th khoi kién yéu cau Toa
4n huy hop ddng cam cd quyén su dung dat gitra ong Th vaéi 6ng X, 6ng M,
ddng thoi bude ng X, Ong M tra s6 tién cam c6 1a 100. 000.000d. Do do, HDXX
xac dinh day la tranh chap hop ddng hop ddng dan su vé viée cam cb quyén sir
dung dat. Ong X, dng M ¢6 noi cu trd tai huyén Chéu Phu, tinh An Giang. Do
do, Toa an nhan dan huyén Chéu Phu thu ly, gidi quyet la dang tham quyén theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
BO luat tb tung dan sy 2015.

[1.3] Vé sir vang mdt ciia dwong sie: Ong Vo Van P vang mit nhung c6
don dé nghi xét xir vang mat; dng Nguyén Thanh X, 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi Thu M, ba Truong Thi Tuyét M va dng Nguyén Thanh M2 ving
mit tai phién tda lan tht hai khdng 6 Iy do. Can ctr khoan 2 Piéu 227, Diéu 228
ctia Bo luat T4 tung dan su 2015 Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac
duong su la dang quy dinh phép luat.



[2] Vé néi dung:
[2.1.] Xét yeu cdu khdi kién ciia nguyén don:

Cén cu To cb dat ngay 25/8/2014 duoc ky két gilta Ong Nguyén Thanh X
(Bén cam cd) voi ong Nguyén Ngoc Th (Bén nhan cam co) va 6ng Nguyen Vin
M (nguoi thira ké). HDXX thay rang, ndi dung cua To ¢b dat ngay 25/8/2014
thé hién: Ong Nguyén Thanh X cim cb 03 cong dit tim cét cho 6ng Nguyén
Ngoc Th véi sb tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong); thoi han cam cé 12 hai
nam ké tir ngdy 1am to cd dat. Toa &4n da téng dat cac van ban té tung cho duong
su trong vu an nhung bi don, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan khéng cé yéu
cau phan t, yéu cau doc 1ap ciing nhu Y kién phan di ddi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Do d6 HDXX x4c dinh sy kién cam c6 quyén sir dung dat giita
6ng Th va 6ng X cd dién ra trén thuc té. Theo d6, 6ng X giao dat cho 6ng Th
st dung, dng Th giao tién cho X theo thoa thun.

Tuy nhién, khoan 1 Diéu 167 Luat dét dai 2013 quy dinh “Nguoi sir dung
dat dwge thuc hién céc quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chdp, gOp Von quyeén sir dung ddt theo quy dinh”. Can
Cr quy dinh cua Luat dat dai HDXX thay rang, nguoi su dung dat khong co
quyén thyc hién giao dich cam ¢ ddi véi quyén sir dung dit.

Can ctr diém b khoan 1 Biéu 122 B6 luat Dan su 2005. HDXX thiy ring,
giao dich cém co quyén sir dung dat c6 noi dung 1a do6i _tugng giao dich khong
dugc quyén thuc hién giao dich. Mac du, Ong Th yéu cau huy hop dong nhung
HBXX nhan thiy, hop dong cam cb quyen sir dung dat giita 6ng Th va 6ng X
thudc truong hop vo hiéu nén tuyén bd hop dong vo hiéu 1a phi hop véi quy
dinh ctia phép luat.

Khodn 2 Diéu 137 B luat Dan sy 2005 quy dinh: “Khi giao dich dén sw vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hodn tra cho nhau nhiing gi
dd nhdn; néu khéng hoan trda dwoc bang hién vt thi phadi hodn trd bang tién, triv
truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh
ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong”.

Xét @61 v6i yéu cau bude dng X, 6ng M chiu trach nhiém lién déi tra tién
cho 6ng Th. HDXX thy rang, khi ky hop dong cam c6 6ng X 1a nguoi ky két
hop ddng véi tu cach 1a bén cé dat. Mac di 6ng M c6 ky tén vao hop dong cam
co giita 6ng X va 6ng Th nhung voi tu cach 1a nguoi thira ké cua dng X. Mt
khac, noi dung hop dong khong thé hién 6ng M cung 1a bén cb dat véi ong X.
Do d6, HbXX khong c6 co s¢ buoc 6ng M cung co trach nhiém lién déi vai 6ng
X tra tién cam c6 cho 6ng Th.

Vi viy, HDXX budc 6ng X c6 trach nhiém tra cho 6ng Th s6 tién
100.000.000d (Mot tram triéu dong) 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2.2] Xét doi véi dién tich ddt cam co:

HDXX thay rﬁng, dién tich dit cam cb hién do vg ché)pg ong Vo Van b
va ba Truong Thi Tuyet M dang ding tén quyéen st dung dat, dong thoi dang
truc ti€p quan ly, canh tdc. Mac khac, 6ng Nguyén Thanh X, ba Nguyén Thi Thu

4



M khong co yéu cau giai quyét hau qua phép Iy cua hop dong vo hi¢u la tra lai
dat nén HbXX khong xem xét. Truong hgp c0 tranh chap thi giai quyét bang vu
Kién khéc.
[2.3] Xét vé viéc trao doi quyén sir dung dat giika 6ng Thva éng M2:
HbXX thay rang, gitra 6ng Th va 6ng M2 khong yéu cau Toa &n giai
quyét vé viéc trao d6i quyén st dung dat nén HBXX khong xem xét.

[3] Vé dn phi din si so tham:

_ Can cu khoan 1 f?iéu 147 cua B6 luat T6 tung d{?ln su; diém d, khoan 1
biéu 12, khoan 1 Dbiéu 14, khoan 1, 2,7 3, 4 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Nguyén don khong dugc chap nhan yéu cau khei kién lién doi nén phai
chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000d (ba tram nghin dong); doi voi phan
yéu cau duoc chap nhan khong phai chiu an phi dan sy so tham;

HbXX Qhép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bo hop dong vo hiéu va buge 6ng Nguyen Thanh X tra 100.000.000d (Mot
tram triéu dong). Mac du da trén 60 tudi nhung khong co don de nghi mien an
phi nén phai chiu én phi dan sy so thdm la 5.300.000d (ndm tri¢u ba tram nghin
dong). Trong d6, 300.000d an phi dan su so tham doi véi yéu cau tuyén bo hop
dong vO hi¢u, 5.000.000d (ndm tri¢u dong) doi vai so tien bi budc phai tra 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

‘Ap dung khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 227; Diéu 228
va biéu 273 cua B9 luat to tung dan su;

Ap dyng Piéu 688 cta Bo luat Dan su 2015;

Ap dung Diéu 117, khoan 2 Piéu 137 B luat dan sy 2005;

Ap dung Diéu 167 Luat dat dai 2013;

Ap dung khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé M thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi toa an.

Xur:

1. Khong Qhép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua dng Nguyén Ngoc
Th v€ viée yéu cau 0ng Nguyen Thanh X va 6ng Pham Van M c6 trach nhiém
lién doi tra tien.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Ngoc Th.

Tuyén bd hop dong cﬁm~ cd quyén sir dung dat ngay 25/8/2014 giira 6ng
Nguyén Ngoc Th va 6ng Nguyén Thanh X v0 hiéu.



Budc Ong Nguyén Thanh X trd cho 0Ong Nguyén Ngoc Th s tién
100.000.000d (Mot tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc 1i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi:

Ong Nguyén Thanh X phai chiu an phi dén sy so tham 1a 5.300.000d
(Nam tri€u ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Ngoc Th phai chiu an phi dan su so tham la 300.000d (ba
trim nghin dong) duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 2.500.000d
(hai triéu nam trdam nghin déng). Tra lai cho dng Nguyén Ngoc Th 2.200.000d
(Hai triéu hai tram nghin dong) tién tam tmg an phi dan su so thim d3 ndp theo
Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi toa an s6 0006478 ngay 14/5/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c¢d quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, doi voi duong sy €O mat tai phién toa tinh ke tir ngay tuyén an, duong sy
vang mat tinh ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1€.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Ludt thi hanh an dan
Su thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi thi hanh an theo quy dinh Ludt thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh ciia Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND huyén Chau Ph; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh; °

- Chi cuc THA DS huyén Chau Phu;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

V6 Vian Hoa
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