TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 10/2020/DS-PT

Ngay 12/02/2020.
VIV Tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tun.

Cdc Tham phdan: Ong Van Cong Dan va 6ng Tran Duy Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong Ngu
Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nim 2020, Toa an nhan dan tinh Pk Lak mé phién toa phiic

tham dé xét xir cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 253/2019/TLPT-DS ngay
09/12/2019, vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do béan 4n dan sy so thim sd: 90/2019/DSST ngay 18+21/10/2019 cia Tda an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 279/2019/QP-PT ngay 31
thang 12 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s 17/2020/QP-PT ngiy 16 thang
01 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P; dia chi: Phuong N1, thanh phd T, tinh Pak
Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba P: Ong Lé Thanh C — sinh nim 1964; dia
chi: Thén N2, xa E, huyén D, tinh Pak Lak; C6 mat.

- Bi don: Ong Vii Qubc A; dia chi: Puong X, thanh phd T, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng A: Ong Lé Thanh N — sinh ndm 1987; dia
chi: Puong O, thanh phé T, tinh Pak Lik; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Thanh C.
NOI DUNG VU AN
* Ngwoi dai dign theo iiy quyén ciia nguyén don la 6ng L8 Thanh C trinh bay:
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Do c6 nhu cau mua dat nén ngay 10/10/2018 ba Nguyén Thi P va 6ng Vi Quéc
A da thoa thuan va lap hop dong dit coc. Theo d6 dng A sé chuyén nhuong cho ba P
04 16 dat, mdi 16 co dién tich 200m?®. Gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 ddng, ba P
da dat coc sb tién 340.000.000 ddng. Tuy nhién, do thta dat trén khong dugc chuyén
nhuong nén cac bén di thoa thuan mua dat & vi tri khac. Ngay 28/11/2018 cac bén da
ky hop dong dit coc s6 2811/2018/HPPC va cong chiing tai Vin phong cong ching
TN, theo d6 ba P d3 dit coc cho 6ng A 340.000.000 dong (chuyén sé tién coc ma ba
P di giao cho 6ng A trudc do) dé mua 500m? dat ndng nghiép nam trong Gidy chuang
nhan quyén sir dung dat s6 X 776729 nay dugc dinh chinh 1a CP 226811 do S& tai
nguyén moi trudng cap ngay 12/03/2019. Qua trinh thoa thuan viéc mua ban thi dién
tich dét trén van 1a dat ndng nghiép, bén chuyén nhuong 12 6ng A da cam két s& l1am
thi tuc chuyén sang dét thd cu 30m*/16, néu khdng chuyén doi duoc thi s& phai hoan
tra lai tién coc va bi phat coc bang sé tién coc. Tuy nhién, theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat méi dugc cap lai thi 1.536,3 m? thudc thira dit trén déu thudc dat
quy hoach giao théng theo quyét dinh s6 4712/QB-UBND ngay 08/8/2014 cua Uy
ban nhan dan thanh phé T ban hanh.

Péi chiéu voi hop dong da ky két thi 6ng Vii Qudc A di vi pham Diéu 3 cua hop
ddng dit coc “...Phan dién tich ddt khong bao gom dién tich dat quy hoach...” va vi
pham cam két ngay 23/10/2018 do d6 ba P khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét bd
hop dong dat coc s6 2811/2018/HPPC ngay 28/11/2018 vo hiéu va bugc éng Vil
Qudc A phai tra 340.000.000 dong tién dat coc va phat coc 340.000.000 dong. Tong
cong 6ng A phai tra cho ba P s6 tién 1a 680.000.000 dong.

* Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don 13 6ng L& Thanh N trinh bay:

Vé viéc ky két hop ddng dat coc da duoc cong ching tai Van phong cong chiing
TN vao ngay 28/11/2018 1a dung, dén thoi diém cong chiing 6ng A di nhan caa ba P
s6 tién dat coc 1a 335.000.000 dong, ba P cam két s& tiép tuc giao 35.000.000 dong
nhung dén nay ba P van chua giao du. Sau d6 6ng A lam tha tuc xin cap doi gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi dwoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai Tp. T
thong béo sb thira trén s6 cia 6ng A c6 sai sot va duoc dinh chinh lai thanh thia dat
s6 153. Bén ngay 12/3/2019 dng A duoc So tai nguyén méi truong tinh Dak Lak cap
do6i giay chiing nhan quyén sir dung dat. Lac nay 6ng A c6 lién lac vai ba P, dng L
(chong ba P) dé thyc hién cac thoéa thuan theo hop dong dit coc da ky, tuy nhién vo
chdng ba P khéng phdi hop dé tién hanh cac thi tuc theo thoa thuan. Ba P lay ly do
thira dat sau khi cap d6i khong dung véi thira dat ban dau, ngoai ra tai budi hoa giai
dai dién theo uy quyén caa ba P cho rang 6ng A di vi pham diéu 3 caa hop dong dit
coc va yéu cau 6ng A phai tra lai 340.000.000 dong tién dat coc va phat coc
340.000.000 ddng thi dng A khong dong v vi cac ly do sau:

Tha nhat, viéc thay d6i théng tin vé sé thira 1a do sai sot cia co quan c6 tham
quyén, tuy nhién d6i tuong chuyén nhwong van 1a dién tich theo nhu thoa thuan trong
hop dong dit coc da duoc cdng ching khéng cé gi thay doi.



Thi hai, theo diéu 3 cua hop dong dat coc chi néu “...Phdn dién tich dat khong
bao gom dién tich dat quy hoach..:” chir khong néu rd 1a dat quy hoach vao muc dich
gi nén day khong phai 1a can ct dé cho rang 6ng A vi pham hop dong. Va noi dung
nay la y chi mong muédn cua ca hai bén trong hop déng, khdng phai 1a cam két cua
6ng Vii Qudc A. Ban than dng A khi ky hop dong dat coc khdng biét viéc quy hoach
duong giao thong. Dén khi tach thira thi mai biét dugc viéc nay. Hon nita trudc khi
dat coc hai bén da ra thuc dia xac dinh vi tri tor can rd rang nén khéng co6 viéc bén
nhan dat coc vi pham hop déng. Ngoai ra, phia ba P vi pham vé viéc giao tién dat
coc, dén nay van con thiéu 35.000.000d.

Tir nhimg can ct néu trén dai dién bi don dé& nghi Toa an khdng chap nhan yéu
cau khai kién cua ba Nguyén Thi P va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc 1a
v hiéu do ba Nguy@én Thi P vi pham cac diéu khoan theo thoa thuan trong hop dong.

Tai ban 4n dan sw so' thAm s6 90/2019/DSST ngay 18+21/10/2019 ciia Toa
4n nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Piéu 147, biéu
203; 244 Bo luat t6 tung dan su 2015; Ap dung Didu 122; 208; 209; 328; 443; 444;
468 B6 luat dan su 2015; Ap dung Diéu 188 Luat dat dai 2013; Ap dung Nghij quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P doi véi
6ng Vi Qudc A vé viée “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Tuyén bé Hop dong dit coc s6 2811/2018/HPPC ngay 28/11/2018 dugc xac lap
giita ba Nguyén Thi P va 6ng Vii Qudc A vo hiéu.

Budc ong Vit Qubc A phai tra cho ba Nguyén Thi P s tién dit coc da nhan 12
340.000.000 dong (Ba trdam bon muwoi triéu dong).

Bac yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi P vé yéu cau phat coc 1a 340.000.000
dong (Ba tram bon muoi triéu dong).

Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, nguoi duge yéu cau thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu 13i suat cham tra theo
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B6 luat dan su.

Ngoai ra, Toa an cap so thaim con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
40, quyén yéu cau thi hanh an va thoa thuan thi hanh an cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 01/11/2019, dai dién theo uy quyén cta bi don 1a 6ng L& Thanh C khang
c40 mot phan ban an so tham, yéu cau Tda an cip phlc thim giai quyét xem xét budc
ong Vi Qubc A c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién phat coc la
340.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 1a 6ng
Lé Thanh C van giit nguyén don khéi kién va giit nguyén noi dung khang céo.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Qua trinh tranh ludn, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dak Lik nhéan dinh:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr phuc tham va nhimng nguoi
tham gia tb tung tuan thu ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat danh gia cac chung cu, tai li€u c6 trong hd
so vu 4n va dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat tb tung
dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don 1a 6ng Lé Thanh C; gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 90/2019/DSST ngay
18+21/10/2019 ciia Toda an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Can cu vao cdc tai li€u, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa phuc tham; can
ctir vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién tai liéu,
chimg c1, vy kién cta Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don la 6ng L& Thanh C lam trong thoi han ludt dinh va da ndp tam g an phi
dan su phiic tham theo quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua dng L& Thanh C vé yéu cau Toa an cip phiic
thAm giai quyét xem xét budc 6ng Vii Qudc A c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
P s6 tién phat coc 14 340.000.000 dong:

Ngay 28/11/2018 ba Nguyén Thi P va 6ng Vii Qudc A thoa thuan lap hop dong
dat coc sd: 2811/2018/HPDC muc dich 1a ¢é dam bao cho viéc giao két hop dong
vira dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong vdi d6i twong chuyén nhuong 1a dién
tich dat 500m” tai thira dat s6 154, to ban d6 06, di duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat sb X 776729, tai phuong N1, Tp. T (ngay 12/3/2019 dugc dinh chinh 13
CP 226811) véi gia 1a 1.200.000.000 ddng, da nhan sd tién coc 1a 340.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong ddc coc va nhan tién thi bén chuyén nhuong d3 tién hanh
lam cac tha tuc dé dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat méi va tach thira.
Ngay 12/3/2019, S¢ tai nguyén va méi truong tinh Dak Lak da cap lai Gidy CNQSD
dat so6 CP 22681 cho 6ng Vii Quic A. Tuy nhién, theo Gidy CNQSD dét méi thi toan
bo dién tich dat da bi quy hoach.

Nhu vay, khi cac bén thuc hién hop dong thi van cin ctr vao gidy ching nhan
quyén st dung dat sd X 776729 do UBND Tp. T cip ngay 12/01/2004, va trén Gidy
CNQSD dat nay khong thé hién viéc quy hoach. Sau khi lap hop déng dat coc thi bén
chuyén nhuong 1a 6ng A van thuc hién cam két cua hop dong nhung ngay 12/3/2019
thi méi thé hién trong Gidy CNQSD dit 13 quy hoach. Mit khac, sau khi cac bén giao
két hop ddng thi ngay 22/01/2019 Vin phong diang ky quyén st dung dat Tp. T ¢o
thong bao dinh chinh vé viéc sai sot thira dit trén gidy ching nhan quyén st dung dét



1a thira 153 chir khong phai 154. Nhu vay ching minh rang bén chuyén nhuong ciing
hoan toan khong biét phan dét cac bén giao dich nam trong quy hoach.

Hon nita, ban than nguoi nhan chuyén nhuong ciing c6 phan 16i khi nhan chuyén
nhuong ma khong tim hiéu 16 thong tin lién quan dén dat chuyén nhuong.

Do d6, 4n so tham d3 khong chdp nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén
don vé viéc budc bi don phai phat coc 1a c6 can ctr. Tai phién toa phuc thadm hém nay
cac bén ciing khong dua ra duogc ching ctr ndo méi. Vi vay HDXX phuc tham khong
c6 can ctr dé chdp nhan yéu cau khang céo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don dugc ma can giir nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi: Do khong dugc chap nhan khang cdo nén bi don ba Nguyén Thi P
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Cac quyét (1‘}nh khac c1i1a Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luit t tung dan su.

Khéng chip nhan don khang céo ciia nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don 1a 6ng L& Thanh C — Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 90/2019/DSST ngay
18+21/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik.

[2] Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 38, Piéu 39, Diéu 244 Bo
luat t6 tung dan su; Can cir cac Piéu 122, 208, 209, 328, 44, 444, 468 B0 luat dan su;
Diéu 188 Luat dat dai.

Tuyén xu:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P dbi voi éng
Vii Qubc A vé viée “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Tuyén bé Hop dong dit coc s6 2811/2018/HPPC ngay 28/11/2018 dugc xac lap
giita ba Nguyén Thi P va 6ng Vii Qudc A vo hiéu.

Budc ong Vit Qudc A phai tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién dit coc dd nhan 13
340.000.000 dong (Ba trdm bon muwoi triéu dong).

[2.2] Bac yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi P vé yéu cdu phat coc la
340.000.000 dong (Ba trdm bon muwoi triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge yéu cau thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s
tién phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan
Su.



[3] Vé an phi: Ap dung Diéu 147, 148 Bo luat to tung dan su; ap dung Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1é phi Toa an.

[3.1] An phi dan sy so tham: Ong Vii Qudc A phai chiu 17.000.000 dong (Muroi
bay triéu dong) tién an phi DSST. Ba Nguyén Thi P phai chiu 17.000.000 dong
(Muoi bay triéu dong) tién an phi DSST va 300.000 dong an phi vé viéc tuyén bd hop
déng dat coc vo hiéu. Pugc khau trir vao s tién tam ung an phi da nop la 15.900.000
ddng tai bién lai thu sé AA/2017/0012200 ngay 05/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Tp. T, tinh Pak Lak ma ba P di nop. Con phai ndp tiép 1.100.000 dong (Mot
triéu mot tram nghin dong).

[3.2] An phi dan su phdc thim: Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phiic tham, dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi da nop
theo bién lai s6 AA/2019/0005229 ngay 12/11/2019 do 6ng Lé Thanh C ndp tai Chi
cuc thi hanh 4n dan du Tp. T, tinh Pak Lak.

[4] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh én dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh én ddn sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai D Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thugt;

- VKSND Tp. Buon Ma Thuét;

- CCTHADS Tp. T; (da ky)
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Anh Tuén



