TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 1025/2023/DS-PT
Ngay: 25/10/2023

V/Iv: Tranh chap hop déng vay
tai san

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa : Ba Tran Thi Thay

Cdc Tham phan:

1/ Ba Lé Thi My Nhung

2/ Ba Lé Thi Anh Minh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu ky
Toa &n Nhan dan Thanh pho H.

Bai dién Vién kiém sat Nhan déan Thanh phé H tham gia phién toa: Ong Pham
Duy Tuan - Kiém Sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2023, tai try s¢ Toa an Nhan dan Thanh phé H da xét
xu phiic tham cong khai vy an dén su phic tham thu ly s0 358/2023/DS-PT ngay 02
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 254/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023 cua
Toa &n Nhan dan quan T, Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 4670/2023/QD-PT ngay
05 thdng 10 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi My Ph, sinh ndm 1982; HKTT: Can ho D, tang K,
Toa nha k, s6 15, duong B, phuong T, Quan 7, Thanh pho H (cé mat);

Bi don: Ong Pham Nguyén Qudc D, sinh nam 1981; Pia chi: S6 50/14, duong
T, phuong T, quan T, Thanh pho H;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Kim Ch, sinh nam
1957; bia chi: So 7/14,’du’(‘)’ng T, Phuong M, Quan M, Thanh pho H (Van ban uy
quyén cong chung so 04547, quyen so 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2023) (cd mat).

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Pham Nguyén Quéc D

NOI DUNG VU AN:
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~ Theo Don khdi Kién dé ngay 24/3/2022 va céc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba Tran Thi My Ph trinh bay:

Ngay 01/02/2021 ba Ph va 6ng Pham Nguyén Québc D c6 ky Hop ddng vay tién
va thé chip tai san cng ching s6 000530 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD tai Vian
phong Cong chitng Nguyén Thi B, So 393C B, 4p 1, xa P, huyén N, Thanh phé H.
Theo d6, ba Ph cho dng D vay s tién 3.000.000.000 dong. L&i suét ghi trong hop
ddng 1a do céc bén ty thoa thuan theo quy dinh cua phap luat. Thoi han vay 1a 06
thang.

Dé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng D di thé chap cho ba Ph nha va dat
toa lac tai dia chi 192/6/6 C, Phuong B, Quéan S, Thanh pho H, thudc thira dat s6 42,
to ban dd s6 20 theo Glay chang nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién véi dat s6 BB 477492, sb vao sb cap glay chieng nhan: CH001030 do
Uy ban Nhan dan Quan S cap cho 6ng Pham Nguyén Quéc D ngay 23/03/2010.

Sau khi hai bén ky két hop ddng tai Van phong cong chang, ba Ph da thuc
hién chuyén sé tién 3.000.000.000 déng bang hinh thic chuyén khoan tir tai khoan
Ngan hang TMCP Q sé tai khoan 3570119829999 vao tai khoan Ngan hang TMCP
N - Chi nhanh H sé tai khoan 04210.00465.441, chu tai khoan Ia ba Nguyén Thi
Kim Ch (me ruét cua 6ng D) do dng D chi dinh va cung cap theo hop dong vay.

Qua trinh thuc hién hop dong, thuc té bi don da tra 14i cho nguyén don 13 2%
thang (twong duong 24%/mam), bi don da tra dugc 02 thang (thang 02/2021 va thang
03/2021) x 3.000.000.000 déng x 2% = 120.000.000 dong (tra vao cac ngay
08/02/2021 va 09/03/2021), l4i suat dugc 6ng D tra bang hinh thizc chuyén khoan tir
tai khoan mang tén Nguyén Thi Kim Ch sang tai khoan cua ba Tran Thi My Ph
(chtng tir giao dich 1a s6 phu Ngan hang N — Chi nhanh B in ngay 14/03/2022).

Sau ngay 09/3/2021 dén nay 6ng D khong thanh toan thém cho ba Ph bat ky
khoan tién nao khac. Nay ba Ph khai kién yéu cau: Ong Pham Nguyé&n Quéc D phai
hoan tra cho ba sé tién géc 1a 3.000.000.000 dong theo Hop dong vay tién va thé
chap tai san cong chang s6 000530 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/02/2021 va tién l3i 1a 2%/thang. Trudng hop 6ng D khong thanh toan hoic thanh
toan khong day du thi yéu cau Toa &n xir 1y tai san thé chap caa dng D 1a nha va dat
toa lac tai dia chi 192/6/6 C, Phuong B, Quan S, Thanh phd H, thugc thira dat sé 42,
td ban d6 s6 20, theo Giay ching nhan Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6 BB 477492, sb vao s6 GCN: CH001030 do Uy ban Nhan
dan Quan S cip cho dng Pham Nguyén Quéc D ngay 23/03/2010 dé thanh toan no
vay va lai suat phét sinh theo hop dong cho ba Ph.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Ph c6 nop cho Toa an Vian ban cam két vé tai
san ngay 01/02/2021 thé hién sé tién tai thoi diém cho 6ng D vay la tién riéng cia
ba khong lién quan dén tai san cua chong va ngudi than trong gia dinh.

Ngay 10/5/2023, ba Ph c6 ban tuy khai diéu chinh 14i suat trong han Ia
20%/nam, 13i suat qua han 1a 30%/nam. D4i véi s6 tién 1ai 120.000.000 ddng ma ba
bi don d3 tra vuot qua sé tién 1di theo quy dinh cua phap luat thi ba déng y can trir
vao sé tién 1di chua tra.
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Tai c&c ban tw khai va trong qué trinh gidi quyét vi an bi don éng Pham
Nguyén Quéc D do ba Nguyén Thi Kim Ch lam ngwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Bi don xac nhan ¢ no ba Tran Thi My Ph s tién gbc 1a 3.000.000.000 dong
nhu 10 ba Ph trinh bay. LAi suat hai bén thoa thuan trong hop ddng 1a theo quy dinh
ctia phap luat nhung thuc té bi don da tra Iai mdi thang 60.000.000 dong (twong
duong véi 13 suat 1a 2%/thang), bi don tra dugc 02 thang thi kinh té gap kho khin
nén bi don khong tiép tuc thanh toan 14i va géc cho nguyén don. Nay bi don xin
nguyén don giam ldi cho bi don theo huéng nhu sau: Tinh 14i suét trong han theo
muc 14i suat ciia Ngan hang nha nudc, khong tinh I4i qué han. Xin nguyén don cho
09 thang (cham nhat dén hét thang 02/2024) dé thu xép tra hét ng cho nguyén don.

Néu nguyén don khong dong y véi dé nghi tra ng ctia bi don thi bi don dong
¥y cho nguyén don phat mi tai san thé chap dé thu hoi ng. Néu tai san thé chap khdng
du thanh toan no thi bi don khong dong y dung tién hay tai san khac ngoai tai san
thé chap dé tra no cho nguyén don.

Tai thoi diém vay tién cuia ba Ph cho dén nay 6ng Pham Nguyén Quéc D van
doc than (co Giay xac nhan tinh trang hén nhan cua Uy ban Nhan dan phuong T).

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba Ph trinh bay: Ba van gilr nguyén yeu cau ong D tra cho ba sb
tién goc la 3.000.000.000 ddng theo Hop dong vay tién va thé chap tai san cong
chtrng s6 000530 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2021 va tién I3i theo
quy dinh phap luat. Di voi s6 tién I4i 120.000.000 ddng ma ba da nhan néu co nhiéu
hon sd tién 13i theo quy dinh phap luat thi ba dong y can trir vao sb tién Iai trén no
goc trong han. Ba yéu cau 6ng D thanh toan mét lan ngay khi ban &n c6 hiéu lyc
phap luat.

Ba Ph xin rat yéu cau xu Iy tai san thé chap cua dng Pham Nguyén Quéc D 1a
nha va dat toa lac tai dia chi 192/6/6 Pham Van Chi, Phuong 4, Quan S, Thanh phé
H, thuc thtra dat s6 42, to ban do s6 20, theo Glay chirng nhan Quyen su dung dat

quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BB 477492, sb vao sb cap gidy
chting nhan: CH001030 do Uy ban Nhan dan Quan S cap ngay 23/03/2010.

_ Bi don 6ng Pham Nguyeén Quac D do ba Nguyén Th; Kim Ch dgi dién theo uy
quyen trinh bay: Bi don van giir nguyén y Kién nhu trén.
Tai Ban 4n dan su so thim s6 254/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2023 ctia
Toa an nhan dan quan T da tuyén:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi My Ph.

~ Bugc 8ng Pham Nguyén Quoc D ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi My
Ph t6ng s6 tién 4.855.350.000 (bon ty tdm trim ndm muoi lam triéu ba trdm ndm
muoi ngan) dong (Trong do, tién goc la 3.000.000.000 dong va tien lai tam tinh dén
ngay 29/5/2023 Ia 1.855.350.000 dong).
Thoi han thanh toan: M6t 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.



4

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc I4i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
trong tNng V4i s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Dinh chi dbi voi yéu cau cua ba Tran Thi My Ph vé viéc xir ly tai san thé chap
ciia dng Pham Nguyén Qudc D 1a nha va dét toa lac tai dia chi 192/6/6 Pham Vin
Chi, Phuong 4, Quan S, Thanh phé H, thudc thira dat sb 42, to ban dd sé 20 theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 BB 477492, s6 vao s6 GCN s6: CH001030 do Uy ban Nhan dan Quan S cap ngay
23/03/2010 dé thu héi ng.

Sau khi 6ng Pham Nguyén Qudc D thanh toan cho ba Tran Thi My Ph sé no
néu trén thi ba Trén Thi My Ph phai c6 trach nhiém hoan tra toan bg ban chinh Giéy
chang nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BB
477492, s vao so cap glay chang nhan: CH001030 do Uy ban Nhan dan Quan S
cap cho dng Pham Nguyén Quéc D ngay 23/03/2010.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 08/6/2023 ba Nguyén Thi Kim Ch 1a dai di¢n theo uy quyén cua bi don
ong Pham Nguyen Quéc D c6 don khang cao cho rang Toa cap so tham xét xu tinh
|4i suat theo yéu cau caa nguyén don 13 qué cao dé nghi stra an so tham vi trong hop
ddng vay hai bén thoa thuan theo I4i suat nha nuéc.

Tai phién toa phuc tham:
Ba Chau dai dién cho bi don 6ng Pham Nguyén QUOC D gitr nguyén yéu cau

khang céo, d& nghi xem xét giam cho bi don mot nira sé tién 13i ma cap so tham da
tuyén.

Phia nguyén don ba Tran Thi My Ph dé nghi khéng chap nhan khang céo cua
bi don, chip nhan yéu cau khai kién gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé H phdt biéu y kién:

+ Vé tb tung: Toa an cap phuc tham di thyc hién dung cac quy dinh phap luét
t tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén trudc
khi nghi an, Hoi dong xét xtr phiic tham d tién hanh phién toa dung trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua B luat T tung dan su; cac duong su trong vu an da chép hanh
dung quy dinh phap ludt vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung: Bi don khang cao dé nghi xem xét lai I&i Suat, tai phién toa dal
dién bi don yéu cau xem xét giam mot nira s tién 1 ma cap so tham da tuyén. Xét
thay, trong qua trinh vay bi don chua tra vén va chi méi tra duoc 02 thang tién l4i
cho nguyén don, nhu vay phia bi don di vi pham nghia vu thanh toan nén cap so
tham budc bi don tra vén va 1ai cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat Ia co
cin ctr. Cap so tham da tinh toan muc 14i sut theo quy dinh ciia phap luat 13 dang,
tai phién toa phdc thim nguyén don khong déng y giam Iai cho bi don nén khang
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c&o cua bi don 1a khéng c6 cin ctr chap nhan, & Hoi dong xét xir giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tyng tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat Nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém, sau khi nghj an, Hoi dong xét xtr
phuc thAm nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don con trong thdi han khing
cdo theo qui dinh tai Biéu 273 va Diéu 276 B luat To tung dan sy nén khang cdo
hop 1€ va dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé ndi dung khang céo: Bi don dé nghi Toa phtic thAm sira ban an so thAm
theo hudng tinh lai 1ai suat theo murc 1ai suat do nha nudc quy dinh ma cac bén da
thoa thudn trong hgp dong vay tién.

Xét thay, tai Hop dong vay tién va thé chap tai san cong chiing sé6 000530
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chiang Nguyén Thi B s6 393C
B, 4p 1, xa P, huyén B, Thanh phé H thé hién, ba Tran Thi My Ph cho 6ng Pham
Nguyén Quéc D vay sé tién 3.000.000.000 dong, I4i suat ghi trong hop dong la do
cac bén tu thoa thuan theo quy dinh cua phap luat, thoi han vay la 06 thang.

Tai muc [2] trong phan nhan dinh ctia ban 4n dan sy so thim xac dinh trong
quéa trinh vay bi don d3 tra cho nguyén don 02 thang tién I3i 1a 120.000.000 dong
(24%/nam = 2%/thang) 14 cao hon muc lai suat theo quy dinh cua phap luat, vi vay
Toa cap so tham di can cir Diéu 468 Bo luat Dan su va Khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng thim phan Toa an nhan dan Tbi
cao dé diéu chinh tinh lai I4i suat cho phi hop va s6 tién 14i suat vuot qua ma bi don
da tra da duoc Toa cip so thim trir vao sb tién 1di sudt ma bi don chua thanh toan
cho nguyén don la dung quy dinh.

Tir phan tich néu trén, xét thay dé nghi cua dai dién Vien kicm sat Nhan dan
Thanh pho H phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu. Hoi dong xét xu khong
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham néu
trén.

[3]. An phi dan sy phiic tham:

Do yéu cau khang cao khong dugc chip nhan nén 6ng D phai chiu &n phi dan
sy phuc tham theo quy dinh.

QUYET PINH:

Cén ctr diém b Khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, Khoan 1 Piéu 227, Khoéan 1 Diéu
228, bieéu 298, Khoan 1 bi¢u 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

‘ 1. Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Pham Nguyén Qudc D vé yéu
cau stra mdt phan ban an so tham tinh lai 121 suat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 254/2023/DS-ST ngay 29/5/2023
cta Toa an Nhan dan quén T.

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi My Ph.

Budc dng Pham Nguyén Québc D co nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi My
Ph tong sé tién 4.855.350.000 (bén ty tdm trim nim muoi lAm triéu ba trim nim
muoi ngan) dong (Trong do, tién gbc 1a 3.000.000.000 dong va tién I4i tam tinh dén
ngay 29/5/2023 Ia 1.855.350.000 dong).

Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.
Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mac 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015
tuong (rng Vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Dinh chi d6i véi yéu cau cua ba Tran Thi My Ph vé viéc xir ly tai san thé chap
ctia 6ng Pham Nguyén Qudc D 13 nha va dat toa lac tai dia chi 192/6/6 Pham Vin
Chi, Phuong 4, Quan S, Thanh phé H, thudc thira dat sb 42, to ban d6 s6 20 theo
Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 BB 477492, s6 vao s6 GCN s6: CH001030 do Uy ban Nhan dan Quan S cap ngay
23/03/2010 dé thu héi ne.

Sau khi 6ng Pham Nguyén Qudc D thanh toan cho ba Tran Thi My Ph sé no
néu trén thi ba Trén Thi MJ Ph phai c6 trach nhiém hoan tra toan bg ban chinh Giéy
chang nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BB

477492, 6 VAo sb cap glay chuang nhan: CH001030 do Uy ban Nhan dan Quan S
cap cho 6ng Pham Nguyén Québc D ngay 23/03/2010.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2.2. An phi dan sy so tham:

Ong Pham Nguyén Quéc D phai chiu &n phi dan sy so tham la 112.855.350
(M4t tram mudi hai triéu tAm tram ndm muoi lam ngan ba tram nam muoi) dong.

Hoan lai ba Tran Thi My Ph s6 tien tam (g 4n phi 52.600.000 (ndm muoi hai
triéu sdu tram ngan) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi so AA/2021/0035360
ngay 12/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh pho H.

3. An phi dan sy phiic tham:

Ong Pham Nguyén Qudc D phai chiu 300.000 déng nhung duoc trir vao sb tién
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s0 AA/2022/0014210 ngay 08/6/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su quan T, Thanh pho H.
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4. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan:. . TM. HOI PONG XET XU

- ap cao tai Tp. H; 2 iN . > - .
_VKSND Ckp cao tai T, H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. H;

- TAND quan T;

- Chi cuc THADS quén T;
- Cac duong sy;
- Luu.

Tran Thi Thiy



