TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 30/2026/DS-PT
Ngay 14 — 01 - 2026

V/v tranh chap quyen str dung dat
va tai san gin lién v6i dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chil toa phién Toa: Ba Binh Thi Quy Chi

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Pham Tién Hiép

- Thuw ky phién téa: Ba Hoang Minh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.
- Dgi dign Vién kiém sit nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Ngay thang nam 2026, tai tru so Toa an nhén dan tinh Pong Nai co so 2 xét
XU phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly 50 636/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”

Do Bin 4n dén sy so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 ciia Toa 4n nhan
dan khu vyc 9 — Bong Nai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 729/2025/QPPT-DS ngay 26 thang 12
nam 2025, gitra cdc duong su:
‘ 1. Nguyén don: Ba Hoang Thi A, sinh nim 1967; Dia chi: thén T, xa D, tinh
Dong Nai. (vang mat)
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phing Duy K, sinh nam 1992; dia chi: t6
C, thon T, xa b, tinh Dong Nai. (c6 mat)
2. Bi don:
+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964 (vang mat)
+ Anh Hoang Phudc Q, sinh nam 1986 (c6 mat)
+ Chi Hoang Thi Ly N, sinh nam 1990 (vang mit)
+ Anh Hoang Phudc D, sinh nim 1988 (ving mit)
Céc bi don cung tru tai: thon T, xa D, tinh Déng Nai.
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Ba Nguyén Thi L, chi Hoang Thi Ly N, anh Hoang Phudc D uy quyén cho anh
Hoang Phudc Q tham gia t6 tung.
3. Nguoi khang céo: nguyén don ba Hoang Thi A.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién dé ngay 11/3/2024, 17/4/2024, 11/10/2024, bén ty khai va
tai phién toa, nguyén don ba Hoang Thi A trinh bay:

Niam 2004, ba Hoang Thi A ¢6 mua lai ctia 6ng Phan Cong D1 ménh dit tréng
toa lac tai to E, khu phd B, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc (cil) v6i dién tich
khoan 17.300 m2. Sau khi hoan tit cac thu tyc lién quan, ba Hoang Thi A d3 duogc
UBND huyén D, tinh Binh Phudc (cti) cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat (Glay
CNQSD dat) sO 3002/QSDb/676/HD-CN céap ngay 10/06/2004. Ba Hoang Thi A tlep
tuc dé dat trong dén nam 2006 mdi st dung, khi d6 cac thira dat xung quanh da tréng
didu va cao su, ba Hoang Thi A sir dung theo hién trang, khong tién hanh do dac kiém
tra lai dién tich va ranh mdc. Vira qua phia 6ng K1 ¢6 nhu cau do dac va cap lai so,
phia ong K1 cho ba Hoang Thi A biét dat ctia ba Hoang Thi A con ¢ bén phia ong K1
5 cay cao su nira.

Dua vao ti 18 thé hién trong Giéy CNQSD dit, ba Hoang Thi A tién hanh do
dac kiém tra bang tay va phat hién dat ciia ba Hoang Thi A d3 bi mat vé phia 6ng K1
05 hang cdy cao su, khoang 15m dén 17m mit tién dudng td 56 véi dién tich khoang
600 m?. (Po dac thuc té xac dinh dién tich chinh xac 1a 756,1 m2 chiéu ngang mit
duong 1a 21,76m). Ba Hoang Thi A da lién hé phia 6ng K1, dé nghi do dac theo s6,
dat dén dau thi st dung dén ddy, vé phan dit true dy da 1an coa ba Hoang Thi A thi
cho ba Hoang Thi A xin lai. Tuy nhién, phia 6ng K1 khong chap nhan do dac theo
Gidy CNQSD dat ma chi mudn do dac theo hién trang. Viéc nay ba Hoang Thi A
khong chip nhan vi dét cua ba Hoang Thi A c6 ngudn gbc 13 rang, hd so phap ly day
dua, va lai phan dat bi ong K1 1an chiém qua 16n (khoang 600 m?) Ba Hoang Thi A d3
gri don dén UBND thi tran T dé nghi hoa giai nhung két qua khong thanh, phia 6ng
K1 khong chap nhan tra lai dat cho ba Hoang Thi A trong khi khong ¢ gidy to chimg
minh, nguoc lai thi ba Hoang Thi A lai c6 dy du gidy to lién quan.

Khi nhan chuyen nhuong dat tir ong Phan Cong D1 Ia dat tréng. Nam 2006, gia
dinh ba Hoang Thi A trong diéu trén dat va st dung tir d6 dén nay. Khi nhan sang
nhuong, dat da duoc cp Gidy CNQSD dat. Giira gia dinh ba Hoang Thi A va gia dinh
ong D1 khong con tranh chap gi d6i véi manh dat nay. Pat nay chi thudc quyén st
dung ciia ba Hoang Thi A, khong c6 lién quan dén cac thanh vién trong gia dinh ba A.

Can ct theo Bién ban hoa giai cia UBND thi trin T va céc giéy to lién quan, ba
Hoang Thi A khoi kién 6ng Hoang Phudc K1 ¢6 hanh vi 1an chiém dét cua ba Hoang
Thi A. D& nghj Toa 4n giai quyét budc ong Hoang Phudc K1 (nay la vg, con ong K1)
cua bo 32 cdy cao su trong nam 2004, tra lai dién tich dat 756,1 m? thudc thia s6 30
td ban dd s6 11 toa lac tai khu phd B, thi trin T, huyén D, tinh Binh Phu6c (nay 1a
thon B, xa D, tinh Béng Nai) theo Manh trich do sb 01/2024 cua Chi nhanh



VPDKDD huyén D lap ngay 19/6/2024.

* Pai dién theo uy quyé‘l? nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia
bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Phuoc Q trinh
bay:

Ba Nguyén Thi L, anh Hoang Phuéc Q, chi Hoang Thi Ly N, anh Hoang Phuéc
D la vo, con rudt cua 6ng Hoang Phuéc Kl, sinh nam 1954 tai xa P, huyén P, tinh
Thtra Thién - Hué€; noi cu tri trude khi chét t‘e_li khu pho T, thi tran T, huyén D, tinh
Binh Phl,I(')’C (cﬁ), nay la thon T, xa B, tinh BPong Nai). Khi Toa &n thu 1y vu an viéc
tranh chép dat dai, trong do xac dinh 6ng Hoang Phude K1 tham gia voi tu cach la bi
don. Tuy nhién 6ng Hoang Phudc K1 da chét luc 15 gio 15 phat ngay 29/09/2024
(theo Gidy khai tir 243/TLKT-BS ngay 30/09/2024 cua UBND xa T). Vi véy tai thoi
diém Toa an thy Iy vu an thi ong Hoang Phudc K1 da chét, d€ nghi Toa an xac dinh
lai tu cach tham gia t0 tung ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cuia ong Hoang Phude K1 gdm co:

- Cha }'u(f)t: Cu 6ng Hoang Phudc K2, sinh nam 1934, chét nam 1967; noi cu tra
trudc khi chét: thon V, xa P, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

- Me }'ucf)t: Cu ba Nguyén Thi V, sinh nim 1932,rchét nam 1992; noi cu tru
trudc khi chét: thon V, xa P, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

- Vo: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964;

- Cac con: Anh Hoang Phudc Q, sinh nam 1986; chi Hoang Thi Ly N, sinh nam
1990; anh Hoang Phudc D, sinh nam 1988;

Ong Hoang Phudc K1 chét khong dé lai di chuc. Sau khi ong K1 chét nhiing
nguoi thtrg ké cua ong Hoang PhugS’c K1 co6 :chu’c hién thég th}lén phan chia di san cua
ong K1 dé lai 1a Quyén su dung dat theo Gidy CNQSD dat s6 0036 QSDDB/465/1998-
H do UBND huyén D, tinh Binh Phudc (cii) cap ngay 08/12/1998. Thong nhat dé ong
Hoang Phudc Q duoc hudng di san nay, 6ng Hoang Phudc Q c6 trach nhiém thyc
hién tha tuc sang tén trén Gidy CNQSD dét va toan quyén dinh doat tai san néu trén.
Tuy nhién trong qua trinh thyc hién thu tyc thi dang con thiéu gidy khai sinh ban gbc
cua 6ng Hoang Phudce K1, dat dang c6 tranh chap nén cac Van phong cong chimg tir
choi nhan ho so cong chung van ban chia di san thura ké.

Y kién ctia nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng Hoang Phudc K1
d6i yéu cau khoi kién cia ba Hoang Thi A: Nhiing nguoi thua ké cua ong Hoang
Phuéc K1 khong chap nhan toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cua ba A vi quyén sur
dung dat trén la do nhimg gia dinh 6ng Hoang Phudc K1 khai hoang va sir dung on
dinh, trong cay lau nam, tryc tiép canh tac, quan ly tir khi khai hoang nam 1985 cho
dén nay, viéc ba A cho rang nhiing nguoi thura ké cua 6ng Hoang Phudc K1 1an chiém
mot phéan dién tich la 756,1 m? theo Gidy CNQSD dat 1a khéng ding. Dé nghj Toa an
bac ndi dung yéu cau khaoi kién ba Hoang Thi A.

Pong thoi, dé giai quyét dit diém tranh chap dit dai, bao vé tai san chung cua
gia dinh va dé tao di€u kién cho anh Hoang Phudc Q cung thanh vién trong gia dinh



4

su dung dat 6n dinh, anh Hoang Phudc Q dai dién co céac thanh vién trong gia dinh dé
nghi Toa an khi bac yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi A déng thoi cong nhén cho
ba Nguyen Thi L cung cac con dugc quyen sit dung phan dat tranh chip co6 dién tich
thuc t& dugc do dac 1a 756,1 m? thudc quyén sur dung cua ba Nguyén Thi L va nhiing
ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhat cua ong Hoang Phude K1.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong dang ky dat dai tinh D —
Chi nhanh D trinh bay:

Phén dat tranh chép 6 dién tich 756,1 m? (c6 vi tri xac dinh theo manh trich do
ban dd dja chinh s6 01-2024 ngay 19/6/2024 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén D, tinh Binh Phudc (cti) phat hanh thudc thira dat s6 51, to ban d6 sb 7 (nay
1a thira 217, to ban do sb 11), toa lac tai thon B, xa b, tinh Déng Nai thudc Giéy
CNQSD dét cap cho ba Hoang Thi A nhung do gia dinh 6ng Hoang Phudc K1 s
dung trén thuc té.

Viéc ding ky bién dong dat dai tir 6ng Phan Cong D1 sang cho ba Hoang Thi A
d6i v6i thira dat s6 51, to ban db sd 7 (nay 1a thira 217, t& ban dd sé 11) duoc thyc
hién theo dting trinh ty, thi tuc, thim quyén do phap luat quy dinh tai thoi diém dang
ky bién dong.

DPéng voi phan dét tranh chap thudc Gidy CNQSD dit ciia ba Hoang Thi A
nhung do gia dinh 6ng Hoang Phudc K1 st dung trén thyc té thi dé nghi Toa an cin
ctr vao nhiing tai liéu, chimg cir da thu thap dugc dé giai quyét tranh chap. Khi ban an
cua Toa an co hiéu lyc phap luat thi Van phong dang ky dat dai tinh D — Chinhanh B
s& thue hién viée ding ky dat dai cho ngudi sir dung dét khi cé yéu cau.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 20/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 ciia Toa dn nhin
ddn khu viec 9 — Péng Nai dd quyét dinh:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Hoang Thi A vé viéc doi budc 6ng
Hoang Phudc K1 (do ba Nguyén Thi L, anh Hoang Phudc Q, chi Hoang Thi Ly N va
anh Hoang Phudc D ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua 6ng Hoang Phudc K1)
phai cua bd 32 cay cao tru trong nam 2004 trén dat dé tra lai phan dat tranh chép co
dién tich 756,1 m? thudc thira sé 30 t& ban do s 11 toa lac tai thon B, xa D, tinh
Poéng Nai theo Manh trich do s 01/2024 ctia Chi nhanh VPDKPD huyén D (cii) lap
ngay 19/6/2024.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi L, anh Hoang Phudc Q, chi
Hoang Thi Ly N, anh Hoang Phuéc D. Cong nhan ba Nguyén Thi L, anh Hoang
Phudc Q, chi Hoang Thi Ly N, anh Hoang Phudc D duoc quyén su dung di¢n tich
756,1 m? (thudc thira s6 30 10 ban do sé 11 toa lac tai thén B, xd P, tinh B&ng Nai
theo Manh trich do sé 01/2024 cia Chi nhdnh VPDKPP huyén P (cii) ldp ngay
19/6/2024) va quyén sé hitu 32 cay cao su trén dat.

3. Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén quan 1y dat dai can cir ndi dung
ban an nay dé thuc hién viéc ding ky bién dong dét dai, diéu chinh ndi dung hoic ra
quyét dinh thu hdi, hay bo cac Gidy CNQSD dat s6 3002/QSDP/676/HP-CN cap
ngay 10/06/2004 va s6 00306/QSDP/465/HP-CN cap ngay 08/12/1998 do do UBND
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huyén D, tinh Binh Phudc (cii) ky cap, dé dang ky bién dong hodc cap mdi lai cho
Giay CNQSD dat cho nguoi str dung dat theo nd1 dung ban an nay.

Ba Hoang Thi A, ba Nguyén Thi L cung cac thanh vién trong gia dinh ty minh
lién h¢ v6i co quan nha nude ¢6 tham quyén vé quan ly dat dai dé lam thu tuc dang
ky bién dong cap madi Gidy CNQSDD dat phu hop vaoi két qua giai quyét cua Toa an;
tu chiu chi phi, cac loai thué phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khang cdo cua cdc dwong su theo ludt dinh.

Ngay 21/8/2025 va ngay 29/8/2025, nguyén don Hoang Thi A nop don khang
cao dé nghi Toa an cap phuc tham sua Ban an dan sy so tham 20/2025/DS-ST ngay
19/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Dong Nai theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Bi don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu:

~ V& viéc tuan theo phép luat: K¢ tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xir phic
thdm, Tham phan va Hoi dong xét xur dé tuén thu dung cac quy dinh ctua Bo luét to
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh ding cac quy dinh ctia B luat
to tung dan suy.

V& noi dung:

Vi nhiing chimg cur dé duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir cin

ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su khong chdp nhan khang céo cta nguyén
don Hoang Thi A, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa; can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh
Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai ligu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

Vé tb tung:

[1] Pon khang c4o cua bi don ba Hoang Thi A dugc ndp trong han lyét dinh, co
ndi dung, hinh thirc va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272
va 273 cua B0 luat to tung dan sy nén du dieu kién xét xtr theo trinh ty phic tham.

[2] Vévtu’ cach tham gia td tung cta bi don: hé so vu an va 10 trinh bay cua cac
duong su thé hién 6ng Hoang Phude K1 chét vao ngay 29/9/2024. Xet thay, ba Hoang
Thi A co don khoi kién 6ng K1 dau tién vao ngay 11/3/2024, sau d6 co cac don khoi
kién bo sung vao cac ngay 17/4/2024 va 11/10/2024 (BL 01-04) nhung tinh dén ngay
11/10/2024 khi Toa an nhan dan huyén Pong Phu (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9-
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Pong Nai) thu 1y vu an thi 6ng K1 da chét dugc 12 ngay (BL 77). Khoan 3 Diéu 16
cta Bo ludt Dan sy nam 2015 quy dinh: “Nang lwc phdp ludt dan su cua cd nhan co
tr khi ngu’o’l dé sinh ra va cham dirt khi ngwoi dé chét”. Diéu 372 B ludt ddn sw nam
2015 vé can cir cham dirt nghia vu ciing quy dinh: 8. Bén co nghia vy la cd nhdn
chét hodc phdp nhdn cham diet ton tai ma nghia vu phai do chinh cd nhan, phdp nhdn
do thyc hign”. Nhu vy, theo cac quy dinh nay thi nang luc phap luat dan sy cia 6ng
K1 da cham dat ké tur ngay 29/9/2024. Sau khi thu Iy vu an, Toa an cap so tham da
biét thong tin 6ng K1 chet dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
nhiéu 14n trinh bay yéu cau Toa giai quyét “budc ong Hoang Phuée K1 (nay la vo,
cdac con 6ng K1) trd lai dién tich dat 756,1m?...” (BL 114, 122, 142), vo va cic con
cia 6ng K1 1a ba Nguyén Thi L, Hoang Phudc Q, Hoang Thi Ly N, Hoang Phuéc D
cling dé nghi Toa 4n xac dinh lai tu cach té tung ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung do
ong K1 da chét. Két qua xac minh thé hién tai hd so vu an thi tai thoi diém giai quyét
vu 4n nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng K1 gdbm ba L (vo 6ng K1),
cac con cua ong K1 va ba L 1a anh Hoang Phude Q, anh Hoang Phude D, chi Hoang
Thi Ly N nhung Toa an cap so tham khong hudng dan nguyén don stra doi, b6 sung
yéu cau khoi kién d6i voi nhitng ngudi ndy ma van xac dinh ong K1 (nguoi da chét
trude khl thu 1y vu an) 1a bi don con ba L, anh Q, chi Ly N, anh D 1a nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung dong thoi 12 nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 13
khong chinh xac boi ong K1 chua ting tham gia t6 tung nén khong thé c6 nguoi ké
thira t6 tung. Tuy nhién, xét thay do trong qua trinh giai quyet & cap so tham sau khi
biét ong K1 di chét thi phia nguyén don da trinh bay yéu cau vg va cac con ong K1
phai tra dat; tai phién toa so tham va phién toa phuc tham phia nguyén don ciing van
khang dinh do ong K1 da chét nén nay yéu cau ba L va cac anh chi Q, Ly N, D phai
tra dat, do do dé viéc vu an khong bi kéo dai thoi gian giai quyet khong can thiét ma
van dam bao quyen va loi ich hop phap cua cac bén, Toa an cap phic tham thay ring
chi can stra mot phan Béan 4n so tham xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ctia ba L,
anh Q, anh D va chi Ly N theo huéng xac dinh nhitng ngudi nay 1a bi don 13 van dam
bao quyén va loi ich hop hép ciia cac bén duong su.

[3] V& xéc dinh yéu ciu cia ba L: ngay 10/6/2025 ba L c6 “Don khai kién doc
(BL 107) v6i ndi dung ba dé nghi Toa bac yéu cau khoi kién cta ba A, cong nhan
cho ba va cac con duoc quyén st dung phan dat tranh chdp. Nhu da phén tich & doan
[2], do ba L dugc xac dinh 1a bi don nén yéu cau khai kién cua ba duoc xac dinh 1a
yéu cau phan t4. Do do, clng can dleu chinh lai Ban 4n so tham theo hudng xac dinh
yéu cau ctia ba L 14 yéu cau phan t6. Bén canh d6, chi c6 ba L ¢6 don khai kién yéu
cau cong nhan dién tich dat tranh chap cho ba va cac con dugc sir dung nhung tai
phan quyet dinh Toa an cap so tham lai tuyén “Chap nhéan yéu cau phan t ciia ba
Nguyén Thi L, anh Hoang Phudc Q, chi Hoang Thi Ly N, anh Hoang Phudc D” la
khong chinh xac, vuot qua yéu cau cta duong su nén ciing can sira lai phan ndy cua
Ban an so tham cho chinh xac.

" 77

V& ndi dung tranh chap:
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[4] Tai phién toa so tham, phiic tham dai di¢n theo uy quyen cua ba Hoang Thi
A 13 anh Phung Duy K va dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyen Thi L, chi Hoang
Thi Ly N, anh Hoang Phudc D la anh Hoang Phude Q deu thong nhat: Phan dit tranh
chap c6 dién tich 756,1m? thudc thira s6 30 to ban do sd 11 toa lac tai khu phé B, thi
tran T, huyén D, tinh Binh Phudc theo Manh trich do s6 01/2024 ctia Chi nhanh
VPDKDD huyén D (cti) lép ngay 19/6/2024 do gia dinh 6ng Hoang Phuéc K1 quan
1y, st dung va trong cao su tir trudc dén nay. Ba Hoang Thi A 13 ngudi ding tén trong
Glay CNQSD dat nhung chua bao 810 thyc hién quyén cua nguoi sur dung dat doi voi
phan dat néi trén. Pay 13 nhitng van dé& duoc cic bén duong sy thira nhan nén khong
can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua BO luat td tung dan su.

[5] Xet yéu cau khoi kién ctia nguyén don: anh Phung Duy K la ngudi dai dién
theo uy quyén ctia ba ba A cho rang dién tich 756,1m? toa lac tai to E, khu phd B, thi
tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (cli) ma gia dinh ba L dang su dung da dugc cap
trong Gidy CNQSDD cho ba Hoang Thi A s6 3002/QSDP/676/HPCN ngay
10/6/2004. Vi vay, ba A khoi kién yéu cau bi don phai cwa bo 32 ciy cao tru trong
nam 2004 trén dat dé tra lai phan dat tranh chip cho ba theo dung dien tich ma ba A
da duoc cap trong GCNQSDD. Xét yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi A, Hoi dong
x6t xr xét thay:

[6] V& ngudn gdc va qué trinh sir dung dat cta cac bén d6i v6i dién tich dat
tranh chép duoc xac dinh qua do dac thuc té 1a 756,1m2, thudec mot phﬁn thira s6 30,
to ban d6 sd 11; tai sdn gin lién véi quyén st dung dat 1a 32 ciy cao su do gia dinh
ong Hoang Phudc K1 trong nam 2004:

[7] Di voi ba Hoang Thi A: Ba A 12 nguoi st dung dat di véi thira dat co dién
tich 17.374m?, thudc thira sb 51, to ban dd sb6 7, dd duoc cAp GCNQSDD sb D
880891, vao sd cap gidy sd 3002/QSDP/676/HP-CN do UBND huyén P cép ngay
10/06/2004. Ngudn gbc dét 1a do ba A nhan chuyén nhuong tir 5ng Phan Cong D1 vao
nam 2004, khi d6 dat 1a dat tréng. Pai dién nguyén don trinh bay, dén nim 2006 gia
dinh m&i bat dau canh tac va viée sir dung dat dua trén hién trang ranh gioi da co,
khong tién hanh do dac lai.

[8] D6i v6i ho ong Hoang Phude K1: Ho 6ng K1 13 nguoi st dung dat ddi véi
thira dat lién ké, co6 dién tich 16.803 m?2, thudc thira sb 48, to ban do sb 7, di duoc cép
GCNQSDD s6 M 647436, vao s6 cap gidy s6 00306/QSDD/465/HP-CN do UBND
huyén P cap ngay 08/12/1998. Phia nhimg ngudi thira ké ctia 6ng K1 khang dinh dién
tich dat tranh chap c6 ngudn gbc do gia dinh khai hoang, canh tac va st dung 6n dinh,
lién tyc tir trudc dén nay.

[9] Xét thay, ho ong Hoang Phude K1 di duge cap GCNQSDD tir nam 1998 va
da thyc hién quyén cua ngudi su dung dat mot cach cong khai, lién tuc trén phan dat
tranh chép, thé hién qua viéc trong 32 cdy cao su vao nam 2004. Trong khi d6, phia ba
Hoang Thi A dén nim 2004 moi bat dau s dung thira dat ciia minh va di canh tac
theo ranh gi6i thuc t& dd dugc hinh thanh tir truéc gitta ong Phan Cong D1 va 6ng
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Hoang Phuéc K1. Tinh trang st dung nay da dién ra on dinh, khong c6 tranh chap
trong mot thoi gian dai cho dén khi phat sinh vu viéc.

[10] Theo 101 khai cua 6ng Phan Cong D1 (nguoi da chuyén nhuong dat cho ba
A) va cac ho lién ké thé hién rang tai thoi diém chuyén nhuong nim 2004, ranh gioi
gitra cac thua d4t d3 duoc hinh thanh trén thuc dia. Gia dinh 6 ong K1 da su dung dét 6n
dinh tir trude d6 rat 1au (khoang tir nam 1985). Tir thoi diém chuyén nhugng dén khi
phat sinh tranh chap, ranh giéi nay khong c6 su thay do6i. Loi khai cia cac bén lam
chung khach quan, phit hop voi cac chimg cr khac, do d6 c6 can ctr két luan cia ho
ong Hoang Phudc K1 quan 1y, st dung dat phan dién tich tranh chap on dinh, 1au dai.

[11] Dong thoi, tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang sau khi nhan dat tur
ong Phan Cong D1 thi phan dat tranh chap da duoc gia dinh 6ng Hoang Phuoc K1
trong cay ca ph¢, sau do gia dinh 6ng K1 cit ca phé trong cay cao su. Nam 2006, gia
dinh ba A trong cay didu, nam 2008, gia dinh ba A mic muong thoat nudc chdng
ngap. Khi tréng diéu va mac muong thoat nude, ba A cung cac thanh vién trong gia
dinh xac dinh ranh gioi dat dya trén tip quan tai dia phuong 1a do tir gbc cao su do
ong K1 trong trd ra 03 m dé xac dinh ranh gidi. Viéc miic muong thoat nude do tat ca
thanh vién gia dinh ba A théng nhat thuc hién, c6 théng bao cho gia dinh 6ng K1 biét
dé chimg kién viéc mac muong thoat nudc.

[12] Nhu véy, trude khi ong D1 sang nhuong dat cho ba A va sau khi ba A
nhan sang nhugng dat tir ong D1 thi ca gia dinh 6 ong D1, ba A, 6ng K1 déu mic nhién
xac dinh ranh gioi dat gilra hai gia dinh theo vi tri muong thoat nude hién tai. Nhu
vay, tir trudc dén nay, phan dat tranh chap 756,1m? khong do 6ng Phan Cong D1 va
ba Hoang Thi A tryc tiép quan ly, st dung dat ma do ho gia dinh 6ng Hoang Phudc
K1 truc tiép quan 1y, st dung dat.

[13] Viéc ho ong Phan Cong D1 trudc nam 2004 va ba Hoang Thi A tir nim
2004 dén nay khong quan 1y, sir dung toan bd dién tich dat theo GCNQSDP ké tir khi
duoc cap ma chép nhan ranh gidi theo hién trang da cho thay su thira nhén trén thuc té
vé ranh gi61 su dung dat gitra hai h§ va hién trang st dung dét 6n dinh, 1au dai cta ho
ong Hoang Phudc K1 dbi voi phan dién tich 756,1 m2.

[14] Ttr cac phén tich trén, Hoi dong xét xtr thay rang Toa an cap so tham Xac
dinh quyén str dung hop phap d6i voi dién tich dat tranh chap 756,1m? thudc vé gia
dinh bi don la va khong chap nhéan yéu cau khot kién cua nguyén don la co6 can ct,
can gitt nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so thAm vé phan nay.

[15] Vé quyén thira ké va cong nhan quyén st dung dat theo yéu cau cia ba
Nguyén Thi L: Do 6ng Hoang Phudc K1 chét khong dé lai di chuc, di san cua ong K1
dé lai, bao gdbm quyén sir dung ddi véi dién tich dat tranh chap 1a 756,1m? va quyén s
hiru 32 cdy cao su trén dét, dugc chia theo phap luat cho nhiing nguoi thudc hang thira
ké thir nhat theo quy dinh tai cdc diéu 650, 651 Bo luat Dan sy 2015. Nhimg ngudi
thira ké nay gom c6: ba Nguyén Thi L, anh Hoang Phudc Q, chi Hoang Thi Ly N va
anh Hoang Phudc D. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua ba
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Nguyén Thi L, cong nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich 756,1m? va quyén so
hitu tai san trén dat cho ba L va cac con 1a phu hop.

[16] Ve trinh tu cAp GCNQSDD va kién nghi diéu chinh bién dong dat dai: Qua
trinh giai quyét vu an xac dinh cong tac do dac, tham dinh hd so dé cdp GCNQSDD
cho ba Hoang Thi A, 6ng Hoang Phudc K1 vao cac naim 1998, 2004 da c6 su sai léch
so v6i hién trang quan 1y, sir dung dat thue té dan dén viéc dién tich trén GCNQSDD
cap cho ba Hoang Thi A d3 chdng lan 1én phan dat do ho ong Hoang Phude K1 dang
stt dung 6n dinh. Dé bao dam sy théng nhét trong cong tac quan Iy nha nudc vé dat
dai va quyén loi ctia cac bén, sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ba Hoang Thi A va
nhimg nguoi thira, ké ciia 6ng Hoang Phudc K1 ¢ trach nhiém lién h¢ co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé thyuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, cap doi, chinh 1y
GCNQSDD cho phit hop véi phan quyét caa Toa an.

[17] V& chi phi t6 tung: xem xét hién trang tai san c6 lién quan dén tranh chép
(phat sinh trong qua trinh hoa giai ddi thoai), chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san
13 2.000.000 dong va chi phi do dac 1ap so dd dat tranh chip: Do yéu cau khai kién
ctia ba Hoang Thi A khong dugc chap nhan nén ba Hoang Thi A phai ndp chi phi n6i
trén.

[18] V& chi phi t6 tung: Toa 4n cap so tham da xac dinh toan bd chi phi xem
xét hién trang tai san c6 lién quan dén tranh chip (phat sinh trong qué trinh hoa giai
d6i thoai), chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san 1a 2.000.000 df)ng va chi phi do
dac 1ap so dd dét tranh chdp: Do yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi A khong dugc
chap nhan nén ba Hoang Thi A phai chiu toan bd chi phi néi trén 13 c6 co so nén can
giit nguyén nodi dung nay. Nhung, viéc Toa so tham chi nhan dinh ma khong thé hién
trong phan quyét dinh ctia ban 4n 13 co thiéu sot can bd sung vao phan quyét dinh cho
day du.

[19] An phi déan sy so tham: Yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi A khong
duogc chip nhan, do d6 ba A phai chiu an phi dén sy so tham theo quy dinh cta phép
luat. Xeét thay, ba Hoang Thi A chi yéu cau xac dinh quyén st dung dat, khong yéu
cau xac dinh giatrl bang tién nén so tién an phi so tham ma ba Hoang Thi A phai chiu
14 300.000 d6ng. Ba Nguyén Thi L, anh Hoang Phudc Q, chi Hoang Thi Ly N va anh
Hoang Phuéc D khong phai chiu an phi dan su so tham.

[20] An phi dan su phtic thim: do khéng céo cta ba A khong dugc chap nhan
nén ba phai chiu 300.000 dong.

[21] Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[22] Quan diém cua dai di¢n Vién ki€ém sat tai phién toa la cé can ctt nén duogc
chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cta Bo luat TH tung dan su nam 2015;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thdm s6 20/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bong Nai vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua bi
don; xac dinh ba Nguyén Thi L, cac anh chi Hoang Phudc Q, Hoang Thi Ly N va
Hoang Phudc D 1a bi don.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Khong cI}ép nhén khang cao cua nguyén don ba Hoang Thi A; Giit nguyén Béan
an dan sy so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 cua Toa an nhan dén khu vuc 9
- Bbong Nai vé cac noi1 dung li€n quan dén vi¢c giai quyét tranh chap cua cac duong
su;

Cin ct cac Diéu 137, 138, 139, 140, 236 Luat Dat dai nim 2024; cac Diéu 609,
610, 611, 612, 613, 615, 650, 651 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 24, 26, 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi A vé viéc doi bude ong
Hoang Phuée K1 (do ba Nguyén Thi L, anh Hoang Phudc Q, chi Hoang Thi Ly N va
anh Hoang Phudc D ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua 6ng Hoang Phudc K1)
phai cua bo 32 cay cao tru trong nam 2004 trén dat dé tra lai phan dat tranh chép co
dién tich 756,1 m? thudc thira sé 30 to ban dd sd 11 toa lac tai thén B, xd D, tinh
Péng Nai theo Manh trich do s 01/2024 ctia Chi nhanh VPDKPD huyén D (cii) lap
ngay 19/6/2024 (kém theo Ban 4n nay).

Chép nhén yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi L. Cong nhan ba Nguyén Thi L,
anh Hoang Phudc Q, chi Hoang Thi Ly N, anh Hoang Phudc D dugc quyén sir dung
dién tich 756,1m? (thudc thira sé6 30 to ban dé sé 11 toa lac tai thén B, xd B, tinh
Péng Nai theo Manh trich do s6 01/2024 ciia Chi nhanh VPPKPP huyén P (cii) ldp
ngay 19/6/2024) va duoc quyén sé hitu 32 cdy cao su trén dat.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén quan 1y dat dai can cr ndi dung Ban
an nay dé thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai, diéu chinh ndi dung hodc ra quyét
dinh thu hdi, huy boé cac Gidy CNQSD dit sd 3002/QSDD/676/HD-CN céap ngay
10/06/2004 va sb 00306/QSDb/465/HD-CN cap ngay 08/12/1998 do do UBND
huyén D, tinh Binh Phudc (ct) ky cap, dé dang ky bién dong hodc cip méi lai cho
Gidy CNQSD dét cho nguoi st dung dit theo ndi dung Ban 4n nay.

Ba Hoang Thi A, ba Nguyén Thi L, cac anh chi Q, Ly N, D ¢6 quyen va nghia
vu lién hé voi co quan nha nude co tham quyén vé quan ly dat dai dé lam thu tuc
ding ky bién dong, cdp d6i hodc cdp mdi hoic diéu chinh bién dong trén Gidy
CNQSDBD dit cho phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an va tu chiu chi phi, cac
loai thué, phi, 1& phi phat sinh theo quy dinh cta phap luat.

Chi phi t6 tung: Ba Hoang Thi A phai tu chiu toan bd cac chi phi xem xét hién
trang tai san co lién quan dén tranh chip (phat sinh trong qua trinh hoa giai ddi thoai),
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chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san 1a 2.000.000 dong va chi phi do dac 1ap so
d6 dat tranh chap. Cac khoan chi phi nay ba Hoang Thi A da nop du.

An phi dan su so tham: Ba Hoang Thi A phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
déng, duge khau trir s6 tién 1.500.000 (mot triéu ndm tram nghin) déng tam Ung an
phi ba A d3 nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0010576 ngay
11/10/2024. Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 9 — Pong Nai) hoan tra cho ba Hoang
Thi A s6 tién 1.200.000 dong tam tmg an phi di ndp con lai sau khi khau tri.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An phi dan sy phic tham ba Hoang Thi A phai chiu 300.000 (ba trim nghm)
ddng, dugc khéu trir vao so tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam Ung an phi ba A
d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0029271 ngay 13 thang
10 nam 2025 cua Thi hanh an Dan sy tinh dan su tinh Déng Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuyc 9 — Déng Nai;

- VKSND khu vuc 9 — Bong Nai;

- Phong THADS khu vuc 9 - Pong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi



12



13



